TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

PLAN EC HE FESTS NGEMN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGHB)

1.1} Art der baulichen Nutzung

MI: Mischgebiste nach § 6 BauNVO. Zulassig sind:

Wohngebdude, Geschalts- und Blrogebauds, Einzeihandaisbetrieba, Schank- und Speisewirtschatien sowie Betriebe des
Beharbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentiich stirande Gewerbebatriebe, Anlagen fir Verwaltung sowle 1iir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzul#ssige sind Garenbaubetriebe und Tankstellen (81(5)BaulNVQ).

MD: Dorfgebigte nach § 5 BauNVO. Zulassig sind:

Witschattsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehrigen Wahnungen und Wohin

gebaude, Kleinsiedlungan einschlieflich Wohngebaude, sonstige Wohngebéude, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Batriebe
des Beherbergungsgewsrbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen filr Verwaltung sowie 1ir kirchliche, kullurelle, soziala,
gesundheitliche und sporiliche Zwecke

Unzul3ssige sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§1(5)Bau NV,

1.2) Hochwasserschutz | bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten {59 (5) BauGB)
2 1) Sockelhdhe EG

Die Gebaude massen im Erdgeschoss (Bezugspunkt FertigiuBboden) sine Hehenlage van

mind. 2,30 m . H.N. aufwaisen.

1.3) GrinordnungsmaBnahmen
11 Grinordni Bnahmen als Pllanzoabot 1] Nr.25a B
Gaehiele 1 bis 7

Je angefangenae 100 gm Grundilache (Hauplanlage) sind 2 Baume gemaR Pllanziista in der Pllanzqualital Hochstamm, 3x
verpfianzt, mit Drahiballen, Stammumiang 18-18 cm zu plianzen. Bestandiell der Ausgleichismab-

nahme ist die Pllege in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden

P1 - Einzelbdume entlang der inneran ErschiieBungssirale

Aut den festgesetzen Standorten sind 14 Einzelbaume der Arl Serbus aucuparia (Vogelbeare) in der Pllanzgualitit
Hochatamm, 3x verpllanzt, mit Drahtballen, Stammumtang 16-18 cm zu pllanzen. Die Mindesigrdfe der Pllanzstreilen betragt
& gm bel einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind gegen das Uberfahren zu schiitzen. Die Pllanzstreiten sind flachig mit
bodendeckendan Stauden odsr

SirAucham mil einer Hihe von max. 0,8 m zu bapflanzen. Bestandtell der Ausgleichsmafnahme isi die Pflege in den der
Pllanzung tolgenden 3 Vegetationsperioden. Gepflanzie Baume sind aut Dauer zu grhalten und bel Varlus! zu ersetzen,

.3.2) Flachen fir Mafnahmen 2um Echutz. zur Pllege tind zur Entwickling von Matur und Landschatt (8 & (1) Nr. 20 BauGE)
Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen (§ 9 (1a) BauGB):

Zustziich zu Punkt |.3.1 werden der Bebauung im Gebilet 1 die Flache A 4-1, der Babauung im Gebiet 2 die Flache A3, der
Bebauung im Gebiet 3 die Flache A1-1, der Bebauung im Gebiet 5 die Flichs A1-2 und der Bebauung im Gebiel 6 die Flache
A1-3, der Bebauung im Gebiet 7 die Fiache A 4-2 sowie der Herstellung der ErschileBungsaniagen die Flache A2 zugeordnal.
Figchen A 1 - 1 bis A 1 - 3 (parkartige Griinfiache)

Innerhalb der durch Plansinirag umgrenzten Bereiche isl eine parkartige Grinfiache mit heimischen Arter und extansiver
Mutzung anzulegen. Eine Entwicklungspflege von mind. 3 Vegetationsperioden ist zu gewahrieisten. Vorhandens markanie
Baum.- und Strauchgruppen sind in ihrem Bestand zu erhalten und zu integrieren. Dis Modellierung der Cberflache zur Anlage
von Feuchtbereichen ist zul&ssig; dis Neigung darl 5% nicht dberschreiten. Vorhandene Bau- und Fundameniresie von
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sowie

Miillablagerungen sind zu entfernen.

Fldche A 2 (Graben)

Dier vorhandena Graben ist in seinem Bestand zu sichern und zu einem naturnahen, offenan Graben zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. In seinem westlichen Abschnitt ist der Graban dam neuan Verlaul anzupassen. Unter dar StraBe ist er als
offener Graben zu

fiihran und zur Schatfung einer Biotopverbindung an den vorhandenen Teich anzuschliefien. Der Durchlassquerschnitt des
Grabens unter der StraBia (u-Profil ist zu bevorzugen) muss mind. 1,5 gm betragen

Flache A 3 (Teich)

Der vorhandene Taich ist als naturmaher Weiher zu erhaiten, zu pfiegen und zu entwickain. Der Eintrag belasteter Abwasser
oder Stofle in den Welher ist unzulssig. Aul der angrenzenden Grinfiache wird bei Pilanzungen die Verwendung der in der
Plianzlisie gefiihrien standartheimischen Pflanzenarten vorgeschrisben

Fidche A 4 (extensive Wiesg)

Inferhalb der durch Planeintrag umgranzien Bereiche ist aine nalurnahe, extensiv genulzie Wiase mit Gruppen aus
standortheimischen Gehiilzen gemaR Pllanzliste anzulegen und dauerhaft zu pflagen. Eine Entwicklungspllege von mind. 3
Vegetationsperiocden st zu

gewadhrleistan,

.3.3) Grilnordnunasmafnahmen zur Grundwassernaubildung (§ 8 (1) Nr. 20 BauGE|
Anfallendes Oberildchenwasser Ist im Planbersich soweit es die Bodenbaschatfenheit zulasst zur Versickerung zu bringan
Fulwege, Steliplatze und ihre Zutahrten sind In wasser- und |uftdurchissiger Aulbau herzustelien. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesligungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betoniarung oder
Asphaltierung sind unzulassig.

1.3.4) Plianzliste zu 1.3.1, 1.3.2 und |.3.3

Acer campestre (Feld-Anom), Acer platanoides {Spitz-Ahom), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom). Alnus glutinosa
(Schwarz-Erfe), Alnus incana (Grau-Erle), Belula pendula (Sand-Birke), Caminus betulus (Hainbucha). Cornus mas
(Komelkirscha), Comus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avallana (Hasainuss), Cratasgus lasvigata (Zweigriffliger
Weifidom), Cratasgus manogyna (Eingriffiger WeiBdorm), Euonymus europaea (Ptaftenhilichen), Fagus sylvatica (Rot-Buche),
Fraxinus excelsior (Gewahnliche Esche), llex agullolium (Stechpaime), Juglans regia (Walnuss), Ligustrum vulgare
(Gewdhnlicher Liguster), Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Hackenkirsche), Malus spac. (Apfel), Pinus sylvesins (Gemeine
Kiefer), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Trauban-Kirsche), Pyrus communis (Wild-Bime), Quercus peirasa
[Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Rhamnus frangula (Gemeiner Faulbaum), Ribes spec. {Johannisbeere), Rosa
cania (Hunds-Rose), Salix spec. (Weidan), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambususracemosa (Trauben-Holunder),
Sorbus aucuparia (Vogelbeers), Syringa vulganis (Fliedear), Tilia cordata (Winter-Linde), Ulmus carpinitalia {Feid-Ulme), Ulmus
laevis (Flatter-Uime), Viburnum lantana (Walliger Sch neeball), Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

iche hi 86 LBO M-

I1.1) Gestaltung

|.4.1} Dachform / -material

Dacher sind als Sattel-, Zelt-, Kriippal- oder Krilppelwalmdach, Walmdach mil einer Neigung im Bereich von 40 bis 50 Grad
aus zu fahren. Der First muss sich (ber die LAngsseite der Grundllache des Daches ersireckarn,

11.4.2) Gauben

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe sinen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die
Projektion in die Lotrechie) sowie zu dan Giebelwéndesn ainan Abstand von mind. 1.5 m einhalten, Dachainschnitte und
Dachbalkone sind unzuléssig, Loggien in Dachgauben sind zulassig.

I..4.3) Einfriedungen

Grundstiicke sind gegenlber dttemtiichen Verkehrsfidchen ainzulrieden. Als Einfriedungan sind ausschlieBlich zulassig:

- Feldsteinmauern mit mind. 0,6 m Héhe

- Holzlattenzaum mit nur vertikaler Lattung in einer Héhe von 0,8 m bis 1,4 m Hihe

- lsbende Einfriedungen (Laubgehéizhecke) mit mind. 1,2 m Hahe {auch als abgepflanzter Stabgitterzaun).

1.4.4) Werbeaniagen (§86 (1) 1 LBauO M-V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § B5 (1) Nr. 48, 47, 48 L.BauQ M-V. Ausgenommen sind hiervan Werbeanlagen, die sich
auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken, Werbeanlagen dilffen eine GroRe van 4 gm, bai freistehender
Autstaliung eine GroBe von 2 gm, nichl (iberschraitan.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (ll.1) UND HINWEISE (.2 bis 1.6}

ll.1) Bodendenkmiiler

Im dargesteliten Bereich ist ein Bodendankmal bekannt. Die Veranderung odar Beseitigung kann nach

& 7 DSchG M-V ganehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die lachgerschte Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals sichergestellt wird. Informationen ertailt Harr Dr. Jantzen vom Ami f0r Bodandenkmalpllege, Tel. 03981
2398780}, Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der jeweilige Verursacher des Eingritts zu tragen (§6 Abs. §
DSchG M-V: GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14,01,1888, S. 121t.). Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation st das Landesamt fir Bodendenkmalpliege rechtzeitig zu uniemichten. Die zu
arteilenden Baugenahmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebundan

Werden bei Erdarbeiten weitera Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVEL M-V Nr,
23 vom 28.12,1993, 5. 5751} die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich 2u banachrichtigen und der Fund
und die Fundstelie bis zum Eintreffen des Landesamtes lir Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertrater in Unvarar-

dertem Zustand zu erhatter, Verantwortiich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpllichtung arlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.Der Beginn der Erdarbeiten Ist der Unteren Denkmalschutzbeh&rde und dem Landesami tir Denkmalpfege
spétestens vier Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendankmalpllege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuall auftretende Funde
gemah §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieran kanner. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaPRnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V)

111.2) Ordnungswidrigkeil

Die vorsatziiche oder fahriassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefihrien ortiichen Bauvorschriften gemah
§ BE LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBau® M-V dar, die nach § 84 {3) LBaul M-V mil ainem
BuBgeld bis zu siner Héhe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

li.3) Bodenschutz

im Umngang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgeselzt und dis DIN-Normen 18315 "Bodenarbeiten” und 18300
“Erdarbeiten” zu beachten,

lll.4) Hochwasserschutz

Die festgesetzte Erdgeschosshohe von 2,3 m, 0.H.N. ist gine Mindesthihe, die im Sturmflutiall kelne umfassende Sicherheil
gewdhrleistet, da der Wellenauflauf damit nicht vollstandig beriicksichtigt lst

1il.5) BundeswasserstraBe

Das Blendungsprojekt der vorgesehenen AuBanbeleuchtung ist beirm Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund zur Prifung
vorzulegean.

11L.6) Uterbereich Graben (Fliche A 2Z)

GemaR & B1{1,2) LWal3 M-V st ein Ufarbaraich in einer Braite von 7 m von der Béschungsoberkante zu schiitzen. Das
Ermichtan von baulichen oder sonstigen Anlagen ist unzuldssig. Bepflanzung mit Baumen und Strauchem sind mit dem WEBV
*Rigen” abzustimmen. Eine Einziunung gegendiber dem als Unterhallungssireifen disnanden angrenzenden Weg solite
unterblelben, Dem WBY "Rigen” durch Bepflanzung und EinzAunung entstehende Mahrkoster bei der Unterhaltung miissen
vom Verursacher (bernommen wendan

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
MabBstab 1:1.000

MD Gebiet 1

=t
Bemgeraem ™,

e Ll e relaiadd
i i e, B e st uich Al e
mvir—taa i WA Pyl VR T A0

35 m Abstand zur,”
Béschungsoberkanta

Ml Gebiet 3

MiI Gebiet 5
0,2

M| Gebiet 4
0,3 |

A o £
/l ..

Ml Gebiet 7

= =y

< _\____\X\_\ -
e w,

.
Il

VERFAHRENSVERMERKE

EsED;

1) Aufgestalit autgrund des Aufetellungsbeschipsses fey : «B) Die Gemeindeveriralung hal die vorge lﬁEEld;;I?ﬁh
Gemaindaverirelung vom 04.03.2008, bekannl gemaght tareh _ . Anregungen der Blrger sowie die 5 o
Aushang vam 12.03.2008 bis 31.03.2008. i ~ - “Traget SMlentlicher Balange am 09.08.

Wik, den 10.5.09 Birgermelstorn

¥ -

Wiek, den 1.5 £ Bargeemeisterin
L 1'llll X > A y
G e /{ Der katastermalige Bestand am ‘otf'{!’*aqm ge </
Ak Aci . _/geomelrischen Festisgungen entsprechen der E
3(1) wurde durch Beschluss vom 20.05 aBgesenany . ~  Liegenschafiskatasier 3

bekannt gemacht durch Aushang v 07 2005 b 28 L
b .\ Bemgenden Sty Efrfét-fwmﬂd.dr’f

22.07.2008,
I

wiek, den 72 9. O Burgermeiste

8] Der Plan, bastehend aus Planzaichnung-sm Tesdlichen

_ LR _"f-ﬂ’_r"l ’ Fesisatzungen wurde am 08.09.2008 x6n def Gdmel
3} Die von der Planung berdhnen Ttigﬂt_ﬁﬂenfﬂ;hﬁr Bela vartratung 2ls Satrung beachloesen” Die LINTEY WLIT
sind mit Schraiben vom 05.07.2008 zur Abgabd sinet gebiligL ;

Stailungnahme aufgeiorder worden. Dle t0r die HEOMordnung

und Landesplanung zustdndige Stalle ist gemak § 17 LPIG Wiek, den /€., OF80mgerme;
iibar die Absichi, sinen Bebauungsplan eliap, m firrt
Bling, e
3 -

/i e\
i { ]
HM / j

A .? F o 40 ¥ .."- 3 4
Wies, den €. %2 Biirgermels: . 8) Die Anderung und Ergénzung des Beh i
_ = e bestahend aus Planzsiohnung und ; -Fpstss
i i wird hisrmil auspalertigt. h - H“.
4) Die Gamaindevertretung hal am . dep £t Wiak, den (£ 4,J{ Birgermdisteriry '
des Plans, bestehend sus Planzaichm T et E
Festsetzungen zur Auslegung besfi ‘die Begrin AV, X
T T T - i ¥

dung gebilligt.

10} Die Austertigung der Andaruni ung Erganzling des
Bebauungsplans sawie dis Stelie, baw.def der Plag sul
wahrend der Dienstsiunden von jedermans singesetion werden
kann und Ober den Inhall Auskurit 2u erhaltan ist, sind durch

wiek. den 0. 909 Bingermels

5) Die BOrgerbeteiigung nach & 3 12’}53;;{33 fs\b‘:;;rr
Bfentiiche Auslequng des Entwurs des Plans, teslehand
Planzeiehnurg und Textichen Festsstzungen ufid:der

Ausgaga in 5ar Zell vom -:E’E?Jﬁ-":_’ ......... lbi= 2um
e ortsliblich bekanntgemachi worden. In der

Begrindung vom 27,07.2008 bis zum 28.08 2009 Wahrend Bakannimachung kst aul die Geltendmachung det Verlatzung
inlgender Zeiten von Verghrens- und Formyvarschriftan und von Mangein der

- monizgs, mittwechs und donnersiags 7.30 bie 1600 Uhr, Abwigung sowie aul die Fechisfalgen (§215 Abs. 2 BauGE)

- disnstags 7.30 bis 18.00 Uhr, und weitere auf Falligkall und Eriischen van

- fredtags 7.30 bis 12,00 Lk Entschadioungsanspriichen (§ 44BauGB hingewiesen worden.
durchgelGhrt worden, Die Gffentiche Alslegung 151 mit dem E.‘Rﬂﬂu{gyg und Ergrzung is1 mit Ablaut des

Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend dear S TLE . In Kraft getreten

Auslegungsirist von jadermann schrifflich oder zur -

Niaderschiifl vorgebracht werden kinnen ats Bekannimaching Wiak. dcnu;-?-ﬂ. J‘? Birgar
durch Aushang in der Zeil vom 08.07.2008 bls zum

04, 08,2008 ortsiblich bekannt gemacht

wisk, gen {0f.07 Borg

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Ortslage
Ziirkvitz" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht/Umweltprifung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 ErschaftssteuerreformG vom 24.12.2008 (BGBI.
S. 3018), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlusstassung durch die Gemeindevertretung vom 2:2.247... folgende Satzung lber
die 1. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Ortslage Ziirkvitz",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht/Umweltprifung erlassen.
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_Gemeinde Wiek / Rugen
1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 7 "Ortslage Zurkvitz"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a ohne Umweltbericht
Satzungsfassung

Fassung vom 20.04.2008, Stand 31.08.2009 MafBstab 1: 1000




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

[l BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1] Artund Malk der baulichen Nutzung (§2(1) Nr. 1 BauGE)

1.1 1) Art der baulichen MNutzun

MI: Mizchgebiate nach & & HauhlO, Zulissig sind;

Wehngebiiude, Geschafis- und Blregebauds, Einzelhardsisbetiabe, Schank- und Speisewinschaion sowie Betnabs das
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht weserdlich stirends Gewerbebetrisba, Anlagenfir Warsalisng sewle fir kickicha, kulturslls,
soziale, gesundhe thieha und sporliche wecke.

Unzulgz=ine ind Ganenbaubetriobe und Tankstallan (51{SBaub' O,

WAC: Dorgebiate nach § & BaulV: Zulassig sind!

\Witschaftsslellen land- und forstwinschaftlicher Betrisbe und dis dazugehtsigan YWohnungen und Wohn-

gebauds, Klainsiedlungan einschiislliich Wohngebaude, sanstige Wahngebiude, Betricbe Zur Be- Und Verarbailung tnd Sammiung
lznd- und forstwintschattbicher Erzeugrissa, Einzalhandeisbelrisbe, Schank-und Spaisswirschaften sowje Bairieha des
Beherbergungsgewertes, sonstige Gewerbobetriaba, Anlagen filr Varwaliung sowis flir Kirchliche, kultsrelle, soeials; gesundheitlizhe
und spartliche Zwanke.

Unzutassige sind Garenbaubstrishe, Tanksiellan (51(5/Bautivio),

1.2} Hochwasserschuiz | bauliche Mallnahmen gegen Naturgewalien (5§35 (5) BauGB)
L2.1) Sockalhéhe EG

Die Gebiude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkt Fertigiulboden) eine Hiheniage won
mind, 2,30 m 0. H N, auheaisan.

(B 3:| Grinordnungsmalnahmen
il men 3ls Sfianzaabot (§ 5 (1) ke 253 BauGH)
G‘Eﬁlﬁée 1big ¥

42 engefangens 100 am Grundfigche (Fauptanlage) sind 2 Biume gamil Pfianzliste in der Pllanzguakist Hochstamm, 3¢ verpfianat,
mit Orahiballzn, Stammumfang 18-18 cm zu pflarzen. Baswardisll dor Ausglsichsman-

manme ist die Pflege in den der Pilanzung folgenden 3 Yegetationsperioden.

P1 - Eirzalbdiumes entiang der inneren Erschielungzsirals

Auf den festgesstzen Standorten sind 14 Enzebiume der A Sorbus sucupana (Vogelbeers) in der Prlanzguainsr Hochstamm, 3x
werpftanzt, mit Drohtbalien, Stammumfang 16-18 oo zu pflanzen: Die Mindestigrdfe der Planzstreffen betrdgt & am bel siner
Mindastheaits ven 2 m, Sie sind gegen das Uberdahren zu schilZan. Die Pflanzstreifen sind {idchig mit bodendackernden Stauden oder
Strauchem miteiner Hohe ven max. 0,5 m zu bepflarzen: Bestandteil der Ausgleichsmafnahme ist dis Pflege in den der Plarzung
folgenden 3 Vegaisbonspenoden, Gepfienste Biume sind aul Daver 2u erhalten und baei Varlust »u ersstzen.

|.3.2) Flachan flir Malknahmen zum Schatz. Zur Ple zur Enbackl Jat=] i

Zussdnumg der Ausglichsmalnabmen (§ 2 (1a) BauGE):

Zusgtafich zu Punict |.3.1 werden der Babauung im Gabist 1 dia Flichs A 4-1, der Bebauung im Gebist 2 die Fldcha A3, der Bebauung
im Gebist 3 die Fliche A1-1, der Bebauung im Goblet 5 die Flache A1-2 und dar Babauung im Gebiet & di= Flache A1-3, der Bebauung
im Gebwt T die Flache & 4-2 sowie dar Herstzliung der ErsehlioBungsantagen die Fliiche A2 zugaordnst,

Flichen A 1+ 1 bis A 1- 3 (parkarige Gronfsche)

Innerhalt der durch Plenalnirag umgrensten Barsiche |st sina parkartige Grinflache mit heimischan Aren und edansiver Mutzung
anzui=gen, Eine Entwicklungspliege von mind. 3 Vegetationsperieden st zu gawahrleisten. Vorhandens markents Baum.- wed
Strauchgruppan sind in ihrem Basend 2u erhallen und 2u integrieren. Dia Modellisrung der Obarfiache zur Anlzne von Feuchtberaishen
ist zutiissg dis Neigung darf 5% nicht dbarschoenen: Verhandane Bau- und Fundameniresta von Gebdudan und sonstigen baulichen
Anlagen: sowio

nidilablagerungen sind mu antioman.

Fléche A 2 {Grahen)

Der vornandene Graben ist in seinem Bestand 2u Sichern und zu einem neturmahen, offenen Graban zu sntwickeln und dwerhalt zu
pilegan. In seinem westlichen Absehnitt =8 der Graben dem neuen Verlaul arrupassen. Unfer dar Stralls ist ar 2l afaner Graben 2u
filkeren und zur Schaffung einer Bictopverbindung an den vorhandenen Telch anzuschiisfen. Dar Durchlassqueschnit des Gebans
unber der Strafe. (U-Profi istzu bevorzugen) muss mind. 1,5 gm b=tragen.

Flgeke A 3 (Teieh)

Dier vorhandene Telsh istals naturnzhaer Welher zu erfalten, 2u pilegen und zu entwickein, Der Eintrag belactator Abwiisser oder Staffe
in den Weiher ist unzuliissig. Auf der angrenzenden Grindlache wind bei Pflareungen dis WVersandung der in dar Pliansfiste gefihnen
stEndortheimischen Pllanzenanesn vorgeschrizben

Fifiche A 4 fexfensive Wiess)

Innertnlh derdurch Planeintreg umgrenzien Bersicha st aina naturnahe, extenssy genutrs Wiese mit Gruppon aus sandotheimischan
Gehdlzan gamel Pllansliste snzulegen und dauerhaft zu pflagen. Eine Entwicklunaspliens von mind. 3 Veaetationsperiodan istzu
gewanrleisen.

.35} Crinosrdnengsmalrahmen Fur Grundwessornedblidung (52 (11 Mr. 20 BauGE)

Anfaliendes Chemischamyasser ist im Planberesch sowei es dis Bodanbeschafenheil zulésst zur Vemsicherung zu brngen. Fullwage,
Stellpiatze und jhie Zufahten sind in wasser- und |uftdurchidssigem Aufbau herrustellan. Die Wesser- und Lifidurchiassighai des
Bocens wesantlich mindemnde Ssfestiqungen wis Sstenunterbay, Fugenverguss, Batonierung odar Asphaltisrung gind gresibesig
1.3.4) Pflanzliste zu 3.1 132 und 133

Acar campesire [Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spiz-Aham), Acer pseudopiatantes (Berg-Ahom), Alnus glutingsa (Schwerz-Erla),
Alnus incara (Grau-Ere), Betuls pendufa (Sand-Birke}, Carpinus batulus (Halnbuehe), Catrus mas (Kemalklische), Comus sanguinea
{Floter Hanngged), Corylus avellana (Haselnuss), Crateegus leevigats (@weigriiiger Welddom), Creteeges monogyna (Eingrifiiger
Weildom), Euonymus eurcpaea (Ffaffenhilichen), Fagus sylvatica (Riot-Buchs), Fraginus excalsior (Gewthnlicha Esschej, lax
aquifaium (Stechpaime), Juglans raga (Walnuss), Ligistrum vulgare (Gewtihnlicher Liguster), Lonicer xylosteun (Gewdhnlicha
Hackentirsche), Melus spes. (Apfal), Pinus syhvestrs (Gemeine Kisfer), Prunus aviem (VogekKirsche), Pronus padis
{Trauban-Kirsche), Pyrus cammunis (Wfild-Bime), Quercys petraea (Trauben-Eicha), Ouerciis mbur {Stel-Echs), Ramnus franglls
{Gemaner Faulbaum}), Ribes spec. (Johanmisbeers), Rosa canls (Hm-pdaﬂosq; Salot spec. (Weiden), Sambucus nigra (Schwarzer
Holuinder), Sambususracemesa (Trauben-Holundar), Sortis aucuparia (Wogelbesre), Syringa vidgans (Flecar), Tills cordata
{Wintar-Linde), Umis campmifolia (Faid-Lima), Uimus evis (Fiatter-Lime), Yisumurm lantsns (Woliger Schnoohall), Vburmsm opuies
(Wasser-Schneabal)

i), Griliche Bauvorschriften (§ 85 LBO M-V]

L1} Gestaltung

1.4 11 Baghform | smaterial

Cricher sind ais Sattel-, Zalt-, Krlppel oder Krippabsaimdach, Walmdzch mitainer Nelgung im Bereich won 40 bis 50 Grad aus zu
fohaen. Der First muss sich Uber die Liingsse®e dar Grundfliche des Daches erstrecken

11.4.2) Gauben

Gauben missan zum First ainen Abstend van mind: 1,00m, Zur Traufe einen Abstand von mind. 0.5 m {ewslls gemassen n die
Projeldicn indie Lotrachie] sewie zi can Ciebewinden sinen Abstand von mind. 1,5 m eirhalien. Dacheinschnitte und Dachialkens
sind unzulassig, Loggien in Dachgsuban sind zulassig.

I1.4.3} Einfrisdungen

Grundstlicke sind gogenUber Sfemtlichen Verkehrsfidchen einzufrieden. Als Einfrisdungen sind avsschliellich zulassig:

- Faldeteinmavem mit mind. 0,8 m Hoha

- Holzlattenzsum mit nur vertkeler Latiung in einer Hihe von 0.9m b5 1.4 m Héhe

- iebende Einfriedungen (Lacbgehslzhecks) mit mind: 1.2 'm Fshe (auch sls abgepiiander Stabgiierzaun).

.44 Wierboanizgen (B85 (13 1 LBIul M-V

Zulissag sind nur Werbeanlagen nach § 85 (1) Nr. 48, 47, 48 1 Baou0 M-V, Ausgenommen sind hienven Wertesniagen, die sich auf sine
&n Plangebiet erbrachie Leisiung erstrecken Werbsanlagen dirfen eine GriBe von 4 gm, bei freistiehendar Aofstellung eine Grofa von
2.gm, nicht Obarsshresan,

1Ny NACHRICHTLICHE USERNAHMEN (I11.1) UND HINWEISE {IL2 bls {IL8)

HLT) Bedendenkmailer

tm dargestatifen Bareich izt sin Bodendenkma! bakannt. Cie Verdnderung ader Bessitigung Kann nach

57 DEchiz M-V genehmigt werden, soiern vor Baginn jeglichor Erdarbeiton die fachgerechia Bargung und Dokumentafion das
Bodendsnkmals sichergestslt wird, Informationan enzill Her Dr. Jantzen vom Ami f0r BodendenkmaipfAoge, Tel, 03581 Z305780). Alle
durch diese Malna hmen anfellenden Kosten hat der jewedige Verursacher des Eingriffs zu tragen (56 Abs. 5 DSchG M-V, GVEL
Mecklanburg-Vorpommarn Nr. 1 vom 14,01 1888 5. 12 ff), Uiber dia in Aussient genammanesn Malnahmen zur Bergung Und
Sckumentation st das Landesamt fily Bodendenkmaipfegs rechtzeilig zu enterrichten, Dia zu eneilendsn Baugenshmigungen sind an
din Einfaitung disser Bedingungan gebundan.

Werdzn bal| Erdarbatan weilors Funde oder aultillige Bodemverfarbingen enidackt, =t gamdl §11 DSehi M- (GUBRL M Nr, 23 vam
28121883, 5. §T5H ) cle zustandige Untare Denkmmischuizbahide urmverzigiich 2u benachnichtigen und der Fund und die Fundstells
is zum Eintraffan des Landesamitas fiir Bodendeankmalpliege oder dessen Vertrefer in urverin-

derem Zustand 2u ertatten. Vemntworilich sind hierilr die Enidecker, der Lejzr der Arbeiien, der Grondsitieksainentiimar sowla
zufilkge Zaugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung erische 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige Der Baginn dar
Erdarbsiten st der Unteren Dankmalschutzbahtnds und dem Lansesamt fir Denkmalpfiege spatestensvier Wochen vor Temmin
sehnfidich und verbinglich nrzutelien, um 2u gewiihrislsten, cass Mitarbeiler oder Beaufrage des Landesamies flir
Bodendenkmalpflege bl den Erdarbelien Zugegen sein und eventusll auftretendo Funde gemil §11 DSchG M-V unueetiglich bergan
und dokumentieren kinnen, Dadurch werden Verzdgeningen der BaumaBnahmen warmiedsn (Vgi. §11 (3) OSchG M-,

HE2) Crelnungswidnighelt

Die vorzgtziche-oder fahrissige Zuwiderhandlueng gegen dis Im Sebauungsplan aufgsilifrien drlichen Bauvorschriitan gemat § 86
LBawO M-V stedt eino Ordnungswidrighkeit nach § 84 (1) Nr 1 LBaud M-V dar, dis rach & 84 (3) LBau0 M-V mitsinem Bulgeld bis zn
giner Hshe von 250,000, - EUR geahndet werden kann.

I3} Bodenschutr

Im Umgang mit dem Cberbodan sind das Bundeshodenschutzgessaizt und die CHM-Mormen 18515 “Bodenarbeten™ und 15300
“Ercarbefen” zu beachten.

.4} Hochwasserschutz

Die festnesatete Erdgeschosahbhe von 2.3 m, HMN ist eina MindesthShe, dis im Sturmflutfall ketne umfassends Sicheres
gevathrigisies, da der Wallensuflaol Samit nich vallstindig berlcksichligt ist

1.5} Bundeswasserstrale

Cas Blandungspropekt der vorgesehenan AuBenbelauchiung it beim Wasser- und Schifffahrisamt Stralsund zor Profung vorzul=gen.
H16) Uferbersich Graken |Flache A 2)

Gamik § §1(1.2) LWaG M-V =t ain Uferbereich in emer Brede von' 7 m von der Bechungsoberkanie 2u sehiwsn, Caz Emchizn von
baufichen oder sonstigen Antagan it unzulissig Bepliarcung mit Baumen und Strauchem sind mit dem WBY "Rigen” sbzustimmen
Ene Elnzfunung gegendber dam als Unterhaliungssiraifen dionenden angrerzanden Wag solite untsrbisiben. Dem WEBV "Rugen”
direh Bepllanzung und Einzaunung entstehends Mehrkosten bei dar Untethaliung missen vom Venursacher lbemommen warden,

LEGENDE gemaR PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

01.02.01 Q@}

MISCHGEBRIETE (§ 8 BALINVO)

DORFGEEIETE (§ & BAUNVD)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
(§ 8 (1)NR. 6 BAUGE)

01.05.01 2 Wo

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,2 GRUMNDFLACHENZAHL
02.07.00 | ZAHL DER VOLLGESCHOSEE als Hochstrralk

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNYVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE

030500 ——.——-——. BAUGRENZE

03.01.04 /é\ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
/EDN ZULASSIG

6. VERKEHRSFLACHEN

(59 ABS. 1 NR. 11 BAUGE} STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER

b 000 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
08.03.00 I: VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
4 ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:
06.03.03 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
06.03.03 FUSSGANGERBEREICH

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9 ABS. 1 NR. 12 BAUGE )

07.00.00

IWECKBESTIMMUNG: 0 ELEKTRIZITAT

9. GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE )

09.00.00

T

E - 4
ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSGRUN
PRIVATE GARTEN

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Ml Gebiet5

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Far 30 HemIINTRIEIN Laey SHTRL LATR. iswed 11
RESTLWTRAYN reRA R, 58 dizp el n el FRL TG R Bt
SR LA T wLET g L HE

35 m Abstand zur
Bﬁachungsahe&énte

(§9 ABS.1 NR.16 BAUGB)
10.01.00

WASSERFLACHE

|

/

1002100 : : UMGRENZUNG VOMN FLACHEN
¢ b i FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT LUND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Ml Gebiet 8

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (55 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)
12,1 UMGRENZUNG VON FLACHEMN FUOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ2, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANBSCHAFT
(5§ 2ABS. 1 NR. 20 BAUGE)

13.01.00 _Jl-LJ-J-J-,_

i ld
13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SCONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(59 ABS. 1 NR. 25 BAUGE)

ANPFLANZEN i s
@ BAUME @

14, REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ

14,02.00 1 ®9 [ OUNTERLIEGEN (50 ABS. 5 BAUGE) hier: BODENDENKUAL

IRy

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, DIE DEM DENKMAL SCHUTZ

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.08.00

15.12.00 m

15.13.00

15.14.00

MD Gebiet 2

200 m Kisten- und
Gewidsserschutzstreifen ™

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON BAULICHEN ANLAGEN FRE| ZU HALTEN SIND,
HIER: UFERBEREICH ZUM GEWASSER 2 CORDMUNG (§8 ABS. & BAUGB)

UMGREMZUMNS DER FLACHEM FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN LUMWELTEINWIRKUMNGEN IM SINNE DES
EUNDES-IMMISSIONSSCHUTZEESETZES (§ 9 ABS. 1 MR Z4 und ABS;
4 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEEBALUNGSPLANS (§ 8 ABS, 7 BAUGE)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON
BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETE (Z.5. § 1 ABS. 4,§ 18 ABS. 5
BAUNVO)

Jahresstunden

VERFAHRENSVERMERKE

Bcbauungsplan aufzustellap \ .Hl_n?"“' en; M Schreiban

vam 23052004 wurde g Barainstimpiung mit den Zislan
dar Raumordnung bestitia = -J{E"._'-, f o
Wisk, den 77, 5 2/ [Blrgkmme Fifh - o /

3y Dle frokzeitige Bdrgeshats i
Varstellung und Erdrerung.desf
bestehand aus Planzeal .

und der Begriindung,

Wiek, den 11, 5 g

sind mit Schreiben vom
Stelfungnanme: aufgais

Wiek, den 17, 3 2,7 Burge

5) Die Gemeindevertrelynd fiab 20040
des Plans, bestehend s ia q u;rd"Texthc:han
Ay ) LI H-u.r i uﬁdu’leﬂegnmf

dung gebiiligt.

Wiek, denr- 47, 5.2

ﬁﬁantlinhaﬁ.us&egung 4 EnuueTs .
Planzeichnung eng Textictess Fisleatetnnan und der
Begriindung vom 21,06 2004 bis zum 23.07 2004 wahrend
folgender Zeiten

- montags, mithwochs und donnerstege 7.30 his 1600 Uhr,
-dienstags 730 bis 18.00 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Unr

durchgefthrt worden Ois dffeniliche Ausiagung ist mit dem
Himueis, dess Bedenken und Anfegungen wahmend der
Ausiegungsfrist von jedermann schaftlich oder zur
Miederschrft vorgebrecht werdenkingen als Sekanntmachung
dureh Aushang in der ZelLwsm §3.04.; 2004 bis zum

21,08,2004 ontsibiich n-:'f:qhnt gemacht er
Wiek, den 1.5 87 H:ug&rmemnn é

7) Die Gerrwndal.rerh;etmg hat dig brachign Bedenken
und Anregungen der B{rger stwiidia Stallungnahmen der
Trager dffentlicher Bala 'm:i 24.08 2004 geprifi. Das

Ergebniswurde mit Schresbien .'m:rl 02.85; EDIM mlbg,e:euu

) Die Blrgerbeteiigung nach § 2 (2) BauGE it nach
Enweiterung des Flangebists ernelt durch dffentliche
Anstaging des Enbwurfs des Flaneg, bestehand aus
Flanzelchnung und Textlichen Festsetzungen und der
Bzgrindung vom 20008 2004 bis 2um 22 10,2004 wahirend
folgendar Zelten

- mantags, mittwochs und donnerstags 7,30 his 16.00 Uhr,
- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,

- fraitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durghgeliihri worden. Die offentliche Ausiegung ist mit dem
Himeels, dass Bedenken und Anregungen wahrend dar
Auslegingsirist von jadefmann schﬂl!lu:h odler 2ur Nigdersehrift

/;:v 7

&) Die Gemeindeverigetung ek pten Bedenken
und Anregungen der Biuger soife-thatGiaigAgnanmen der
Trager afientlicher B 05 ghpruft, Das
Ergebnis wurde mit itgeteirt_
wiek, gen 77, 3.3 12 E =N d@’.

S i

i

10} Der karasierma E-I'g;e EEEE&\W i Eowie dis
geometrischen Festlegunaan chen dgrm

Lisganschaftskataster. \\ Moy g EA

_,__..-’
Bergen, den S elex ?2‘_:/'"‘1 B IR

11) Der Plan, besteho
Festsatrungen wurde
verretung als Sal‘.zu
gebilligt

Wisk den 7. 4.4

H'E die Stella, bei
der der Flan auf Daue gef, s dan von
jedemmann eingesshen fbar deninhait
Auskunft ru erhalien ist, sind direh Aushang in'der Zei vom
27.06.:2005 bis zum 11,07 2005 arisablich bekanntgemacht
worden, In der Belanmtmachiing ist aul die Gellendmachung
der Verdatzung von Verlahwens-und Forrmvorschriften und von
Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (5215 Abs.
2 BawEE) und weitere auf Falligkeil und Erldsthen von
Enfschiadigungssneprichen (§ S4BauGH hingewiesen worden
Der Ecbauungsplan ist am 11.07. 2005 in Krait g::rﬁen

WWick, den aiIJ?M e e Q

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

iiber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Orislage Zirkvitz",
Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBL | 5. 2141), zuletzt gednd. durch Artikel 12 mit Gesetz vom
23.07.2002 (BGEI I S, 2850), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 08. Mai 1998

{GVOEL M-V 5. 468), gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 059.08.2002 (GVOBIL. M-V
S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung VOm .......cuameie
folgende Satzung iber den Bebauungsplan mit rtlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Orislage
Ziirkvitz", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)

erlassen.
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Gemeinde Wiek / Rugen
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 7
"Ortslage Zurkvitz"

Satzung

Fassung vom 31,01.2005

Maltstab 1; 1000




