Satzung der Gemeinde Wiek / Landkreis Riigen tiber den

Bebauungsplan Nr. 6 ,,Feriendorf am Storchennest

Teil A: Planzeichnung
Gemeinde Wiek

Gemarkung Wiek

Flur 1, Flurstiicke 649 - 656
MaRstab 1 : 500

# I

ey —e

D AME
Pt e
Aurwratpfele
I D R e, o, . <2 e L =
..........

g
|

'''''''''

Ferma- ﬁ\
50 hausgede! a, /!
marx I20mt/
A ¥ OR Baufenster

200m-Kistenschutzstreifen ;';;‘ - 17
nach § 19 LNatG M-V und FH 970mHN | a2 tomin
nach § 89 L wat g ===

ON 25°-45°

1
=
-
-

1 4le 0L |
a
¥ a "oy

& By

il

-

MEFT
..........

- e L
......

= y -u.'a’h._ . -
a ,’."“‘..’. \ =

1

Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklungvon Boden, Natur

und Landschaft

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20BauGB)

MaBnahmenfiichen

Die Malinahmenflache M 1 ist als eine naturnahe, landschaftsgerechte Eingriinung zu entwickeln und zu
ergénzen,

Der vorhandene Gehdizbestand der Malnahmeflache ist mit Ausnahme der Pappeln zu erhalten. Der
Pappelbestand ist zu entnehmen und durch eine Nachpflanzung mit heimischen und standortgerechten
Laubgehdizen u. g. Pflanzqualitat zu ersetzen. Hierbel sind die kursiv gekennzeichneten Arten bei der
Realisierung, hinsichtlich der Mengenanteile, besonders zu berlcksichtigen.

Auf den geholzfrelen Flachenanteilen der Malnahmeflache M 1 sind geschlossene Gehslzpflanzungen
aus heimischen und standortgerechten Laubgehdizen anzulegen. Es sind Straucher der Pflanzqualitat
60/100, 2xv., 0.B. und Heister der der Pflanzqualitat 150/200, 2xv, 0. B. zu verwenden. Die Pflanzdichte
betragt 1 Stock pro 1,5m?2.

Es gelten folgende Empfehlungen:

Heister
Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus  Bergahom Salix alba Silberweide
Alnus glutinosa Schwarzerle Sorbus aucuparia  Eberesche
Betula pendula Sandbirke Tilia cordata Winterlinde
Fagus sylvatica Rotbuche Ulmus lasvis Flatterulme
Fraxinus exelsior Gemeine Esche

Straucher
Corylus avelliana Haselnuss Prunus spinosa Schlehe

Crataegus laevigata  Zweigriffiger WellRdorn
Crataegus monogyna  Eingriffiger Weildam
Euonymus europaea  Pfaffenhdtchen

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisheers
Rosa canina Hundsrase

Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Vibumum opulus  Gemeiner Schneeball

Die sich dsilich des Geltungsbereiches des B - Plans befindliche Grunlandfiache ist als
Malnahmenflache M 2 als extensives Grinland zu entwickeln und zu pflegen. Dieses ist zweimal jahriich
(in der Regel nicht vor dem 15.08. und 15.08.) zu mahen. Das Mahgut ist wahrend der ersten drei Jahre
zu entfernen.

Die Flache ist als Dauergrinland zu nutzen und darf nicht umgebrochen werden. Veranderungen der
Bodenoberflache sind nicht zulassig. Die Verwendung von Mineraldlnger, Pllanzschutzmitteln sowie von
Glle ist nicht zulassig. Die Flache darf nicht unbewirtschaftet llegengelassen werden. Ablagerungen von
Materialien jeglicher Art sind nicht gestattst

Fléchen mit Bindung filr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der durch die Planzeichnung fesigesetzte Gehdlzbestand ist zu erhalten und bel Abgang gleichwertig zu
ersatzen

Erhaltung von Biumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Alle gemalt zeichnersicher Festsetzungen gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bel
Abgang durch Laubbaume der Pflanzqualitat Hochstamm 16/18, 3xv., DB zu ersetzen.

Kosten fiir Ausgleichs- und ErsazmaBlnahmen

Es wird ein stadtebaulicher Vertrag mit den Investoren geschiossen, Er regelt die Kostenfreistellung der
Gemeinde, so dafl eine Umiage durch die Gemeinde auf die einzelnen Grundstlcke nicht erfoigt.

Verfahrensvermerke

7 A

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 12.02.2004
Die ortslbliche Bekanntmachung d&s Allfs T3
Bekanntmachungstafeln vom i.._-__ !

Wich 1. A1¢ .2006\%
(Ort, Datum, Siegelabdru

Planzeichenerklarung

{entsprechend Planz'/ 80 vom 18. Dezember 1890)

Art der baulichen Nutzung
{5 8 Aba. 1, Nr. 1 BawGB, §1 bis 15 BauNVE)

- Sondergsbiet Ferienhauser
(§ 10 BauNvQ)
MaB der baulichen Nutzung
(G B ADLE T, Nr 1 BauGH, §5 18 bis 21a BauNVO)
max. 120m’® / Baufenster Grundfidche (GR) (§ 16 Abs. 2. Nr. 1 BauNVO)
05 Gescholifidchenzahl (GFZ) i§ 16 Abs. 2, Nr. 2 BauNVQ)
| Zahl der Voligeschosse (& 16 Abs. 2, Nr. 3 BauNVQ)
FH 7.0m . maximale Firsththe (Bezug OK Gelande 2, 10mHN)
(§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVQ)
Baugrenzen, Bauweise
{59 Abs. 1, Nr. 2 BauGB. §§ 22. 23 BauNv)
a offena Bauwsise
Baugrenze
E nur Einzelh8user zulassig
Verkehrsflachen
[fEADbs 1, Nr 11w Abs 6 BauGH)
b Mischverkehrsflache
i sty
rrZZZ; Mit Leitungsrechten zu balastende Flache

(59 Abs 1, Nr. 21 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs 1. Nr 20, 28 und Abs. 8 BauGE)

Umgrerzung von Fiéchean mit Bindung fir
Bepfianzungen und die Erhaltung von Baumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 5 Abs. 1,Nr. 20 Buchstabe b) und Abs. 8 BauGB)

runordnensche Malnahmefiache
g Abs, 1.Nr. 20 Buchetabe B Und Abe. 8 BauOE)

Flache bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aullere Einwirkungen oder bel denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen erforderich sind

@ zu erhaltende Baume
[§ €@ Abs. 1.Nr. 25 Buchstabs b} und Abs & BauGE)
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumiichen Geltungsbersiches
—— des Bebauungsplanes (§ 9, Abs. 7 BauGE)
- Fiursticksgranze {Darstellung ohne Normcharakter)
% Flurstlcksnummer {Darstellung ohne Normcharakter)
325 Hihenpunkt {Darstellung ohne Normcharakter)
m Gebaudsbestand (Darsteliung ohne Normcharakter)
- - kiinftig fortfallend {Darstellung ohne Normcharakter)
e — oberirdische Leitung {Darstellung ohne Normcharakier)

geplante Grundstlcksgrenze (Darstellung chne Normcharakter)

Planstrale A
MafRstab 1:50 Regelguerschnitt 1
fofine Normencharakter)
Grund- 5::".'”5'
sticks- Bankett Siucks-
grenze 3}‘_"5*;; ! 0.50m v/gren:e
&L 1.00m / Fahrbahn L} o7
? 4.75m T
& | |
///) £, 3 | v
SEY i
/ BEL u! ?
/ ST - 0
| §=8 <| /
/7 s4s5 |0 | g
7} Bk | v
=o3 /
A B | 4

Planstralen B -E

MaRstab 1:50 :
Regelquerschnitt 2
fahne Narmencharakter)
ﬁ;-qm;— Grund-
stucks- sfucks-
Barnkelt Banket?
grenze "E"S ﬂ";’“ 0.50m /ren:a
’>‘ to0m | 1. Fahrbahn A /
f 4,00m v
7 4.3 | 7
BT | '
2 e
/ E e, | |/
=
=T ]
/) §=F g r/
-
7 8 |} ~=| 7,
55 | r’/
e 3
A ] | r’¢

Teil B Textliche Festsetzungen

Rechisgrundlagen: Baunutzungsverordnung (BauNVvO) vom 23, Januar 1990, Baugeselzbuch (BauGB) in der Neulassung der
Bekanntmachung vom 27, August 1937 (BGE.| 5. 2141 ber, 1988 | §, 137), Landesbaucrdnung Mecklsnburg-Vorpommarn vom 08.05, 1998
Flanzeichenverordnung vom 18.12.1890 (PlanzV 90), Bundesnalurschutzgesetz (BMatschG) vom 22 04,1893, 1. Gesetz zum Naturschutz In
MV vom 18.12. 1881

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
{§6 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §5 1 - 14, 18 - 21 a BauNVQ)
50 - Sondergebiet Ferienhausgebiet’ (§ 10 BauNVO, Abs. 2 und 4)
Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméaligen Wohnen
und den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Viersorgung des Gebiets und zur Freizeitgestal -
tung, die das Freizeitwohnen nicht wesantlich storen.
Zulassig sind: - Ferienhauser und
- Stellplatze und Garagen fOr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
2, Hthe der baulichen Anlagen
Die Oberkante des Erdgeschofifufibodens der Ferienhauser (OKFFEG) Ist auf 2,10m (. HN festgelegt.
(Auflage des STAUN). Fir die Bebauung wird eine maximale FirsthShe von 9,10m 0. HN
vorgeschrieben,

Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme:

1. Sturmflutschutz

Die Anordnung der Erdgeschossfulbodenhohe auf 2,10m 0. HN, was dem Bemessungshochwasser-
stand ohne Beachtung des ortlich zu erwartenden Wellenaufiaufes entspricht, bietet eine relative
Sicherheit bel Sturmfiuten, jedoch keine absolute. Die Bauherren sollten dariber informiert werden.
2. Forderung zur Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen

Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen gegentber dem Land M-V keine Anspriiche abgeleitet
werden, um nachtraglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmschutzanlagen zu fordern,

3. Haftung des Landes bei Sturmflutschiden

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Obernimmt keinerlel Haftung flr Schaden, die bel Sturmfiuten
auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine KUstenschutzanlage gesichert war oder nicht.

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVQ)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1, BauNVD sind auerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuléssig.

4, Entsorgung des Niederschlagswassers
Das anfallende Niederschiagswasser der Gebaude st jeweils auf den Grundstlcken zu versickern oder
Zu verwerten

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsreglungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
{§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenbelag auf Wegen und Stellplétzen
Wege innerhalb nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind mit daverhaft wasser- und |uftdurchidssigem Material zu befestigen.

Entsiegelung

Die Fundamente der k(nftig fortfallenden Ferienh&user, des ehemaligen Sozialgebaudes und der
Terrassen, die Klargruben, das Trafohauschen, Verkehrsfiachen und die ehemalige Kegelbahn im
Geltungsbereich des B - Pianes Nr. 8 Feriendorf am Storchennest” sind zu entsiegeln.

Anpflanzung von Bdumen

Im Bereich der Malnahmefische M1 sind als Ersatz fir den Verlust des geschitzten Baumbestandes 8
heimische, standortgerechte Laubbaume der Pflanzqualitat Hochstamm 168/18, 3 x v. , DB zu pfianzen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich von zu erhaltenden Baumen und Gehdizen ist eine Aufschittung im gesamten Wurzelbereich
der geschitzten Baume (Kronentraufe + 1,50m) unzulassig!

lll. Sonstige Festsetzungen
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Glasbausteine dlrfen an Aulenwanden, die zur &ffentlichen Stralle/Erschiieungsfiache gerichtet
sind, nicht verwendet werden.

Einfriedungen sind zum &ffentlichen Bereich bzw. sonstigen Erschlieflungsfiachen hin mit einer
maximalen Héhe von 1,20 m bezogen auf die Fahrbahnhohe der zugehdrigen Er-
schlieungsflache, zuléssig. Die Einfriedungsarten zu strallenseitigen Grundsticksgrenze sind auf
senkrechte Staketenzéune, Findlingsmauem oder heimische Hecken begrenzt. Die Einfriedungen
zu den Nachbargrenzen kann in abweichender Form erfolgen, auch z. B. mit
Maschendrahizdunen. Stacheldrahteinfriedungen sind unzulassig,

- Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalibehaiter auf dem eigenen Grundstiick dauerhaft
unterzubringen.

Als Befestigung fUr die zeitweiligen Mulltonnensammelplétze sind kleinteilige Baustoffe, wie
Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pfiasterklinker zu verwenden, Durch die anliegenden

GrundstickseigentUmer sind zu den MUiltonnensammeilplatzen Abgrenzungen wie z. B, durch
Zaune, Hecken usw. zu schaffen

Privat erforderliche Steliplatze sind auf dem eigenen Grundstiick zu realisieren.

IV. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
1. Dachform, Dachneigung, Dachfarben

Im Plangebiet sind Flachdacher unzulassig. Die geneigten Décher der Gebiude sind mit einer
Dachneigung von mindestens 25 * und héchstens 45° zu errichten.

Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind als Beton- oder Tondachsteine in allen (iblichen
Farbtonen auler biau (RAL 5000 — 5024) und grin (RAL 6000 — 68034) zulassig.

V. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, st
gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamt fir Bodendenkmalpfiege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Vierantwortlich sind hierfur die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor dem Termin schriftfich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverzlglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumalinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3)

Auf Grund der Unterschreitung des Schwellenwertes ist eine Umweltvertraglichkeits-prifung
(UVP) nicht erforderlich

Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 Abs. 1 Nr, 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahriassig gegen die

unter |V, Ortliche Bauvorschriften getroffenen textiichen Festsetzungen dieser Satzung verstoit. Die
Ordnungswidrigkeit wird mit einer Geldbufe geahndet,
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Im Bereich von zu erhaltenden Baumen und Gehdlzen isl sine Aufschittung im
gesamien Wurzelberesich der geschltzien Baume (Kronentraufe + 1 80m ) unzuléssig!

Praambel:

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 6 _Ferlendorf am Starchennest” der Gemeinde Wiek
mit értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI. | S.
2141 ber. BGBI. 1928 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des OLG-VertrAndG v. 23.7.2002
(BGBL | S, 2850) sowie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.Mai 1868
(GVOBI. M-V S 468, 812, zuletzt geandert durch 2. Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung M-V
vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V Nr. 17 5. 890) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde vom
12.02.2004 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 Feriendorf am Storchennest’ besteheand
aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen.

Wiek den <Y b. 2006

i . h
Fidese o &
Ubersichtsplan

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
,Feriendorf am Storchennest*

Stand: 13. Juni 2006
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