Textliche Festsetzungen
(Teil B)

{Anderungen und Erganzungen in Kursiv)

1) Art der baulichen Nutzung

Heglng Wohngeteate (§ Bauilat, 5 1 und 4 Sl
1.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngabietes sind ausschiisflich
Waohngabiude zulissig.

Mr. | BauGB. § 10 BaulvO)|
1.2 1 Zulkssig sind: Ferienhiuser, Anfagen und Einnichiungen ir

$ I higlze
7.3.1 Innerhalb dar Erhaliungafidcha EF 1 ist dar Gehdlzbestand zu
ginam hetmischan Laubbaumbestand mil sinem Abstand von
hischstena 4m zwizchen den Baumen zu antwickein.
7.3.2 Innerhale der Erhaltungafdche EF 2 Ist eine Hlachanhafio
Baumpltanzung dauaman su emalten. Der Madelholzbestand ist im
Zuga der Pllege in einen Laubholzbestand mit standorheimischan
Gahbizen umzuwandeln. Der Baumabstand darf maximal 4m
belragen.
7.3.3 innernalb des Gallungsbarelches des Bebauungsplans st dar
I der Plangrundiags standortgenau festgesetzie Baumbestand zu
erhatten und bel Abgang innerhalb des Geliungsberaeichas nicht
slandoriganay 7u arsetzen,
7.3.4 Alle zur Anpllanzung und zur Erhaltung festgesetzian
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fir die im Planbereich verwendelan Planzeichen

1 ART DER BAULICHEN NUTTUNG

1 B0T) M 1 BauGiE, §§ 1 - 11 BALINYD )
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HEME WEMNEERIETE (§ 2 BauhivD)
[Einashrlinkungen sioksy Panmil 8, e 1,1)

PE=q
Boncsietveti, Feaianhbiner 1] 10 Baukh)
|Einschrdrsungon daba Planisl B, P 12

0 BAUWEISE, BAULINIEN, BALGRENTIEN
(§% ARS 1 WALZ BALIGE, gao2 LMD 23 BALINVG)

2. MASS DER BALILICHEN NUTZUNG
1§ 811 Me 1 BaB; 18 BAUNYD

020500 G Tagm GRUNDFLAGHE jSune Panted B, PRL 31}
62 0700 | ZAHL NER VOLUGESOHCSEE s kbehaeman

020800  THED-TEmMHN  iranimais b masdmale Traullidhes Sher 8

012,088 4H1 FARI mHN  reximale Freimate Gher HN

dIB;r:mu:Emum' Ealsu by wﬂﬂwh mr:am ?.E':I'-Idh fir  Gehdlze sinschlisflich der Esatzpfl ind dauarhaft bagraend & DFFENE BALIWEIGE
1.2.2 Ausnahmaweise kinnan 2ugelassen werden; Wohnungen @ ginschlie r Ersatzpflanzungan & A 2u i 12.01.00 "
die zum Betrisb der Ferhanhauaafggamnqan Personan, arhalten und bel Abgang als standortheimischer Laubbaum der b : ot g o PRIVATE QRONFLACHEN [ § # (1] . 15 BALIGE]
2) Hochwasserschutzsicherung (§ 9 (5) BauGB) Mindasiqualitdl Hochatamm, Stammumiang 16-18 cm 2u erselzen, 0. .00 —_————  DALGREMNE b Sl e
£.1.1 Die Sockelhthe |st auf 2,1m bezogen aul HN fesigesetzl. e 4 Sammelausglgich o) B e Einzeibline nihenig
Sockelhthe entspricht der FuBbodanhdhe des Erdgeschosses. DOle  7.4.1 Die Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, 2uf Plloge und 2ur 0104 ﬂ, fikar Edurwt o Doppoinbuser Tuldssig 1. BOHUTZ, PPLEGE LIWND ENTWICKLUNG VON MATUR UND LANDSCHAFT
Festsetzung antfalll, wenn der Hochwasserschulz des SIAUN Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft MF 1 bis 3 sowie die F =
sichergestalit warden sollte. Flache zur Anpllanzung AF 1 dienen zu 88% als M i 2010 Fa L“JI': H MASSNAIMEN ZUM SEECITE ZUR
2.1.2 Innarhalb des Gellungsebenaichs des Bebauungsplanas sind Sammelauagleichsfiache dem nicht aul den priviten Tea ’ o I | PFLEGE UND ZUR ENTWICKLLING WON
Garagen Im Kellergeschoss nur zuldsslg, wann det Grundstlicksfifichan mégiichen Eingriffeausgleich der Baugebiete. ngffﬁﬁﬁm“&? LT :‘F]S_H?quﬁﬁiscmﬁhﬂ Plarsail
Hochwasserschulz des SIALIN sichargestalll ist. VenellungsmaBstab fir die Kompensationsmagnahmen aul den LIRSPALINGLICHEN Rt !
3) MaB der baullchen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGH, §§16-20 Sammelausgleichsfidchen ist die Gberbaubare Grundstiicksfiache, BEBALILMGEFLANS [§ 9 (7] HauGs) s @
BauNviD) 2u 2 % dienen die Sammelausgleichsiiichen dem Bliume Ertaung
2.1 Berechnung und Ubersohreitung der Grundfiache Eingriftsausglaich der &ffentiichen ErschileBung. . GRENZE D8 RAUNLCHEN
4.1.1 Die mit Geh-, Fahe- und Laflungsrechian 2u bélastandan 8) Niedarschlagswasserentsorgung BEE,;W%E = ”f',fmnw,.,
Flachan sind nicht in die zuldssige Grundfiliche mit einzubeziehan, 8.1.1 Das Niederschlagswasser (st auf dem eigenen Grundsilck [ @ (7} Bauih)
sondam dilfen usatrlich belestigh werdsn. zu versickem. Die Versickerung hat Ober Muldsn Lnd Rigalan,

walche nammah zu gestalten sind, zu eroigen. 16.05.00 ——r—r—r r‘g,ﬂmggﬁ: el

== .

S Begrenzung der Gebiudelangsn
3.2.1 Innerhalh des Sondergeblates 50 2 ist die maximale
Gobaudelinge mit 35m lastgosetrt.

i

3.3.1 Der Bazugspunkt der in Tell A lestgesetzien HEhan isl,
sofern nichi anders angegeben, jewells die Hbhe im
StraBenniveau der zugehdrigen varhandenon ErschifeBungssiraBe,
bl ansteigendom bew. ablallendem Gaands vergrdfan bew.
varringar um das Mafl des natiiflichen Hohenunterschlades xur

Ortliche Bauvorschriften

(ohne Anderungen (ibernommen)
(§ 2 (4) BauGB, § 86 LBauD M-V)

HELASTENGE FLACHEN jslnhw
Pinniod B, PR B §9 (1) e, 218auGH

Planzeichnung (Teil A)

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

(ber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit érilichen Bauvorschrifien Nr, 5
"Kilkenhagen" im vereinfachten Verfahren.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBL. | S. 2414) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
[ﬁ'-'%mb M-V S. 102) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindeveriretung vom
ZliiniL, folgende Satzung diber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften Nr. 5 "Kilkenhagen", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

;hsﬂgi‘lﬂﬂ;ﬂﬂmﬂﬁhﬂbﬂ;d;;mg:mm AT 1) Dachiorm, Dachnelgung und Dachiarbe ‘ t 849 |
3.2 AlS Trauihune g F PuTIKE auigehendam 1.1 Innerhalb der Flachen mit lesigesetzter Hauptiicstrichiung ist 3

Mauerwerk und dufierer Dachhaul. Von der Fesisatzung der das Satleldach die zildssige I:b.anf,:|*|||:E|in1:jE| T " SO 1 —

Trauththe sind Nebenantagen Im Sinna von § 14 BauNvo 1.2 Die zulissige Dachneigung betrdgt 35 bis einschiieflich 45 = P - . i Sl

ausgeschiossen. 1.3 Innerhalb des Geflungsbereiches des Babauungsplanas ist ?’5qm | s T S0 ME 1 MF 2

4) Bauwelse, rulissige Grundilichen und Gberbaubara die zuldssige Dachlarbe rot bis rotbraun, pro Bauleld : . :

Grundsticksflchen (§ 2 (1) MNr. 2 und 4 BauGB und §§ 22 und 2) Begrinung im Baugebiet GE i L

‘23 BauNvO) 2.1 CGaragan und Carpors sowie fensterfose AuBanwandlidchan * _u 50 h g 1 1 { g

4.1 Abweichends Bauweise réfer als 20m® sowie Wandilichen von Nebenanlagen sind 24 R i ' e .
4.1 '| Innerhalb des Relnan WDHJ‘IHHHBIHE dﬂﬂ aul dam Flurstick gup% fivrar Breite mit sich zur vollan Héhe der N‘I.l'ﬂg:?‘l '?I EF‘ i = l_'1,. i MF 1 [ MF 2 =
64541 i 648 dor sedlliche Grenzabstand eines Einzelhauses 3m mn“mdﬂn Haﬂh_ und Kmpnamn udar S‘traumaln u TH E;n = T,n m HH Y _"""T i £ s | 0 |
untarsehreilan odef aul die Granze gabaul wardan baplianzen. Dis Pllanzungen sind dauarhaft zu erhalten und bed FH 9,1 mHN i AP .

4.1.2 Innerhalb des Sondergeblels Ferenhiuser SO 1 und SO 3 Abgang zu ersatzen. AL I 1 LIWR[ .~ ; f J 845 1
darf auf den Flurstiicken Nr. B47, B45/1, 648 und B40 dar seitliche 22 Innarhalb der Baugebists sind jo angafangenar 150m# G 1 : : Ll 2

Grenzabstand der Einzel- und DoppelhSuser 3m unterschrelisn ibarbaubare Grundstickstidchs 5 groBer als 2 m hoch werdenda . z - WR !
oder auf die Grenze gebaut warden. standorgerechie Laubgeholze zu pilanzen, dauerhafl zu erhalten et T +HER T T ! !
5) Steliptalze und Garagen, Nebenanlagen (59 (1) Nr. 2und 4, §  und bel Abgang zu ersetzen, iif o | ¥ y
12 BauNVO, § 14 Baulvo) 3) Warenaulomaten N | ; ! 11 % . 120 I

5.1,1 Innerhalb der Sondergeblele Ferienhauser S0 1, SG2 und 31  Warenautomaten sind innerhalb des Geltungsbereiches des : 5 /) q

S0 3 Ist maximal ein Steliplatz oder aine Garage pro Bebauungsplanes nicht zulasslg m 4 1 ot I pro Bauteid

Farlanwohnung 2ulfissig. GF 1 _J_i " s A

5.1.2 dwischen der Gronfidche GF 1 und den Oberbaubaren . II + f ’ i

Grundsticksflichen der Sondergeblete SO 1 und 50 2 baw, daran - T - g 1

garadiinigen Vorfngerung sind kefne Garagen und Stelipidtze NHChI’ICht"ChE Ubernﬂhme || “:“H J ]“” ' : VA TH40-50m

sowie Nabenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldsslg. Bodendenkmalschutz 1§ 11 DschG M-V} ' 1

6) Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flschen  Wann wahrend der Erdarbelien Funde oder auffallige FH9,5m

{65 (1) Ni. 21 BauGE)
6.1.1 Die Geh- und Fahrrachie der balastaten Fidchen GFL 1, GFL
GFL 3, GFL 4 und GFL & gehen zugunsten der EigeniGmer und

itzer dor Grundsticks, welche durch die belastetan Flichan

arschiossan werden.

£:1.2 Die Gah-, und Fahrechie der balasteten Flachen GFL 4

gahen zusatzich zugunsten der Millanisorgung. Sie umfassen die

Balugnls des Wendans mil dem Milllahrzeug

6.1.3 Die Lettungsrachio dar balasteten Flichen GFL 1, GFL 2,

GFL 3, GFL 4 und GFL & gashan zugunsten dar Varsargungstragar VOm < 5401 |, Dar Aulsteliung I Giftantiichkeil sowie
Sle umiassen die Balugnis, unterrdische Leltungen zu veregen oder nachhaltigen Bealntrachiigung des Faldgahotzes Iihren .{i.i':‘r:'i bils _..—';é_.;,‘_,yiu .' ; e Wl‘ﬂ.ﬂ:ﬂhrﬂ'l e des mﬁl:lfﬁu 'ih{ m& S Rl

und zu unterhalien.
T) MaBnahmen zum Schutz, zur Pliege und zur Entwickiung
von Matur und Landschatl (§ 1a, § 8 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a
und Nr, 258 BauGH in Vertindung mil § 13 LNatG M-V}
Wia inahmen 2um Schle Flege und sur E

Boden. Natur und Landschall
7.1.1 Die Flache MF 1, In welcher sich Teille sines gesstzlich
geschiliztan Feldgahtlze: befindan, |51 dar Sukzassion zu
Gberlassan.
7.1.2 Dier Fichen zum Schutz, zur Pllega und 2ur Entwicklung von
Boden, Natr und Landschaft MF 2 und MF 3 sind als extensives
Grinlamd mit zweimaliger Mahd zu entwickaln, Die arste Mahd
effolgt nicht vor dem 15. Junl elnas jeden Jahres.
7.1.3 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pllege und zur
Emwickiung von Boden, Matur und Landschafl MF 3 (st die
warhandena Babauung und Yersiegelung zu entfarmen, Zur

itiche im Siden ist ein 3m breiter Straifen der Sukzession zu
uberlassan.

Bodenvarfiarbungon antdeckt wardan, ist die Untara
Dankmalschutzbehtirds 20 banachrichfigen, Die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamias fir Bodendenkmalpliege zu sicharm.
Verantwartlich sind hierflr die Entdecker, dor Laitar der Arbatten
und der Grundstickseiganilmer. Der Beginn der Erdarbaitan =t
dar Untaran Dankmalschutzbahbrde und dem Landesamt Hir
Denkmalpliege spatestans 4 Woohen vor Termin schriftfich und
varbindlich mitzutaian.

schutz von Biotepen (5 20 LNatG b-V)

MabBnahmen, die zu einer Zersirung odar sonstigen arhablichan
kisnnean, sind nichl zulsslg.

Zur Sicherung von Geafahran vor Windwurf und Waldbrand kst bei
der Errichiung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50m

einzutialtan. Die Forstbehtrde kann Ausnahmen zulassen, wenn
die Einhaliung des Abstands zu einer unbilligen Hane tihron

i d Ge it an (6 19 (1] LMNaIG
An Gewdssem ... dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand
{Gal@ndestreilan) bis 2u 100 m landwirts von dar Mittelwassarlinie
an gerechnet nicht arrichiet oder wesanilich geanden wardan. An
Kistangawissern kst abweichand von Satz 1 ain Abstand von
200m land- und saewirs der Mittelwasserlinie einzuhalten.
K iustan- und Gewaasermchutystrglien (5 RS W ala hd-
1) Bauliche Anlagen dirfen auBerhalb sines Bebauungsplanes
nichl armohlet oder wasentlich gaiindant werden ... 2. in elner
Entfemung bis zu zwaihunded Meler landwins von der
Mitielwassarlinia an Flachkisten, mindestens jedoch ftnfzig Meter

VERFAHRENSVERMERKE

Vereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung

/ Umweltbericht nach §

1} Augﬂfsla awlgrund des Aufg Hll:-J-

2) Die von der Planung berdhnen/Bbig
Balange sind mit Schralban vam [ -7 i

BauGB

§ 4 (2) zur Abgabe einer Stallungnahmi selgaioiSert

5] Die Gamalndevertretung hat diery gk

6) Die 1. Anderung und Erganzugy
n Gemaindevartratung als Satzun
gebilligt.

Wisk, den /. 10. 0f Biirgar

tallungnatmen der

a-Boagindy e / g
] N,

ste il . ﬁ{// Wiek, den /6.0 & Birgermél
dalfs ..504:!1& Auslegung der 8) Dl 1. Anderung und Erganzul

4) Die Offentlichkelt (st nach § 3 (2]

7.1.4 Wege, Steliplatze und Zulahren sowie die Wendeanlage fir |andwhrts vom landseitigen Fufipunkt von Deichen und Dinen ... A ' v ’ R
das Malltahrzeug darfen nur in wasser- und uftdurchissigem 2) Absatz 1 git nicht ... 4. fiir bauliche Anlagen, die im Innenberaich ?':Qt:r?“m”‘“ vom &=, b zum _ 57 i wahrand folgender mﬁr Plan ::LE:““ “-angnudhr i 31 v e zizﬂ;:"mﬂ:: S
Aulbau bafestigt wardan, Befestigungen mit Betonunterbaw, mmﬂd des Baugesetrbuchas arrichitet oder wesentlich gedndesn - montags, miltwachs, donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, - dienstags 7.30 bis eher _.mkmu e Behmngrnauhung phiins b

dar Zeit vom JA4 08 of b zum & 0.0 onsfiblich
bekannigamacht worden. in der Bekanmmachung st aul dis
Geltendmachung dar Verletzung von Verfahrens- und Fermvorschriften und
als von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechislolgan (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erdschan von
Entaschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen wordan.

Fugenvergues, Betonierungan ader Asphaltiarungen sind
unzuldssig

7.1.5 Innerhalb der Verkehrafldche betragt die maximal rulissige
StraBenbreite mit Ausnahme des Wendahammars 4 m

18.00 Uhr, - Iraitags 7.30 bis 12.00 Lihr

beteiligt worden, Die Gfentliche Auslegung st mit dem Hinwels, dass

Badanken und Anregungen wihrend derflplpauiys

schiiflich adar rur Niederachrill warg ]

Bakanntmachiung durch Aushang jA dfge
Sk of  ortsiblich bekanntfemakh

3} Ausnahmen von dem Verbol des Absalzes 1 sind 2uldssig, weann
sie mil den Belangen des Kistenschutzes versinbar sind oder
wenn das Verbot im Einzellall zu einer besonderen Hare fihren
wilrda oder ein dringendes difentliches Interesse besteht.

22 Anpllanzungen
7.2.1 Innerhalb der Fladche AF 1 sind insgesamt &

standorthaimische Halster der Mindestqualitél HGhe 150/175 und
pra 10 gm angetangene Flache 5 standortheimische Striucher deor
Mindestqualital 2 x verpilanzt, Hithe 600100 2u pllanzen.

7.2.2 Innarhalb dar Fldche GF 1 sind pro angefangensa 200 gm
Griinftache zwel grafkronige standorgerechie Laubbaume der
Mindestqualitif Hochstamm, Stammumiang 16/18 zu planzen.
7.2.3 Innerhall dar Baugehiate ist j@ angelanganar 150 gm
Ubarbavbare Grundstlcksildche mindestans 1 standorigerechier
Laubbaum, Mindestqualitit Stammumiang 16-18 cm zu pflanzan

Hinweise
1

Bei der beabsichiigten Rodung der Gehilze sind
aranschutzrechifiche Belange zu beachten. Die Arbaiten sind
auBerhalt der Brutzelt von Vigeln worzunahman {15.03. bis 30.08.)
Vior Baginn dar Arbaitan st elna Sichtkontrolla vorzunahman
Yasablaldldd ol sehy schwaran Sturmiiulen

Mach Neubsrachnung der Wassarstande 2006 ist im Kistangebiat
das Standorts bei sehr schwaren Sturmfiuten mil Wasserstanden
von 2, 49 m HM zu rechnan. Hochwassarsehutzmafnahman ale
Cibjelkischute sind durch dan Varhabentriger im Elgnenan
Ermessen entaprechend sainem Sicharhaitsbadirinie und auf
gigane Kosten durchzuliiiren, Das Land
Mecklenburg-Vorpommem dbermimmt keinarlel Haftung e
Schaden, die bel Sturmiluten oder in deren Folge aultreten,
unabhdéngig davon, ob das Gebiet durch elne Kistanschutzanlage
gesichen war odar nkchi.

=l Ll

Wiek, den Ab. (0.0 Bimgemakis Iih':t'j_ g 1 |
| :

Y

Die 2. Anderung isl mit Ablauf des ¢

Gemeinde Wiek / Riigen

1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 5 "Kukenhagen"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Satzung

Fassung vom 08.07.2008 MaBstab 1: 1.000




Bebauungsplan Nr.5 "Kukenhagen”
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I A - 5 g Abs.1 Nr. 25 b Darstellung ohne Normcharakter
Teil A PLANZEICHENERKLARUNG A N T——— e ® e halung von Einzsitiumen 65125
BauNVO -
Planzeichan Erlalterung Rechtsgrundlage e e § 9 Abs.1 Nr. 18 b) S & Hauptversorgungsleitung
: = = - dachnen Tur =] 3. .
1 Art der baulichen Nutzung A nur Einzelhauser zulassig g EENT?DE' < e & @ BauGB
au 1
§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB; § 1-11Baunvo 64z, 645  Flursticksnummer
:_ _: Baugrenze § 23 Abs. 3 7
. ' BauNVvO i Flurstiicksgrenze
Reine Wohngebiste §9 Abs.1 Nr.1 s = 6 Sonstige Planzeichen g
/] (Einschrénkungen siehe Planteil B, Pkt. 1.1) BauGB und Hauptfirstrichtun 9 Abs. 1 Nr. 2 S, = . :
§ 3 BauNVvO p——" P v gauGB I Umgrenzung von Fléachen fir Gemeinschaftsstellpidtze  § 9 Abs. 1 Nr. 4 Vorhandener eingemessener Bestand:
_ — il 1 (siehe Planteil B, Pkt. 5.1.2 und 7.2.4) und 22 BauGB - . i
Sqnﬂargfi pon, Fenlenhausar : GRENOE T Flachen mit Ausschluss von Stellplatzen und Garagen  § 23 Abs. 5 . . 1 Gebaude
(Einschrankungen siehe Planteil B, Pkt.1.2) 4§ | gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaB § 14  BauNVO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs.1 Nr. 21 PERAMCN]
- e BauNVO (siehe Planteil B, Nachrichtl. Ubemahme) Fiéchen (siehe Planteil B, Pkt. 6) und Abs. ¢ BauGe Z kit waes Nibdis estonmt
alt der baulichen Nutzun e
. i El‘ Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16-20 BauNVO 4 Verkehrsflachen L - J Bebauungsplanes Zaun
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ; :
1 S ISSP-= Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines §9 Abs. 1Nr. 4
2.B. GR 160gm Crundflache § 18 hhs 2N Baugebistes (sishe Planteil B, Pkt. 3) und 22 BauGB Treppe
(siehe Planteil B, Pkt. 3.1) BauNVO StraRenverkehrsfidchen
z.B.GRZ 0,2 Grundfldchenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 (siehe Plantsil B, Pkt. 7.2.2) boooad o} (ADEEHZUNG URtETRCHISAICREr FUSineungen gﬂ gtés TNr.2 G
BaulNVO o
E85.-Gh Thiam: GExditasiaco g;fnibg 2 5 Griinflichen sowie Planungen, Nutzungsreglungen, Manahmen und Flachen fiir Nutzungsart S0O; WR A Bauweise Nadelbaume
. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o . . , , ,
zB. T Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk § 16 Abs. 2 Nr, 3 - . Grundflache GR 120 gm GF 75 gm Geschossflache Baume kartiert, nicht eingemessen
BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und 25 BauGB
i . i s Grundflachenzahl GRZ 0,2 Zahl der Vollgeschosse ;
2.B.TH minimale bis maximale Traufhéhe in m § 16 Abs. 2 Nr. 4 . — u I g Wege; Strallen
. . Pl i B. Pkt 3. rivate Grinflachen e 1IN " : .
4= SRR & CHiHe BauGB TraufhGhe TH4-5m FH7.0m maximale Firsthohe
. . e straltenlampe
z.B. FH maximale Firsthéhe inm § 16 Abs. 2 Nr. 4 i " =
7.0m (siehe Planteil B, Pkt. 3.3) BauNVO & ME H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, §9 Abs. 1 Nr. 20
HT T Th zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft =~ BauGB Schacht (OKD= Oberkante Schachtdeckel)
(siehe Planteil B, Pki. 7.1)
3 Bauweise, Baulinien; Baugrenzen sowie Stellung baulicher Anlagen e J, f_ﬁ‘. F i{ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von § 9 Abs.1 Nr. 25 a) NMisdbiwahi
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO 3000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen BauGB

0O pffene Bauweise

a abweichende Bauweise
(siehe Planteil B, Pkt. 4.1)

§ 22 Abs. 2
BauNVO

§ 22 Abs.4
BauNVO

(Siehe Planteil B, Pkt. 7.2)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und flr die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
(siehe Planteil B, Pkt. 7.3)

§ 9 Abs.1 Nr. 25 b)
BauGB

Teil B TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Reine Wohngebiete
§9 (1) Nr. 1 BauGB; § 1 und § 3 BauNVO
1.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind ausschlieftlich Wohngebaude zulassig.
1.2 Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Fenenhauser
§9 (1) Nr. 1 BauGB; § 1 und § 10 BauNVO
1.2.1 Zulassig sind: Ferienhauser,
Anlagen und Einrichtungen fiir die Freizeitgestaltung, die nicht wesentlich stdrend sind
1.2.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen, fir die zum Betrieb der Ferienhauser gehérigen Personen.

2 Hochwassersicherung

§ 9 (5) BauGB

2.1.1 Die Sockelhdhe ist auf 2,1 m bezogen auf HN festgesetzt. Die Sockelhdhe entspricht
der FuRbodenhéhe des Erdgeschosses. Die Festsetzung entfallt, wenn der
Hochwasserschutz vom StAUN sichergestellt werden sollte.

2.1.2 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Garagen im Keller-
geschoft nur zuldssig, wenn der Hochwasserschutz vom StAUN sichergestelit ist.

3 Mai der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16-20 BauNVO

3.1 Berechnung und Uberschreitung der Grundflache

3.1.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen sind nicht in die
zuldssige Grundflache mit einzubeziehen, sondem dirfen zusatzlich befestigt werden.

3.2 Begrenzung der Gebaudelangen

3.2.1 Innerhalb des Sondergebietes SO 2 ist die maximale Gebaudelénge mit 35 m
festgasetzt.

3.3 Definition der Hohen

3.3.1 Der Bezugspunkt der in Teil A festgesetzten Hohen Ist jeweils die Héhe im Stralten-
niveau der zugehdrigen vorhandenen Erschlieffungsstralie, bei ansteigendem bzw.
abfallendem Geldnde vergriliert bzw. verringert, um das Mal des natirichen
Hohenunterschiedes zur strallenseitigen Gebaudefront.

3.3.2 Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und &ulleren
Dachhaut. Vion der Festsetzung der Traufhdhe sind Nebenanlagen im Sinne von
& 14 BauNVO ausgeschlossen.

4 Bauweise, zuldssige Grundflachen und iiberbaubare Grundstiicksflachen

&€ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB, § 19 und §§ 22 und 23 BauNVO

4.1 Abweichende Bauweise

4.1.1 Innerhalb des Reinen Wohngebietes darf auf dermn Flurstiick 645/1 der seitliche
Grenzahstand eines Einzelhauses 3 m unterschreiten oder
auf die Grenze gebaut werden.

4.1.2 Innerhalb des Sondergebietes Ferienhduser SO 1 und SO 3 darf auf den Flurstiicken
Nr. 647, 645/1 und 640 der seitliche Grenzabstand der Einzel- und Doppelhduser
3 m unterschreiten oder auf die Grenze gebaut werden.

5 Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

&9 (1) Nr. 2 und 4 BauGE, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO

5.1.1 Innerhalb der Sondergebiete Ferienhduser SO 1, SO 2 und SO 3 ist maximal ein
Stellplatz oder sine Garage pro Ferienwohnung zulassig.

5.1.2 Zwischen der Griinfliche GF 1 und den Uberbaubaren Grundsticksflachen der
Sondergebiete SO 1 und SO 2 bzw. deren geradlinigen Verlangerung sind keine
Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§9 (1) Nr. 21 BauGB

6.1.1 Die Geh- und Fahrrechte der belasteten Fldchen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und
GFL 5 gehen zu gunsten der Eigentimer und Nutzer der Grundstiicke, welche durch
die belasteten Flachen erschlossen werden.

8.1.2 Die Geh- und Fahrrechte der belasteten Flachen GFL 4 gehen zusatzlich zu gunsten
der Millentsorgung. Sie umfassen die Befugnis des Wendens mit dem Milifahrzeug.

6.1.3 Die Leitungsrechte der belasteten Flachen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5
gehen zu gunsten der Versorgungstrager. Sie umfassen die Befugnis, unterirdische
Laeitungen zu verlegen und zu unterhalten.

7 MaBknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 1a, § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 13 LNatG M-V

7.1 Malnahmean zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

7.1.1 Die Flache MF 1, in welcher sich Telle eines gesetzlich geschitzien Feldgehdizes
befinden, ist der Sukzession zu dberlassen.

7.1.2 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft MF 2 und MF 3 sind als extensives Griinland mit zweimaliger Mahd
zu entwickeln. Die erste Mahd erfolgt nicht vor dem 15. Juni eines jeden Jahres.

7.1.3 Innerhalb der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Natur und Landschaft MF 3 ist die vorhandene Bebauung und Versiegelung
zu entfemen. Zur Waldflache im Suden ist ein 3 m breiter Streifen der Sukzession
zu Obarassen.

7.1.4 Wege, Stellplatze und Zufahrten sowie die Wendealage fur das Millfahrzeug
dirfen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau befestigt werden.
Befestigungen mit Betonunterboden, Fugenvergul}, Betonierungen
oder Asphaltierungen sind unzulassig.

7.1.5 Innerhalb der Verkehrsflache betrégt die maximal zulassige Strallenbreite mit
Ausnahme des Wendehammers 4 m.

7.2 Anpflanzungen

7.2.1 Innerhalb der Flache AF 1 sind insgesamt 5 standortheimische Heister der Mindest-
qualitdt Hohe 150/175 und pro 10 gm angefangener Flache 5 standortheimische
Straucher der Mindestqualitdt 2 x verpflanzt, Hohe 60/100 zu pflanzen.

7.2.2 Innerhalb der Flache GF 1 sind pro angefangene 200 gm Grinflache zwei grols-
kronige standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitat Hochstamm, Stamm-
umfang 16/18 zu pflanzen

7.2.3 Innerhalb der Baugebiete ist je angefangener 150 gm iberbaubare Grundstiicksflache
mindestens 1 standortgerechter Laubbaum, Mindestqualitat Stammumfang 16-18 cm
zu pflanzen.

7.3 Erhaltung von Gehdlzen

7.3.1 Innerhalb der Erhaltungsflache EF 1 ist der Gehodlzbestand zu einem heimischen
Laubbaumbestand mit einem Abstand von hdchstens 4 m zwischen den Baumen
2u entwickeln,

7.3.2 Innerhalb der Erhaltungsflache EF 2 ist eine flachenhafte Baumpflanzung dauerhait
zu erhalten. Der Nadelholzbestand ist im Zuge der Pflege in einen Laubholzbestand
mit standortheimischen Gehdlzen umzuwandeln. Der Baumabstand darf maximal 4 m
betragen.

7.3.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der in der Plangrundlage
standorigenau festgesetzte Baumbestand zu erhalten und bei Abgang innerhalb des
Geltungsbereichas nicht standortgenau zu ersetzen.

7.3.4 Alle zur Anpflanzung und zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze einschliellich der
Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang als standortheimischer
Laubbaum der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

7.4 Sammelausgleich

7.4.1 Die Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft MF 1 bis 3 sowie die Flache zur Anpflanzung AF 1 dienen zu
98% als Sammelausgleichsflache dem nicht auf den privaten Grundstlcksfiachen
méglichen Eingrifisausgleich der Baugebiete, Verteilungsmalistab fiir die
Kompensationsmalnahmen auf den Sammelausgleichsfiachen ist die Uberbaubare
Grundsticksflache. Zu 2 % dienen die Sammelausgleichsflachen dem Eingrifis-
ausgleich der offentiichen Erschlielfung.

8. Niederschlagswasserentsargung

8.1 Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Die
Versickerung hat ber Mulden und Rigolen, welche natumah zu gestalten sind,
zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V

1 Dachform, Dachneigung und Dachfarbe

1.1 Innerhalb der Flachen mit festgesetzter Hauptfirstrichtung ist das Satteldach die
zulassige Dachform.

1.2 Die zuldssige Dachneigung betrégt 35° bis einschlielllich 45,

1.3 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die zulassige Dachfarbe rot
bis rothraun.

2 Begriinung im Baugebiet

2.1 Garagen und Carporis sowie fensterlose Aullenwandflachen gréler als 20 m? sowie
Wandflachen von Nebenanlagen sind zu 80 % ihrer Breite mit sich zur vollen Hohe der
Anlagen entwickelnden Rank- und Kletterpflanzen oder Stréuchem zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2.2 Innerhalb der Baugebiete sind je angefangener 150 m? Gberbaubare Grund-
sticksflache 5 grofer als 2 m hoch werdende siandortgerechte Laubgeholze zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3 Warenautomaten
3.1 Warenautomaten sind innerhalb des Geltiungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmalschutz

§ 11 DSchG M-V

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist
bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege zu sichem.
Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbaiten und der
Grundeigentiimer.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehédrde und dem
Landesamt fir Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen.

Schutz von Biotopen

§ 20 LNatG M-V

Malnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung des Feldgehdlzes filhren kénnen, sind nicht zulassig.

Waldabstand

§ 20 LWaldG

Zur Sicherung vor Gefahren vor Windwurf und Waldbrand ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50 m einzuhalten. Die Forstbehdrde kann
Ausnahmen zulassen, wenn die Einhaltung des Abstandes zu einer unbilligen Harte
fllhren wiirde.

Kiisten- und Gewasserschutzstreifen

§ 19 Abs. 1 LNatG M-V

An Gewassemn ... dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand (Geléndestreifen) bis zu
100 m landwérts von der Mittelwasseriinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich
geandert werden. An Kistengewassern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von
200m land- und seewérts von der Mittelwasserinie einzuhalten.

§ 89 Abs. 3 LWaG M-V

(1) Bauliche Anlagen diirfen aulerhalb eines Bebauungsplanes nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden ... 2. in einer Entfernung bis zu zweihundert Meter
landwéarts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten, mindestens jedoch fiinfzig Meter
landwarts vom landseitigen FulRpunkt von Deichen und Dinen ...

(2) Absatz 1 gilt nicht ... 4. fir bauliche Anlagen, die im Innenbereich nach § 34 des
Baugesetzbuches erichtet oder wesentlich geandert werden,

(3) Ausnahmen von dem Verbot des Absatzes 1 sind zulassig wenn sie mit den
Belangen des Kistenschutzes vereinbar sind oder wenn das Verbot im Einzelfall zu
einer besonderen Hare fiihren wilrde oder ein dringendes dffentliches Inieresse
besteht.
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SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Kiikenhagen" mit ortlichen Bauvorschriften. Auf-
grund §§ 10 und 172 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGEL | S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einflhrungsgesetz
vom 15.12.2001 (BGBI. | S.3762) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06.05.1998
(GVOB. M-V S.388) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom /18.5. 2a¢4. folgende Satzung {iber den Bebauungsplan mit érilichen Bauvor-
schriften, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erassen. Die vor-
satzliche und fahridssige Zuwiderhandiung gegen die im Bebauungsplan aufgefuh-
rten ortlichen Bauvorschriften geman § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrig-
keit nach § 84 (1) Nr.1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem
BuBgeld bis zu einer Hohe von 250.000,- EURO geahndet werden kann.

FLURSTUCKE

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die Flurstiicke Nr. 638, 639, 640, 642,
643, 644, 645/1 und 847, alle Flur 1, Gemarkung Wiek.

HINWEISE

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vorn
23.01.1990, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990.

2. Die UVP-Vorpriifung und der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3 ist
Bestandteil der Begriindung; ebenso die Ausgleichsbilanzierung.

3. Mutterboden ist wahrend der Bauphase in gesigneter Weise zu lagermn und im
Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

4, Die Eintragung der vorhandenen Baume und der Flursticksgrenzen erfolgte aus den
Vermessungs- und Katasterunterlagen. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten
kénnen bel auftretenden Schaden deshalb keine Regreftansprilche geltend gemacht
werden.

GEMEINDE WIEK

Bebauungsplan Nr.5 "Kiikenhagen"
mit ortlichen Bauvorschriften
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