Satzung der Gemeinde Wiek auf Rigen tber die 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 1

Wohngebiet Nord mit 6rtlichen Bauvorschriften

Teil A - Planzeichnung M 1 : 1250
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TEIL B - Textliche Festsetzungen - Satzung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in ger Fassung der Bekannimachung vom
23. Januar 1890 zuletzt gedndert durch Ari. 3 des Inveslifionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1983 und BauGB in der Fassung der Neubekannimachung
vom 27. August 87 (BGBI. | S. 2141 ber BGBI 1988 | 8 137), zuletz! gedndert durch
Art. 12 des OLG-VertrAndG v, 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850)

Planungsrechtliche Festsetzungen : s
1. Steliplatze sind nur innerhatb der festgesetzien Flache zuldssig P | anzeic heﬂefl\ Iaru Hg

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) S o | : :
‘ WA aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauGB

2. Das Mah der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundfiache (GR)
von 400 m® bestimmt, soweit 25 nichi durch die dargestelite iberbaubare 1 7ahl der Vollgeschosse als Hichstarenze
Grundsticksfiache eingeschrénkt wird (§ 23 (3) BauNVO) g g

Die GR umfakl Wohn- und Nebengebaude, Carport, Pergola und Terrasse. ,
offene Bauweise

3. Die maximale Firsthohe wird mit 8,00 m Gber dem Bezugspunkl festgeselzt. § 8 Abs. 1 Ni

: GR Grundflache
4 Innerhalb der “Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschafl” (gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

sind folgende Mafinahmen durchzuf@hren —=—=-= Baugrenze
Der Bereich ist extensiv zu bawirtschafien (max. weimalige Mahd pro
Vegetationsperiode) = = == (ranze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanerweiterung

5, Innerhalb des Geltungsbereiches sind 6 Laubbiume, Grofle und Qualita! Hochstamm 3x ver-
planzt mit Orahtballierung und 16-18 cm Stammumtang zu pfianzen, daverhaft zu erhalien
und bei Abgang neu zu pllanzen.

Zulassig sind Linde (Tilia cordata), Ahotn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus),

Hainbuche (Carpinius betulus), Buche (Fagus svlvatica). T Flache fir Stellplatze
8. Innerhalb der "Fidchen zum Anpflanzen von B3umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ' -

sind folgende Pllanzungen zuldssig: F ot - .

Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Feld-Ahorn (Acer cam- \°)  Pfianzgebol fir Einzelbdume

pesire), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina), Komel-Kirsche :

(Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulare), Pifenhitchen (Euonymus europaeus), Roler Harl- Grinflache

riegel (Cornus Sanguineum), Schiehe (Prunus spinosa), Weik-Dorn (Crataegus monogyna), -

Walliger Schneball (Viburnum lantana) | Umgrenzung zu Flachen fir Mabnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
1. Die Flachen fur Zufahrten, Steliplatze und Hdfe u.4. sind nur mit wassergebundenen - - | Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

Malerialien oder Rasenpflasterung zu hefestioen, so dak eine Ableitung des anfallenden L Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

B g !

Nigderschlagswassers nichl erforderlich wird, :
8 Auf den Dachflachen anfallendes Niederschalgswasser ist auf dem Grundstiick zu ,"ﬂ"— und sonstigen: Boplianzungen
Z |

verrieseln oder einer weiteren Nutzung zuzullihren Gffentliche Verkehrsflache

Gestalterische Festsetzungen ??1311 Flurstiick
9 In dem Bereich des allgemeinan Wohngebietes sind Walmdacher mit ainer
Dachneigung bis 45" 2ul@ssig. aff offentlich
. priv. rivat
Hinwelse :

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschulzbehdrde und dem L

Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftiich

und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder 4 Einfahrt

Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiage bei den Erdarbeiten

zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemat § 11 DSchG M-V FH Firsthéhe als Hochsimat

unverzbglich bergen und dokumentieren kinnen. Dadurch werden Verzdgerungen

der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs, 3) 4+— festgesetzter Bezugspunkt fir die zulassige Firsthihe
2, Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt ! asp g

werden, Ist gemaB § 11 DSchG M-V (GVEI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom Oberkante (OK) Deckel SW-Schacht =2 0,00

14.01.1998, § 1211 ) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen van Mit-
arbeilern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unveranderiem Zustand zu erhalien. \Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpllichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

——-——= (renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohngebiel Nord

Praambel

Auf der Grundlage BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27 August 97 (BGBI. | 5. 2141 ber.

BGBI 1098 | S 137), zulefzt geander durch Art. 12 des OLG-VerirAndG v, 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850)
und der LBauQ M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1996 (GVOBI. M-V 5. 468, 612,
2uletzt geandert durch 2. Gesatz zur Anderung der Landesbavordnung M-V vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V
Nr 17 S 830) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.2 2004 folgende
Salzung Gber die 1. Anderung und Erg4nzung des Bebauungsplanes Nr 1 "Wohngebiet Nord® erlassen

—_—

3.2

3.3

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindeveriretung hal in Ihrer Sitzung am 04.04.02 die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 1 Wahngebiet Nord beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul

isl gemdR § 2(1) BauGB am 4G4 02 puiBnblich bekanntgemacht.

Birgermeister

(ifentliche Auslegung
Die Gemeindeveriretung hal a - twurl zur 1. Anderung und Ergénzung
des Bebaungsplanes Nr | my '

Wiek den 7440 BUrgsrmeister

Der Entwurl der 1 Anderung und Erganzung des B-Planes Ni. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben laut Beschiul der Gemeinde-
vertretung in der Zeit vomS.70% bis2o.1 %% gemal § 3 Abs. 3 BauGB affentlich

ausgelegen. Die ffentiiche Auslegung is! mit dem Hinweis, dab Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vopjedeTmmana-schrifilich oder zur Niederschrift

vorgebrachi werden kOnnen Rushang vom 1. 04 bis zum 22.7.0%

orisiblich bekannigemach

Wiek, den 73 L9 Birgermeisier

Die von der Planung berlhrten Trégeratfantlicher Belange sind mit Schreiben vom A8 Loos
# i Abgabe siner Stelwfom@ s = rdeﬁ worden

L7
Wiek, den 43,2 0% ‘g!
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9 4 Die von der Planung berhrien Tragees LaptreTer Belange sind mit Schreiben vom 4F. 7¢, Loos

Fle Bilrgermeister
i
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M0k ppis Vo
5 5Die Gemeindeverirelung hat die Torgedrasiten Bedenken und Anregungen der BOrger

4,

—=d

sowie die Stellungnahmen der ¥ ey EREn it Belange am 144 gepriif.

Das Ergebnis ist milgeteill wirie

Wiek, den 47.2.04 Biirgermerster

Planunterlage

Der katastermaRige Besland am wird als richlig dargestelit
bescheinigt. Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehall, daf eine Prifung nur grob erfolgl, da die rechisverbindliche
Flurkarte im MaBstab vorliegl. RegreBanspriche kinnen nichl
abgeleitet werden.

Bergen, den

Siegelabdruck Der Leiler des Kalasteramies

Satzungsbeschluss

Die 1, Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teal A) und dem Text (Teil B), wurde am #.Lo¥ von der Gememdevertratung der
Gemeinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschiubl der

Birgermeister

Biirgermeister

nkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhall Auskunfi 2u erhalten ist, ist

B s e oM A ZRITURG Oder amiliches VerkOndigungsblatt)-

bei Bekannimachung durch Aushang- in der Zeil ¥Om.........ooiiicvcimion DI
ortsiblich bekannl gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens und Formverschriftan und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechis-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 KV M-V) und wester auf Falligkeil und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB)

FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE WIEK M | : 7500
MIT BEREICH A (ERGANZUNG)

=

Ly v el A .
i g (eACE

o gy
e e o e

g

UBERSICHTSPLAN M 1 - 12.500
GEMEINDE WIEK (AUSSCHNITT)

P& T | \\ -

S Q0 \y

; : L J\--"i

| Wieksr AR ] b

T __ .
2 a
" bt

Bodden us‘l,p'P'T 4 _
by’ 7 ]/’

-

WIEK AUF RUGEN

Satzung der Gemeinde Wiek auf Riigen iiber die 1. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.I Wohngebiet Nord

Gemarkung Wiek, Flur 1, Flurstick 710/78 und T10/78
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