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3. Die Gemeindevertretung Gustow hat am 26. September 2005 den Entwurf des Bebauungsplanes 6. Die Gemeindevertretung Gustow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Barger 9. Die beriifrien Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von den Anderungen und

13, Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 3 Naturhafen Gustower Wiek" der Gemeinde Gustow
Nr. 3 Naturhafen Gustower Wiek* bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festset- sowie die Stellungnahmen der Trager Offer Bsiangemﬁ Marz 2006 gepruft. Das Ergeb- 20.03.2006 zur Abgabe einer Stellungnah-

sowie die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, textiiche Festsetzungen und Begriindung,

Verfahren der Gemeinde Gustow, Landkreis Rugen

S ot zungen (Teil B) sowie der Begriindung und zur offentlichen Auslegung bestimmi. nis ist am 17. Marz 2006 mitgeteilt me aufgefordert worden Ortliche Bauvorschriften) auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
-+ \ den kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom
zur Satzung uber den ) 2 { % * é ﬁ 03.03.06..vis 2um A .07...26 ... ortsiblich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan Nr. 3 ,Naturhafen Gustower Wiek = - U dedt = Oer Bilrgermelstor = ; ) o
9 j Der Biirgermeister Gustow, /7. 0b. 0 & A Der Biirgermeister ' 27.06. 0 Lllhdr.irrm und mmﬁgmmmmdﬁ: Rad!wv{ﬁ 214 ;’;J”'Eg"m 2
. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gema® § 1 Abs. 4 BauGB i. V. Gustow, /7, O, (Megef) ' ' \ _ : == von n ng au n :
1 ﬁ'?{'? LPIG mtr:lmmﬂﬁamngsmzﬁmmm 06. Fﬂmrmzmmmmin. Mit gleichen Datum e ' : . . i 10.Die Gemeindevertretung Gustow hat ztilen Anregungen der Trager offentlicher Belan- BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von
e i Ak el Exkehic efts Risonta tiireraigstolt 4. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes NA Wiek” und die Begriindung dazu 7. Die Gemeindevertretung Gustow hat den iberarbeitelen Entwurf des Bebau- ge und Biirger am 26.06.2006 geprift. am 28.06.2006 mitgeteilt worden. Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Landesplanerische Beurteilung liegt mit Datum vom 26. Mai 2004 vor. haben in der Zeit vom 1. November 2 - Dezember 2005 wahrend folgender Zeiten — ungsplanes Nr. 3 Naturhafen Gustower Wiek" bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textiichen ¢
montags bis donnerstags von 8,00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr, zusétziich dienstags von Fasiselzumen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung dazu gemaR § 13 \ Die iiber den Bebauungsplan Nr. 3 Naturhafen Gustower Wiek’, Gemeinde Gustow ist
13.00 - 18.00 Uhr und freitags von 8.00 - 12.00 Uhr - nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgele- 2 . am ... A0 7. k... n Kraft getreten.

genDie offenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch e . Der Biirgermeister
A dffentiichen Aushang vom 14. Oktober 2005 bis 29, Oktober 2005 ortstiblich bekannt gemacht wor- -2 i -

Jr 7 dexy NGRS . stower™ agtehend aus Planzeichnung (Teil A) und textliche
i '."F-\ . M - “(Blegel) - Der Biirgermeister Fastsﬂlmngm (Teil B}smiedieﬂﬂhhen Hatvorschrifien wurden am 26.06.2006 von der Ge-
" S— . meindevertretung Gustow als Satzung beschlossen. Die Begrindung dazu wurde mit Beschluss ’

+.06. 0 (; <. o7 Der é e B. Die tiberarbeiteten Entwirfe des mgsplanes Nr. 3 Naturhafen Gustower Wiek' und die der Gemeindevertretung vom 26.06.2006 :
sy, 308Dl m .,.]um/ pRp— Begriindung dazu haben in der Zeit vom 10.04.2006 bis zum 28.04.2006 wéhrend folgender Zeiten : Der Birgermeister
2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde GUSIOw hal am 26. September 2005 die frihzeitige Gustow, -/ ? 0. 06 Der Bilrgermeister ~ montags bis donnerstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr, zusatzlich dienstags von 15

13.00 - 18.00 Uhr und freitags von 8.00 - 12.00 Uhr - nach § 13 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
und 3 BauGR ffentlich ausgelegen, Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, durch offentlichen Aushang vom 23.03.2006 bis zum 07.04.2006 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

14. Der katastermaRige Bestand am 28.10.2005 entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters. Die
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandirei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist aus katasterrechtiicher Sicht gewahrleistet.

Biirgerbeteiligung durchgefiihrt.

ammmrmmmr.ﬁfﬁ%ﬁmmsmmsmmanmzm 2005
liber die offentliche Auslegung benachrichtigi und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden (Betelligung nach § 4 BauGB). hﬂgbﬂumbﬂ:mwﬁemdﬂﬂhdashnﬂfﬁrﬁaww

Gustow, /7. 06 . Db

12. Die Satzung uber den Bebauu
hiermit ausgefertigt

fewen, 2PC. 2000
Gustow, Q?JUL’?' Ob Der Biirgermeister Gustow, 23.06. 06 Org:;mm
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weiter zu PkL. 7 der Festsetzungen

- Abfalibehalter und -anlagen sind ab einer Breite und/oder Hahe von 1,5 m mil Rankgittern zu versehen und mil
einer Kistterpflanza/pro 1.5 m der Pilanzliste 3 (2 x verpflanzt, Mindesthahe 60-100 cm) zu begriinen.

- Mit Ausnahme der Gebaude in den Baufeldern 5 — 13 sind alle Gbrigen (Gebdude) ab einer geschlossenen
Wandfiache von mehr als 12 m? mit Rankhilfen zu versehen und je 1.5 m Wandlange mit mindestens ainer
Kietterpflanze zu begriinen (Pflanzliste 3, 2 x verpflanzt, Mindesthohe 60-100 cm).

Baugrenze 8.

gem & ¥ Abs 1 We 7 BaulGH ¥m § 77 BauNVD

sanstiges Sondergebief, Yacht
gem § 9 Abe 1 Nr 1 BaulB (¥ m § 11 BauNvD

Satzung der Gemeinde Gustow uber den B-Plan Nr. 3

sNaturhafen Gustower Wiek* i
M 1:500

[ﬁi{‘r] Mr. znamu un:l{ﬂ-}EnuG’ﬂ}
Die in der Planzeichnung (Teil A der Satzung) mit dem Planzeichen 13.2.2 PlanzV dargesteliten Flachen sind in
der bestehenden Auspragung dauerhaft als Sukzessionsfiidche zu erhalten.

Straflenverkehrsflache

gem § 9 Abs 1 Ne 11 BausGB

- Planzeichnung - (Teil A)

Straflenbegrenzungslinie

gem § Y Abs 1 Nr 11 BaulB

Ortliche Bauvorschriften

{gomaR § 8 Abs. 4 BauGH |. V. m_§ 86 Abs. 4 LBauO M-V)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

gem § 9 Abs T Ne 11 BauGh 1) Geltungsbhereich

- Verkehrsberuhigter Bereich Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 Naturhafen Gustower Wiek" Gemeinde Gustow.

2) Fassade

Als Fassadenmaterial fir die baulichen Anlagen innerhalb der Baufelder 5 - 13 ist nur Holz als
Hauptbaustoff zulassig. Komplementierende Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Glas sind
zugelassen.

private Grunflachen

gem &9 Abz 1 We 15 wnd Abs 6 BaulB

Gemeinde Gustow
Gemarkung Gustaw
Flur 7

Wasserflachen

gem § U Abn | Ne 16 und Abs & BaulB

3) Die baulichen Anlagen innerhalb der Baufelder 5 - 13 sind so auszufihren, dass der Raum
zwischen ortlichem Bestand (ortliche Gelandeoberflache in den Baufelden 9-13 bzw. oriliche
Gelandeoberfldche und Wasseroberflache in den Baufeldern 5-8) und der baulichen Unterkante des
Erdgeschosses baulich freizuhalten ist. Es darf kein Vollgeschoss nach § 2 Abs. 6 Landesbauordnung
M-V entstehen.

Erhaltung von Baumen

gem. & 9 Abs 1 Mr 2% wnd Abs & BaulH
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen rranzfiache A und B
gem § 9 Abs 1 Nr 25h BauGB

Hinweise/ Bestimmungen

LA AR A X T - : ™ Pflanzliste 1 — Biume (fiir Fldche A und
F 4 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen Arminois i ‘ TN, i SilberWeide  Salic albo
ssessssess und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Hain-Buche Carpinus betulus Stiel-Eiche Quercus robur
I f E Rot-Buche Fagus sylvahica Ulme Limus spec. rmmﬂanm Formeit)
q.fan;snt:gﬁeu?IEﬁEtLﬂ?iﬁgen sowie von Gewassern et eran Betula cond Vogelboers bl
Schwarz-Ere Alnus ghitinosa Winter-Linde Tilia cordata
o) . Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze Planzliste 2 — Straucher (fir Flache A und B)
5= St - Steliptatze KEz/ BS) - Stellpiatze Bootel Schiffe gem § 9 Abx 1 e & Baubh Eingriffiger Weildom Cratasgus monogyna  Sal-Weide Salix caproa
Gewahnlicher Schnesball Vibumum opufus Sanddorn Hippophae rhamnoides
ﬁarauw&du Salix tineres Schiehe Prunus spinosa
=i 1 B : selnuss Corylus avellana Schwarzer Holunder Sambucus nigra
] L mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache Hund Poxea Zweigriffiiger WeiR Crintibiis Moivigule
—ta— gwe § 3 Abs 1 Ne 21 BauliB Roter Hartriegel Comus sanguinea
Pllanzliste 3 — Kletterpflanzen
S . : Efeu Hadera helbx Pleifenwinde Anstolochia spec
Grenze des raumlichen Gelftungsbereiches Gemeine Waldrebe Clomais vitalba Rosa spec. Klettorrosen in Sorten
gem § 9 Abx | BauGH Heckenkirsche Lonicera spec. Waidrebe — Hybriden Clematis spec.
Hoplen Humulus lopulus Zaunreben — Hybriden Farthenocissus spec.
Kndterich Palygonum spec.
(Teil B)
1. der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | V. m. 11 BauNVO)

11 sonstiges Sondergebiet - Yachthafen S0 Yacht

Dieses Sondergebiel dient der Unterbringung der fur den Yachl- und Sportboothafen notwendigen landseitigen
Anlagen, lLager und Einrichiungen einschlieBlich der damit im Zusammenhang stehenden louristischen
Vermietung.

Zuldssig sind:  im Baufeld 1

in allen Geschossemn:

- Geschifts- und Birogebiude,
- Raume und Gebdude for frele Berufe |. S. von § 13 BauNVO des Hafen- und Sportbootwesens,

- Imbissainnchiungen, Kioske,
- Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,

Satzung

i - Sanitar- und Infrastruktureinnchiungen, [ESES s i e et
4 ggﬂ g ;’L‘T-’Engﬁléi;ﬂzw -+ memﬁw*&ﬁ:“mﬁmmn“ - mmvg.ﬂmnabw und Belriebsleiler, die der Gem9|nde ' G ustow
Flur 6 im Baufeld 2 |
Kt Sevesemcrunge Rhersimn
=LY T - - und nichl storende etriebe
_ B - Bebauungsplan Nr. 3
- Fakalienabsauganlagen i

en Gustower Wiek*

in den Baufeldern 4 - 13
- Kleine Belriebe des Beherbergungsgewerbes als Ferienhauser mit Ferienwohnungen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGBE 1 V. m.§ 16, 18- 20 BauNVv0 und § 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 Erdgeschossfulbodenhdhe (EGFH)
Baufelder1-3 Baufelder 4 -13
1.6 m (ber HN 268m—28m ober HN (als Mindest- und Hichstmal)

13 sEmiEassssEman s adaRTaTas

Nachrichtliche Ubernahmen

femal § 9 Abs. 6 BauGB

2.2 Oberkante (OK) der baulichen Anlagen (als Obergrenze)

Baufeld 1 Baufeld 2 Baufelder 3 - 13

10,0 m tber EGFH 8,0 m aber EGFH 8,0m 0. EGFH

Ausnahmsweise kann ein Uberschreilen dieser Hohe mit untergeordneten Gebaudeteilen (Treppenhausem,
Aufziigen, Lichtkuppeln, Anlagen fiir die Klimatisisrung, efc.) zugelassen werden.

Grundfliichenzahl (GRZ)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI. |,
S. 2141 ber. BGBI, |, S. 137), gedndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5, Mai 2004 (BGBI |, 5. 718) i, V. m. mit
§§ 233 und 243 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) wird nach
Beschlussfassung der Gemeinde Gustow die Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 3 Naturhafen Gustower Wiek",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B} sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaf
§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommemn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998 (GVBIL. M-V S. 468) ), geandert durch das 2. Gesetz zur ﬁndefung der LBauO M-V vom 16. Dezember 2003

1. Bodendenkmiler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverf entdeckt werden, ist gemall § 11
DSchG M-V (GVAL. M-V Nr. 1 vom 14.01 1998, 5 12 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehbrde zu be-
nachrichligen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveranderem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde- 2.3
cher, der Leiler der Arbeiten, der Grundsliickseigentimer sowle zufallige Zeugen, die den Werl des Fundes er- GRZ

: 0,8/ 0
kennen. Die Verpflichlung erischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige. Die zuié Grundfiact hi darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich Anlagen nicht. (0) (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690) erlassen.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fior Bodendenkmalschutz Gbersciwntion werden, B — )

spdlesiens zwel Wochen vor Termin schaftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter 24 Zahl der Voligeschosse 2
oder Beauftragle des Landesamies fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeilen zugegen sein konnen und even- -

= 5 tuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren Dadurch werden Ver- Baufeld 1 ]
; SErTibiags ztigerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl § 11 Abs. 3) Baufelder 2 - 13 I
i Anla und chduy Grilnbestin 3 Bauweise (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB L V. m. § 22 BaulNVO)

Der durch die Baumalnahme anfallende humose Oberboden ((Multerboden”) ist zu Beginn der Bauarbedten ge- Baufelder 1 - 3. 513
trennl 2u sichem, im nutzbaren Zustand zu erhalien sowie vor und Vernichtung zu schiitzen (§ 202 Baufeld 4 -
BauGB). Er ist sinnvoll waiter zu verwenden. Der Verblelb des Mutterbodens aufl dem Baugrundstick bzw. im
Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen, Bei der Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Boden-
verhaltnisse einschlielilich der Karnungsar zu bericksichtigen, soweil es sich um gewachsenen Boden handelt

o — offene Bauweise
a — abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, Gebiudeléngen Ober 50 m
sind zuldssig =

4. m““m“ PRI = 3
{59 Abs. 1 Nr. 20 Eauf.iﬂ} b ;
Das Niederschlagswasser der Stellplatze/ Bootsstellplatze, ihrer Zufahrten und Zuwegungen ist so zu filhren, B bl e bl

Lol

Die Gehtlzguaiitaten mossen den Bedingungen des Bundes Deutscher Baumschulen® entsprechen. Alle Neuan-

dass es leilwelse durch den luft- und wasserdurchidssigen Aufbau versickert und leilweise das Gberschilssige, > —
gesammelie Niederschlagswasses in private Griben eingeleitet wird. a r n 0 m i I I ‘ ’ DIPL-ING. '[F'H]' ARNOMILL BALILETTPLANUNG

MARKT 25 18528 BERGEN AUF RUGEN
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Sl o 5 PRI o PN o Bl INgenieure MMl Te 03838-2413 FAX 03538-250558

L pflanzungen sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Es sind nur Arten in natiirdicher Wuchsform
(kein Jier-, Krippel- oder sonsliger Minderwuchs) zu verwenden,

Zum Schutz bestehender und geplanter Landschafisbereiche sind die RAS-LP 4 sowe die DIN-Vorschriften B
18915, 18916, 18919 und 18920 zu bericksichiigen.

und Fahrrecht zugunsien der Allgemeinheit und Retiungskrafte sowie mit Leitungsrechien zugunsien der Ver-
und Entsorgungstrager zu belaslen.

6. Erhaltung von Biumen (§9 Abs 1 Nr. 25 b Bau(iB und Abs. 6 BaulGB)

3. Bemessungshochwasser/ Sturmflutgefahrdung
Gemal ,Generalplan Kiste® ist fiir das VOn einem hochwasser von 2,60 m 4. HN zuzlig-

Bemessungs
lich eines trtlich zu erwartenden Wellenauflaufes auszugehen, Flr die niednger gelegenen HGhenlagen bestehl
Sturmihulgefahrdung.

4, Landschaffts-, Natur- und Kﬂlhny:_ﬂ%
Das Plangebiel liegl innerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebistes Mittlarer Strelasund”. (Entlassungs-
verfahran [3uft)

Das Plangebiet liegt innerhalb des 200 m - Kisten- und Gewdsserschutestreifens gem. § 19 Landesnaturschutz-
gesetz Mecklenburg — Vorpommern. (Ausnahmeverdahren |&uft)
Das Piangebiet liegt innerhalb der 200 m — Bauverbotszone gem. § 89 Landeswassergeselz Mecklenburg — Vor-

e mit dem Planzeichen 13.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teill A) fesigesetziten Baume sind dauerhall zu
erhalten und bei Abgang Innerhalb des Plangebietes durch Laubbsume wie folgt zu ersetzen: bei Stammumfang
50 bls 75 em eln Ersatrzbaum der Planzliste 1, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballlerung, Stammumfang
14/16 cm, bei Slammumfang 75 cm bis 150 cm zwei Ersatzbéiume der Pflanzliste 1, Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit Drahtballierung, Stammumfang 14/16 cm; ab 150 cm fir jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusétziicher Baum
gemal Pllanzliste 1, Hochstamm 3 x verpfianzt mit Drahtballierung, Stammumfang 14/16 cm,

Bebauungsplan Nr 3
“Naturhafen Gustower Wiek"
Gemeinde Gusfow

pomimer. 7. von Flachen zum Anpflanzen von Striuchermn und L and M-V Bezugtaystem | age lokal
Das Plangebiet berthrt das EU- Vogelschutzgebiet Greifswalder Bodden®™ (DE 1747-401). {5 9 Abs. 1 Nr. 26 a BauGB und BauGB) - Ragen =TT HN
FeiIs (]
5 Amtliches geodatisches Grundlagennetz - Die in der Planzeschnung dargestellten privaten Griinflachen (Flache A und B) sind mit Baumen oder Strduchem et o R
ict satisct verselzl zu oder zu erginzen Die Geholze sind dauerhafl zu erhalten und bel Abgang zu ersetzen. b BESETVRED:
mmmﬂmmmﬁp i G S Es slnd Laubbaume oder Laubstraucher der Pflanzlisten 1 und 2 wie folgt zu verwenden: Laubbaum (1 Baum pro Gasiarkiig Gustow ‘
; 125m’, Pﬂwlmﬂ 1, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, B‘Iamrm.rnfmg 14/16) und Laubstriucher (4 A
Der Hafen Gustow befindet sich nach § 12 Abs. 1 Zifler 4 Buchstabe ¢ Kistenfischereiverordnung MV - KIFVO- Hahamrﬂagm sind ab einer geschlossenen Wandflache von mehr als 12 m* mit Rankhilfen zu versehen und je Flurstick verschiedene * Mafistab Format tmm) = Sﬂffﬂ'ﬂg =
vom 15.August 20056 (GVOBI. M-V 5. 425) im Laichschonbezirk Gustower Wiek", welcher im Zeitraum vom 01, 1.5 m Wandlange mit mindestens einer Klelterpflanze zu begriinen (Pflanzliste 3, 2 x verpflanzi, Mindesthshe 60- Stand 26,06 7004
100 cm). Geschattsed e AM 2004 017 1 : 500 | siwe taneane 1 (1)

April bis 31. Mal eines jeden Jahres aingerichiel ulqn:l




