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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiet

eingeschranktes Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

@) Geschossflachenzahl als Hochstmalk
0,8 Grundflachenzahl

I Zah! der Vollgeschosse als Hochstmal

GHmax. 12m maximale Gebdudehdhe in m Gber HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

— v ¢ s— - Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

4

Flachen fur Versorgungsanlagen - Léschwasserteich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

P P ¢ WES———"

Hochdruckgasleitung

O e | W O

Trinkwasserversorgungsleitung

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

offentliche Grunflache

S CBARCS TH
(680000 |
e N Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

f o
L9 2900000 |

Grenze zum Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

RO e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

T vorhandene Flurstucksgrenze

vorhandene bauliche Anlagen

40/1 Flursticksbezeichnung

&® vorhandene Baume
"as0 Héhenpunkte (Hohe Uber HN)

. | i ; i
& Schacht L Hinweisschild
X Abwasserpumpwerk 03 Lampe
+ W Wasserschieber I Grunland
+G Gasechieber O Geblschflche
4 Schieber aligemein L
i Strabeneiniauf - Zaun

n Wasserpumpe ) Poller

&
Gh‘lS Gasmerkséule

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde mdéglich. Es sind daher
folgende Auflagen zu beachten:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff)
die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Im Bereich der auterhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden
Ausgleichsflache K 2 ist ein Bodendenkmal bekannt. Daher ist fur dieses Vorhaben eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Das bekannte Bodendenkmal und seine
Umgebung dirfen angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung
gemaR § 1 (3) DSchG M-V [vgl. auch § 7 (1) Nr. 2 DSchG M-V] nicht verandert werden.

(2) Uberschwemmungsgebiet
Die auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgesehenen
Ausgleichsmanahmen liegen im Uberschwemmungsgebiet des Prohner Baches (2,60 m HN).

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | &
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1und 8 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente:
GEe 1 - tags 60 dB(A)/m? und nachts 47 dB(A)/m?
GE 2 - tags 60 dB(A)/m? und nachts 50 dB(A)/m?*.

(2) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind Vergnugungsstatten auch ausnahms-
weise nicht zuléssig.

(3) In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Verkaufseinrichtungen nur zul@ssig, wenn sie
der Vermarktung von an gleicher Stelle erzeugter Ware dienen. Dies gilt nicht fir Fahrzeug-,
Land- und Baumaschinenhandel

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Baugebieten sind bei der Ermittlung der Grundflachen die Garagen,
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische bauliche Anlagen ganz
mitzurechnen.

(2) Als Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen (Gebaudehohe
GH) gilt die Oberkante der dazugehorigen ErschlieRungsstrale gegenuber der Mitte der
straRenseitigen Gebaudekante.

(3) Die festgesetzten Gebaudehodhen dirfen durch einzeine, betrieblich notwendige Aufbauten
um max. 50 v. H. Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude Gber 50 m Lange zulassig.
Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

(2) Ein Vortreten von Gebaudeteilen von bis zu einem Meter auf maximal 10 m Lange uber
die Baugrenze kann einmal je Geb&ude ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Anschluss der Grundstiicksflichen an die offentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur jedes Grundstiick ist max. eine Zufahrt in einer Breite von max. 6,0 m zulassig.
Aushahmsweise dirfen zwei Zufahrten oder breitere Querschnitte angeordnet werden, wenn
der Betriebsablauf dies nachweislich erfordert.

5. Fliichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie zum Anpflanzen von Biaumen und Strauchern

(§9Abs. 1ai V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Zur Vermeidung des Eindringens von Schadstoffen in das Grundwasser sind die Flachen fur
Aufstell- und Abstellplatze fur Fahrzeuge innerhalb des Plangebiets vollstandig zu versiegein.

(2) Zur Abgrenzung zur freien Landschaft ist an der nordwestlichen Grenze des Plangebietes
eine 3-reihige Hecke mit heimischen und standortgerechten Geholzen zu pflanzen. Beidseitig
ist ein Krautsaum von einem Meter anzulegen. Die Geholze werden in Gruppen mit je 5 Stuck
pro Art gepflanzt. Folgende prozentuale Verteilung der Geholzarten wird festgelegt: Heister
150/175 3% Prunus avium . 2%Quercus robur, 3% Acer platanoides, 2% Fagus sylvatica .
Straucher 80/100, 11% Coryllus avellana, 10% Crategus monogyna, 11% Euonymus
europaeus, 13% Prunus spinosa, 10% Rhamnus cathartica, 11% Lonicera xylosteum, 11%
Viburnum opulus, 13% Rosa canina. Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist

sicherzustellen. Die Neuanpflanzung ist mit einem Zaun vor Wildverbiss zu schutzen.

(3) Zulassung der Sukzession (K3)
Auf dem Flurstick 150/4 der Flur 2 in der Gemarkung Prohn sind 2,900 m? der vorhandenen

Grunlandflache dauerhafte einer Sukzession zu uberlassen.

(4) Zulassung der Sukzession (K4)
Auf dem Flurstick 150/4 der Flur 2 in der Gemarkung Prohn sind 1.500 m? der vorhandenen

Grunlandflache dauerhafte einer Sukzession zu Uberlassen.

(5) Anlegen eines Waldmantels (K2)
Auf dem Flurstiick 55/1 der Flur 2 in der Gemarkung Sommerfeld ist auf 1.100 m* ein

Waldmantel zu entwickeln. Folgende verpflanzte Straucher sind zu verwenden: 12% Haselnuss
(Corylus avellana), 11% Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), 7% Holunder (Sambucus nigra),
12% Hundsrose (Rosa canina), 12% Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), 12% Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), 12% Schiehe (Prunus spinosa), 11% Schneeball (Viburnum opulus),
11% WeiRdorn (Crataegus monogyna). Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist

sicherzustellen Die Neuanpflanzung ist mit einem Zaun vor Wildverbiss zu schutzen.

(6) Anlegen eines Waldmantels (K5)
Auf dem Flurstick 88/1 der Flur 2 der Gemarkung Sommerfeld ist an der nordlichen Grenze

des vorhandenen Waldstiicks auf einer Flache von 1.500 m? ein Waldmantel zu entwickein.
Folgende verpflanzte Stréucher sind zu verwenden: 12% Haselnuss (Corylus avellana), 11%
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), 7% Holunder (Sambucus nigra), 12% Hundsrose (Rosa
canina), 12% Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), 12% Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
12% Schiehe (Prunus spinosa), 11% Schneeball (Viburnum opulus), 11% Weilddorn
(Crataegus monogyna). Eine Entwicklungspfiege von drei Jahren ist sicherzustellen. Die

Neuanpflanzung ist mit einem Zaun vor Wildverbiss zu schutzen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die als Leitungsrecht ,Gasversorgung"” festgesetzte Flache ist zugunsten der e-on Hanse
AG zur Sicherung einer Hochdruckgasleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf
einer Breite von jeweils 2 Metern beidseits der Leitung zu gewahren und umfasst die Befugnis
zur Begehung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls Erneuerung der Anlagen. Nutzungen,
welche die Unterhaltung der Leitung beeintréachtigen kénnen, sind zu vermeiden. Daher sind
das Pflanzen von Baumen und Strduchern sowie jegliche Uberbauung im Bereich des
Leitungsrechtes unzulassig. Das Anlegen von Grundstuckszufahrten ist zulassig.

(2) Die als Leitungsrecht , Trinkwasserleitung" festgesetzte Flache ist zugunsten der REWA
GmbH zur Sicherung einer Trinkwasserversorgungsleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist
insgesamt auf einer Breite von 4 Metern zu gewahren und umfasst die Befugnis zur Begehung,
Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls Erneuerung der Anlagen. Nutzungen, welche die
Unterhaltung der Leitung beeintrachtigen konnen, sind zu vermeiden. Daher sind das Pflanzen
von B&umen und Strauchern sowie jegliche Uberbauung im Bereich des Leitungsrechtes
unzuléssig.

7. Erhalten von Biaumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang im Verhéltnis
1:1 zu ersetzen. Folgende Gehélze sind mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu verwenden:
Sandbirke (Betula pendula), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur).

Ersatzpflanzungen fir die Entfernung von Baumen

Im Geltungsbereich stehen Baume, die nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Prohn
geschitzt sind, jedoch nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Fur den Fall dass diese Baume
entfernt werden sind folgende Ersatzpflanzungen zu erbringen. 3 Nadelgeholze mit einem
Stammdurchmesser > 100cm. Ersatzpflanzung von je zwei Stieleichen (Quercus robur) mit
einem Stammumfang von 14-16 cm. 1 mehrstdmmige Salweide mit einem Stammdurchmesser
von > 150 cm. Ersatzpflanzung von 3 Spitzahorne (Acer platanoides) mit einem Stammumfang
von 14 -16cm.
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Uber den Bebauungsplan Nr. 4

Lage der Ausgleichsflachen K 3 und K 4

in der Flur 2, Gemarkung Prohn
(M 1 : 3.000)

-l # L4

N

-

Lage der Ausgleichsflache K 5 in der

Flur 2, Gemarkung Sommerfeld 1 :3.000)

Hinweise

(1) Als Plangrundlage diente der Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Norbert Bolt,
Ménchstrale 46 in 18439 Stralsund mit Stand vom 10.05.2007.

(2) Alle Darstellungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind ohne Normcharakter.

(3) Innerhalb des Plangebietes sind nach Auskunft der zustandigen Behorde derzeit keine
Altlastenstandorte im Kataster des Landkreises Nordvorpommern verzeichnet

Lage der Ausgleichsflache K 2 in der
Flur 2, Gemarkung Sommerfeld 1 3.000)

StralRenquerschnitt

(Darstellung ohne Normcharakter)
M1:100

Planstrafle A

B F/R Kfz B

C ]
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Praambel.

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemal Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Prohn
vom OF . Jwdfolgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das JAltgewerbegebiet
Prohn" am nordlichen Ortsausgang von Prohn, begrenzt durch den Klausdorfer Weg im
Westen. landwirtschaftlich genutzte Flachen im Norden und Osten sowie die vorhandenen
Wohnhauser und gewerblich genutzten Gebaude am Mittelweg im Suden, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretun
Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgt durch A ng vom Q5.03.2008

m 10.05.2007.
m 20.03.2008.

/
P

ing, Bur eister

Prohn, den (9 fo. 2009

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentli .1 BauGB ist am 20.03.2008

durchgefuhrt worden. c

Prohn, den 0.9 /0. 20¢9 - //"L
~ M g, Burgermegister
\%
\¢,

3. Die fur die Raumordnung und Landespi: L dﬁ)dfge Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1
Landes-Planungsgesetz (LPIG) Meckienburg - mern mit Schreiben vory21.05.2007

beteiligt worden Y /

. \ .
essing, Burgermeister

Fe, »_\ :;'—'—f‘-?fl " o -
4 Die von der Planung beriihrten Behdrden tnd sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 29.02.2008 und 23.09.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme ayfgefordert ’
worden.

rgermegigter

Prohn, den 0 4. 70. L0809

Prohn, den 09 /fo. Zoo 9 N
essing,

42
5. Die Gemeindevertretung hat am 04.09.200
Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Ausleggng bestimmt.

Prohn, den 0 ¢4 70. 2009

fl‘«'
sing, urgvﬁster

"Altgewerbegebiet”

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und der Begriindung mit dem Umweltbericht, haben in der Zeit vom
16.10.2008 bis zum 18.11.2008 wahrend folgender Zeiten (Mo 8.00 bis 12.00 Uhr und

13 45 Uhr bis 16.00 Uhr, Die 8.00 bis 12.00 und 13.45 bis 18.00 Uhr, Do 8.00 bis 12.00 Uhr
und 13.45 bis 16.00 Uhr, Fr 8.00 bis 11.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Altenpleen.
Parkstraie 2 in 18445 Altenpleen, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht w

en kbnnen

durch Aushang vom 23.09.2008 bis zum O 0.2 rtstblich bekannt ge, worden.
_. of 7/
Pronn, den 0.4 fe. 2009 ﬂ
MesgfRg, Burgermeistgr
\-‘k A\ =2/ X
7. Der katastermaige Bestand im Geltungsbefeiottdes B-Planes am wird als

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der fagérichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt. dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
(ALK) im MaRstab 1:1.000 (aus dem ursprunglichen Mafstab 1: 4.000 abgeleitet) vorliegt.

2144
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebra Lt regungen der Burger sowie die

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tager offentlicher Belange amn 27.11.2008
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /
Y, o\
rmeisyer

, Burg

Prohn, den 0 4. f0. 2009
Me

:: | ) Ii-'. I"EE:\‘- 3
7~ AW/ ¥

nzéiehnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus-der Pia

wurde von der Gemeindevertretung am 0. 70. 2ap 4 als Satzung beschlossen. Die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
o&10. 2004 gebilligt. 71.4

Prohn,den @9 w. Locy

10. Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4; bestenénd aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. .
f./::“\ﬂDE PRo
__ .

Prohn, den ©4 (o 2005 /'::--"T1 ‘ v

We
$sing, Ur/g‘gaelster

11. Die ortstibliche Bekanntmachung der S"a'tz'ur{fgi’_fs‘{bw'i'e die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte durch Aushang vom Q& 22,2007 bis ZUM /4 2., Joe

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsanprichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 ist mit Ablauf des 4 74 zx04 rechtswirksam

geworden.
-

Prohn, den s, 1. 2009
gssing, Burgeymeister

Gemeinde Prohn Landkreis Nordvorpommern

Ubersichtsplan, M 1 : 10.000
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Bebauungsplan Nr. 4 fur das "Altgewerbegebiet
Prohn"

am nérdlichen Ortsausgang von Prohn, begrenzt durch den Klausdorfer Weg im Westen,
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Norden und Osten sowie die vorhandenen Wohnhauser
und gewerblich genutzten Gebaude am Mittelweg im Sltden

Stand: Satzung vom &4 .70 2009

Bearbeitung:

Regionalentwicklung
Bauleitplanung
Landschaftsplanung
Freiraumplanung

Knieperdamm 74
18435 Stralsund
Tel.: 03831 /280 522
Fax: 03831 /280 523
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