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Satzung der Gemeinde Kramerhof (iber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flr das Gebiet der Ortslage Vogelsang
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

Abrundung des Ortsteils gem. § 4 Abs. 2 a BauGB-MaRnahmenG

Wasserflachen und fiir die Wasserwirtschaft vorgesehene Flichen, Flachen mit was-
serrechtlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

@ Wasserfldche/Feuerldschieich

Sonstige Planzeichen

pEEMEEE  Geltungsbereich der erweilerten Abrundungssatzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V/E "
///_ vorhandene bauliche Anlagen

o—————o  vorhandene Flurstiicksgrenze

137 Flurstlicksnummer

—u.—---— Gemarkungsgrenze

Aufgrund des § 4 Abs. 2 a des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April
1993 (BGBY. | S. 622) in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs vom
30. Juli 1996 (BGBI. I S. 1189), wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Kramerhof vom 12.05.1998 und mit Genehmigung der htheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung fiir
das Gebiet der Ortslage Vogelsang erlassen:

Satzung iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (Erweiterte Abrundungssatzung)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Derim Zusammenhang bebar:i  *leil (§ 34 BauGB) umfalt das Gebiet, das innerhalb der in der bei-
gefilgten Planzeichnung eingezei.iing o Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefiigte Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzinn

§ 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Filr die nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MainahmenG in die Satzung einbezogenen AuRenbereichsflachen wird
festgesetzt, daft nur Wohngebéude zulassig sind.

§ 3 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Im Geltungsbereich der Abrundungssatzung sind nur eingeschossige Gebdude zulassig.

(2) Fr die nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MaRnahmenG in die Satzung einbezogenen AuBenbereichsflachen
wird festgesetzt, da® eine Grundfidchenzah! von max. 0,20 zuléssig ist.

§ 4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
im Geltungsbereich der Abrundungssatzung sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléissig sind.

§ 5 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflchen sind zu begriinen und als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

§ 6 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(1) Auf den privalen Grundstiicksflachen der nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalinahmenG in die Satzung ein-
bezogenen AuRenbereichsfiachen sind je angefangener 30 m? versiegelter Flache ein hochstdmmiger,
einheimischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Birne, Pllaume/Zwetschge oder Walniisse) von mindestens 12 -
14 ¢m Stammumfang innerhalb und/oder auRerhalb der Geltungsbereichsgrenze zu pflanzen und dauer-
hatt zu erhalten, sowie zwei einheimische Stréucher aus folgender Pflanzenauswaht : HaselnuR (Corylus
avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Pfaffenhiltchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulga-
re), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Heckenrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Ohr-
Weide (Salix aurita), Sal-Weide (Salix caprea), Korbweide (Salix viminalis), Holunder {Sambucus racemo-
sa) oder Schneeball (Viburnum opulus), in der Hohe 60 - 100 cm als Hecke an der jeweiligen Grund-
stiicksgrenze zur freien Landschaft hin anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Anstelle der zwei Strucher kann auch ein einheimischer Laubbaum folgender Art: Birke (Betula pen-
dula), Weide (Salix alba) oder Pappel (Populus alba, P. nigra) mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm ge-
pflanzt werden.

(3) Bei Wegfall des vorhandenen Gehlzbestandes durch BaumaRinahmen sind je nach Qualitét als Aus-
gleich einheimische Gehtlze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: bei Strduchern je wegfallendem
Strauch zwei Straucher der Qualitat 60 - 100 cm, 2 x verschult. Bei Baumen je 10 cm Stammdurchmesser
des wegfallenden Baumes ein hochstémmiger Laubbaum, 16 - 18 cm, 3 x verschult.

(4) Die gemal §A5(1) auf den privaten Grundstiicken vorzunehmenden Ausgleichsmalinahmen sind spé-
testens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten umzusetzen.

§ 7 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung der hsheren Verwaltungsbehdrde
in Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Der Geltungsbereich der erweiterten Abrundungssatzung liegt im Baubeschréinkungsbereich des Son-
derlandeplatzes Stralsund-Kedingshagen. Die zulassige Bauhthengrenze liegt bei 60 Meter iiber NN. Fiir
jede - auch zeitweilige - Uberschreitung ist die Zustmmung bzw. Genehmigung des Ministeriums f. Wirt-
schaft u. Angelegenheiten d. Europaischen Union M-V, Luftfahrtbehtrde gem. § 15 i. Verbindung m. § 17
LuftVG erfordertich.

(2} Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archéologische Funde moglich. Es sind daher folgende

Auflagen zu beachten:

— Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §
11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fir Boden-
denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wiahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragle des Landesamies fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzilglich bergen
und dokumentieren knnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).
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Verfahrensvermerke

1. Die berilhrten Tréager offenticher Belange s‘gg\/nﬁiﬁ'ﬁl);s' en vom 30.05.1997 und/Gorh 17.11.1997 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert g d R

Klein Kedingshagen, flen 12.05.1998
| Seide, Biirgermeister

; (Siegel)

2. Den betroffenen Birgern istim Rahmen Hei"Auslegung vo;h’13.06.1997 bis zum 30.06.1997 im Amt Al-
tenpleen, Bauamt, wahrend der allgemeinen Offnungszeiteri Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme
gegeben worden. Die Auslegung wurde d“'CMu?HEP% yom 29.05.1997 bis zum 17, )6.1997 ortsiiblich
bekanntgemacht. coe

Klein Kedingshagen, 2gen 12.05.1998
{ Seide, Biirgermeister

3, Den belroffenen Biirgern ist im Rahmen der erneuten Ausfegung vom 05.12.1997 bis zum 23.12.1997
im Amt Altenpleen, Bauamt, wihrend der allgefiisinen Offnungszeiten emeut Gelegenhait zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme gegeben worden. Die Auslegiing-wurde durch Aushang vom 1 .1*, 1897 bis zum
09.12.1997 ortsiiblich bekanntgemacht. . )

¢

~ Seide, Bilrgermeister

Kiein Kedingshagen, den 12.05.1998 / *
i : (Siegel)

4, Den von der erneuten Anderung betrdffé\neg,Bﬂrgem st mit Schreiben vom 10.03.1998 die Gelegenheit
zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben ordan, ) l)
»

| Selde,gﬁrgermeister

Kiein Kedingshagen, den 12.05.1998 .
4 - (Siegel)

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgeﬁ'ra_gtﬁen#\ﬁfegunggarf und Bedenken der Biirger sowie die Stel-

lungnahmen der Trager offentlicher Belange am'12.05.1998 ’g'epyijft. Das Ergebnis is! 15 eteilt worden.

Klein Kedingshagen, den 29.05.1998 : B .

‘ Lo (Siegel) Co i % Birgermeister
6. Die Satzung iiber die Feslegung und Abﬁmﬁung desim Zusammedhang bebauten Ortsteils fiir das Ge-
biet der Ortslage Vogelsang nach § 4 Abs. 2 a BailGB-MaftnahmenG in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 1

und 3 BauGB wurde am 12.05.1998 von der Géméirigév\em,e\t\ung beschlossen. Die Begripdung wurde am
12.05.1998 von der Gemeindeveriretung géb ot. T i

A

Klein Kedingshagen, den 12.05.1998 . i VZ

. (Siegel) i i Seide, Biirgermeister
N a | .

7. Die Genehmigungsfiktion gem. § 246 a Al),sJF r. 4 BauGB dieser Satzung ist durch Fristablauf am

07.10.1998 eingetreten. Dies wurde mit Bes “ibsLandrates des Landkreises Nojd@rpommern vom

20.10.1998 bestitigt: S e R

Klein Kedingshagen,iden 21.10.1998 ! - . ! ) f
: - (Siegel) },1 ‘ eide, Biirgermeister

< |
A

m Zusamrjnenhang bebauten Ortsteils fiir das
nahmenG in Verbindung fijt § 34 Abs. 4 Nr.

8. Die Satzung ﬁbef die Festlegung und Ab?undur}g;d'e
Gebiet der Ortslage Vogelsang nach § 4 Abs. 27 Bau
1 und 3 BauGB wird hiermit ausgefertigt. :

i 3 ‘ | )
~. (Siegel) e

Klein Kedingshagen,iden 21.10.1998
f Seide, Biirgermeister

9. Das Eintreten der Genehmigungsfiktion (Genehmigung durch Fris{ablauf) der Satzung Gber die Festle-
gung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir'das Gebiet der Orislage Vogelsang
nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MaRnahmenG in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § 12 BauGB durch Aushang vom 05.11.1998 bis
zum 20.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntrhachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlischung von Entschédigungsanspri-
chen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung igt alp 19.11.1998 in
Kraft getreten. - !

Klein Kedingshagen; den 21.11.1998 ) é
Seide, Biirgermeister

12.05.1998
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