SATZUNG DES SEEBADES STADT UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B-36 "Wohnen in e e o Voabechn Sekiorarmn Ok v

vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Neuhof" fiir das Gebiet siidlich der RavensteinstraBe und &stlich des Schafbriickweges in Ueckermiinde gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. o g
M1 : 1000 TEXT (TEIL B) i

Satzung des Seebades Stadt Ueckermiinde iiber Der Bebauungsplan Nr. Nr. B-36 ,Wohnen in Neuhof* bestehend aus der Planzeichnung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4
: BauNVO i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1

§ 4 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

§ 16 Abs. 2 BauNVvO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise § 22 BauNVvO
Baugrenze § 23 BauNVvO
4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
: mung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Be-
reich, PrivatstraRe
3. Flachen fur die Abfallensorgung und Abwas- § 9 Abs. 1 Nr. 14
serbeseitigung sowie Ablagerungen auGB
L | Zweckbestimmung: Pumpstation @,
6. Planungen, Nutzungsregelungen und 9 Abs. 1 Nr. 25

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur auGB
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen i. V. mit textlicher

Festsetzung Nr. 5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be- § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
pflanzungen a) BauGB

Anpflanzen:

Straucher &

] 1 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen und

b Ln v i fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern  § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewas- b) BauGB

serm
Erhaltung:

Strducher
7. Sonstige Planzeichen

| | Umgrenzung der Flachen flir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
L — — — — — 1 Stellplatze, Garagen und Gemeindschaftsan-
lagen

Zweckbestimmung:
Spielplatz E

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Naturdenkmal § 28 BNatSchG

gesefzlich geschiitzte Allee § 19 NatSchAG M-V

f i Mit Geh- und Fahrrechten belastete Fldchen Baulastenverzeichnis

| uB | Umgebungsschutzbereich von Bodendenkmalen

I1l. Ortliche Bauvorschriften
WD Walmdach
+«  —— - Haupftfirstrichtung

§ 86 LBauO M-V

IV. Darstellung ohne Normcharakter
i Flurstiicksnummer
vorhandene Flurstiicksgrenze
© eingemessener Baum

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 22.07.2011 gedndert worden ist.
Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt geéndert am 11.06.2013.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung des Seebades Stadt Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am
26.02.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-36 ,Wohnen in
Neuhof* im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckermiinder

e M e erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom .................. beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommem zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreibenvom .................. Vor.

3. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

4. Die Stadtvertretung des Seebades Stadt Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am
26.02.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-36 ,Wohnen in Neuhof* mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belan-

ge erfolgte geméan § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... Die benachbar-
ten Gemeinden, die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bis
ZHM sl zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................. bis
ZUM e wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB é6ffentlich ausgele-
gen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen,am .................. im ,Ueckermiinder Stadtreporter” ortstiblich bekannt
gemacht.

PLANZEICH N U NG (TEIL A) den Bebauungsplanes Nr. B-36 ,, Wohnen in (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .................. von der Stadtvertretung des
- % =) ) MW | Neuhof“ fiir das Gebiet siidlich der Ravenstein- l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB f,‘;’g;’;‘;ﬁswiﬁf r‘jﬁ"’g‘:gg‘;‘lﬂgz jésr g?;?g‘frﬁ:&%h;fj;n' i Begr”“dgggmﬁ;?" e
S ¢ "W straBe und westlich des Schafbriickweges in ; .sﬂﬂa de1r %aul;cgeng;tzug% CE e '
) 2 * NN 2 LA Ueckermiinde (Gemarkung Ueckermiinde, Flur B TN B EHHie D un s o ; _
. . //, \\ i : 11 Flurstiicke 26/1, 26/4, 26/9 und 27) SD;;; ri\tluutrfgﬂlgigi Sazghﬁﬁ) :%S.Ns; Eﬁag:}/ﬁ/ g?d nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und Ueckermiinde, den ....vvvvvvveei.,
) ’ NS : ; \ x Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in . '
= . der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2. Uberbaubare Grundstiicksflache Siegel Biiroie o skt
; A : : S § 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Geset- §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO 9 Bl
‘ = ; 3 # 3 zes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert 2.1 Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den
WA n:v::ﬁ“""“'a&e _ / 1o | worden ist, und der Landesbau ordnung Mecklenburg- gtrﬁrs?bnﬁei;igen Grgnddstuiksgrenzgtp an %er Ravensteinstrell"l&e und dem
e . : chafbriickweg und den straflenseitigen Baugrenzen unzuléssig. y v o 3 :
| S B SSSK | VS 107 die vt curoh Aol deo Gesees. 22 AUTden e netaubaron Grndtckschen swscnendan sistensetgen  © DerIalasemate Sosordam . __sowi do geametiache Festegung dor
e S 5 26 M i 2011 geandert d ird h Beschiuss- Grundstlicksgrenzen an der RavensteinstraRe und dem Schafbriickweg und den g g g
o vom: 4. lal 201t geanaen wurde, wird hach Bescnluss straBenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur im Sinne des § 14 Abs. 1
~ fassung durch die Stadtvertretung vom ............ folgen- BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.
gb BalzungboldenERoENasBINE B30 Wishmen < TSR B B 0D e e L BN
;":‘» in Neuhof* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) 3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
‘ *' und dem Text (Teil B) erlassen: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
_ - % é 55 Ee?qi;zzarZieécggggghfrs;gé?gEit{ﬁ?k%hsezjgf'g!tzﬁlrt;ZEs(tienh sl 10. Der Bebauungsplan Nr. B-36 ,Wohnen in Neuhof* als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
4. Gemeinschaftsspielplatz .
“ﬁg} § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Ueckermiinde, den ..................
Die festgesetzte Flache fur einen Gemeinschaftsspielplatz ist den allgemeinen Wohngebiet
@ % é des gesamten Geltungsbereiches zugeordnet. :
o7 S Siegel Blrgermeister
© i ot 5. Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
i Lot W . § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
- 0.4 5.1 Andenin der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Bédume, 3 x verpflanzt,
- T 2 50 | 5 Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu 11. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. B-36 ,Wohnen in Neuhof* und die
wo Lo 60 . ersetzen. Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
%' | | 80 Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Baume darf 12 m? nicht eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
; \__ . unterschreiten. Die Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze miissen den aml . im ,UeckermUnder Stadtreporter” ortstiblich bekannt gemacht worden.
o) i .Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen®, herausgegeben vom Bund Deutscher In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
- Ly Z Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
: 2 N , = M ,Nordostdeutsches Tiefland" aufweisen. Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Ent-
7’ : : == Pflanzliste schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
. ///" UB . o ; 4 WA 7 x Lateinischer Name Deutscher Name BauGB) hingewiesen worden.
- Z STal > / oAl i Carpinus betulus Hainbuche Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.
. ¥ I I = Y T Quercus robur Stieleiche
, L 7 WD Fagus sylvatica Rotbuche Ueckermiinde, den ..................
% : % ‘ [ c \"""""" 5 : Quercus petraea Traubeneiche
4 # # Betula pendula Gemeine Birke
e Kartengrundlage Sorbus aucuparia Vogelbeere Siegel Urgermeiste
ZEICH EN ERKLARU NG Vermessungs- und Ingenieurbliro Bock Acer pseudoplatanus Bergahorn . Birg '
Stand 28.11.2014 9.2 Anden in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind einreihige Hecken zu
nzeichen Auterun Rechtsgrundlage . i ” pflanzen.
e e Il. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB Pfianzliste

Lateinischer Name Deutscher Name

Carpinus betulus  Hainbuche
Acer campestre Feldahomn
Corylus avellana Haselnuss

Gewdhnliche Traubenkirsche
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Prunus padus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

ll. Gestaltungsfestsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO

M-V

1. Gebaudestellung
Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen (gemaR zeichnerischer Festsetzung
Hauptfirstrichtung) gelten nicht fiir Nebengebéude.

2. Dachform
Es werden fir die Reihenhauser nur Walmdacher zugelassen. Die Trauflinie muss um-
laufend sein. Unterbrechungen der Trauflinie im Bereich von Zwechh&usem sind zulassig

3. Dacheindeckung
Die Dacher der Reihenhéduser sind mit roten oder anthrazitfarbenen Dachsteinen einzu-
decken.

4. Dachaufbauten
Gauben sind nur als Giebel, Schlepp- oder Rundgaube zuléssig. Je Dachflache ist nur
eine Gaubenform zul&ssig. Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie nicht von &ffentii-
chen Verkehrsfldchen aus einsehbar sind.

5. Oberflachen von Fassaden :
Oberflachen von Fassaden sind zu verputzen. Es sind auch Fassaden aus Ziegelsicht-
mauerwerk zulassig.
Far Nebengebaude sind auch Holzfassaden zuldssig.

6. Hausgruppen als gestalterische Einheit
Bei den Reihenhédusern sind je Gruppe alle architektonischen Details aufeinander abzu-
stimmen. Dies gilt insbesondere fir:

Dachbreite und Traufe

Dachneigung

Material der Dacheindeckung

Sockelhdhen

Dachdetails

Art und MaR der Gaubengestaltung

gleiche Putz- bzw. Wandflachen

gleiche Fenstergestaltung und Material.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
istgeman § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz
Fallungen im gesamten Plangebiet sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. Marz
durchzufihren.
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Seebades Stadt Ueckermiinde
Entwurf Stand: Januar 2015

Planverfasser: Gudrun Trautmann




