Stadt Pasewalk - Bebauungsplan 04/92

Planzeichnung Teil A - 1. Anderung zur Satzung
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Offene Bauweise

(' § 17 BauNvO)
( § 20 BauNVvO)

( § 22 BauNvO)

zur1. A

Rechtsgrundlage

Pasewalk, den 76.72.0&

( § 16 BauNvo)
Pasewalk, den 6. 72.08

Pasewalk, den #6.72.04

1. Der Ursprungsbebauungsplan von 1993 ist am Tag nach der Versfshtlichu
am 14.10.1998 in Kraft getreten. /

Der Biirgerme

2. Die erste vereinfachte Anderung des B- Planes ist am 10.10.20

Der Biirgermeister

g der Satzung entsprechend der zur Zeit gilitigen

T ,"21:
B

3. Die zweite vereinfachte Anderung des B- Planes ist am 03.07.200
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Der Biirgermeiste!
oé SD 38° - 48° baulich freilzuhaltender A nur Einzelhduser zuldssig
Korridor der HD-Gasleitung 4. Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplan@sNr\
Waldwe 1800 o 48° 5 IGssi burg-StraRe wird eingeleitet.
9 o oél& SD 38° - 48 A nur Doppelhduser zuldssig
ﬁ nur Hausgruppen zuldssig Pasewalk, den 76.72.08
Der Biirgermeister
-— —— - Baugrenze ( § 23(3) BauNVO)
[ 5. Das Amt fir und L
| 1 u . . die des Landes
! iiberbaubare Grundstiicksfldche ( § 23 BauNVO) Tt Sehroban vom 05.12.2007 betafot worden
Umgrenzung von Fléachen, die von Bebauung frei zu halten sind
§9 Abs. 1 Nr.10 BauGB Pasewalk, den 76. 72. 08
Der Biirgermeister
- Verkehrsflach 1) Nr. 11 BaquGB 6. Die Stadtvertretung Pasewalk hat am 31.01.2008 den Entwurf
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
offentliche Verkehrsfldch
D dffentliche Verkehrsfldche Pasowalk, don 46. 1204
Der Biirgermeister
StraBenbegrenzungslinie
7. Die von der Planung beriihrten Tréger tffentiicher Belange sind mit
Stellungnahme aufgefordert worden.
Orchideenwiese WR | Verkehrsberuhigter Bereich Private Verkehrsfldche e foe :
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Einzugggebiet
Orchidgenwiese

letzte zu erhaltende Maulbeerbaumreihe
der Stadt Pasewalk
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8. Der Entwurf der 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung
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Pasewalk, den 31.08.09

weiter auf Faligkeit und edéschen von
Die Satzung ist am.08%n Kraft getreten.

Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und

worden.

Der BUj

Die Satzung wird beschlossen aufgrund der zur Zeit giiltigen R

(544 BauGB)
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Textliche Festsetzungen Teil B

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung {iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Landesbauordnung (LBauO) Mecklenburg-Vorpommern

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Planz.V. 90) vom 18.12.1990

(BGBI.1, $.58)
Textliche Festsetzungen

1.)GemaR § 9(1) Nr.6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den

Reinen Wohngebieten gemaR § 3 BauNVO nur maximal 2 Wohnungen

zulassig.

2.)GeméR § 9(1) Nr.3 BauGB wird die MindestgréRe der Baugrundstiicke

auf 500 qm festgesetzt.

3.)GemaR § 9(2) BauGB darf die ErdgeschoRfubodenflache nicht hoher
als 0,30 m uber vorhandenem Gelénde (obere Hangseite, Héhe . NN)

liegen. Garagen und Stellplatze diirfen nicht tiefer als das vorhandene
Gelénde liegen (untere Hangseite).

4.)Gemaf § 9(1) Nr. 25a BauGB sind auf den im Bebauungsplan vorgesehenen
Fléchen fiir "das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen", landschaftstypische Laubb&ume, Laubhecken und Laubstréucher,
z.Bsp. Buchen, Liguster, Linde, Eiche u.a. zu pflanzen.

Qualitatsanforderungen hierzu :

Starkbaum: 20-25cm Stammumfang in 1,30m Stammhéhe, 3x verpflanzt

mit Ballen

Baumart : Linde, Birke; Kastanie und Spitz- oder Bergahorn

Kronenansatz mind. bei 1,6m Uber Erdboden, Kronenaufbau in natiirlicher
Wuchsform; kein Kriippel-, Zier- oder sonstiger Minderwuchs, kein Kopfbaum
Sicherung mit Dreibock, Baumgurt und VerbiRschutz

5.)GemaR § 9(1) Nr.25b BauGB sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Fléchen, die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten oder im urspriinglichen
Charakter weiterzuentwickeln.

6.)Geméf § 9(1) Nr.25a und (4)BauGB, i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 5 der LBauO M-V sind
Einfriedungen im Vorgartenbereich bis zu einer Héhe von max. 1,20m in Form von
Zaunen und dichtwachsender Hecken zuldssig. Zur Sicherung der Hecken diirfen
innenliegende Drahtzaune eingesetzt werden.
In den ibrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen bis 1,80m zuléssig.
Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Mauern.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

gemanR § 9(4) BauGB i.V. mit § 83 LBauO

1. Fassaden
AuBenwandflachen oberhalb des Sockels sind in Verblendmauerwerk oder
in Putzflachen zu erstellen, helle Pastelitone sind zulassig.
Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz- oder pastelifarbene Putz-
fassaden zulassig. Ein Hohenvorsprung in der Traufe muR auch durch einen
Vor- oder Riicksprung der AuRenwand um mindestens 0,50m markiert
werden.

4.

5.

. Décher

N

Décher sind als Sattel- oder Walmdacher auszufiihren.

AusschlieBlich zuldssige Farben der Dacheindeckung sind rot bis rotbraun,
sowie anthrazit.

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufiihren.

Fiir untergeordnete Bauteile, insbesondere Solaranlagen, sind auch andere
Materialien zuléssig.

Ausnahmsweise werden auch begriinte Dachflachen zugelassen.

Gauben und Dacheinschnitte diirfen eine Breite von max.50% der Traufen-
lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden Gauben betréagt 1,50m.
Die Dachhaut der Gauben muf} - senkrecht gemessen - mindestens 1,00m
unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

3. Garagen

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer Bauflucht
liegen. Garagen sind mit Flachdach auszubilden, wenn sie nicht im Baukdrper

integriert sind.

Mdilltonnen

In Vorgérten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebracht werden.
Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und Holzblenden

zu schaffen, oder es sind feste Schrénke vorzusehen.

Antennen

Antennen sind grundsétzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise
kénnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch aulerhalb des

Dachraumes zugelassen werden.

(Flachdach) als Sattel- bzw. Walmdach umzubauen.

7. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung

18

6. Furdie vorhandene Bebauung besteht die Maglichkeit, die jetzige Dachform

innerhalb der liberbaubaren Flache zulédssig. Leuchtr 1 sind ur
Fir die Bepflanzung des Einzugsbereiches Orchideenwiese wurde vom

Amt fir Naturschutz eine Pflanzenliste mit hiesigen Baumen und Strauchern

erarbeitet. Diese gilt als Anlage des Bebauungsplanes.

Bebauungsplan 04/92

"Waldweg /
An der Rosa-Luxemburg-Stralle"

der Stadt Pasewalk

Ingenieurbiiro Friedrich
17309 Rothenburg
Dibbelweg 2

Tel. 0163 - 1314092

Rothenburg, den 26.06.2008




Planzeichnung Teil A
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WR I Relnes Wohngebiet | § 3 BauhV0)
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>4 I Zuhider Volgeschesse  ( § 16 BaulVO)
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Textliche Festsetzungen Teil B

Rechtsgrundlagen

Baugesstzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung Ober die
bauliche Nutaung der Grundatiicks (Baunutrungsverondnung - BauNVD)

Landeabauordnung (LBauD) Mackdanburg-Vorpomimer

Vearordnung Ober die Ausarbeitung dar Baulafiplanung und die Darstellung
das Planinhaltes (Planzeichemverordnung 1980 - Planz.V. 80) vom 18.12.1880
(BGBL.1, 5.58)

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

gemal § 8{4) BauGB |.V. mit § B3 LBauD

. Fassadan

Aulamwandfliachen obarhalb des Sockels sind in Verblendmauerwerk oder
in Putzfachen zu arstalian, halle Pastalittne sind zulfssig.

Fiir Garagen und Mabenanlapean sind auch Holz- oder pasielifarbena Putz-

. fassaden zuléssig. Ein Hohamvorsprung in der Traufe mul auch durch ainen
L‘.@_\@ Verkehrsfidchen ( § 9(1) Nr. 11 BauGB ) Vor- oder Riicksprung der AuBenwand um mindestens 0,50m mariert
o ! SD 38" - 48° wardan.
Offentiiche Verkehrsfiliche
[ ] ) e
——  StruBenbegrenzungsiinie i Décher sind als Sattel- oder Walmdichar ausnufihren.
| Textliche Festsetzungen D i i i
S S| sowie anthrazit
Verkelvsberuhigler Bereich 1) Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufihren.
L s e e
; nur ma nungen Fiir untargeordnets Bauislia, insbesondars Solaranlagan, sind auch anders
- Grilnfilichen ( § 9(1) BauGB ) zulBssig. Materialien zulissig,
SD 38° -48° : 2) Ausnahmewsise werden auch begriints Dachfidchen zugelassen.
| Grirfiichen Schutzgeblet Gemal § B(1) Nr.3 BauGE wird die Mindestgrille der Baugrundstiicke Gauben und Dacheinschnitie dirfen eine Breite von max.50% der Traufen-
auf 500 gm fesigesatzi linge der jewsiligen Gebaudasaits nicht Gberschraiten.
Erhaltung der Beplianzung 3.) Der Mindestabstand zwischen nebeneinandar liegenden Gauben betrégt 1,50m.
mgﬁmsadﬂmwmmm} mmmﬁ:mmmmm1mn
: +30 m {iber vorhandenem Geldnde (obere Hangssite, r dar jewsiligen fegen.
Anpflanzen von Bllumen; sh.a. textliche Festsetzungen fisgen. Garagen und Stelipiétze dirfen nicht tiefer als das vorhandene
Geliinde llegen (untare Hangssite), 3. Garagen
Private Grinfliche 4) Die Torfliachan aneinandergrenzandar Garagen missen in sinar Bauflucht
Gemil, § 8{1) Nr. 25a BauGB sind auf den im Bebauungsplan vorgesehenen ingan.
WR I - Gestaltungslestsetzungen Hﬂmﬁfg‘:}:ulrhmhmnmmﬁmdu::wm& Garagen sind mit Fiachdach auszubilden, wann sie nicht im Baukbrper
plianzungen”, landschaftstypische Laubbdume, Laubhecken und Laubstriucher, intagriert sind.
0.4 @ artliche Bauvorschrifien gem. § 83 LBau0, LV. mit § 9(4) BauGB z.Bsp. Buchen, Ligustar, Linde, Eiche u.a. zu pllanzen. 4. Milltonnen
5 Satteldach Quaiitétsanforderungen hisrzu : In Vorgérien ddrfen Milionnen nur vordbergehend untergabracht werden,
. o, Starkhaum: 20-25cm Stammumiang in 1,30m Stammhéhe, 3x verpiia Andemialls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stsin- und Holzblenden
u@:, SD 38° - 48 38°-48°  Dachneiqung mit Ballan = 2u pchallen, oder es sind leste Schrlliike vorzusahen,
uwl!lmlllllﬂhl mlllmlllml Baumart : Linde, Birke; Kastanie und Spitz- oder Bergahom £ Anlennan
MEWW ety . g Antennen sind grundsiiziich Im Dachraum unterzubringsn. Ausnahmsweise
- Wuchsform; kein Krlippal-, Dar- oder sonstigar Minderwuchs, kein Kopfoaum .
Sicherung mit Dreibock, Baumgurt und Verbilischutz kinnen Gemeinschafisantennen und Pambolamennen auch aullerhal des
™ Spielplatz Dachraumes zugelasssn werden.
5.)
Gemil § 8(1) Nr25b BauGB sind auf den im Bebauungspian fesipesatzien E. Fiir die vorhandene Babauung besteht die Maglichkait, die jetzige Dachform
WR I - Sonstige Festsetzungen Fischen, die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten oder Im urspriinglichen (Flachdach) als Sattel- bzw. Walmdach umzubausn,
Charakier weitermuentwickain.
& 0.4 — e (Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o 7. Sonstiges
- Nutzungsschablone GeméaB § 9(1) Nr.25a und (4)BauGH, LV, mit § 86 der LBauO M-V sind Einfriedungen R ey Al M T LI
N im Vorgartenbereich bis zu einer Hahe von max. 1,20m In Form von Z&unan und innerhalb der dberbauberen Zuléssig.
ﬂA SD 38" - 48° Baugebiet | GeschoBzahl dichbwmchaandar Hed il o et g | Lauchtrekiamen sind unzutissig,
GRZ GFZ Drahtzéiune eingesetzt werden. Fiir di dee Ei
in den (brigen Gartenbersichen sind Einfriedungen bis 1,80m zulassig. e Baphanzing cles Einzigebareichs Oronidasniiess vt vom
Bauwelse | Dachiorm [ -neigung Amt fiir Naturschutz sine Pfianzeniiste mit hiesigen Baumen und Striiuchem
Ausgeschipssan sind Einfidedungen in Form von Mausm. ararbeiist. Diese giit ais Aniage des Bebauungsplanes.
. = Darstellungen ohne Normcharakter 7
S "'"'--"__l e -mﬂﬁﬁu’m F.ﬁrdm Baufenstar des Flurstickes 14/Fiur 25 an der Strafle Malkiferweg sind folgende
_.-—.I-'-‘-.,' ™ Jﬁ!‘{%ﬁ I e s Aurfiagen des |andkraises Usckar-Randow zu baschtan :
04 oAy ) T e T gl
" latrte ru asrhaltende Maulbserbaumraiha ——————— vorh. Grenzen, Abgrenzungen 'Wuumdmmwﬁuipmmu;Hmﬁ:ude
ué!& SD 38° - 48° der Stadt Pasewalk e Qeplanter Maschendrahtzaun zum Einzugsgebiet Orchidesnwiese (3 Einzelstriucher = 1 Strauchgruppe) zu setzan. Ein Ausweichstandort st mit der
Stralenquerprofil Lerchenweg - Linteren Naturschutrbehorde abzrustimmen.
&" - Anpflanzung von mind. 2 einheimischen standorttypischen Straucharten (Emplahlung
fﬁ Schieha, Stacheibeare, Hundsrosa, Schneabasm)
che mah . - Die Straucher sind fachperecht zu planzen, zu pflegen und suf Dauver zu erhalien.
StraBenquerprofl Planstrafie Manstab 1 - 1 000 Nachrichtiiche Ubemahme - Nachfoigende Mindestanforderungen sind einzuhahen :
M _,""“ « b 2 x verpfianzt ohne Balien, in ainer Panzgrdfie von 60 - 100 am, fachgerechiss
Der Beraich des B-Plangebietes ist als wahrscheinlich kampfmittelbelastet Einschiammen
= bekannt,
s = Zur Erhéhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Geléndes ratsam
und wird empfohlen, Gemé&fl Kampfmittelverordnung des Landes
120 ! Lo Ef || i Mecklenburg-Vorpommenm ist nur dem Munitionsbergungsdienst der Umgang

9,00 0.30
6.00

mit Kampfmitteln gestattet.
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