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baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
GFZ 0,8 GeschoBflachenzahl
II + DG Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze
. Bauweise, Baugrenzen
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
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Baugrenze

4.) Verkehrsfl&chen

StraBenverkehrsflédchen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg / Wirtschaftsweg
Offentliche Parkflédche

B Griunfléachen

6.) Sonstige
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e ecen

Zweckbestimmung:
Spielpliatz
ParkanTage

anzupflanzende Baume

Planzeichen

Umgrenzung von Flédchen fir Stellplatze,
Garagen

Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsstellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flé&chen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flé&achen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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SATZUNG

Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1.1S5.2253), zuletzt geédndert
durch Anlage I Kap. XIV Abschn. II Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31, August 1890 i.V.m.Art. 1 des Gesetztes vom 23. September
1990 (BGB1. 1990 Il 5.885;, 1122) und den §§ Blund 21 Aks. 3 der

Kommunalverfassung vom 17. Mai 1990 (GB1. I Nr. 28 S. 255) hat der
Gemeinderat der

Gemeinde Heringsdorf

in offentlicher Sitzung am ............ folgende Satzung iber
einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen:

"Wohnanlage an der Schulstrafe"

bestehend aus:

a) Der Planzeichnung mit Zeichenerkldrung in der Fassung
vom 25.11.1993 des Planungsbiro Seele & Partner,
Wasserwerksweg 10 - 14, W-2960 Aurich

b) Den nachfolgenden Festsetzungen und Vorschriften
als Satzung.

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
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Der raumliche Geltungsbereich der Satzung iiber den Vorhaben- und

ErschTieBungspTan fir das Gebiet ergibt sich aus dem Lageplan des
Liegenschaftskatasters vom ............ .

§ 2 BESTANDTEILE DER SATZUNG
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Die Satzung besteht aus dem
01.) Lageplan vom 25. 11. 1893 entspr. a)

02.) Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentridgers mit
nachfolgendem Textteil entspr. b) :

2.10 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
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i B Das Baugebiet wird als Reines Wohngebiet entsprechend § 3
BauNVO festgesetzt.

2.12 Als hoéchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten
die Héchstwerte des § 17 BauNVDO, soweit sich aus den
Festsetzungen des Planteiles nichts abweichendes ergibt.

2.13 Werden Stellplétze oder Garagen in Form von Gemeinschafts-
anlagen errichtet, so sind diese Flidchenanteile gem. § 21 a
Abs. 2 BauNVO auf die Grundstilicksfldchen anrechenbar:
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BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
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Die Gebdude sind in geschlossener oder abweichender
Bauweise zu errichten.

In der geschlossenen Bauweise werden Gebiude ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet. Endh&user von Hausgruppen kénnen mit

einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude wie in der ge-
schlossenen Bauweise zu errichten, jedoch ist auf einer
Seite ein Grenzabstand in einer Breite von max. 2,50 m auf

einer L&nge von max. 4,00 m zuléssig.

Endh&user von Hausgruppen konnen mit einem seitlichen Grenz-

abstand errichtet werden.

NEBENANLAGEN
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Nebenanlagen (Gartenhduser) i.S5. des § 14 BauNVO sind in
einer GréBe von max. 3,0 x 3,0 m auBerhalb der festgesetzten

Baugrenzen zulédssig.

Mii1lltonnensténde sind durch Sichtschutzwénde oder Pergolen

zu umbauen.

Anlagen i1.5. des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. zur Stromversor-

gung) sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

GRUNORDNUNG, BEPFLANZUNG MIT BAUMEN UND STRAUCHERN
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Auf den nicht lberbauten Fl&adchen des Baugrundstickes sind
Bidume und Stréucher nach MaBgabe des Landschattspfliege-
rischen Begleitplanes zu pflanzen und dauernd gértnerisch

zu unterhalten.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflédchengestaltungsplan einzu-
reichen, der die Festsetzung des Landschaftpfliegerischen

Begleitplanes berilicksichtigt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
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Abstandsflachen

Die Abstandsfldchen nach § 6 Baul sind einzuhalten. Soweit
die als Hinweis im Lageplan eingetragenen Baukdrper reali-
siert und Abstandsflédchen unterschritten werden, gelten

diese als festgesetzt.
Dachgestaltung und Dachaufbauten
Flir die Dacher sind zugelassen:

Flachdacher nur flir Garagen und Nebenanlagen, Sattel-,
und Mansardend&cher bis zu einer Neigung von 55°,

Pult-

VERFAHRENSVERMERKE:

01.) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist
gemidB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO
beteiligt worden.

Blirgermeister
(Merkle)

Heringsdorf, den....... Siegel

02.) Die von der Planung betroffenen Blrger sind beteiligt worden.

Siegel Blirgermeister

(Merkle)

Heringsdorf, den.......

03.) Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreitben Vel fven . s zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Heringsdorf, den....... Siegel Blirgermeister
(Merkle)
04.) Die Gemeindevertretung hat am .......... den Entwurf des

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Blirgermeister
(Merkle)

Heringsdorf, den....... Siegel

05.) Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom .......... DS 2L el T A
wihrend folgender Zeiten .......:ccovuivssn
nach § 3 Abs. 2 BauGB &6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich cder zur
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Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .......... in
............................. - bei Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom .......... S e L R WS SR T dureh

Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Siegel Blirgermeister

(Merkle)

Heringsdorf, den.......

06.) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahme der Trager 6ff§nt11cher
Belange am .« ieus e gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Heringsdorf, den....... Siegel Blirgermeister
{Merkle)
07.) Der katastermdBige Bestand am .......... sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt.

Blirgermeister
(Merkle)

Heringsdorf, den.,.. ., Siegel

SR INHALT DER SATZUNG

3.10 Ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
ist in planungsrechtlicher Hinsicht zuldssig, wenn es dem
Planteil und dem Textteil der Satzung entspricht, und die
ErschlieBung gesichert ist.

3.11 Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind rechtzeitig
vor Baubeginn der zustdndigen Genehmigungsbehérde zur
Genehmigung vorzulegen. Die ErschlieBungsmaBnahmen sind vom
Trager des Vorhabens auf eigene Rechnung durchzufihren.

§ 4 INKRAFTTRETEN

Die §at;ung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplian tritt mit der
ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft (§ 246a Abs.
1 Satz 1l Nr. b BaaGB i. V. m. Shasiss. 3 BauZ Vo)

08.) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ....c.ooa.
vor der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit Beschluld
der Gemeindevertretung vOm . ......::. gebilligt.

Blirgermeister
{Merkle)

Heringsdorf, den....... Siegel

09.) Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Crail-By,
wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde am .......... :
B ZE e et T R R L - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -

Blirgermeister
(Merkle)

Heringsdorf, den....... Siegel

10.) Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsénderqdenIBesch]uB
der Gemeindevertretung vom .....:.... erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde
e R S O g B T A o T bestdtigt.

Blirgermeister
(Merkle)

Heringsdorf, den....... Siegel

11.) Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehenq aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Blirgermeister
(Merkle)

Heringedort, den..,. - Siegel

12.) Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungs—
planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahfend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......... in
.............................. - bei Bekanntmachung durch
Airshangs o deriZeit VOmM . ru i vasic- B s e G ek -

ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolge
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdl1ligkeit und Erldschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .......... in Kraft
getreten.

Blirgermeister
(Merkle)

Heringsdorf, den....... Siegel
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