TEXT (TEIL B)

SATZUNG DER GEMEINDE DREIKAISERBADER UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

1.1 Art der baulichen Nutzung {§ ? Abs. 1 Nr. | BauGB, § 1 Abs. 2-9 BauNVO)

"CARAVANSTELLPLATZ AN DER TRIFTSTRASSE BIS ZUM SACKKANAL IM ORTSTEIL HERINGSDORF"

- Standpl&tze zum Aufstellen eines Wohnwagens und des zugehdrigen Kraftfahrzeuges,
Als Wohnwagen gelten nur Wohnfahrzeuge, Wohnanhdnger und Klappanhénger, die jederzeit ortsverdnderlich

P LAN (TEI L A) Kartengrundlage: - ;igghrten und innere Fahrwege,

- Die fUr Baufeld B gemdB § 22 Abs. 4 BauNVvO festgesetzte abweichende Bauweise schreibt die Grenzbebauung
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfi&iche zwingend vor.

Lage- und Hohenvermessung des Bem.: Die Liegenschyftsgrenzen wurden aufgrund amflicher Unterlagen - bauliche Anlagen for Ferienwohnen,
24 Vermessungsburos Mattias & Anders, Geschdftsstelle S. Anders (Flurkarte 1 : 3000) eingetragen. Bitte Ungenauigkeit der Flurkarte beachten! — - Wohnungen fUr Betriebsinhaber und Dienstpersonal,
29 ! M&skenweg 10 a, 17454 Seebad Zinnowitz Eine Grenzfeststellung fynd am 28.07.04 statt. - Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und Betreibung des Gebietes und fUr sportliche, kulturelle und
gemessen am: 27.05.2004 - —_ medizinische Zwecke,
Lagebezug: System 42/83 (3°) 3 § E - notwendige Stellplatze fir Wohnungen und Ferienwohnungen §10 Abs. 2 BauNVO.
Héhenbezug: HN 28 <P £ © Folgende Arten der Nutzung sind ausnahmsweise zuldssig:
24 g 3 29 8| e} - Standplé&tze zum Aufstellen eines Zeltes und des zugehdrigen Kraftfahrzeuges.
\ Vi 0— § 4 i’ .GE_) Der schalltechnische Schutzanspruch des Campingplatzgebietes entspricht dem eines Allgemeinen Wohngebietes.
b o)
\B&schungsoberkon’re Slreesengrob’en 83 2 % 1 2 MaB der bavlichen Nutzung
7 . (_% g % .g ‘é’ - Im Campingplatzgebiet werden max. 75 Standpl&tze gem. § 1 Abs. 2 der Verordnung Uber Camping- und
16 8. - _8 £5 Wochenendplaize M-V (CWVO) zugelassen, davon max. 5 fUr Zelte und das dazugehdrige Kraftfahrzeug.
o E (3 qC) : - Die Traufhéhe ist die mittlere Hohe an einer Fassade zwischen Gel&ndeoberkante und dem Schnittpunkt von
: y o § 8 aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut.
| ] _C %]
* ; E @ ‘ m {ﬂ @ i @ Q % g é) 9 1.3 Bauweise, die Uberbaubaren und die nichtUberbaubaren Grundsticksfidchen, sowie die Stellung der
: £ e 17 f | ! | ! ! n 3 8 o0 baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
N | os Tl X \ 5 < T d S5 5|\ 48 - Bauliche Anlagen sind ausschlieBlich auf den Uberbaubaren GrundstUcksfléichen zu errichten. Auf nicht
ﬂﬂﬂﬂf.{lﬂ 1ﬂﬂmﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ . 19 o o <€ < Ubgrbouboren GrundstUcksfldchen dirfen nur Standplatze, notwendige Stellplatze fir Wohnungen und
| ! @ Ferienwohnungen, innere Fahrwege, Nebenanlagen und ein Pférinerhaus errichtet werden. (§ 23 BauNVvO)
/ o 9700

3
t-
g -
L ; N D 1,3€'] Uss- 1.4 HBchstzuld@ssige Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
o0 I :l‘rg\nfg(—;n - Die Errichtung von max. 6 Ferienwohnungen und 2 Wohnungen fiUr Betreiber oder Dienstpersonal in den daflr zu
% ©0) |: <|> MNT/G emichtenden baulichen Anlagen in Baufeld A wird zugelassen.
' 0]
1.5 Anpflanzgebot - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
— U Nr. 20 und 25a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)
. 1 .. wn - Nicht Uberdachte notwendige Stelplétze sind zu 50% teilversiegelt herzustellen und zu begrinen. (§9 Abs. 1 Nr. 20
| } ! ' g BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)
I ! I | = 196 - Standplétze sind unversiegelt herzustellen.
I N .
f ! ) PooZ2 //36 '/ . 33 Werkstaott - + - Innere Fahrwege sowie Sicherheitsstreifen u. Ausweichfidichen sind zu 50 % teilversiegelt herzustellen und zu
i I | :// 32 32 U] begrinen.
I . " E.S_i - Auf der zeichnerisch fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
// ,/ | p— festgesetzten Fiiche ist die Entwicklung eines Feuchtbiotopes vorgesehen. Der anstehende organisch gepragie
40 // ,’ FelWo Gwhs = Boden ist auf einer Fiiche von 12 x 12m von der darUberliegenden ca. 1,0m starken Aufschittung zu befreien, so
/ / Y R A A a%fs dass sich in der enfstehenden Senke mit flachen Béschungen das flumah anstehende Grundwasser sammeln
‘o0 4 38 e o2 kann. Es ist eine sparsame Bepflanzung mit Weidenarten vorzunehmen und eine Pufferzone von ca. 10 m zur
70 SO 400 SO 420 S/ ndchsten Nutzung vorgesehen, um die Entwicklung eines naturnahen Ufersaumes zu unterstOtzen. Die sich
. I . x W7 G erma rk Un g N ey h O]C C ¢ / entwickelnde Krautschicht ist 1 - 2 x im Jahr zu mé&hen.
a | O | - Die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten B&ume sind in der Art Fagus sylvatica "Dawyck” (Qualitét
I H Fr U r 6 Zg 097030 Hochstamm, Stammumfang 16-18cm) mit einer Baumscheibe von mind. 15 m2 vorzusehen. Die BGume werden
) ) /B\[4.00 , A 3,50 55 auf 7,5m aufgeastet. Der erste Aufastungsschnitt erfolgt beim Pflanzschnitt. Das Aufasten ist 1 x jéhriich Goer 6
Fiichen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege uid Jahre zu gewdhrleisten. Es ist eine Bewdsserung von mind. 10 x j@&hrlich und darber hinaus nach Bedarf Uber
einen Zeitraum von 3 Jahren zu sichern,
A 9 Abs.1 Nr.20 u. 25
SATZUNG DER GEMEINDE DREIKAISERBADER 1.8 Planungen. Nutzungsregelungen, MaBinahmen und S und Abs.6 BAUGH VERFAHRENSVERMERKE 1.6 Ethaltungsgebot - Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
i & . ) 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 8a BNatSchG
gUfgr:U,zr?‘S?S] §d] 2 Ses BOUge;J?TZbUCheS i.d.F. VTom ;7"6‘;2%}5“ ]997225&850"03' (QB]SESI 1599%295)' ]32 ZUleLZT gedndert zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.05.04. Die ortsUbliche Bekanntmachung AllfBoum und Strauchpfianzungen, die zum A)\usgleich der Beeintréichtigungen durch die BaumaBnahme
urc ike es Europarechtsanpassungsgesetfzes Bau- vom 24.06. .S, wird nac ; ; . ) o - - ,
pa P gsg UL 7 o - ) ) des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Abdruck im Heringsdorfer Anzgger am 22,06.04 ortsiblich erfolgt. dienen, sind dauerhaft zu erhalten, Bei natirichem Verlust von Baumen, die dem Ausgleich von
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dreikaiserb&der vom Z&.01.0% folgende Satzung Uber den T T I T I Umgrenzung von Fidchen fOr MaBnahmen § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ; / : : 1en. sind _ _ Fvon saun € _ ) o
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Caravanstellplatz an der TriftstraBe bis zum Sackkanal im Oristeil " H zum Schutz, zur Plege und Entwicklung Dreikaiserbader, den AS.o® . Z.oos Def BUrgefméister Beemtrochpgung_en durcih di.e BaumaBnahmen dienten, sind diese im unmittelbaren Umfeld in gieicher Qualitét,
Heringsdorf" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. BT TTTT] yonNaturund Landschaft A Art und GréBe, wie urspringlich festgesetzt, zu ersetzen.
Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 71/3 und 71/4 z. T. der Flur 6 der Gemarkung Neuhof. 3 N ' . '
) . — ) L b o ‘ L 4 2. Die finRaumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist.gemaB § 17 des Gese’rzes uber die Raumordnung und . 1.7 Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB - zeitliche Befristung von baulichen und sonstigen Nutzungen
Rechtsgrundlagen Anpfianzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommenm (LPIG) beteiligt worden, " - | -Gem.§ 9 Abs. 2 BauGB ist das auf dem Grundstick anfallende Schmutzwasser in der zeichnerisch dafir
- Baugeseizbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. S. 2141) zulefzt gedindert durch Dreikdiserbéder. den AS. OB . Z.oos Der Birderribisfer | vorgesehenen sammelgrube zu sammeln und nach Bedarf zur KiGranlage Zinnowitz dbzufahren.
Artikel 1 des E arechtsanpassungsgeseizes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI. 1. S. 1359) 2. Sonstige Planzeichen ’ : : g v Die Einleitung des Abwassers in das zentrale Entwdsserungsnetz der TriftstraBr hat nach Abstimmung mit dem
rmke €es Europ P gsg -JO. ” sl SGBL LS. 150 dert durch : _ Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom nach der Kldrung der Erweiterung der
- verordnung {BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 -1, $.132), gedndert durc . - . . - .
ZOUTUUU?-?S erol ‘cht g (Bau d)W hnbaulandaesetz vom 23 April 1993 (BGBI. S 46£’>) )9 oo  mit Gehrecht zugunsten FS 70/2 3. Die Gemeindevertretung hat am 23.12.04 den Entwurf des Bebouungsp!ones mit Begruﬁdung beschlossen und zur Auslegung Uberleitung zur Kldranlage Swineminde zu erfolgen. o
as Investitionserleichterungs- un ohnbaulandge - AP L. e 70 belastende Fldche § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB bestimmt. ] Nach Anschiuss an das zentfrale Entw&sserungsnetz wird in dem zuvor als Sammelgrube genutzten Bauwerk ein
- Planzeichenverordnung i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (GS M-V Gi. Nr. 2130-3) . . IR Abwasserpumpwerk installier!.
. . Dreikaiserb&der, den 5. 08, oo Der BUrgermeister F - Innerhalb des Uferbereiches des Streesengrabens {7 m Breite landseitig gemessen ab Béschungoberkante) ist im
- - M S BN B . e - ¥ 1
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 :' 1 Umgrenzung von Fidchen fOr Nebenanlagen, § 9 Abs.T Nr. 4 BauGB _ A Winterhalbjahr (01.10. - 31.03. eines jeden Jahres) eine Belegung der betroffenen Caravanstellplétze nicht
(GVOBI. M-V 5.468) I Stellplatze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen ; s ZUl&sSIq.
LT 4, der Pl berOhrten T ffentlicher Bel d mit-Sch b 100]05]]0]05 Abgab °
- Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.1998 (GVOBI. M-V §. 503) SD;:II\L/JCr)wgn;:mgguquefiigeﬁevgorrggsr Sffentlicher Belange sind mit-Schreiben,yofn, / 2ur Abgabe einer :
- Die Kommunalverfassung (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V §S. 29} zuletzt gedndert St Stellplatze 2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
durch das 2. Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern Dreikaiserbéider, den 1S .08, Zoo S Der Burgermeister LEEA: I ot befindet sich i - P
(2. Anderung KV M-V) vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 78) E:j Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB ) L 5 O & - Das Plangebiet befindet sich im Bergwerkseigentum fUr Kohlenwasserstoffe.
des Bebauungsplanes 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plonzeichnung {Teil A)‘\“t?f_ﬁ@?ﬁ Text [Teil B) sowie die Begrundung 3. Hinweise
haben in der Zeit vom 26.01.05 bis zum 28.02.05 w&hrend der Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung Heringsdorf, nach § 3
PLANZEICHNUNG Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs.5 BQUNVO Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend - Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde
. der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, im Heringsdorfer Anzeiger und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
1. Festsetzungen gemdB § 9 BauGB Rechtsgrundlage ) am 19.01.2005 ortsUblich bekannt gemacht worden. % - Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umnenscherben, Steinsetzungen, Mauem, Mauerreste, Holzer,
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 3. Darstellung ohne Normcharakier Dreikaiserbader, den  AS. o, moo & Depbibgdimidister _ Holzkonstruktionem, Bestoﬂungep, Ske_le’r’rreste, MUnzen u. 4.) oder auffdllige Bodenverférbungen, insbesondere
@ 5 ‘ehnuna der Baufelder _ ? . Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs.1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
. . . .. . ezeic NG P, . R _ Gali
Sondergebiete, die der Ernolung dienen, § 10 BAUNVO Flurstcksnummer im 9 g Mecklenburg Vorp?mmern (DS§hG M-V, v. 6.1 .1.998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff) unverzmigllch der unteren
Campingplaiz Geltungsbereich ] 6. Der katasterméBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. H|n5|chfhch der Iogef'c;h’ngen Dorstellung der Grenzpunkte Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den
3 [ gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur f}é : B-rr'db Y S(L’c)vorheg’f Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdlige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB A A Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese
StraBenquerschnitte Befriebsgebdude informel! - § / / Verpfliichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”
400 max. Grundfiéiche mit Fldchenangabe § 17 Abs.1 u. 2BauNvO Zinnowitz 23 0€.05 7t /
I Zahl der Vollgeschosse als HbchstmaB § 16 BQUNVO _ \ Ca N\ S &S S e - :
offene Bauweise § 22 Abs.1 u. 2 BauNvVO BemaBung in Meter AT b TN Sanitérgebdude informell 7. Die Gemeindevertretung Dreikaiserbader hat am &8, 97.9%beschlossen, clen B- Plan N 18* Caravorfs’rellplofz an der 2 N N\ ; j HBIIF\QSd@Ff (unmaBstablich)
7 / w A TriftstraBe bis zum Sackkanal” der Gemeinde Heringsdorf als vorhabenbezogenen B- Plan NI, ’T“Corovons’rellplotz an vy Sl S Lo =
abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO TriftstraBe bis zum Sackkanal im Ortsteil Heringsdorf” def Gemeinde Dreikaiserbader weiterzufGhren.
TH maximale Trauthdhe § 18 BQUNVO Abbruch Gebaud © Standplatz mit Nummerierung Dreikdiserbider, den AS, ©O8 , 2o S Der BUrgermeister
ruch Gebdude O
1.3 Uberbaubare Grundsticksfiéchen § 9 As.1 Nr.2 BauGB 8. Die Gemeindevertretung Dreikaiserb&der hat die vorgebroc’hfen Bedenken und Anregungen der BUrger sowie die
Bauweise, Stellung baulicher Anlagen §§ 22, 23 BauNVvO ) Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am &R.QNQ8geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
SRV Abbruch Zaun e geplantes Pfortnerhaus .
/_\ nur Einzelhduser zuléssig § 22 Abs.2 BAUNVO rosaro Dreikaiserbéder, den A, 08, oo Der Blrgermeister
— . 9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus degr Planzeichnung: (‘TeiI'A) und dem Text (Teil B}, wurde
=== Baugrenze § 23 Abs.1 u. 3 BauNvVO @ Rodung vorhandener Baum ~ innerer Fahrweg am 2815 on der Gemeindevertretung Dreikaiserbéderdls Satzung beéschidssen. Die Begrindung zum vorhaben-
| 4 Verkeh nlieB §9 Abs] NLI1BQUGB T e mit Fahririchtung bezogenen Bebauungsplan wullyyy hirde mit Beschiuss der Gemenndevem’efbng Drelkcuserboder vom &8.0%,05gebiligt.
4 VerkehrserschlieBung . . _—
_____ Nutzungsschablone A= o N " - !
‘ r Einfahrtbereich § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB in Rodung Siedlungshecke sondergebiet | maximale Dreikgiserbider, den A%. O®. ZooS™  Derpigghyeite; M 1
einheimische Arten 52 | 400 Camping Grundflache %, /4 [
1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB - - ] 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung/(Teil A} ynd-dem.Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigh.
—0o—o0—o— Ver-und Entsorgungsleitungen unterirdisch o I Bauweise Geschossigkeit o ) /) - . 3 1
(gem. ErschlieBungsplan) /\ 350 Haustyp maximale Dreikaiseroader, den AE, OB . Z.aaE Der BUrgermeister AT S
G, L, ~nrSW, T Gas, Elekiro, Wasser, Schmutzwasser, Telekom —o—W o__  Regenwasser E\[ Traufhdhe % 25357 &
Ver- und Entsorgungsanlagen mit Zweckbestimmung ] . o 11. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, sowie die Stelle Beider der Plan auf Daver wahrend der Dienst-
Querschnitte fUr innere Fahrwege 4% unmaBst&blich % stunden von jedermann eingesehen werden kann und Ubef den Inhalt Auskunft 2u erhatten ist, sind am 30N.08. cons
@ Schmutzwasserauffanggrube @ Brauchwasserentinahme & Ver/ Entsorgungsséule (nachrichtlich) i “&m it -Bohe! ortsiblich bekanntgemacht worden.
@ SchmutwosserCJTuffonggrUbe @ Léschwasserentnahme @ Abwasserpumpwerk In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln 1
forch Q@ Trinkwasseranschiuss © Eekiroanschiuss @ Gasanschluss A-A B-B giggﬁgﬁ;”&gjf‘égigg ﬁﬁ;ﬁ\igﬁg%&é’i?gig221225:;f;Bérz”giwqeg%ﬁU;gr'gi‘f{';feﬂnd Erldschen von Entschadigungs-  GEMEINDE DREIKAISERBADER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.1
P 5 Ao 15 oS ochen " : ;’; g CARAVANSTELLPLATZ AN PER TRIFTSTRASSE BIS ZUM SACKKANAL
Dreikaiserbdder, den &1, 0B, ook Der BUrgera ' IM ORTSTEIL HERINGSDORF" (EHEMALS B- PLAN NR. 18)
private Grunfléichen |
, Geh- und I Geh- und [ 12500
@ Spielplatz S B Fahrweg B S B - Bankett S Fahrweg S ;
S - Sicherheitsstreifen LJ Stand: 06 / 2005
1.7 Umgrenzung der Fidchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen  § 9 Abs.6 BauGB _ e — - haald D 7 L4 )
u;h%?f % K?fp - 5;: 3 004 b,50 Erarbeitet durch: SCHUTZE & WAGNER
5 Schutzgebiet fUr Oberfidchengewdasser Z g(o' 2 ,II/ LR 2 4’00 £ ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG
2,50 : Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 66
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|. BEBAUUNGSPLAN

1. GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1.1 Rechisgrundlagen:

1.

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.August 1997 (BGBI. I S. 2141) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI. [. S. 1359)

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990

(BGBI. |, S$.132), zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbau-
landerleichterungsgesetz vom 22, April 1993 [BGBI. | S. 464)

. Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.12.1990 (G-S M-V GI. Nr. 2130-3)

Die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) i.d. F. der
Bekanntmachung vom 20.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468)

Landesplanungsgesetz (LPIG] i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.05.1998
(GVOBI. M-V S, 503)

Die Kommunalverfassung (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom
13.01.1998 (GVOBI M-V S. 29) zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz zur
Anderung der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Voroommern
(2. AndG. KV M-V) vom 22.Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 78 )

Kurortgesetz vom 29.09.2000 {Neufassung]

1.2 Planungsgrundlagen:

1.

Der Aufstellungsbeschluss fOr den Bebauungsplan Nr. 18 mit integriertem
Grunordnungsplan der Gemeinde Seebad Heringsdorf vom 19.05.2004

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Rechtskraft seit 02.07.2003

Lage-, Héhenplan des Vermessungsburos Mattias & Anders Zinnowitz,
Gemarkung Neuhof Flur & vom 27.05.2004

. Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern von 09/ 1998

Betriebskonzept des Dr. Lehner von EDEN- KOMMUNIKATION 4/04
Ergdnzung durch Schreiben vom 06.06.05



e
l":“rr'-‘"“-‘

“ ¢ | GEMEINDE DREIKAISERBADER VORHABENBEZOGENER B- PLAN NR. 1
-\‘fw‘;‘ / ORTSTEIL SEEHEILRAD HERINGSDORF . CARAVANSTELLPLATZ AN DER TRIFTSTRASSE BIS ZUM SACKKANAL"
6. Gutachten zu den Baugrund- und Grondungsverhdlinissen von Dipl.- Ing.

16.

Hartmut Kohler, 26.02.2003

Ergebnisbericht - \WejterfOhrende Boden- und Grundwasseruntersuchungen auf
Altlasten...” von WASTRA- PLAN, 26.02.03

Planungshilfe for Campingplatzbetreiber des Wirtschaftsministeriums M-V, 1/1997

Verordnung Uber Camping- und Wochenendpl&ize vom 09.01.1996 (GVOBI. M-V
S. 84; GS Meckl.- Vorp. GlI. Nr. 2130-3-3)

. Gebdudeplanungen fir ein Befriebsgebdude und ein Sanitdrgebdude

(Genehmigungsplanung) des Architekturblro Uwe Magolz von 5/2005

. FrOhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und interne Abwégung

. Landesplanerische Stellungnahme vom 28.07.04 und 02.02.05

. Stellungnahmen der EEG GmbH vom 19.07.04 und 21.01.05

. ErschlieBungsplanung — Genehmigungsplanung von Dipl.-Ing. Th. Mader (5/2005)

. Verkehrsplanung von Dipl-Ing. Th. Mader (06.10.04) und Beschluss der

Gemeindevertretung Seebad Heringsdorf darGber vom 23.12.04

Auslegungsbeschluss der Gemeindevertretung Seebad Heringsdort Uber den
Bebauungsplan Nr. 18 mit integriefem Grinordnungsplan vom 23.12.04

. Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Heringsdorf zur

Anderung des Untersuchungsraumes zur ,Ermichtung eines Maritim- Touristischen
Gewerbegebietes im Bereich des ehemaligen kleinen Schloonsees” vom
23.12.04

. Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Heringsdorf zur

Abwagung frihzeitig eingegangener Hinweise und Bedenken vom 23.12.04

. Stadtebaulicher Vertrag der Gemeinde Seebad Heringsdorf mit dem

Vorhabentrdger vom 30.12.04

. Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der BUrger wahrend der

Auslegung

. WeiterfUhrungsbeschluss der Gemeinde Dreikaiserbader

. Abwéagungsbeschluss der Gemeinde Dreikaiserbdder Ober die wdhrend der

dffentlichen Auslegung eingegangenen Hinweise und Bedenken der TOB und
BUrger
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Beschluss Uber die Bonitat durch die Gemeinde Dreikaiserbader

Beschiuss Uber den DurchfGhrungsvertrag

Satzungsbeschluss

Larmtechnische Untersuchung der SKH Ingenieurgesellschaft vom April 2005

Wassemrechtliche Genehmigung
Bauen und Begrinen in der Uferschutzzone von 27.05.05 und 31.05.05

Wasserrechtliche Erlaubnis
zur Gewdasserbenutzung / Versickerung Niederschlagswasser vom 26.05.05

Wasserrechtliche Erlaubnis
Einleiten von Oberfldchenwasser in den Streesengraben vom 26.05.05

Wasserrechtliche Edaubnis
Entnahme von Grundwasser zur Bewdsserung und Léschwasserversorgung vom

26.05.05

Wasserrechtliche Genehmigung
fOr Sammelgrube

Vereinbarung zwischen dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom und Dr. Lehner zur
ErschlieBung vom 3. Mai 2005
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2. UBERGREIFENDE PLANUNGEN
Reglonales Raumordnungsprogramm (RROP) , Vorpommern*

Der Bebauungsplan stellt als verbindlicher Bauleitplan die Umsetzung groBr&dumiger
Planungsziele her. Diese sind raum- und siedlungsorientiert bzw. aus den
gemeindlichen Entwicklungszielen abzuleiten,

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP] stellt ein fachUbergreifendes
Planwerk fOr die raumliche Entwicklung der Planungsregion Vorpommern dar.

Folgende planungsrelevanten Aussagen kénnen daraus entnommen werden;

(gekurz’r)

Das Unterzentrum Ahlbeck/ Bansin/ Heringsdorf nimmt neben der Abdeckung des
qudlifizierten Grundbedarfes der Bevolkerung des Verflechtungsbereiches auch
ausgewahlte mittelzentrale Funktionen wabhr,

Es ist Tourismusschwerpunktraum.

Der Tourismus ist als bedeutende Erwerbsquelle angemessen weiterzuentwickeln.
Dabei sind ausgewogene touristische Angebotsstrukturen anzustreben.

Die guten natUrichen Gegebenheiten — reizvolle Landschaften mit weitgehend
unverfdlschter Natur, geringer Siedlungsdichte und hervorragende Bade- und
Wassersportméglichkeiten - und die durch  Land-, und Forst-  und
Fischereiwirtschaft gepragte Kuhturlandschaft einschlieBlich ihrer kulturhistorischen
Sehenswurdigkeiten sollen vorrangig fOr ruhe-, erlebnis- und sportorientierte,
landschaftsbezogene Erholungs- und Urlaubsformen genutzt werden.,

- Anlagen des Tourismus und der Erhoiung sind so zu gestalten, dass sie sich
harmonisch in das Siedlungs- und Landschaftsbild einpassen. Die fUr die
Entwicklung und Etablierung verschiedener Tourismusformen notwendige
touristische Infrastrukfur ist in Dimensionen und Ausbauzustand &kologisch
vertretbar und dkonomisch sinnvoll zu schaffen.

- In den Tourismusschwerpunkirdumen soll der Tourismus in besonderem MaBe als

Wirtschaftszweig gesichert und entwickelt werden. Seine Belange haben hier
Vorrang gegenuber den Belongen anderer Wirtschaftszweige.  Alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen so abgestimmt werden,
dass die den Fremdenverkehr stérenden Faktoren ausgeschlossen bzw.
gemindert werden.
Grofe Teile der benachbarten GrundstUcksfldchen nach Norden und Westen
befinden sich in einem Untersuchungsraum zur | Errichtung eines Maritim-
Touristischen- Gewerbegebietes im  Bereich des ehemaligen Kleinen
Schloonsees'. Mit Nr. 2001/032 ist durch das Amt fir Raumordnung Vorpommern
hierfOr seit dem 02.04.2001 ein Raumordnungsverfahren verfUgt. Zu diesem
Vorhaben hatte sich die Gemeinde Seebad Heringsdorf grundsatzlich positiv
positioniert. Zwischenzeitlich ist mit der Aufstellung des Flédchennutzungsplanes
jedoch ein gedndertes Ziel auf den heutigen Flursticken 71/3 und 71/4 der Flur é
der Gemarkung Neuhof verfolgt worden. Diesem Ziel entspricht der vorliegende
Bebauungsplan nach Entwicklung eines Sondergebietes for Campmobile. Auf
Grund der NichtdurchfUhrbarkeit des Maritim- Touristischen- Gewerbegebietes
auf den genannten FlurstUcken hat die Gemeinde die Fidche des B- Plangebietes
aus dem Planungsraum ,,Maritim- Touristisches-Gewerbegebiet" ausgegrenzt.
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Flachennutzungsplan

Das geplante Bauvorhaben entspricht der Darstellung im Fi&chennutzungsplan als
Sondergebiet Wohnmobil- Stellplatzanlage.

Es erfUllf die Anforderung an konsequente Innenentwicklung durch Nutzung des
» Umstrukturierungspotenzials des bestehenden Siedlungsgebietes "
Ravmordnerisch  wird die Anforderung an  Qualifizierung der bestehenden
Beherbergungskapazitdten dahingehend erfOllf, dass der Planungsraum als
Alternativstandort zum derzeitigen Standort im  Ortskern  entwickelt wird. Die
Kapazitatsausweisung von maximal 75 Stellplafzen fUr Wohnmobile entspricht den
gemeindlichen Interessen (siehe Aufstellungsbeschluss).

3. VERANLASSUNG UND ZIELE

Mit  Beschluss  zur  Aufstellung des Bebauungsplanes mit  integriertem
Grunordnungsplan Nr. 18 ,,Caravanplatz an der TriftstraBe bis zum Sackkanal* haben
die Gemeindeverireter von Heringsdorf zugleich das Ziel beschlossen, auf den
Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches einen Caravansteliplatz mit einer Kapazitéat
von 70 — 75 Platzen bauplanerisch abzusichern.

Damit wird auBerdem die am Siedlungsrand des ehemaligen Oristeiles Neukrug
gelegene und bis vor ca. 10 Jahren als gemeindlicher Wirtschaftshof genutzte Fidche
einer sinnvollen Nachnufzung unterzogen. Die Tourismusfunktion soll durch das
Zusatzangebot fUr landschaftsnahen und -Erlebnisurlaub fOr eine breite Nutzergruppe
in unterschiedlichen Preisklassen gestérkt werden.

Privater Vornabentrager und Eigentimer des Planungsraumes ist Dr. JOrgen Lehner.
Mittels stadtebaulichem Vertrag mit der Gemeinde Seebad Heringsdorf und
DurchfUhrungsvertrag werden die Durchsetzung der gemeindlichen Interessen, sowie
die Sicherung der ErschlieBung und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewdhrleistet.
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4. BESTANDSANGARBEN

4.1 Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die FlurstUcke 71/3 und zum Teil
71/4 der Flur 6 der Gemarkung Neuhof mit insgesamt 11.100 m2.

Derzeit ist der Planbereich groBtenteils unbebaut, durch die ehemalige Nutzung als
Wirtschaftshof und Deponie jedoch anthropogen vorbelastet.  Aus  zwei
Baugrundgutachten von Februar 2003 geht dies anschaulich hervor.

Der Planbereich befindet sich am Ende der TriftstraBe, die als Sackgasse fungiert und
sudlich an die B 111 (B&derstraBe) anbindet.

Nur an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches grenzt Bauland an, welches
durch  Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude gekennzeichnet ist. Die anderen
benachbarten  Grundsticke sind  Gartenland  Ostlich,  eine  stillgelegte
Erdgasbohrungsfldiche mit Schlammgruben nérdiich und der landwirtschaftlich
genutzte Niederungsbereich des Sackkanals westlich.

Weitlaufig wird der gesamte Planungsraum eingegrenzt durch den Streesengraben
(Vorfluter 2. Ordnung) im Norden und den Sackkanal (Vorfluter I. Ordnung) im
Westen.

Trotz der vormals gewerblichen Nutzung des GrundstUckes ist es planungsrechtlich als
AuBenbereich einzustufen. Die Uberbauung besteht derzeit aus 350 m?
Gebdudeflache (Werkstatt und Lagerhduser) sowie 570 m? Wirtschaftsweg. Das sind
mit 920 m?* nur ca.8 % der GrundstUcksfiéche, die versiegelt sind. Die restlichen
FIGdchen sind Uberwiegend niedrig begrunt.

4.2 Gebietscharakter

Die Lage des Plangebietes ist der historischen Entstehung entsprechend dem
Siedlungsraum von Neukrug, dem eigentlichen Ortsursprung von Heringsdorf,
zuzurechnen. Der Charakter der umgebenden Bebauung entspricht noch heute
einer Ortsrandsiedlung mit  lUckenhafter Einzelhausbebauung im Wechsel mit
gréBeren Hausgdrten und Wirtschaftsgrin.

Ausnahme bildet jedoch die sU0ddstlich ca.100 m entfernte 4-5 geschossige
Plattenbausiedlung, die nicht nur hier, sondern fOr ganz Heringsdorf einen
empfindlichen MaBstabsbruch darstellt.

Anhand des historischen Messtischblattes von 1887 ist erkennbar, dass der Standort
bereits vor Uber 100 Jahren siedlungsstrukturell genutzt wurde. Der regelmdaBigen
Ortslage vorgelagert wurden folgerichtig bereits Friedhof und wie hier, |, Alte
Gartnerei'.

Der ehemals nordlich gelegene Kleine Schloonsee war zu jener Leit auch bereits
versandet.

1]
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Historisches Messtischblatt ca. 1890
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4.3 ErschlieBung

Die Beteiligung der Versorgungstrdger hat folgenden Kenntnisstand zu den
ErschlieBungsbedingungen ergeben:

Die VerkehrserschlieBung des GrundstUckes ist Uber die Triftstrae gegeben, die
bis an das Uberplante GrundstUck als offentliche Anliegerstrae mit einer lichten
Raumbreite von ca. 6-8 m und einer befahrbaren Ausbaubreite von ca. 4,50 m

heranreicnt.

Eine Durchfahrtimoglichkeit besteht nicht, Die TriftstraBe endet ca. in Héhe des
Streesengrabens als Sackgasse. Die TriftstraBe ist derzeit betonbefestigt. Bis in
Héhe DUnenstraBe verlauft ein einseitiger befestigter Gehweg von 1,5 m Breite.

Die Medien Wasser und Abwasser liegen leitungsgebunden nicht bis an das
GrundstUck bzw. nicht in ausreichender Dimension an. Eine Anbindung kann in
ca. 170m Entfernung an den Schacht GartenstraBe bzw. an die vorhandene
Wasserleitung erfolgen. Die Abwasserentsorgung ist derzeit nicht zentral méglich,
da die vorhandenen Leitungssysteme ausgelastet sind. Als Ubergangslésung kann
eine dezentrale Losung mit Bau einer Sammelgrube und bedarfsweiser Abfuhr
des Abwassers zur Kldranlage Zinnowitz erfolgen.

Eine Gasversorgung ist mit Anbindung an den Bestand ab DUnenweg moglich.

Die Energieversorgung kann gesichert werden mit Anbindung an die
Verteilerstation DUnenweg.

- Kabel Deutschland betreibt keine Anlagen im &ffentlichen ErschlieBungsraum.
Der Anschluss an Telekommunikationslinien ist von der TriftstraBe aus moglich.
- Zur Entsorgung des Regenwassers kann in den Sireesengraben unter Beachtung

der einschladgigen Normative  zur  Reinhallung des  Grund-  und
Oberflachenwassers eingeleitet werden, sofern nicht am Standort versickert wird.

Die Loschwasserversorgung wird durch  Grundwasserenthnahme  auf dem
GrundsiUck gesichert,

4.4 Baugrund

fm Zuge der Vorbereitung des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wurden zur
Untersuchung der Standorteignung zeitgleich zwei Untersuchungen vorgenommen,
die als ausreichende Grundlage zur Beurteilung der Grundungsverhdlinisse fUr das
Vorhaben herangezogen werden kénnen. Auszugsweise werden sie in den B- Plan
ubernommen.

13
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1. Aus ,, Ergebnisbericht -

WeiterfOhrende Boden- und Grundwasseruntersuchungen auf Altlasten fOr das
GrundstUck der Gemarkung Neuhof, Flur 6, FlurstOcke 71/1 und 71/2 in der TriftstraBe
im Seebad Heringsdorf”

der WASTRA —Plan GmbH Rostock vom 26.02.2003
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1 Veranlassung und Aufgabensstellung

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf plant in naher Zukunft in der TriftstraRe auf dem Grung-
stck der Gemarkung Neuhof, Flur 8, Flurstiicke 71/1 und 71/2 zur touristischen Nutzung
einen Carawan-Stellplatz einzurichten.

'm Zusammenhang mit der geplanten Nachnutzung des o.g. Geldndes ist die Klarung der
aktuellen Altlastensituation notwendig, da bis Anfang der 90iger Jahre der Standort als
Technikstitzpunkt genutzt worden war.

Aus der Standorthistorie ist bekannt, dass hier mit umweltrelevanten Materialien wie Kraft-
stoffen (vor allem Diesel), verschiedenen Olen, waschaktiven Substanzen und Altbatterien
u.a. auch unsachgemal umgegangen worden war. In einer orientierenden Erstuntersuchung
vom Mirz 1992 (/1/) wurden innerhalb der Verdachtsbereiche ,ehemaliger Olwechselplatz*
und ,ehemaliges Fasslager* sanierungsbedirftige Bodenkontaminationen mit Mineraldlkoh-
lenwasserstoffen (MKW) im nberen Bodenmeter nachgewiesen. Die organoleptischen Be-
fundungsergebnisse vor allem im Bereich ,ehemaliger Olwechselplatz* lieRen dartiber hinaus
eine tiefer reichende Bodenkontamination sowie eine Belastung des oberflaichennahen
Grundwassers im Abstrombereich zu den o.g. VerdachtsflAchen vermuten.

Daher erteilte die Gemeinde Seebad Heringsdorf am 02.01.2003 der WAST2-Plan Inge-
nieurgesellschaft Rostock den Auftrag, weiterfihrende Boden- und Grundwasseruntersu-
chungen zur Klarung der aktuellen Boden- und Grundwasserbelastungssituation unter Be-
achtung der geltenden boden- und grundwasserbezogenen Umweltgesetzgebung
(BBodSchG, BBodSchV, LAWA: f2/ - /5/) sowie der geplanten Standortnachnitzung (C4ara-
wan-Steliplatz) auf dem o.g. Grundstiick durchzuftihren,

in den nachfolgenden Kapiteln werden die hierzu durchgefihrten UntersuchungsmaRnah-
men beschrieben und begriindet sowie die Untersuchungsergebnisse dokumentiert und aus-

gewertet.

2 Bisheriger Kenntnisstand
2.1 Lage, Topografie, Bebauung und Schutzgebiete

Der Untersuchungsstandort befindet sich innerhalb der Ortslage des Seebades Heringsdorf

mit folgenden Mittelpunktkoordinaten nach dem Bezugsellipsoid von Bessel, 3° (siehe Ania-

ge 1):
Hochwert: 59 81 600
Rechtswert: 54 44 500.
G:\VORKRABEN\18523\PLAN\DOK\ERL _BER\Ergebnisbericht.doc 4
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Die Grenzen des betrachteten Grundstlickes sind:

im Norden Entwidsserungsgraben zum Sackkanal

Im Osten Triftstralle

im Siiden Flurstcke 70/1 und 70/2 mit Wohnbebauung
im Westen Sackkanal

Das Betrachtungsgebiet gehért morphologisch gesehen zu einem Niederungsgeblet (anmoo-
rige Senkeniage), welches uber den westlich gelegenen Hauptvorfluter ,Sackkanal® in die
Ostsee entwidssernt. Lokal erfolgt die Entwésserung (ber den Entwédsserungsgraben an der

nérdlichen Grundstticksgrenze, der dem Sackkanal zuflief3t.

Die urspriinglichen Gelandehdéhen lagen nur wenige Dezimeter (iber HN.

Das Gelédnde ist im Laufe der Jahre Im Zuge der urbanen Nutzbarmachung.mit Erdaushub-
material und Bauschuttresten unterschiedlicher Herkunft um einige Dezimeter bis auf die
heutigen Gelidndehahen aufgehsht worden. Das heutige im Wesentlichen unbefestigte Ge-
lande ist relativ eben mit allm&htichem Gel4ndeabfall nach Norden zum Entwésserungséra—

ben hin.

Das Betrachtungsgsbiet liegt innerhalb des Naturparkes Usedom.

2.2 Historie

Bis zum Ende der 70iger Jahre wurde im Untersuchungsgebiet eine Géartrierei betrieben.

Seit Anfang der 80iger Jahre bis 1991 erfolgte die Nutzung des Grundstiickes als Technik-
stitzpunkt der Stadt- und Gemeindewirtschaft Wolgast. Auf den Grundsticksflaichen wurden
im Laufe der Zeit die KFZ-Werkstatt, Gerateschuppen und Strallen (Betonplatten) fur schwe-

re Technik errichtet.
Auf unbefestigtem Boden befandsn sich folgende Standortplatze, die ohne das Vorhanden-
sein von Ol- und Fettabscheidern genutzt wurden (siehe auch Lageplan in. Anlage 3):

¢ Fasslager fur Dieselkraftstoff, AH8l, Waschbenzin und Hydraulikdl
* Waschplatz flr KFZ (ehemaliger Kohlelagerpiatz)

« Olwechselplatz

s KFZ-Stellplatze

o Lagerplatz fir Streusand/-kies/-salze

GAVORHABEN\18523\PLANDOK\ERL_BER\Ergebaisbericht.dae 3
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Seit 1991 wurde das Geldnde nicht bzw. nur in Teilen wieder fur géartnerische Zwecke ge-
nutzt.

2.3 Regionale Geologle/Hydrogeologie

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Bereich der Rigen-Usedomer Staffel, einer End-
morénenlage der Weichsel-Eiszeit.

Laut geologischer und hydrogeologischer Kartenwerke (HK 50, /7/) besitzen die Gebiete im
Umfeld dieser Eisrandlage Stauchungscharakter, so dass grundsatzlich mit inhomogenen
petrografischen und Lagerungsverhéltnissen auf engem Raum gerechnet werden muss.

Das Betrachtungsareal liegt innerhalb eines oberflichig anstehendem pleistozdnen Sand-

komplexes mit Machtigkeiten bis zu 30 m. Fir die Senkenlage sind geringmé&chtige Nieder-
moortorf-Auflagen bzw. anmod'rige Bildungen auf Sand ausgewiesen.
In den sandigen Schichtpaketen bilden gerinamachtige Lagen vom jOngstem Weichsel-

Geschlebelehm bzw. ~mergel sewie Ton/Schluff oberflactiennahe Deckschichten, die aller-
dings nur tber kieinrdumigen Charakter und retativ geringe Méachtigkeiten.verfiigen und auch

nur loka) auftreten.
Die pleistozdnen Sandschichten fungieren als unbedeckier Grundwassereiter mit unge-

spannten Druckpotentialen. Die Wasserfiihrung ist saisonal starken Schwankungen entspre-
chend der jatreszeitlich bedingten Niederschlagsgange und den Uber den Sackkanal rick-
stauend wirkenden Hochwasserereignissen der nahegelegenen Ostsee unterworfen. Ganz-
jahrig sind fur den Raum Heringsdorf Gfundwasserﬂurabsténde von weniger als 5.0 m zu

erwarten.

Die bindigen oberflichennahen Schichten hemmen zwar den Grundwasserstrom innerhalb
des unbedeckien Grundwasserleiters, stellen aber auf Grund ihres lickenhaften Auftretens
keinen zusammenhangenden Grundwasserstauer dar, so dass Sicker- und oberflichenna-

hes Grundwasser in tiefere Zonen vordringen kann.

Der pleistozane Sandkomplex ist im Untersuchungsgebiet mit anthropogenen inhomaogenen
Aufschiftungen aus Geschiebelehm, Geschiebemergel, verschiedenkérnigen Sanden, Bau-

schuttresten und humosem Bodenmaterialien lUberdeckt,

Das oberirdische und unterirdische WasserflieRgeschehen ist im Untersuchungsraum ent-

sprechend der Gelandesituation generell nach Norden/Nordosten zur Ostsee hin gerichtet.

G\VORHABEN8523\PLANDOX\ERL_BER\Ergebnisberichtdoc 6
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Auch der unbedeckte Sandkomplex wies in allen Sondierprofilen keine auffilligen organo-
leptischen Befunde auf, die auf eine schadliche Boden- und Grundwasserverunreinigung mit

standortypischen umweltrelevanten Stoffen hindeuten kénnten.

Grundwassergeringleitende Schichten wie Geschiebellehm/-mergel und Schiuff wurden nur
im Bereich des ehemaligen Olwechselplatzes in den Sondierprofilen RKS 2/03 bis RKS 4/03
unterhalb der Aufschittungen angetroffen. Die Méchtigkeiten bis max. 1,20 m bei RKS 4/03

sind aber als relativ gering zu bezeichnen.
Auch die durchteuften grundwasserstauenden Geschiebemergel- und Schiuffschichten sind

organoleptisch vollkommen unbelastet.

Bei der Sondierung RKS 1/03 fehien die oberflichennahen grundwassergeringleitenden Se-

dimente, was fUr das nicht flachenhafte Aushalten dieser im Betrachtungsgebiet spricht.

4.2 Bodenanalytikergebnisse

4.2.1 Auswertungsgrundlagen

Zur Auswertung der Bodenanalytikergebnisse wurden folgende Richtwerte herangezogen:

1. Prifwerte nach BBodSchG /2/ bzw. BBodSchV /3/ fur den ‘Wirkungspfad Boden-
Mensch, Kategorie Park- und Freizeitanlagen - Kategorieeinstufung auf Grund
der Standurtnachnutzung als Carawan-Stellplatz
(Aspekt Schutz der menschlichen Gesundheit)

2. Boden-Vorsorgewerte nach 880dSchG /2/ bzw. BBodSchV /3/
(vorsorgender Bodenschutzaspekt)

3. LAWA-Pruf- und MaBnahmeschwellenwerte Boden/Feststoff /4/, /5/
{Grundwasserschutzaspekt)

4, LAGA-Zusardnungswerte Boden/Feststoff /6/
(Einschdtzung Entsorgbarkeit bei ggf. notwendiger Bodenauskofferung)

In der BodenUbersichtstabelle in Anlage 7 sind bestehende Richtwertiberschreitungen nach
den Punkten 1. bis 3. entsprechend farblich oder durch Signatur markiert.

Die Einschatzung nach Punkt 4. wurde verbal vo'rgenommen‘

4.2.2 Ergebnisse

In keiner der untersuchten Bodenproben sowoh! aus dem Bereich des ehemaligen Fassfa-

gers als auch des ehemaligen Olwechselplatzes wurden Richtwerte hinsiehtlich des Schut-

G:AVORHABEN\ §523\PLANDOK\ERL _BER\ErgeboisberiehLdoc 11
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zes der menschlichen Gesundheit, des Bodens und des Grundwassers Uberschritten, aus
denen sich Handlungsbedarf im Sinne von Sicherungen und/oder Sanierungen des Stand-
ortes ergibt. Damit werden gleichzeitig die unauffilligen Ergebnisse der organoleptischan
Befundung der Sondierprofile analytisch bestatigt.

Als einzige leicht erhohte Konzentration erweist sich der PAK-Gehalt (ohne Naphthalin) bei
der Probe RKS 2/03 0,0 — 0,5 m aus den Aufschittungsschichten, Mit 2,27 mg/kg rangiert
die PAK-Konzentration (ochne Naphthalin) hier innerhalb des unteren LAWA - Priffwertberei-
ches, was einer Konzentration geringfiigig oberhalb des geogenen Referenzgehaltes ent-
spricht. Von einer kritschen Bodenbelastung mit Gefahrdung des oberflichennahen Grund-
wassers kann hier aber noch keinesfalls gesprochen werden. Vielmehr ist diess ermittelte
Konzentration Ausdruck daflir, dass es sich bei dem beprobten Bodenmaterial um eine an-

thropogene Aufschtiung handelt.

Eine Gefahr fir die Umweltschutzgdter Mensch, Boden und Grundwasser im Falle einer
Standortumnutzung als Carawan-Stellplatz 140t sich somit aus den Bodenanalysene‘rgebnis-
sen nicht ableiten. Diese Aussage trifft hinsichtlich der untersuchten Parameter auch fUr eine
ggf. sensiblere Standortumnutzung zu, denn die aktuell ermittelten Konzentrationen bewe-
gen sich auch deutlich unterhalb der Prifwerte nach BBodSchV Kategorie ,Kinderspielplat-
ze".

Nach‘LAGA-RichtIinien 16/ entspricht das beprobte AufschUttungsma.terial hinsicht_lich der
analysierten Parameterpalette entsprechend der ermittelten MKW- und /oder PAK-Gehalté'
der Zuordnungskategorie Z 1.1; das beprobte natiirlich gewachsene Bodenmaterial unter- -
halb dem Ausschittungskomplex der Kategorie Z 0. Die Kategorie Z 0 bedeutet, das dieses
Bodenmaterial im Falle eines notwendigen Bodenaushubs (Baumalnahmen) uneinge-
schrankt wieder offen einbaubar ist, sofern es die geforderten bodenmechanischen Para-
meter erfullt. Bodenmaterial der Kategorie Z 1.1 ist zwar auch offen wieder einbaubar, jedoch
ist der Einbau innerﬁa[b der grundwassergeséttigten Zone, in Trinkwasserschutzgebieten, in
Uberschwemmungsgebieten und in Flachen mit besonders sensiblen Nutzungen (Kinder-

spielplatze, Klein- und Hausgéarten, Acker etc.) nicht statthaft,

4.3 Grundwasseranalytikergebnisse

4.3.1 Auswertungsgrundlagen

Zur Auswertung wurden ausschlieBlich die von der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LA-'
WA) erarbeiteten Prif- und Mafinahmewerte (/4/, /5/) als einheitliche Richtschnur in Meck-

G:\VORHABEM\18S23\PLANDOK\ERL_BER\Ergebnisbetichr.doc 12
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tenburg/Vorpommern bei der Bewertung von wasserrechtlichen Fragestellungen/Problemen

in Bezug auf den Grundwasserschutz herangezogen.
Die LAWA-Richtwerte der analysierten Parameter fOr das Grundwasser lauten:

“ O- 20 400 - 1000
PAK ohne Naphthalin Ha/) 01-02 0,4-20
Naphthalin ug/l 1.0-2,0 4,0-10,0
Blei pa/t 10-40 - 80 - 200

4.3.2 Ergebnisse

Fur das Grundwasser aus der Messstelle GWM 1/03 wurden folgende Konzentrationen er-

mittelt (siehe auch Anlage 6):

o MKW < 50 ug/
e Blei < 5 pgli
« PAK ohne Naphthalin 0,086 pg/l
¢ Naphthalin ’ 0,43 pg/l

Damit werden die LAWA - Prif- und Ma@nahmewerte hinsichtlich der untersuchten standort-
spezifischen Parameterpalette im Grundwasser aus der neu errichteten Messstelle GWM
1/03 durchweg unterschritten. Es liegt also keine Kontamination des oberflichennahen
Grundwassers vor, d. h. es befindet sich auch keine Kontaminationsfahne im Grundwasser-
" abstrombereich zum ehemaligen Olwechselplatz und zum ehemaligen Fasslager. Eine sol-
che vom Kantaminationszentrum aus bereits weiter migrierte Kontaminationsfahne war zu
vermuten gewesen, nachdem im Ergebnis der 1992 durchgefihrten Untersuchungen /1/ im
direkten Zentrum der beiden o.g. Altlastverdachtsflichen bzw. Arealen zwar MKW-
Bodenbelastungen, jedoch keine Grundwasserbelastungen analytisch nachgewiesen worden

waren.,

5§ Zusammenfassung und Schlussfolgerungen

Im Ergebnis der weiterfilhrenden Boden- und Grundwasseruntersuchungen auf Altlasten for
das Grundstick der Gemarkung Neuhof, Flur 6, Flurstocke 71/1 und 71/2 in der Triftstrafle
im Seebad Heringsdorf wurden innerhalb bzw. im Grundwasserabstrombereich der Alt-

lastverdachtsbereiche ,ehemaliger Olwechselplatz’ und ,ehemaliges Fasslager” keine

GAVORHABEMIZS23\PLANDOK\ERL_BER\Ergcbnisberichtdoc 13
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schadllchen Bodenveranderungen und Grundwass}erkontammat:onen mit standorts

i o ——e— T -

ghen _S_Qhadsfoffen pachgemesen Es wurden weder Prif- und Vorsorgewerte nach
BBodSchV noch LAWA - Prif- und MaRnahmewerte iiberschritten. Handlungsbedarf im Sin-
ne van Sicherungs- und/oder Sanierungsmafinahme zur Abwehr von Gefahren fur die
Schutzglter menschliche Gesundheit, Boden und Grundwasser ist somit nicht angezeigt. Fr
die geplante Standortnachnutzung als Carawan-Stellplatz oder ggf. auch einer sensibleren

Nutzungsform gibt es somit keine Restriktionen aus Sicht der aktuel! erkundeten Altlastensi-

pez”' -

tuation.

Sehr wahrscheinlich haben im Laufe der Zeit natirliche Abbauprozesse durch Oxydationsre-
aktionen und Mikrobentétigkeit zu einer Dekontamination des 1892 noch nachweislich mine-
ralélbelasteten Oberbodens innerhalb der Bereiche ehemaliges Fasslager und ehemaliger
Olwechselplatz geftthrt. Es ist bekannt, dass Mineraldlkohlenwasserstoffe bei entsprechen-
den Milieubedingungen (Sauerstoffzutritt) und nicht zu hohen Ausgangskonzentrationen re-
lativ gut durch natiirliche Prozesse abgebaut werden, was unter anderen auch in Bodenbe-

handiungsanlagen fiir MKW-kontaminierten Boden ausgenutzt wird.

Aus den Untersuchungsergebnissen a0t sich ableiten, dass im Untersuchungsgebiet sehr
wahrscheinlich auch keine tiefreichende Bodenkontamination vorgelegen hat..Die 1992 fest-
gestelltén crganoleptischen Befunde (MKW) bis in 5,0 m Tiefe innerhalb des ehemaligen
O(wechselp[arzes waren vermutlich auf versickerte Kieinmengen von Dieselkraftstoff (Ab-
tropfverluste) zurtickftinrbar, da Diesel im Boden bereits bei sehr geringen Konzentrationen

(richtwertunterschreitenden Konzentrationenj geruchlich anspricht.

Nach den aktuellen Analsenergebnissen entsprechen im Betrachtungsareal die oberflachig
anstehenden Aufschittungsschichten der LAGA-Kategorie Z 1.1 und die natrlich gewach-
senen mineralischen Schichten unterhaib der Aufschittung der LAGA-Kategorie Z 0. Die
Kategorie Z 0 bedeutet, das dieses Bodenmaterial im Falle eines notwendigen Bodenaus-
hubs (Baumaf&nahrﬁen) uneingeschrankt wieder offen einbaubar ist, sofern es die gefarder-
ten bodenmechanjschen Parameter erflllt, Bodenmaterial der Kategorie Z 1.1 ist zwar auch
bei entsprechender bodenmechanischer Eignung offen wieder einbaubar, jedoch ist der
Wiedereinbau innerhalb der grundwassergesattigten Zone, in Trinkwasserschutzgebieten, in
Uberschwemmungsgebieten und in Fldchen mit besonders sensiblen Nutzungen (Kinder-

spielplétze, Bolzplatze, Klein- und Hausgaren, Acker etc.) nicht statthaft,

AbschlieRend sei darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten in inhomogenen Aufschiittungen
unbekannter Herkunft — also auch im Untersuchungsareal - lokal immer mit dem unvorher-

sehbaren Antreffen von schadstoffbelasteten Materialien gerechnet werden muss, die eine

G\VORHABEMI8523\PLAN\DOK\ERL_BER\Ergcbaisbericht.doc 14
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ordnungsgemale Entsorgung in daflir zugelassenen Anlagen sowie die Einhaltung spezieiler
ArbeitschutzmaRnahmen erfordern. Daher sollten BaumaRnahmen in Aufschiittungsgeblieten
immer durch speziell geschultes Aufsichtspersonal geleitet werden, um das Antreffen von
lokalen Kontaminationen zu erkennen und die entsprechend notwendigen Handlungsmaf}-

nahmen (Arbeitsschutzmafnahmen, Beprobungen, Entsorgung} einzulsiten.

T
M.Pietsch
Projektbearbeiterin
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Das weiterhin vorliegende , Gutachten zu Baugrund- und Grindungsverhaitnissen'
von Dipl- Ing. Hartmut Kohler vom 26.02.2003 gibt detailliert Auskunft Gber
standortkonkret vorliegende Bodenverhdltnisse und Empfehlungen fir die Grindung
der Bauvorhaben. Anhand der Schichtenverzeichnisse (siehe Lageplan unten) wurde
die stadtebauliche Ldsung dementsprechend bereits beeinflusst, dass von
hochbaulichen Anlagen im Bereich der Rammkernsondierungen 11 — 13 abgesehen
wird.

Die Grundungsempfehlungen sind bei der Durchflhrung zu berUcksichtigen.

Neubau Parkplatz Alte Gértnerei
Seebad Heringsdarf, Triftstraie, Flurst. 71

LAGEPLAN

mit Aufschluansatzpunkten

Ma@stab der Linge: ca. 1: 1.000 B
nlege 1 1 oL

- KL, Zemitz Anlag
L .-ing. K. Kbhisr 04.02.03 Zu AN, 03002/03
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4.5 Begrunung /Freiflachen

Das B- Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet von nationaler,
internationaler oder europdischer Bedeutung. Es ist Bestandteil des Naturparkes
Usedom.

Es gibt keine nach § 20 des LNatG M-V geschuitzten Biotope im Plangebiet.

Ergebnisse einer systematischen Erfassung der Fauna im Planungsgebiet liegen nicht
vor. Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass die fouristisch und innerorts
genutzten Flachen und deren Randstreifen sowie Baumgruppen durch relativ
storunempfindliche vor allem avifaunistische Arten dieser Lebensrdume und den
Ublichen Kulturfolgearten besiedelt sind. Auf Grund der Ostsee kdnnten sich hier
typische Arten des maritimen Lebensbereiches zur Nahrungssuche aufhalten.

Bestandsbedrohte Vertreter der Wirbeltierfauna sind im Planungsgebiet durch die
Lage unmittelbar in der Gemeinde Heringsdorf nicht zu erwarten.

Daher werden keine faunistischen Aufnahmen durchgefuhrt.
Der Planbereich befindet sich mit 11.100 m? innerhalb des Grundstickes aus dem FS
71/3 und 71/4 (teilweise). Die GrundstUcksgrenzen sind amtlich hergestellt worden.

Daher verbleibt eine ca. 200 m? groBe Fldche im AuBenbereich.

Eine Biotopkartierung, die Bewertung des Eingriffes und Ausgleichsermittlungen sind
in dem integrierten Grunordnungsplan enthalien (Teil Il zur Begrundung).

26
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5. PLANUNG

5.1 Verfahren

Das B- Planverfahren wurde im Rahmen eines von der Genehmigungsbehdrde beim
Landkreis Ostvorpommern zurdckgestellten Bauanfrages fOr das Vorhaben
+~Caravanstellplatze”  eingeleitet, welcher im Parallelverfahren mit  Einreichung
erneuter Antragsunterlagen des Vorhabentragers im Mai 2005 wieder aktiviert wurde.
Wahrend der Planaufstellung ist die Gemeinde Seebad Heringsdorf mit den
Nachbargemeinden Seebad Ahlbeck und Bansin eine Fusion zur Gemeinde
Dreikaiserbader  eingegangen.  Das  Planverfahren  wurde  nach  den
Fusionsvereinbarungen zwischen den ehemaligen Gemeinden fortgefihrt.

Mit Stand vom 31.12.2004 hatte die ehemalige Gemeinde Seebad Heringsdorf den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 zur Auslegung bestimmt und mit dem
Vorhabentrdger einen Stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme von Planungs- und
ErschlieBungskosten abgeschiossen. Daraufhin  erfolgte in den Amisstuben der
Verwaltung die offentliche Auslegung des Entwurfes und parallel hierzu eine erneute
Beteiligung der Behdrden wund sonstigen Trager o&ffentlicher Belange. Vor
Auslegungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung ebenfalls eine Uber das
Planungsgebiet hinausgehende Neuordnung der Verkehrsldsung in der Triftstrale
beschiossen, die Hauptkrtikpunkt von  Anwohnern in der  frOhzeitigen
BUrgerbeteiligung gewesen war. Mit der Auslegung sind die BUrger von den
Ergebnissen unterrichtet worden.

AuBerdem ist am 23.12.2004 ein Beschluss gefasst worden, aus dem
Untersuchungsraum des Maritim — Touristischen Gewerbegebietes (verfGgtes ROV)
den Planbereich des B- Plangebietes herauszunehmen, um die unzul&assige
PlanUberschneidung aufzuheben. Damit konnte am 02.02.05 eine abschlieBende
positive landesplanerische Stellungnahme zu dem Vorhaben ergehen.

Durch das Amt fUr Raumordnung und die kreisliche Behdrde fUr Bauleitplanung
wurde jedoch im zweiten Tragerverfahren beméngelt, dass das Bauleitplanverfahren
nicht rechtseindeutig nach § 10 od. 12 BauGB durchgefUhrt wurde. Die Entwirfe
weisen die Merkmale eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf. Der
Aufstellungsbeschfuss hat dies jedoch nicht so definiert. Aus diesem Grunde hat die
Gemeinde vor Abwagungsbeschluss einen WeiterfOhrungsbeschluss gefasst, in dem
sie sich zu dem vorhabenbezogenen B- Planverfahren klar positioniert. Der damit
abzuschlieBende  Durchfuhrungsvertrag beinhaltet  alle zur  DurchfUhrung
erforderlichen Vereinbarungen, die im Detail die technischen und im materiellen
DurchfGhrungsvoraussetzungen beinhalten.

Der vorliegende Planungsstand stelll den mit  Saifzungsbeschluss gefassten
Vorhanbenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Oreikaiserbader
~Caravanstellplatz an der TrftstraBe bis zum Sackkanal” dar, der aus dem Plan Teil A
und dem Text Teil B sowie der Begrindung besieht. Der DurchfUhrungsvertrag wurde
abgeschlossen. Dieser liegt auch der ErschlieBungsplan in der Genehmigungsfassung
vom Mai 2005 zugrunde.
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Der Planungsansatz mit Eingriffs/~Ausgleichsbewertung ist im B-Plan integriert, ebenso
eine Vorprofung des Einzelfalls zur Ermittlung der Notwendigkeit einer UVP. Daraus
geht hervor, dass eine UVP nicht durchgefUhrt wird. Die Offentlichkeit wird dariber
ortsUblich mit Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses informiert.

Die Bebauungsplanung wird vorhabenbezogen durchgefUhrt. Die Kosten der
Planung sowie dlle erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen Ubernimmt der
Vorhabentrdger, was mit der Gemeinde Uber einen Stddiebaulichen Vertrag
geregelt wird.

Vom Zeitablauf her wird eine schnellstmdgliche GrundstickserschlieBung, sowie die
Grundausstattung mit dem Sanitdrgebdude auf Baufeld B vorgesehen. Zu einem
spateren Zeitpunkt wird der Bau des Betriebsgebdudes mit Ferienwohnungen,
Verwaltung und Wohnung des Betriebsinhabers durchgefUhrt.

Die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen sind nach Vereinbarung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde einzutakten.

Das B- Planverfahren wurde im Rahmen eines von der Genehmigungsbehdrde beim
Landkreis Ostvorpommern zurickgesteliten Bauvantrages fUr Vorhaben eingeleitet,
welches bis zur Genehmigung des B- Planes ausgesetzt wurde.

Wdahrend der Planaufstellung ist die Gemeinde Seebad Heringsdorf mit den
Nachbargemeinden Seebad Ahlbeck und Bansin eine Fusion zur Gemeinde
Dreikaiserbader  eingegangen. Das Planverfahren wird nach den
Fusionsvereinbarungen zwischen den ehemaligen Gemeinden fortgefGhrt.
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5.2 Stadtebauliche idee / Nutzungskonzept
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Mit der Bebauungsplanung ist der Nachweis zu erbringen, das zur VerfUgung
stehende Umnutzungspotenzial (1,2 ha derzeit AuBenbereich) durch eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung nutzungs- und strukturvertraglich for die Ortsentwicklung
von Heringsdorf zu verwerten,

Das geplante Vorhaben steht dahingehend mit den vorhandenen und geplanten
Nachbarschaften in  Ubereinstimmung. Der hier noch immer ausgepragte
Siedlungsrand wird durch touristische una- Freizeitnutzungen
(Caravanstellplatzanlage, nordlich gem. F- Plan angedachte Sportanlage) und
Verdichtungsvorhaben (B 16 in Aufstellung, B 14 rechtskraftig) fOr individuellen
Wohnungsbau gefestigt. Alle genannten Vorhaben dienen der Ortsergdnzung.

Das hier betroffene Plangebiet stellt einen Ubergangsbereich zwischen
Wohnsiedlung und Landschaft dar und passt sich gerade durch die nicht
Uberwiegende Prégung des Vornabens gut darin ein.

Ortsbildwirkam wird das GrundstUck ohnehin nur an der &stlichen und westlichen
Stirnseite zu den Offentichen R&umen. Diese sind mit jeweils 35 - 40 m
GrundstUcksbreite relativ gering bemessen, so dass das sehr tief gelegene
Grundstuck nur innerbetrieblichen Abldufen vorbehalten bleibt und weniger auf das
Ortsbild und die Nachbarn Einfluss nimmt. Lediglich das sUdlich angrenzende
Grundstick ist davon mehr betroffen, wird jedoch Uber die Hdalfte der
Grundsticksgrenze  durch  Grenzbebauung und dichten Heckenbewuchs
abgeschirmt.

Da die refative Randlage im OrisgefUge die Vermeidung von Nutzungskonflikten
zwischen Wohngebieten und Camping sowie umgekehrt verspricht, ist fOr den
Erholungswert des Standortes und seiner Nutzer auBerdem die nahe Lage zum Strand
Uber den Weg am Sackkanal bezeichnend [ca. 600 m FuBBweg]. Die derzeit auf der
Inse! Usedom begrenzt vorhandenen Camping- und Caravanplatze sowie das
Fehlen eines zweckentsprechenden Platzes in Heringsdorf lassen die Tragfahigkeit
und Wirtschaftlichkeit des Vorhabens in der Triftstrae erwarten.

Auch die in den letzten Jahren trotz wirtschaftlich schiechter Rahmenbedingungen
gestiegenen Ubernachtungszahlen sprechen fir die erfolgreiche Umsetzung des
Vorhabens einer kostengUnstigen Alternative Caravan- Urlaub.

Mit dem Vorhaben soll Caravaning im ganzen Jahr moglich werden. Die Standplatze
werden wintergerecht angelegt. Die Zielstellung fUr die Herrichtung und den Service
der Anlage ist ein gehobener Standard.

Grundvoraussetzung dafUr ist die Anlage der Standplatze gem. Verordnung Uber
Camping- und Wochendplafze des Landes M-V mit einer Mindestgrofie von 80 m2.
Von den ausgewiesenen 7| Standplatzen erfillen diese Forderung nur etwa 5
Standplatze nicht ganz, die somit ausnahmsweise fur Camper mit Kraftfahrzeug und
Zelt oder kleinere Wohnmobile zur Verfugung stehen kénnen.

Kern der Ausstattung des Campingplatzes fur Caravan ist die Sanitdranlage, die
zentral gelegen und mit einem hdheren als standardgemd&Ben Angebot an Nass
und Sanitdareinrichtungen vorgesehen ist. Entsprechend §§ 4, 7 u. 8 der CWVO M-V
sind Sanitéranlagen vor Nutzungsaufnahme des Campingplatzes zu errichten.
Vorlage fir die informelle Ubermnahme des geplanten Sanitérhauses ist die Planung
des Archtekturbiro Uwe Magolz aus Wittenberge, wie auch des Betriebsgebdudes.
AuBerdem wird quasi als Auftaktsituation neben dem Feuchtbiofop auch ein
Spielplatz auf ca. 250 m? Grundstucksfléche an der TriftstraBe angelgt. Auch
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Besucherstellplatze und Pférinerhauschen dréngen hier  die ersten
Caravanstandpl&tze bis in ca. 30 m Entfernung von der TriftstraBe zurlOck. Damit ist
gesichert, dass der Uberwiegende Wohncharakter der straBenbegleitenden
Bebauung nicht wesentlich gestort wird.

Mit den genannten Ansprichen kénnen derzeitig auf der Insel nur 3 kleinere
Caravanplatze konkurrieren. Daraus ist zu folgern, dass ein zusdizlicher, deutlicher
Bedarf zu erwarten ist und somit eine schnelle Auslastung der Kapazitdten
prognostiziert werden kann.

Grundsatzlich wird mit einer jahrichen Haupfsaison in der Zeit von Juni bis
einschlielich August kalkuliert. Die Monate April und Mai, sowie September und
Oktober werden als Nebensaison klassifiziert. Desweiteren wird in der Weihnachtszeit
bzw. 2um Jahreswechsel vom 20.12. - 03.01 des Folgejahres mit einer Auslastung des
Caravanplatzes gerechnet.

Die Ubrige Jahreszeit wird gemdB einer vorsichtigen Renditebetrachtung komplett
ohne Auslastung bewertet.

= Hauptsaison in der Zeit vom 01. Juni bis zum 31. August des Jahres (92 Tage);

= Nebensaison in der Zeit
vom 0O1. April bis zum 31. Mai und
vom 01. September bis zum 31. Oktober des Jahres (122 Tage);

o Wahrend der Hauptsaison wird erwartet, dass die 75 Stellplatze zu 70%
ausgelastet werden.

e Woahrend der Haupfsaison wird erwartet, dass die 6 behindertengerechten
Ferienwohnungen zu 70% ausgelastet werden.

¢ Wahrend der Nebensaison wird erwartet, dass die 75 Stellplatze zu 40%
ausgelastet werden.

s Wahrend der Nebensaison wird erwartet, dass die 6 behindertengerechten
Ferienwohnungen zu 40 % ausgelastet werden.

s Wdhrend der Jahreswechselzeit wird erwartet, dass die 75 Stellplatze zu
40 %ausgelastet werden.

¢ Wdahrend der Jahreswechselzeit wird erwartet, dass die 6 behindertengerechten
Ferienwohnungen zu 40 % ausgelastet werden.

Die Betriebsablaufe hat der Vorhabentrager in seinem Betreiberkonzept vom
06.06.05 festgelegt, welches Bestandteil des DurchfGhrungsvertrages ist. Nachfolgend
wird es in die Begrundung Ubernommen:

a) Betrieblicher Ablauf

Zum Beftreiben des Platzes mit 71 Stellplatzen werden nach Richtlinie des Landes
Mecklenburg-Vorpommern 1,5 Vollbeschaftigte bendtigt. FUr diese Aufgabe soll ein
Ehepaar eingestellt werden. Um den Umsatz moglichst kalkulierbar zu gestalten und
das Personal nicht durch zahlreiche Abfertigungen (Eingang bzw. Ausgang von
Caravans) zu Uberlasten, sind durchschnittliche Standzeiten der Caravans von
mindestens 7 Tagen geplant.
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5.3 Ant der bauvlichen Nutzung

Das Plangebiet soll als ein Sondergebiet, das der Erholung dient gem. § 10 BauNVO
entwickelt werden. Demnach ist seine Zweckbestimmung festzusetzen. Durch
textliche Fesisetzungen wird es gem. Abs. 5 des §10 der BauNVO dls
Campingplatzgebiet festgesetzt.

Das Grundstick Uber eine Flache von 11.100 m? wird als Sondergebiet festgesetzt
Lediglich zwei Brandschutzstreifen, das zu entwickelnde Feuchtbiotop eingangs der
Triftstrae und der Kinderspielplatz werden als GronflGche festgesetzt.

Folgende Arten der Nutzung sind allgemein zul&ssig:
Standplatze zum  Aufstellen  eines Wohnwagens ound des zugehdrigen
Kraftfahrzeuges,
Ais  Wohnwagen gelten nur  Wohnfahrzeuge, Wohnanhdanger und
Kloppanh&nger, die jederzeit orfsverdndetrlich sind.
Zufahrten und innere Fahrwege,

- bauliche Anlagen fir Ferienwohnungen,

- Wohnungen fUr Betriebsinhaber und Dienstpersonal,
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und Betreibung des Gebietes und fir
sportliche, kulturelle und medizinische Zwecke,
notwendige Stellplatze fOr Wohnungen und Ferienwohnungen.

Hochbauliche Anlagen sind dem Charakter des Gebietes entsprechend
untergeordnet. Sie werden durch den Vorhabentrdger im Rahmen des
Gesamtkonzepteptes dem allgemeinen Nutzungszweck und dem Anspruch an
gehobenen Standard entsprechend geplant. Dazu gehdren neben den
6 behindertengerechten Ferienwohnungen ggf. auch Einrichtungen fUr sportliche,
kulturelle und medizinische Zwecke, die jedoch nur fUr die Gaste der Anlage
dimensioniert werden sollen. Den modernen Ansprichen nach Animation,
Unterhaltung aber auch aktiver Erholung durch  Gesundheitsvorsorge,
Bewegungstherapie etc. soll entsprochen werden.

+ZU Anlagen und Einrichtungen ..." des Gebietes gehéren auch Nebenanlagen, die
im Bebauungsplan nicht vollstandig aufzufUhren sind bzw. deren Notwendigkeit sich
spater im Betriebsablauf erst ergibt. Diese Nebenanlagen sind auf dem GrundstUck
der Landesbauordnung entsprechend zuldssig.

AvBerdem ist auch ein Pfértnerhaus zu errichten.

Wie bereits erwdihnt, sind auch ausnahmsweise auf 5 Standplétzen Zelte mit PKW
zuldssig. Mit der Vorschrift der ausnahmsweisen Zuldssigkeit wird lediglich die
Maoglichkeit einger&umt, beispielsweise auch Wanderer kurzfristig beherbergen zu
kdnnen.

Der Umgebung entsprechend wird der immissionsrechtliche Schutzanspruch dem
eines Allgemeinen Wohngebietes gleichgesetzt. Auch die ruhige Umgebung fordert
und férdert das landschaftsnahe Naturerlebnis mit Ruhegenuss. Die Hausordnung
wird darauf abgestellt. An- und Abfahrten sind zwischen 22— 6 Uhr unzuldssig.
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AuUs Recherchen ist bekannt, dass Standzeiten von 7 - 14 Tagen haufig auftreten, bei
alteren Caravanbesifzern 4 Wochen bis 12 Wochen vorkommen.

Um  Camper mit langeren  Standzeiten frGh  zu  binden, ist  ein
Frihbucher/Reservierungskonzept geplant. Eine umfangreiche Werbung in
regionalen und Uberregionalen Printmedien sowie via Internet ist daflr wichtig. Das
Internet gewinnt rasch an Bedeutung, deshalb ist eine eigene Homepage sowie
Présens in géngigen Portalen geplant.

FrGhbuchungen werden fUr Standzeit von 7 Tagen und l&nger angenommen. KUrzere
Standzeiten dienen nur als LUckenfUller bei nicht ausgelastetem Platz, weil wie oben
schon erwdahnt, der Arbeitsaufwand erheblich hoher ist.

Um die Arbeit des Platzwartes (Paares) Ubersichtich und machbar zu gestalten, wird
folgender Tagesrhythmus geplant:

07.00-11-00 Uhr  Abreise — danach wird der Platz Uberarbeitet wie Séubern, Rasen
mdahen, Reparafuren

12.30 - 14.30 Unhr  Mittagsruhe

15.00 - 20.00 Unr  Anreise

20.00 - 07.00 Uhr  keine An- u. Abreise, nur Bereitschaft des Wartes fUr Havariefélle

Es wird somit vermieden, dass gleichzeitig AnkUnfte und Abfahrten auftreten kénnen.
So bleibt die Arbeit Ubersichtlich und Hektik wird vermieden.

Eine Campingplatzverordnung, angelehnt an das vom Wirtschaftsministerium
Mecklenburg-Vorpommern  herausgegebenes Muster  in ,,Planungshilfen  fOr
Campingplatzbetreiber* wird erarpeitet und regelt das Leben auf dem Caravarn-
Platfz.

b) Service

Die Gestaltung und der Service des Caravan Camping-Platzes, der mit 71
Stellpl&tzen vergleichsweise zu den kleineren der Branche gehdrt, soll durch Qualitét
gepragt sein.

Ein neues gerdumiges Sanitdrgebdude mit Toiletten, Wasch-/Duschr&éumen, Raum fir
Mutter  (Vater) und Kind, Abwaschraum, Waschmaschine, Trockner und
Einrichtungen fUr Behinderte, soll ein Qualitatssiegel des Plafzes sein.

Umfangreiche Service-Leistungen wie z. B. Brotchendienst, Tage, wo ortsansdssige
Unternehmen gerducherten Fisch, Wurst anbieten, sollen ein angenehmes Kliima
erzeugen.

Eine Kleinverkaufsstelle fUr das Wichtigste wird eroffnet.

Ansonsten sind Aldi- und Edekamarkte schon in 300 m FuBweg erreichbar.

Fahrradverleih ist angedacht und wird sich nach dem Bedarf entwickeln.
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5.4 Maf der baulichen Nufzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Planbereich durch die Uberbaubaren
Grundsticksfl&ichen und die zur inneren ErschlieBung erforderlichen Fahrwege, sowie
notwendige Stellplatze und ihre Zufahrten bestimmf.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung fUr die Verortung der hochbaulichen
Hauptanlagen Betriebsgebdude [Baufeld A] und Sanitargebdude mit Versorgungs-
und Dienstleistungstrakt (Baufeld B) ist nur ein geringer GrundstUcksteil von ca. 970 m?
Grundstucksfldche (9 %) ausgewiesen. Mit  einer maximal hdéchstzulassigen
Grundflache von 420m? fir Baufeld A und 400m? fUr Baufeld B wird die
Flachenversiegelung durch Gebdude Klar definiert. Die Fahrwege mdssen jedoch
auBerdem funktionsgerecht versiegelt werden. Die Standplatze werden unversiegelt
ausgefuhrt.

Zur landschaftsnahen Einbindung der geplanten Bebauung wird den umgebenden
Einfamilienhausgebieten entsprechend maximal ein Vollgeschoss und die maximale
Traufhdhe von 3,50 m (Baufeld A) bzw. 4,00 m (Baufeld B) festgesetzt. Letztere passt
sich an das Tgeschossige Werkstattgebdude an, was als Dienstleistungstrakt im
Bestand umgebaut werden soll. Bezugspunkt fUr die Hohenfestsetzung der Traufhdhe
kann hier die vorhandene Geldndeoberkante sein, da  groBfiGchige
Gelanderegulierungen nicht erforderlich und gewUnscht sind. Das vorhandene Relief
ist Uber die GrundstUckstiefe von 270m fast als eben zu bezeichnen (siehe
Héhenplan Vermessung].

5.5 Bauweise, iberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Erichtung der baulichen Anlagen auf den Uberbaubaren GrundstUcksfléchen,
die durch die Art der baulichen Nutzung bestimmt werden, darf bei Baufeld A nur in
offener Bauweise in Form von Einzelhdusern bzw. bei Baufeld B nur in abweichender
Bauweise durch Einzelhduser geschehen.

Derzeit plant der Vorhabentrager jewells fir beide Baufelder nur 1 Einzelhaus. Bei
Baufeld B soll die Besonderheit der vorhandenen Grenzbebauung ausgenutzt
werden. Uber die gesamie Lange der eingemessenen Grenzbebauung befindet sich
eine hohe Ziegelmaver auf dem Grundstick, welche gleichzeitig die Wand der
Nachbarbebavung darstellt. Die vorhandenen massiven Lagergebdude sollen an-
und umgebaut werden, um sich zu dem dargestellten Sanitartrakt zu entwickeln.
Damit wird die Grenzbebauung, abweichend von der offenen Bauweise, hier zum
Baugebot erhoben. Die auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiachen zu
errichtenden Anlagen sind nur Standplatze, Steliplaize und ihre Zufahrten sowie
Nebenanlagen und das Pfértnerhaus. Diese genannten Anlagen sind ebenerdig
oder nicht raumwirksam.
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5.4 Flachen fir Stellplatze

Die stadtebauliche [dee der Schaffung eines attraktiven Eingangsbereiches auch zur
Trennung der Nutzung zwischen obffentlichem Raum (TriftstraBe), halbdffentlichem
Raum (Besucherparkplatz, Lehrbiofop und Kinderspielpiatz) sowie privatermm Raum
(Caravanstellplatz) begUnstigt die Verortung der FiGdchen fir Gemeinschaftsanlagen,
hier Besucherstellplatze. Die Festsetzung erfolgt zum Nachweis der Einordnung, damit
Besucher nicht unndtig den ohnehin begrenzten offentlichen Raum belasten.

5.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Die im Betriebsgebdude bzw. im Dienstleistungsgebdude geplanten Wohnungen
dienen dem Eigenbetrieb und werden auf maximal 2 beschrankt. Sie sind fir den
Betreiber und Dienstpersonal  vorgesehen. Die  auBerdem  geplanten
6 Ferienwohnungen sollen behindertengerecht erstellt werden und dienen als
Ergé&nzung zum Befriebskonzept. FUr Freizeitangebote und anderen Service werden
Einrichtungen und RGume in den beiden geplanien Geb&uden vorgesehen.

5.8 VerkehrserschlieBung

Die zur ErschlieBung der Standpl&tze erforderlichen Fahrwege sind innere Fahrwege
und haben keinen offentlichen Charakter. Die Anbindung des GrundstUckes erfolgt
an die dffentliche Zuwegung Uber die TriftstraBe durch Festsetzung mit Planzeichen
6.4 als Einfahrtbereich. Das Grundstick befindet sich am Ende der TriftstraBe in

ca. 400 m Entfernung von der BundesstraBe 111.

FOr die durch das Planvorhaben erzeugte Mehrbelastung an Verkehr sind keine
bavlichen MaBnahmen in der TrifstraBe, sondern nur verkehrsorganisatorische
erforderlich. Hierzu ist ein mit der unteren Verkehrsbehdrde und dem Ordungsamt der
Gemeinde abgestimmtes Verkehrsgutachten durch das IngenieurbUro Mader erstellt
worden, welches unter Teil lll Bestandteil der Begrindung zum B- Plan wird.

5.9 Technische ErschlieBung

Als Grundlage fUr die weitere Bebauung ist eine ordnungsgemdaBe ErschlieBung mit
den Medien Wasserversorguhg, Abwasserentsorgung, Regenentwdasserung.
Elektroversorgung, Gasversorgung und Telekommunikation zu sichern.

Dem vorhabenbezogenen B-Plan liegt eine  ErschlieBungsplanung  mit
Kostensché&tzung zugrunde. In dem Planteil A sind die technischen
Ausstatfungsgegenstdnde ohne unterirdische Leitungssysteme dargestelit. Lediglich
die Anschiussleitungen an das offentliche Netz zur TriftstraBe hin werden generalisiert
dargestellt. Eine detailierte Darstellung erfolgt im ErschlieBungsplan.
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5.9.1 Baustelleneinrichtung

Zur Baustelleneinrichtung zéhlen die Anfuhr der gesamten erforderlichen
Einrichtungen wie Gerate, Gerlste, Werkzeuge, Maschinen usw., das Aufsiellen von
Baucontainern, das Einrichten der Bau- und Lagerplatze sowie sonstige, fur den
einwandfreien Betrieb erforderlichen Anlagen. Dazu gehdren auBerdem

Vorhalten der wie vor aufgefUhrten Baustelleneinrichtung fUr die gesamte Bauzeit
und Rdumen der gesamten Baustelleneinrichtung.

5.9.2 Erdarbeiten

Das gesamte Gelande des geplanten Caravanstellplatzes ist abzuréumen und das
Raumgut ist auf einer entsprechenden Deponie zu entsorgen.

Der Oberboden ist abzufrdsen und das Frasgut ebenfalls auf einer Deponie zu
entsorgen.

Weiterhin sind alle Fundamente, Steine und Bauschutt ordnungsgemads zu entsorgen.
Alle Bdume und BUsche auf den gesamten Stellplatzen sind zu roden und
ordnungsgeman zu entsorgen.

Baume an der Grundsticksgrenze sind auszudsten.

Vorhandene Fahrbahnplatten sind aufzunehmen und der Wiederverwertung
zuzufUhren.

Das gesamte Geldnde ist nach dem Abrdumen mit einer durchgdngigen
Einseitneigung von der sudlichen Grundsticksgrenze bis hin zum ndérdlich gelegenen
Streesengraben zu profilieren, zu pianieren und zu verdichten.

Die im Zuge der Erdarbeiten gewonnenen Bodenmassen sind, soweit diese
verwendungsfahig sind, auf dem Grundstick wieder einzubauen. Dabei ist der
Oberboden getrennt vom Ubrigen Bodenaushub abzutragen, zu lagern und
auBerhalb der Verkehrsflichen mindestens 15 cm dick wieder anzudecken.

Das Areal des sUdostlich geplanten Feuchtbioiops ist bis zum Erreichen des
gewachsenen Torfhorizontes ca. 50 cm dick abzutragen und auf einer Fidche von
ca. 150 m* muldenférmig auszubilden.

5.9.3 Abrissarbeiten

Es ist geplant, ein Heizhaus, einen Schuppen und eine Garage abzureiBen. Das
gesamte anfallende Material einschl. Ausristung ist nach Materialien zu sortieren und
in die entsprechende Deponie abzufahren.

Die entstandenen Baugruben sind mit FUllboden lagenweise aufzufllien und zu
verdichten.

5.9.4 Regenwasser

Das anfallende Regenwasser aller Verkehrsflachen wird durch die Querneigung der
Fahrbahn in die Seitenriume abgeleitet und auf dem Gelénde oberfldchennah zur
Versickerung gebracht.

Das Dachflachenwasser des Betriebsgebdudes, des Sanitdrgebdudes und der
Ferienwohnungen wird einer neu herzustellenden Regenwasserkanalisation
zugefUhrt, welche im Freigefdélle in das geplante Feuchtbiotop entwéssert und dort
versickert.

Vom Feuchtbiotop aus wird ein NotUberlauf DN 200 in den ndrdlich gelegenen
Streesengraben hergestellt.
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5.9.5 Schmutzwasser

Im Rahmen der ErschlieBung wird auf dem Plangelédnde eine neue
Schmutzwasserkandlisation  hergestellt, an die alle Stellplatze und  die
Sanitareinrichtungen der Gebdude angeschlossen werden.

In der TriftstraBe ist ein Freispiegel - Schmutzwasserhauptkanal vorhanden. Auf Grund
der geoddtischen  Verhdlinisse  ist  eine  Schmutzwasserableitung  vom
Caravancampingplatz im Freigefdlle nicht mdglich. Dies macht den Einsatz eines
Abwasserpumpwerkes erforderlich.

Da momentan seitens des Abwasserzweckverbandes die  nofwendige
Abflusskapazitat zur Weiterleitung in die Klaranlage nicht zur VerfUgung steht, werden
als Ubergangslésung zwei abflusslose Sammelgruben mit einer Aufnahmekapazitat
von je 7 m? emrichtet.

Nach FErweiterung der Hauptdruckrohrleitung zur Kldranlage seitens des
Iweckverbandes wird eine Sammelgrube zu einem Pumpwerksschacht umgebaut
und ein  Abwasserpumpwerk errichfet, welches dann die Ableitung des
Schmutzwassers in die offentliche Schmutzwasserkanalisation sichersiellt. Die zweite
Sammelgrube wird fOr die Aufnahme von Fdkalwasser aus Chemietoiletten
umgerUstet, da eine direkte Einleitung in die Kanalisation nicht erlaubt ist.

Zur Vermeidung von Geruchsbeldstigungen wird im Bereich der Sammelgruben eine
HoéhenentlUftung mittels Aspiromat errichtet.

5.9.6 Verkehrswegearbeiten

Die Verkehrsfldichen auf dem Caravanstellplatz werden im Mischprinzip unter
Einhaltung einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 6-7 km/h etrrichtet.

FUr Verkehrswege mit Beidrichtungsverkehr ist eine verfUgbare Fahrbahnbreite von
5,50 m vorgesehen, wobei zur optischen Fahrbahneinengung ein 3,00 m breiter
Mittelstreifen aus Oko-Betonsteinpflaster und zwei seitlich angeordnete, befahrbare
Seitenstreifen mit einer Breile von je 1,25 m in Mineralgemischbauweise emichtet
werden.

Bei den im Einrichtungsverkehr befahrenen Verkehrswegen reduziert sich die Breite
der Seitenstreifen auf jeweils 0,50 m, so dass eine verfUgbare Fahrbahnbreite von 4,00
m zur Anwendung kommt,

Die Verkehrswege auf dem Caravanstellpatz werden mit einer Querneigung von
2,5% hergestelit.

Fahrbahnaufbau Pflaster:

10 cm Betonsteinpflaster
3 cm Natursand-Kies-Gemisch
15 cm Schoftterragschicht
37 cm Frostschutzschicht
65 cm Gesamtaufbau

Fahrbahnaufbau Schotter:

2 cm Grand
20 cm Schottertragschicht
38 cm Frostschutzschicht
60 cm Gesamtaufbau
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Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsfldchen wird Uber das Quergefdlle
der Fahrbahn in die StraBenseitenrdume abgeleitet und dort oberfladchennah zur
Versickerung gebracht.

5.9.7 Einfriedung

Das gesamte Gelande ist einzufrieden. FUr die nérdliche, sudliche und westliche
Grundstucksgrenze ist ein 1,80 m hoher Maschendrahtizaun geplant.

An der 6stlichen Grundsticksgrenze wird ein Stahlgitterzaun gesetzt.

Im Bereich TriftstraBe (dstliche GrundstUcksgrenze) ist eine Toranlage (4,0 m preit) mit
EingangstUr vorgesehen.

An der westlichen GrundstUcksgrenze ist eine TUr (1,0 m breit) geplant.

5.9.8 Brauchwasser / Lédschwasser

FOr die Bewdsserung der Gronanlage des  GrundstUcks wird  eine
Brauchwasserversorgungsanlage vorgesehen. Dazu ist ein Brunnen zu bohren. Die
Anlage (Pumpe und Kessel) wird im Gebdude installiert, Auf dem Geldnde ist eine
separate Brauchwasserleitung zu verlegen. Die Brauchwasserentnahme erfolgt Uber
Gartenhydranten.

Die Loschwasserentnahme erfolgt ebenfalls Uber den genannten Brunnen. Die
Enthahmemenge von 48m3/h zu Léschzwecken fUr die Erstbrandbeké&mpfung kann
gewdhrleistet werden. FUr die Bewdsserung der Grinfldchen wird eine tdgliche
Enthahmemenge von weniger als 8m?® berechnet. Die jGhrliche Entnahmemenge
wird auf 1500m®* begrenzt. Die AusfUhrung der Brunnenanlage erfolgt gemdal den
Auflagen der Unteren Wasserbehdrde aus der wassemechilichen Erlaubnis vom
26.05.05.

5.9.9 Trinkwasser

Der Trinkwasserhausanschluss wird in dem geplanten Pfdrtnerhaus errichtet.

Die Trinkwasserversorgung fOr das gesamte Grundstick erfolgt Uber neu zu
verlegende Einzelstrange DA 63 PE vom Hausanschluss aus. Die Einzelstrange kénnen
separat abgespent und entleert werden. Somit ist ein Sommer und Winterbetrieb
gewdhrleistet,

5.9.10 Fernsehen
Die Verlegung eines Fernsehkabels ist auf Grund der bevorstehenden ErschlieBung
mit  dem ftermistischen Digitalfernsehen durch die Rundfunkanstalien nicht

vorgesehen.

5.9.11 StraBenbeleuchtung

Das gesamte Gelande des Caravanstellplatzes ist mit  einer orientierenden
Mindestbeleuchtung zu versehen. Dazu werden Mastaufsatzleuchten im Bereich der
EinmUndungen von Verkehrswegen positioniert.

5.9.12 Gasversorgung
Der Gashausanschluss erfolgt in dem geplanten Pférinerhaus. Von dort aus wird eine
Gasversorgungsleitung  zu den Heizgerdten des Ferienhauses und  des

Sanitargebdudes verlegt.
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5.9.13 Telefon

Der Caravanplatz erhdalt einen Telefonanschluss, der an der AuBenwand des
Pfortnerhauses errichtet wird. Imm Rahmen der inneren ErschlieBung wird ein
Fernsprechkabel zu den Ferienwohnungen und zum Betriebsgebdude verlegt. Auf
dem Platz wird ein frei zugangliches Notfalltelefon emichtet

5.9.14 Elektroanschluss

Der Elektrohausanschluss wird an der Gebd&udeauBenwand der Anmeldung
installiert. Der Z&hlerschrank und die Hauptverteilung werden in dem Gebdude der
Anmeldung untfergebracht. Die Emichtung von Unterverteilungen ist  im
Ferienwohnungskomplex und im Betriebsgebd&ude vorgesehen.

Von den Haupt- bzw. Unterverteilungen werden alle Verbrauchergruppen (wie
Ferienhaus, Sanitdrgebdude, Betriebsgebdude, Versorgungssaulen, usw.) separat
angeschlossen.

5.9.15 Sonstiges

FOr die Caravanstellplatze werden insgesamt 25 Versorgungssdulen aufgestellt. Die
Versorgungssdulen erhalten Elektroanschlusse und WasseranschlUsse.

Gleichzeitig werden im Bereich der Versorgungsséulen AbwasseranschlUsse
vorgesehen.

Die Haus- und SperrmUllentsorgung ist nach der geltenden Abfallsatzung des
Landkreises OVP vorzunehmen.

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfdllen im
Landkreis Ostvorpommern  vom 06.11.2000 ((Abfallwirtschaftssatzung -  AwS),
verdffentlicht im Amitl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo
Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.

5.10 Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislautwirtschaft

Wdahrend der Planaufstellung haben Bewohner und Behdérden gleichermafBen die
Frage nach zusatzlichen Larmimmissionen durch den Bau des Caravanplatzes
auvfgeworfen. Im Rahmen der Abwdgung wurde demzufolge eine Larmtechnische
Untersuchung basierend auf exakten Verkehrszdhlungen in der TriftstraBe und
LabahnstraBe angestellt. Die Zusammenfassung dieser Untersuchung der SKH
Ingenieurgesellschaft vom April 2005 wird hiermit nachfolgend abgedruckt:
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7 Zusammenfassung und Planungsempfehiungen

Die Gemeinde Dreikaiserbdder, Ortsteil Seebad Heringsdorf beabsichtigt mit dem B-Plan-Nr.
18 ,Caravanstellplatz an der Triftstrafle bis zum Sackkanal* die baurechtlichen und pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Betrieb elnes Caravanstellpiatzes mit einer Ka-
pazitat von 70 — 75 Stellplatzen in der Triftstralle zu schaffen. Die Zufahrt saoll aus Richtung
B 111 Uber die Triftstrale und die Ausfahrt Uber den Dinenweg und die Labahnstrafle bls
zur B 111 erfalgen. Dazu lagen verkehrsplanerische Untersuchungen vor.

Im Rahmen dieser Larmimmissionsprognose war zu untersuchen, ob durch die Errichtung
des Caravanstellplatzes eine splirbare Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf den ffentli-
chen Stralen zu erwarten ist, die zu einer zusétzlichen Larmbelastung fir die vorhandene
und geplante Wohnbebauung funrt.

Die lamtechnische Untersuchung erfolgte nach der stadtebaulichen Richtlinie DIN 18005.

Die durch SKH Ingenieurgesellschaft mbH durchgefiihrte Larmimmissionsprognose fir den
Caravanstellplatz in der Gemeinde Seebad Heringsdorf zeigt folgendes Ergebnis:

Als primar fir die Verkehrsbelastung der schutzbedirftigen vorhandenen und geplanten
Wohnbebauung ist die Bundestrasse B 111 anzusehen. Die Berechnung der isophonen er-
gab, dass saisonalabhangig Mindestabstande zur Stralenachse von > 127 m erforderlich
sind, um dle Orientierungswerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet Tag/Nacht einzuhalten. Die
Wohnbebauung entiang der B 111 befindet sich innerhalb dieser |sophonen und ist damit
bereits heute von hohen Orientierungswertliberschreitungen betroffen (Vergleich Schalim-
missionsplan/Larmminderungspianung).

Durch den geplanten Caravanstellplatz sind auf der Triftstrale und Labahnstrale Emissi-
onserhdhungen von ca. 0,5 bis 1,0 dB(A) am Tag zu erwarten, was einer AbstandsvergrélRe-
rung zur Orientierungswerteinhaltung von etwa 1 bis 2 m bedeutat.

Planung Bebauung B-Plan-Nrm. 14 und 16:

Fir die geplante Wohnbebauung der B-Plane Nr. 14 und 16 paraliel zur Triftstrale ist ohne
Zusatzbelastung durch den Caravanstellplatz ein Mindestabstand der nutzungsspezifischen
lsophonen zur Einhaltung der Orientierungswerte von 55/45 dB(A) Tag/Nacht von 2 15 m zur
StraRenachse der TriftstraBe einzuhaiten. Dieser Abstand ist bel der Bauleitplanung fir die
Baugrenzen auszuweisen. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen zum Caravanstell-
platz erhéht sich der Mindestabstand zur Einhaltung des Orientierungswertes am Tag um
2 m (von 10 m auf 12 m). Wird aber schon in der Planung der erforderliche Abstand zur Ein-
haltung des Orientierungswertes fir den Nachtzeitraum bericksichtigt, sind fir die geplante
Wohnbebauung keine Konflikte zu erwarten.

Bestand TriftstraBe:

Die Anlieger der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Triftstrale werden weder subjek-
tiv noch objektiv die Erhéhung von 1 dB(A) wahrnehmen kénnen, denn das menschliche Ge-
hor registriert erst einen Unterschied ab etwa 3 dB(A) objektiv, was einer Verdopplung des
Verkehrsaufkommens bedeuten wiirde. Diese reln rechnerischen Pegelerndhungen basieren
auf dem Zuwachs des Schwerverkehrs, wonach der Caravan {t. RLS-80 einzuordnen ist. Von
den Motorengerauschen kann der Caravan jedoch eher wie ein Pkw charakterisiert werden.
Gerauschintensive Vorgange wie bei einem Lkw treten bei angemessenem Fahrverhalten
nicht auf.
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Die im ungunstigsten Fall betroffenen Wohnhauser befinden sich gegenwartig in einem Ab-
stand von ca. 8 bis 10 m van der TadftstraBe. Oie Isophone WA TAG ohne/mit Caravans weist
eine Entfemung von 10/12 m aus. D. h. auch heute schon werden die Onentierungswerte der
DIN 18005 an der Wohnbebauung bzw. Grundstlicksgrenze in den wenigsten Fallen ein-
gehaiten bzw. fir ein Wohnhaus 6stlich der Triftstrale Uberschritten. Eine Mehrbetroffenhsit
ist aufgrund der Zunahme des Abstandes von 10 auf 12 m aber nicht nennenswert, so dass
keine Verschlechterung der LArmimmissionssituation zu erwarten ist.

Bestand Labahnstrafie:

Auch die Anlieger der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Labahnstrale werden we-
der subjektiv noch objektiv die Erhéhung von 0,5 dB(A) wahmehmen kdnnen. Die im un-
glnstigsten Fall betroffenen Wohnhauser befinden sich gegenwartig in sinem Abstand von
ca. 6 bis 10 m von der Lababnstrale. Die Isophone WA TAG ohne/mit Caravans weist eine
Entfemung von 22/23 m aus. D. h. auch heute schon werden die Orientiecungswerte der DIN
18005 an der Wohnbebauung in den wenigsten Féllen eingehalten bzw. fir 6 Wohnhduser
dstlich und 7 Wohnhauser westlich der Labahnstrale Uberschritten. Eine Mehrbetroffenheit
ist aufgrund der Zunahme des Abstandes von 22 auf 23 m aber nicht nennenswert, so dass
keine Verschlechterung der Larmimmissionssituation zu erwarten ist.

Die Bedenken der Anwohner/Immissionsschutzbehbrde hinsichtlich der Verschlechte-
rung der Larmimmissionssituation durch den Caravansteliplatz und den damit ver-
bundenen Verkehrszuwachs von maximal 40 Kfz/d konnen somit entkriftet werden.

Zur angestrebten Einhaftung der Orientierungswerie an der vorhandenen Bebauung ist der
Einsatz von Larmminderungsmalnahmen (Verbesserung der Fahrbahnoberflache, Ge-
schwindigkeitsreduzierungen, AbstandsvergréfBerung von geplanten Wohnanlagen, Ver-
kehrsverlagerung etc.) im Rahmen stddtebaulicher Planungen/verkehrsrechtlicher Planun-
gen zu Oberprifen. Dies ist nicht dem Investor des Caravanstellplatzes, sondem der Ge-
meinde selbst zu beriragen.
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Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind auBerdem bereits in der Bauphase
die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fUr ein allgemeines
Wohngebiet einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Staubarme Bauverfahren sind anzuwenden.

Entsprechend den Zielen der Abfallwirtschaft gemaB § 1 und der Deponieschonung
nach § 18 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fOr Mecklenburg-Vorpommern
in der Fassung vom 15, Januar 1997 [GVOBI. M-V S. 43], zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 22. November 2001 (GVOBL M-V S. 438), sind bei der DurchfUhrung der
geplanten Bauarbeiten die anfallenden Abfdlle so weit wie mdglich zu vermeiden
bzw. vorrangig der Verwertung zuzufUhren.

For bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders
Uberwachungsbedurftige Abfdlle nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1
Krw- /AbfG in Verbindung mit § 3 der Abfallverzeichnis- Verordnung (AVYV),
verkUndet als Artikel 1 der Verordnung zur Umsetzung des Europdischen
Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2002 (BGBI. S. 3379), sind diesbezigliche
Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fur Umwelt, Abfall und
Kreislaufwirtschaft einzuholen.

Sollten sich im Falle von BaumaBnahmen Hinweise auf Alflastenverdacht oder
sonstige schdadliche B8odenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit
dem Staatlichen Amt fGr Umwelt und Natur Ueckerminde, Dezernat |, Alflasten und
Bodenschutz" (zustdndige Behdrde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und Bodenschutz
lustandigkeitsverordnung  M-V), sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Ostvorpommern abzustimmen.

Die Saftzung Uber die Vermeidung, Verwerfung und Entsorgung von Abféllen im
Landkreis Ostvorpommern  vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung -  AwS),
verdffentlicht im Amil. Mittelungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo
Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen.
Beim Wiedereinbau von Boden ist die LAGA-Mitteilung 20 - Mitteillungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von minerdlischen Reststoffen / Abfdllen — Technische Regeln — Stand
6.November 1997 — zu beachten,

5.11 Begrunung / Ausgleichsregelung

Es ist beabsichtigt, neben dem «als AusgleichsmaBnahme anzulegenden
Feuchtbiotop noch weitere 21 Laubbdume der Art Fagus sylvatica ,Dawyck”
(Sdulenbuche) zu pflanzen. Die PflanzmaBnahme dient stadthygienischen Zwecken
{Schattenspende, Luftverbesserung) und zur Vernetzung mit dem umgebenden
Naturraum. Es ist vorgesehen, zum naturrdumlichen Ausgleich des Eingriffes,
auBerhalb des Plangebietes eine Heckenpflanzung anzulegen (Siehe integrierter
GrUnordnungsplan). Weiterhin war durch Vereinbarung zu sichern, dass extern in der
Gemeinde Koserow auf derzeit 250m? landwirtschaftlicher Nutzfldiche Magerrasen
entwickelt wird. Im Plangebiet werden auBerdem zwei Grunfldchen von 5m Breite
zwischen den Standplatzen angelegt und eine Kinderspielflache {0r 3 - 12 jGhrige,
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die Uberwiegend begrint ist. Die genannte Kinderspielfldche befindet sich am
Hauptzugang vonseiten der TriftstraBe, hat jedoch keinen &ffentlichen Charakter.

5.12 Hinweise

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemdaB § 11 DSchG M-V (BVOBI. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 973 ff) die zustdndige Untere Denkmalbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der GrundstUckseigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdérde und dem
Landesamt fUr Bodendenkmalpflege spdatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewé&hrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sind und eventuell auftretende Funde gemdB § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren koénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

- Wahrend der Bauphase sind Vorkehrungen zur  Vermeidung von
BeeinfrGchtigungen des Grinbestandes zu freffen. Die DIN 18920 zum
Baumschutz und die gesetzichen Festlegungen zum Gewdsserschutz sind
einzuhalten. Eine nachhaltige Beeinflussung der angrenzenden Vegetation ist
soweit wie moglich auszuschiieBen

- Das Geldande ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fUr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmitielbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde aufireten kénnen. Aus diesem GCrunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht  durchzufUhren.  Sollten  bei  diesen  Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort  einzustellen und der  Munitionsbergungsdienst  zu
benachrichtigen. Nb&tigenfalls st die Polizei und ggf. die &rliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

- Es kann weiterhin nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefdhrdung von
Aufnahmepunkten des Kataster- und Vermessungsamtes besteht. Diese aus
einem Zentrumspunkt und i.d.R. mehreren Sicherungspunkten bestehenden
Punktgruppen sind gesetzlich geschifzt.  Sie  dUfen nur von den
Vermessungsstellen im  Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes
eingebracht, in ihrer Lage verédndert oder entfemt werden. Der Trager bzw. der
AusfUhrende der MaBnahme ist verpflchtet zu prifen, ob eine solche
Gefdhrdung besteht, und er muss dieses ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei
Monate vor Beginn der MaBnahmen vor Ort, dem Kataster und Vermessungsamt
mitteilen.,
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5.13 Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich im Bergwerkseigentum fUr Kohlenwasserstoffe. Das
Bergamt Stralsund, als zusté&ndige Behorde, teilte jedoch mit Schreiben vom
02.07.04 und 22.02.05 mit, dass bergbauliche Belange dem Vorhaben nicht
entgegenstehen. Der BergwerkseigentUmer, die EEG - Erdgas Erdél GmbH, hat
mit Schreiben vom 19.07.04 und 21.01.05 keine betrieblichen Anlagen auf dem
Planungsgrundstick angezeigt, so dass keine Anpassung der geplanten
baulichen Anlagen erfolgen muss.

44



-t
ot A

A
sy

i

\ Wit GEMEINDE DREIKAISERBADER VORHABENBEZOGENER B- PLAN NR. 1
S ORTSTEIL SEEHEILBAD HERINGSDORF wCARAVANSTELLPLATZ AN DER TRIFTSTRASSE BIS ZUM SACKKANAL"

,

@

Il GRUNORDNUNGSPLAN

1. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Das 1,1 ha groBRe Plangebiet befindet sich im Teil Neuhof der Gemeinde

Dreikaiserbader, Ortsteil Seebad Heringsdorf. Der Untersuchungsraum ist identisch mit

dem ca. 1,2 ha groBen Grundstick, welches aus den FlurstUcken 71/3 und 71/4 der

Flur 6 der Gemarkung Neuhof besteht,

Er wird begrenzt:

im Norden vom Streesengraben, an den sich eine stillgelegte
Erdgasbohrungsfldche mit Schlammgruben anschlieBt,

im Osten von der TriftstraBe,

im Westen  vom Sackkanal und dem daran anschlieBenden landwirtschaftlich
genutzten Niederungsgebiet,

im SUden von mit Widschaftsgebduden der ehemaligen Gartnerei bestandenem
Bau/Brachland.

Das Gebiet umfasst 220 m? versiegelte FiGchen in Form eines Wirtschaftsweges und
ehemaliger Betriebsgebdude sowie 10.180 m? unversiegelte Flachen, Diese sind zum
groBten Teil mit Staudenfluren bestanden, lediglich 1.190 m? der Fldche werden von
Gehdlzen eingenommen.

Der Untersuchungsraum wurde schon vor Uber 100 Jahren gewerblich genutzt. Die
letzte Nutzung als gemeindlicher Wirtschaftshof wurde vor ca. 10 Jahren
aufgegeben. Trotzdem sind die Auswirkungen dieser Zeit auf dem Geldnde zu
erkennen. Wie auch aus dem Baugrundguiachten zu ersehen ist, sind auf nahezu
dem gesamten Geldnde Schuttauffillungen vorgenommen worden. Der Baugrund
ist zwar nicht gesundheitsgefahrdend, aber doch im erheblichen MaB durch
Schadstoffeintrag beeintrachtigt.

Im Rahmen des B- Planes ist vorgesehen, auf dem Geldnde einen Caravanstellplatz
mit maximal 75 Steliplatzen zu errichten. In diesem Zusammenhang ist die Errchiung
von maximal 1- geschossigen Empfangs- Wohn- und Sanitérgebduden auf den
Baufeldern vorgesehen. Zur ErschlieBung des Platzes ist die Einrichtung einer teils volk
und teils teilversiegelten Zufahrt 4,0 bis 5,5 m breit und teilversiegelten PKW -
Stelipldtzen geplant.

Die Caravanstellplatze werden ggf. lediglich mit einer Schotterschicht bewehrt und
sind somit als unversiegelt anzusehen.

Das anfallende Regenwasser soll zundchst auf den unversiegelten Fl&chen
versickern. UberschUssiges Regenwasser wird in den vorhandenen Vorfluter
(Streesengraben) abgeleitet.

Als AusgleichsmaBnahmen sind im Plangebiet die Pflanzung von Sdulenbuchen in
Alieeform  und die Einrichfung eines Feuchtbiotops, welches auch zu
Anschauungszwecken nutzbar sein solite und gleichsam als grioner Auftakt des
Platzes dient, vorgesehen.
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Die Aufteilung des Plangebietes It. B- Plan &andert sich wie folgt:

Bestand Planung

1. Grinflachen 10.180,00 m? 1. Gronflachen 1.175,00 m?
dav. Gehdlz 1.190,00 m? dav. Anpflanzungen 315,00 m?
dav, Grinflachen 8.990,00 m? dav. Biotop 650,00 m?
dav. Spielplatz 210,00 m?

2, Stellfiachen 6.575,00 m2

2. Gewerbe 350,00 m? 4. Baufldchen 820,00 m?
3. Verkehr 570,00 m? 5. Verkehr 2.530,00 m*
dav. Zufahrt versiegelt 1.110,00 m?

dav. Zufahri teilversiegelt 1.300,00 m?

, dav. Parkplatz teilvers. 120,00 m?

Gesamtfiache 11.100,00 m* | 11.100,00 m?

2. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird der Grinordnungsplan auf
Grunalage folgender gesetzlicher Grundlagen erarbeitet:

Die Definition fUr Eingriffe ist im § 14 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg
Vorpommern in Anlehnung an § 8 Bundesnaturschufzgesetz wie folgt definiert:

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne diesen Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Gewadssern
aller Art, welche die dkologische Funktionstdahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kdnnen.

(2) Eingnffe sind insbesondere:

12. dje Erichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzden GrundstGcken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung von FiGchen von
mebhr als 300 m?...

In § 15 LNotSchG ist die Zuldssigkeil, Ausgleich und Ersalz von Eingriffen in Nalur und Landschaft
beschrieben.

1. die Beeintréchtigungen von Natur und Londschaft zu vermeiden sind oder

2. die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden und nicht auszugleichen sind, es sei denn, dass die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwbgung ofler Anforderungen on
Natur und Landschaft zurlckzutreten hoben.

Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn das Vorhaben mit geringeren Auswirkungen auf Notfur und
Landschaft in gleicher Weise emreicht werden kann.

(1) Wer in Natur und Landschaft eingreift, ist verpfiichtet, vermeidbare Beeinfréchtigungen des
Naturhaushalts und des Landschafisbildes zu untferlassen
(2] Eingriffe in Notur und Landschaft nach § 14 Abs. 1 und 2 bedirfen der Genehmigung
(3] Die Genehmigung ist zu versagen, wenn und soweit
1. die BeeinfrGchtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden sind oder
2. die Beeinirdchfigungen nicht zu vermeiden und nicht auszugleichen sind, es sei denn, dass
die Belonge des Naturschufzes und der Londschoffspflege bei der Abwdégung oller
Anforderungen an Natur und Landschoft zurlckzutrefen haben
Beeinfrdchtigungen sind vermeidbar, wenn das Vorhaben mit geringeren Auswirkungen auf Natur
und Landschoft in gleicher Weise emreicht werden kann.
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{4) Unvermeidbare Beeintrdchtigung bei Eingriffen in Natur und Hausholt hat der Planer darzustellen
und innerhalb einer zu besfimmenden Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der
Frist keine erheblichen oder nachhaltigen Beeinirdchtigungen des Naturhaushalts zurdckbleiben
und das Landschaftsbild  landschaftsgerecht  wiederhergestellt oder neu gesfaltet st
{AusgleichsmaBnahmen). Dabei hat die Wiederherstellung Vorrang vor der Neugestalfung.

(5) Ist ein Eingriff nicht in dem erforderlichen MaBe ausgleichbar, aber vorrangig, hat der Verursacher
mdéglichst in der vom Eingriff belroffenen GrofSlandschaft durch geeignete Mafinahmen die
beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Nafur und Landschaft méglichst
gleichwertig oder &hnlich zu ersefzen. (ErsatzmaBnahmen). Dabei ist auf das Landschaftsbild
Ricksicht zu nehmen

(6} Kénnen die durch einen nicht ausgleichbaren, aber vorrangigen Eingriff verursachten
Beeintrdchtigungen der Natur auch durch ErsatzmaBnahmen nach Absaiz 5 nachweisbar nicht
behoben werden, so hat der Verursacher fir die verbleibenden erheblichen Beeintréchtigungen
der Natur und Landschaft eine Ausgleichszahlung zu leisten. Satz 1 gilf enfsprechend, wenn
ErsatzmaBnahmen aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden nicht vorgenommen werden
kénnen

3. SCHUTZAUSWEISUNGEN

Das B-Plan— Gebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet von nafionadler,
infernatfionaler oder europdischer Bedeutung. Es ist Bestandteil des LSG und

Naturparks Usedom.
Es gibt im Plangebiet keine geschUtzten Biotope nach § 20 LhatSchG - MV.

4, BESTANDSAUFNAHME DER SCHUTZGUTER, BEWERTUNG

4.1 Landschaftsbild und Erholung

Naturraumlich  liegt  Heringsdorf im  &stlichen  Teil des Mecklenburgisch
Vorpommerschen KUstengebietes, das hier ohne auffdllige Landschaftsgrenzen in
das Binnenland Ubergeht. Dieser Teil bildet die naturrdumliche Einheit Usedomer
HUgelland und erstreckt sich als westliche Flanke der Oderbucht Gber eine Lange
von rund 45 km in Nordwest- SUdost- Ausrichtung.

Dieser Stauchendmoranenbereich ist geprdagt von kuUstenseitigen Seesandebenen,
den Kammlinien der Endmordnen und von verschiedenen Gletscherzungenbecken,
die sich heute als vermoorte Niederungen prdsentieren.

Das Plangebiet liegt in einer Niederung.

Von Osten nach Westen steigt das Gelénde relativ gleichmaBig um ca. 2,0 m an um
dann wieder in Richtung Sackkanal ca.l,0 m abzufallen. Deutlich tiefer als die
allgemeine Geldndeentwickiung liegt die mit Gehdlzen bestandene Senke westlich
der TriftstraBe. Diese befindet sich nochmais 1,0 m tiefer als das Umgebungsniveau

Das Erscheinungsbild des Plangebietes ist durch seine vorherigen gewerblichen
Nutzuhgen gepragt. Am westlichen Rand des Plangebietes befinden sich
Schuttablagerungen.

Das nahere Umfeld ist ebenfalls durch Siedlungstéatigkeit gekennzeichnet,

Blickbeziehungen ergeben sich keine.
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Die FErholungseignung des Gebietes ist momentan, verglichen mit den
Erholungspotentialen entlang des Ostseestrandes und der Promenade, nicht

gegeben.
Aufenthaltsfladchen fUr Kurzeiterholung fehlen innerhalb des Gebietes vollstandig.

Bewertung:
Iur Bewertung werden 5 Kriterien herangezogen. Die Bewertung erfolgt auf einer

Skala von 1-4 (1-gering, 2-mittel, 3-hoch, 4-sehr hoch) nach dem Gesichtspunkt,
inwieweit nachfolgende Kriterien erfullt werden.

® Natlrliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (Baumbestand) 1 - gering

@ Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten 1- gering

® Landschaftsrdume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermdglichen

1- gering
@ Charakteristische, auffallende Vegetationsaspekte im Wechsel der Jahreszeiten
(z.B. Obstblute) - gering
® Markante geldndemarphologische Auspréagungen ) — gering
® Naturhistorische bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile 1 - gering

Laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern- Landesamt
fur Umwelt und Natur Mecklenburg - Vorpommern v. April 1996 (GLRP) Karte 8 ist die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes im Untersuchungsgebiet sehr hoch, It. Karte
15 liegt das UG in keinem unzerschnittenen stérungsarmem Raum und Karte 22 stellt
das Untersuchungsgebiet einen Bereich mit herausragender Bedeutung fir die
Erholung dar.

Auf Grund der anthropogenen Vorbelastung des Plangebietes wird das
Landschaftsbild frofz der groBraumlichen hohen Einordnung [f. Karte 8 und 22 GLRP
als gering - wertig und als ein Wert- und Funkfionselement mit aligemeiner
Bedeutung eingeschatzt.

4.2 Hydrologie

Der Flurabstand Grundwasser ist sehr unterschiedlich. Er betréigt 3 bis 0,3 m.

Mittig an den héchsten Geldndepunkten ist der Flurabstand am groBten.
Grundwassertiefen von 0,3 bis 0,8 m ergeben sich im Bereich der Senke und des
geplanten Biofops.

Nordlich der derzeitigen Zufahrt zeigt sich ein Flurabstand von 0,5 m.,

Ein Schutz gegen eindringende Schadstoffe liegt dort vor, wo bindige Schichten Uber
den grundwasserfUhrenden Schichten lagern. , Auf einem GroBteil des Gebietes
lagern oberfl&dchennah ... stark sandige, schwach kiesige und/ oder schwach bis
maBig tonige Schivffe Uber den Sanden®. (Baugrundgutachten v. 26.02.03, Autor:
Dipl. = Ing. Hartmut K&hler)
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Der groBte Teil des Gelandes ist daher gegen eindringende Schadstoffe maBig
geschuitzt,

Nennenswerte Oberfldchengewdsser sind innerhalb des Planungsgebietes nicht
vorhanden. Das Plangebiet wird im Westen durch den Sackkanal und im Norden
durch den Streesengraben begrenzt. Da das Vorhaben keine mittelbaren
Auswirkungen auf die Umgebung haben wird, wurden diese Gewdsser nicht in die
Untersuchungen einbezogen.

Bewertung:
lur Bewertung werden 3 Kriterien herangezogen. Die Bewertung erfolgt auf einer

Skala von 1- 4 (1-gering, 2-mittel, 3-hoch, 4-sehr hoch) inwieweit nachfolgende
Kriterien erfUllt werden.

® Freiheit der Grundwasservorkommen von Schad- und Nd&hrstoffen - Das
Grundwasser ist relativ ungeschiUtzt gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe.
Wegen der vorhergehenden intensiven Nutzung des Geldndes ist von einer hohen
N&hr- und Schadstoffbelastung des Grundwassers auszugehen, 1 - gering

@ Grad der Grundwasserneubildung — Die Versickerung des Oberfldchenwassers
dUrfte angesichts des durchldssigen Deckungssubstrats hoch sein. 2 - mittel

® Einordnung dls Heilquellen und Mineralbrunnen 1 - gering

Das Grundwasser wird mit gering und als ein Wert- und Funktfionselement mit
allgemeiner Bedeutung bewertet.

4.3 Boden

.Das Untersuchungsgebiet gehdrt zu  einer Regionalgeologischen  Einheit.
Aufschiftungen sowie holozdne Bildungen lagern Uber glazialem Sand, Lehm und
Mergel.

Geldndenah stehen lokal naturlicher Ober- bzw. Kulturboden, Kolluvium, Torf und/
oder AuffUllungen aus dem Bau- und Abfallgeschehen bzw. der Gelanderegulierung
sowie dem Graben- und Leitungsbau an. Anhand der vorliegenden
Erkundungsergebnisse werden Mdachtigkeiten der aufgeschiUtteten und humosen
B&den bis zu 2,4m Uberwiegend aber bis zu ca. 1,0m angegeben. Eine Ausnahme
bildet die durch mehrere RKS ndher ausgegrenzte Niederung mit einer erkundeten
Moortiefe von maximal 3,3 m." [(Baugrundgutachten v. 26.02.03, Autor: Dipl. — Ing.
Hartmut Kéhler)

Der anstehende Mutterboden besteht aus humosem Sand, die AufschUttungen aus
organisch durchsetzten Lockergesteinen, Lehm, Sand, Mutterboden und Torf.

Unter den holoz&inen und anthropogenen Bildungen stehen i.d.R. Sande der
Endmor&ne an.

Der GLRP sagt aus, dass im Plangebiet:

Karte 9 - keine Bodden mit hdéherer natUrlicher Ertragsfahigkeit vorkommen
Karte 10 - kein Rohstoffabbau erfolgt

Karte 11 - der anstehende Boden eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit
aufweist,
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Bewertung:.

Zur Bewertung werden 5 Kriterien herangezogen. Die Bewertung erfolgt auf einer
Skala von 1- 4 [l-gering, 2-mittel, 3-hoch, 4-sehr hoch] inwieweit nachfolgende
Kriterien erfUllt werden.

® Freiheit von anthropogener Beeinflussung — Der Grad der anthropogenen

Beeinflussung infolge der Nutzung durch Befahren (Verdichtung) und Néhr- und
Schadstoffeintrag

(Beeinflussung des Bodenlebens) ist sehr hoch 1- gering

@ Bodenfruchtbarkeit{Sandbdden, Aufschittungen mit geringer Bodenwertzahl)

1- gering

® Crundwasserschutzfunktion - schiuffige Sandschichten sind méBig empfindlich
gegentber Néhr- und Schadstoffeintrdgen 1- gering
@ Grad der Grundwassermeubildung 2 - mittel

Der anstehende Boden wird mit gering und als ein Wert- und Funktionselement mit
allgemeiner Bedeutung bewertet.

4.4 Klima / Luft

Regionalklimatische Einordnung

.Das Klima der Region ist durch einen doppelten Ubergangscharakter
gekennzeichnet: Es besteht ein Ubergeordneter groBrdumiger Klimawandel in west-
dstliche Richtung vom ozeanisch geprdagten subatlantischen zum konfinentalen
Klima des eurasischen Konfinentinneren mit einem breiten Ubergangsgebiet. Die
Planungsregion liegt im Bereich des noch stark ozeanisch gepragten Klimas, .........
Dieser groBraumige Klimalbergang wird von Nord nach Sid durch den Ubergang
vom KUstenklima der Ostsee zum Binnenlandklima Uberlagert.

Der grofiraumige West- Ost- Klimawandel ist durch eine kontinuierliche Abnahme der
Luftdruckgradienten und Windgeschwindigkeiten, der Luftfeuchte und der
Niederschldge sowie eine langsame Zunahme der taglichen und jahreszeitlichen
Temperaturamplituden, der Frostgefdhrdung und Winterstrenge sowie der
Sonnenscheindauer gekennzeichnet.

Wé&hrend die Gebiefe westlich der Planungsregion und der nérdliche KUstenraum
fast durchweg jahrliche Niederschlage von mehr als 575 mm, ........... aufweisen,
gehdren die sUdlichen und &stlichen Bereiche der Planungsregion zu den
niederschlagsbenachteiligten Gebieten..................

Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im KUstenstreifen 10-30 km landeinwdrts nachweisbar.
Das Klima dieses Raumes ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee,
eine hohere Luftffeuchtigkeit und eine stdrkere Windexposition gepragt.

Zu den Besonderheiten des Klimas im unmittelbaren KUstenbereich gehdért die Land-
Seewind-Zirkulation. Sie entsteht durch Druckdifferenzen zwischen Land und Meer
infolge des unterschiedlichen Warmeabsorptions- und Strahlungsreflexionsvermdgens
beider Medien. Der Seewind, der die Windstarke um 1-2 Bft erhohen und
Temperaturspringe von 3-9 K zur Folge haben kann, vermag bis 20 km landeinwdarts
vorzudningen. Der Landwind ist schwacher ausgepréagt und reicht nur ca. 8 km auf
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die See hinaus. Im Mittel ist im Sommer an 3-8 Tagen pro Monat mit einer Land-
Seewind-Zirkulation zu rechnen®. (GLRP — Vorpommermn )

Laut GLRP - Vorpommern liegen folgende Werte fUr die Planungsregion vor;
7,9 - 8,1° Celsius

Durchschnittliche Lufttemperatur:

Tabelle 2 - Mindeststandards zum Schutz der menschlichen Gesundheit

Mindeststandards zum Schutz der menschlichen Ge- Locknitz Zingst Ueckermiinde
sundheit (Wohnen, siedlungsnahe Erholung)
Schadstoff Vergleichswerte Mindest-
(TA/Luft) standards
w1 1w2 Iwir Iw2 11 12 1 12 11 12
S0, [pg/m’] 140 400 50 | 140 | 12 75 51 | 395 | 95 | 57
NO, [ug/m'] 80 200 50 140 14 41 8,6 32 11 40
CO [mg/m ] 10 30 10 15 | 009 | 0,38 - - - -
Schwebstaub [ug/m’] | 150 300 75 | 150 | 24 83 16 53 29 | 102
Tabelle 3 - Mindeststandards zum Schutz der Vegetation
Schadstoff Mindeststandard Locknitz Zingst Ueckermiinde
(MaBeinheit)
i ‘
30 12 5,1
SO, [ug/m ] 9,5
3 30 8,6
NO, [ug/m ] 14 11
Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind einerseits durch den

umgebenden Gehdlzbestand und andererseits durch die Bebauung und die
vorherige Nutzung geprégt.

Die Gehodlze wirken

luftverbessernd

(Sauerstoffproduktion,

staubbindend)

und

hemmen den Luftaustausch. Die durch die Bebauung verursachte Emission hat eine

Verschlechterung

der

Luftqualitat

zZur

Folge.

Die

Kaltluftproduktionsfléche vor allem in den Senkenbereichen.

Bewertung:

Brache

wirkt  als

Lur Bewertung werden 4 Kriterien herangezogen. Die Bewertung erfolgt auf einer
Skala von 1-4 (1-gering, 2-mittel, 3-hoch, 4-sehr hoch) nach dem Gesichispunkt,
inwieweit nachfolgende Kriterien erfUllt werden.

@ Freiheit von Schadstoffen der Luft - 1- gering
@ Existenz von Luftfaustauschibbahnen |1 - gering
® Frischluftproduktion (Gehdlze) 1- gering
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® Kaltluftproduktion 2 - mittel

Das Klima im Unfersuchungsraum wird mif gering und als Wert- und Funktionselement
mit allgemeiner Bedeutung bewertet.

4.5. Fauna

Ergebnisse einer systematischen Erfassung der Fauna im Planungsgebiet liegen nicht
vor.

Es ist davon auszugehen, dass die innerorts genutzten Flachen und deren
Randstreifen sowie Baumgruppen durch relativ stérunempfindliche vor allem
avifaunistische Arten dieser Lebensrbume und den Ublichen Kulturfolgearten
besiedelt sind. Auf Grund der Ostsee, kdnnten sich hier typische Arten des maritimen
Lebensbereiches zur Nahrungssuche aufhalten.

Bestandsbedrohte Vertreter der Wirbeltierfauna sind im Planungsgebiet durch die
Lage unmittelbar Im Siedlungsgebiet nicht zu erwarten.
Daher wurden keine faunistischen Aufnahmen durchgefihrt.

Durch die Biotoptypenkartierung ist eine Bewertung des Eingrifis und die
entsprechende Dimensionierung der Kompensation gegeben.

Bewertung:
Die Fauna wurde nicht bewertet,

4.4 Flora

Die heutige potentiell natiriche Vegetation im Plangebiet sind - Traubeneichen —
Buchenwadlder. Folgende Aussagen zum Naturraum sind enthalten.

im GLRP: Karte é: SchutzwOrdigkeit Arfen und Lebensrume -Bereiche mit
mittlerer bis hoher SchutzwUrdigkeit

Karte 21: Bereiche mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt im
marinen Kustenbereich

Bestandsaufnahme
Im Rahmen der Bestandserfassung der Flora wurde eine Biotoptypenkartierung

erstellt.
Die Zusammensetzung der Biotope stellt sich folgendermaBen dar:

RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

Dieser Biotoptyp nimmt den groBten Teil des Untersuchungsgebietes ein.
Dominierende Arten sind: Urtica dioica, Cirsium arvense, Calamagrostis epigeijos,
Dagtylis glomerata, Galium aparine

Als kleinflachig dominante Arten sind anzutreffen: Abthriscus sylvestris, Aegopodium
podagaria.,
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Begleitende Arten: Pimpinella saxifraga, Holcus lanatus, Phragmites communis,
Rumex obtusifolius, Artemisia vuigaris, Hypericum perforatum

Wertstufe: 1 - Die Einstufung erfolgt unter BerUcksichtigung der Tatsache, dass trotz
ganzjahriger Nutzung durchaus Ruhephasen fUr die Vegetation eintreten werden.
Die sich unter diesem Gesichtspunkt entwickelnden ruderalen Trittfluren sind
Okologisch ebenfalls wirksam, kénnen aber nicht als KompensafionsmalBnahme
angerechnet werden.

Weiternin ist 20 beachten, dass auf einem groBen Teill der Flache
Schuttablagerungen und andere wesentliche Auswirkungen menschlicher Nutzung.
wie Schad- und Nahrstoffeintrag vorhanden sind.

BBA — Alterer Einzelbaum

Die vereinzelt anzutreffenden B&ume sind:

3 x Taxus baccata norddstlich des Gebdudekomplexes
1 x Alnus glutinosa nérdlich des Gebdudekomplexes

2 vergreisende Obstbaume nordlich der Zufahrt

Wertstufe: 4

PHZ - Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
Eine durchgewachsene Carpinus betulus — Hecke befindet sich an der westlichen

Plangebietsgrenze.
Wertstufe: 1

PHX - Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzen

Die GebUschfladchen befinden sich im Osten des Plangebietes in den
Senkenbereichen und setzten sich zusammen Aus:

Salix alba, Salix viminalis, Populus aloa, Alnus glutinosa und vergreisende Obstb&ume.

Wertstufe: 1

PER - Artenarmer Zierrasen

Der Schemrasen im Osten des Plangebietes besteht aus einjahrigem Trittrasen - Poa
annua, Matricaria discoidea — und mehrjahrigem Trittrasen —Lolium perenne,
Taraxacum officinale, Plantago major

Wertstufe: 0O

Nachfolgende Siedlungsfidchen sind Uberreste der vorherigen Nutzungen und
befinden sich im Zentrum des Plangebietes

OVU - Wirtschaftsweg nicht — oder teilversiegelt

ODS - Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage

Die Zusammensetzung der Biotope stellt sich folgendermaBen dar:

Weristufe: 0

53



— "

= |

-

Szt | GEMEINDE DREIKAISERBADER VORHABENBEZOGENER 8- PLAN NR. |
7/ ORISTELL SEEHEILBAD HERINGSOORF +CARAVANSTELLPLATZ AN DER TRIFTSTRASSE BIS 2UM SACKKANAL"
Biotoptyp Flache (m? |Anteil (%)
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis frockener 8.630,00 77,79
Mineralstandorte
BBA |Alterer Einzelbaum 180,00 1,62
PHZ Siediungshecke aus heimischen Gehdlzen 170,00 1.53
PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Geholzen 840,00 7.57
PER |Artenarmer Zierrasen 360,0 3.24
OVU |Wirtschaftsweg nicht — oder teilversiege!t 570,00 514
ODS Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage 350.,0 3.15
11.100,00 100,00

5. KONFLIKTANALYSE UND KOMPENSATIONSBEDARF

Innerhalb  des Gebietes dominiert die geringe &kologische Wertigkeit der
Biotoptypen. Eine hohe Einstufung einer FIGdche konnte nicht erfolgen. Dies erki&rt
sich aus der kommerziellen Nutzung der untersuchten fldchen und einer relativen
Artenverarmung der Gebiete aufgrund der stadtischen Einbindung.

Die Gebiete mit der hdchsten Wertigkeit sind die &lteren Einzelbdume.

Als sehr geringwertig wurden die versiegelten Flachen, die Wirtschaffgebdude und
der Scherrasen eingeschdatzt. Diese sind fUr die Tier- und Pflanzenwelt eher wertlos
und zudem leicht zu regenerieren.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass den vom Eingriff betroffenen Flidchen
eine relativ geringe dkologische Bedeutung fUr den Anenschutz der Flora und Fauna
zukommt. Hinsichtlich der Faktoren Beunruhigung und Siedlungsdruck ist das Gebiet
vorbelastet.

Die projekispezifischen Wirkfaktoren des geplanten Baugebietes betreffen alle im
Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und stellen sich folgendermaBen dar:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintr&chtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zum Vornaben welche nach Bauende wieder eingestellt bzw. beseitigt
werden. Wahrend diesem Zeitraum kommt es vor allem durch die Lagerung von
Baumaterialien una die Arbeit der Baumaschinen zu folgenden erhdhten
Belastungen der Umwelt:

Fldchenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb, Bodenverdichtung

Lagerung von Baumaterialien

L&arm und Erschitterungen durch Baumaschinen

Die baubedingten Auswirkungen betreffen am ehesten die vorhandene Avifauna.
Eine vorUbergehende Beeinirdchtigung von Boden, Wasser und Luft ist ebenfalls
durch Verdichtung , Schadstoffeintrag und L&rm zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Existenz des Vorhnabens an sich. Diese beschrénken sich
auf das Baugebiet.

1 Flachenversiegelung durch vollversiegelie Flachen und Gebdude

2 Fladchenverbrauch durch teil-und unversiegelte Nutzfldchen
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3 Fallung von 6 St dlteren gesunden Einzelbaumen, von Siedlungsgebusch und
einer Siedlungshecke. Durch das Vorhaben kommt es zur inreversiblen
Vernichtung von Biotopen und zur Versiegelung von Fldchen infolge dessen
die Boden- und Grundwasserneubildungsfunktion stark reduziert wird. Eine
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch das Vorhaben erfolgt nicht,
weill diese maximal eingeschossig geplant und landschaftsvertraglich
eingepasst werden.

Betriebsbedingte  Wirkungen sind daverhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Nutzung des Vorhabens. Nennenswerte Wirkfaktoren sind
in diesem Fall durch Bebauung und Nufzung verursachter Léarm - und
Schadstoffeintrag und durch Baukdrper verursachte visuelle Stérwirkungen. Die hohe
Vorbelastung des Plangebietes durch die Orisinneniage und die  geringe
Empfindlichkeit  der meisten umgebenden  NaturgUter erlouben  eine
Vemachldssigung dieser betriebsbedingten Auswirkungen.

Durch die B- Planung wurden bereits folgende MinimierungsmaBnahmen
vorgegeben, um oben stehende Auswirkungen des Vorhabens zu reduzieren:

- Befestigung der Stellflichen ohne Versiegelung

- Tellversiegelung von Teilen der Zufahrt und der Parkplatze
- Aussparung der Senke von der Nutzung

- Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers

Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die unvermeidbaren Beeintrachiigungen des Vorhabens sind 1.
Landesnaturschutzgesetz so auszugleichen, dass nach Ablauf einer bestimmten Frist
.keine erheblichen oder nachhalligen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts
zurOckbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist."”

GemaB den Hinweisen zur Eingriffsregelung wird in erster Linie der biotische Komplex
als hochintegrativer Ausdruck landschafflicher Okosysteme zur Bewertung des
Eingriffes herangezogen.

Die gesonderte Ermittlung des Eingrffes und der daraus resultierenden
KompensationsmaBnahmen ist nur bei betroffenen Funktions- — und Wertelementen
mit besonderer Bedeutung und sofern ein Ausgleich dieses Eingriffes aufgrund der
Multifunktionalitéd der Gbrigen KompensationsmaBnahmen nicht bereits gegeben ist,
notwendig.

Die eingangs, zuséizich zu den Biotopen beschriebenen und bewerteten
Schutzguter Landschaftsbild, Klima, Wasser, Boden und Fauna, wurden trofz teilweise
enfgegenstehender Aussagen aus dem GLRP auf Grund der Vorbelastungen im
Plangebiet mit einer Wertigkeit von gering belegt, womit der Status besondere
Bedeutung fUr diese Wert- und Funktionselemente ausgeschlossen und eine additive
Ermittlung von Eingrff und Kompensation hierfUr als ungerechtfertigt angesehen
wurde.
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Analyse des Konfliktpotentials der Biotope

Nachfolgend kommt es zu einer Bewertung (Wertfaktor t. Anlage ¢ der Hinweise zur
Eingriffsregelung) der im vorherigen Abschnitt beschriebenen und in Karte 1 ortlich
verzeichneten Biotope und gleichzeitiger Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfes durch Multiplikation des Wertfaktors mit  einer
Kompensationswertzahl.

Es wird aufgezeigt, auf welche Art die von den Biotopen derzeit belegten Flachen I1.
Planung gestaltet werden sollen.

Daraus ergeben sich 3 Arten von unmittelbaren Eingriffen.

kein Eingriff - auf FiGichen ohne &kologischen Wert
Totalverlust - Biotopbeseitigung - Versiegelung von Biotopen -
Funktionsverlust - Umwandlung von Biotopen zu anderen Biotopen

Das Plangebiet liegt in einem anthropogen stark vorbelasteten Bereich. Die
maximalen Eingriffe werden durch Baumfdllungen entweder an EinzeloGumen oder
in GebUschen und durch Versiegelung verursacht, Durch den Verlust von Brutplatzen
ergeben sich Auswirkungen auf storunempfindliche avifaunisfische Arten.

Der Ausgleich fUr diese unmittelbaren Beeintrdchtigungen werden mit Tabelle -
Totalverlust und Tabelle — Funktionsverlust berechnet. Mittelbare Beeintrachtigungen
werden nicht verursacht, weil das geplante Baugebiet keine groBeren als die z.T.
schon bestehenden Beeintrdchtigungen auBerhalb des Plangebietes hervorrufen
wird.

Zu 1. Nachfolgende Biotope besitzen den Wertfaktor O It. Anlage 9 der Hinweise zur
Eingriffsregelung oder bleiben unverandert. Es ergibt sich kein
Kompensationserfordernis

Bestand Fldche in m?Umwandlung zu Flachen in
m2
OVU - Wirtschaftsweg nichf — oder 550,00Baufelder 30,00
teilversiegelt
StraBe versiegelt 110,00
StraBe/Parkplatz 40,00
teilversiegelt
Standpl&ize unversiegelt 370,00
ODS - Sonstige landwirtschaftliche 350,00Baufelder 260,00
Betriebsanlage
StraBe versiegelt 70,00
StraBe/Parkplatz 20,00
teilversiegelt
900,00 900,00

Zu 2. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Biotopbeseitigung mit Flidchenversiegelung
(Totalverlust) an. Hierbei wird das Kompensationserfordemis aus Wertstufe und
Kompensationswertzahl bei Versiegelung mit dem Versiegelungsfaktor 0,5 bzw. 0,2 fur
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Teilversiegelung

addiert. Mit dem

Ergebnis

wird

ein

Freiraum-

Beeintrachtigungskorrekturfaktor von 0,75 fur den Abstand des Vorhabens zu
Stérguellen bzw. vorbelasteten Bereichen </= 50 m muitipliziert. (Ortschaft, StraBen)

Bestand Flachen |Umwandlung zu Ri&ichen Kom|Freir Kfl Kompens
in m? in m? pens| au +lationserfo
ation| mblungsf| 0,5  rdernis
serfor| eei x Fr (m?)
dernil nt.
S
RHU - Ruderale Staudenflur| 1.010,00Baufelder 160,00 2,000,75 1,88, 1.893,75
frischer bis trockener
Mineralstandorte
StraBe 850,00
1.350,00StraBe/Parkplatz 1.350,00 2.000,75 1,65 2.227.50
teilversiegelt
PHX - SiedlungsgebiUsch 340,00|Baufelder 340,00 1,000,75 1,13 405,00
aus heimischen Gehdlzen
StraBe 20,00 |
BBA - Alterer Einzelbaum 90,00i8aufelder 30,00 8,00(0.75 6,38 573,75
StraBe 60,00
PHZ - Siedlungshecke aus 10,00[StraBe/Parkplatz 10,00 1,00(0.75 0,90 9.00
heimischen Gehdlzen teilversiegelt
2.820,00 5.10%,00

Zu 3. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
(Umwandlung von Biotopen zu unversiegelten Fldchen) an. Hierbei wird das
Kompensationserfordernis aus Weristufe und Kompensationswertzaht mit einem
Freiraum- Beeintrachtigungskorrekturfaktor von 0,75 fur den Abstand des Vorhabens
zu Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen </= 50 m multipliziert. [ Ortschaft,

StraBen)
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Bestand Fidchen (Umwandiung |F&chen |Werts| Kom|Freir| Kf x| Kompensations
in m? ZU in m? tufel pens| au| Fr| erfordernis [m?]
ation| mb
serfon eei
derni| nt,
S
RHU - Ruderale Staudenflur | 5.955,00Standplatze 5.955,00| 1,00 1,00[0,75[1,50 4.466,25
frischer bis trockener
Mineralstandorte
PHX - SiedlungsgebUsch 210,008pielplatz 210,00/ 1,000 1,00]0,75/0,75 157,50
aus heimischen Gehdlzen
BBA - Alterer Einzelbaum 90,00Standplatze 90,00, 4,00] 8.,00/0,75/6,00 540,00
PHZ - Siealungshecke aus 160,00Standplaize 160,00, 1,00] 1,00/0.75/0,75 120,00
heimischen Gehdizen
4.415,00 5.283,75

6. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Lur Kompensation des Eingriffes durch das Bauvorhaben sind nachfolgende
MaBnahmen vorzusehen. Die KompensationsmaBnahmen M1 und M2 gelten
gleichzeitig als Festsetzungen, welche zur Ubernahme in den B- Plan vorgesehen sind.
Die MaBnahmen M3 und M4 sind als ErsatzmaBnahmen auBerhalb des B- Plan-
Gebietes zu redlisieren.

Das FlachenausmaB der MaBnahmen wird anschlieBend ermitelt:

M1 Die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Bdume sind in der Art Fagus

sylvatica \Dawyck’ (Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 1618 ¢cm) mit einer

Baumscheibe von mindestes 15m? vorzusehen. Die B&ume werden auf 7,5 Meter

aufgeastet. Der erste Aufastungsschnitt erfolgt beim Pflanzschnitt. Das Aufasten ist] x

jahrlich Uber 6 Jahre zu gewdhrleisten. Es ist eine Bewdésserung von mndestens 10 x

jahrlich und darUber hinaus nach Bedarf Uber einen Zeitraum von 3 Jahren zu sichern
§ 9 Abs 1 Nr.25a BauGB

M2  Auf der zeichnerisch fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Nalur u. Landschaft festgesetzten Flache ist die Entwicklung eines
Feuchtbiotopes vorgesehen. Der anstehende organisch gepragfe Boden ist auf einer
Fldche von 12 x 12m? von der darUberliegenden ca. 1,0m starken Aufschittung zu
befreien, so dass sich in der entstehenden Senke mit

flachen Béschungen das flurnah anstehende Grundwasser sammeln kann. Es ist eine
sparsame Bepflanzung mit Weidenarten vorzunehmen und eine Pufferzone von
ca. 10 m zur ndchsten Nutzung vorgesehen, um die Entwicklung eines naturnahen
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Ufersaumes zu unterstOtzen. Die sich entwickelnde Krautschicht ist 1 - 2 x im Jahr zu

mahen.
§ 2 Abs. 1 Nr.20 BauGB

M3  Auf einer auBerhalb des Plangebietes, innerhalb des FS 71/4 liegenden Fldche
mit einer GréBe von 900 m? und einer derzeitigen Nutzung als Grinland ist folgende
MaBnahme vorzunehmen:
Pflanzung einer 5 bis10 m breiten Hecke aus einheimischen Gehdlzen. Es ist eine
Bewdsserung von mindestens 10 x jahidich und darGber hinaus nach Bedarf Uber
einen Zeifraum von 3 Jahren zu sichemn

§ 9 Abs 1| Nr.20 BauGRB

M4 Auf noch zu bestimmenden FlurstUcken mit einer GroBe von 250 m? und
einer derzeitigen Nutzung als Acker oder Intensivgrinland ist folgende
MaBnahme vorzunehmen:

Umwandlung der Fi&iche zum Trockenrasen durch geeignete langfristig angelegte

MaBnahmen.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ermittlung des Kompensationsfldchenumfanges
KompensationsmaBnahmen innerhalb [Fidchen  (Werlstuf Kom |Wirkungs|Kerf x [Kompensati

und auBerhalb des Bauvgebietes (m?) e pens [faktor  |Wf ons-
ation fldchenumf
S- ang (m3)
wertz
ahl
21 St Baumpflanzungen mit 15 m? 315,00 2 30 0.50 1,5 472,50
Baumscheibe
Entwicklung eines Feuchtbiotopes 650,00 2| 3.5 0,50 1,75 1.137,50
Heckenpflanzung auB3erhalb des 900,00 3 7.5 ] 7.5 6.750,00

Plangebietes

Umwandiung von Intensivgrasland 250,00 3 7.5 1 7.5 1.875.00)
oder Acker zu Trockenrasen

10.235,00

Der Kompensationsflachenbedarf verhalt sich zum Kompensationsflachenumfang
nahezu 1:1 (10.392,75: 10.235,00). Der Eingriff ist ausgeglichen.

Die KompensationsmaBnahme M1 wird spdtestens 1 Jahr nach Erstbetrieb, die
MaBnahme M3 spdatestens 2 Jahre nach Erstbetrieb und die MaBnahme M2
spatesiens ! Jahr nach Fertigstellung des Betriebsgebdudes auf Baufeld A redlisiert.
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Auf den Flachen fir die MaBnahme M4 mussen mit Beginn des Campingbetriebes
die PflegemaBnahmen zur langfristigen Entwicklung eines Trockenrasens einsetzen.

7. KOSTENSCHATZUNG

Die angesetzten Einzelpreise sind auf niedrigem Niveau angesiedelt, da sich der
Uberwiegende Teil der KompensationsmaBnahmen in der Ndhe des geplanten
Caravanstellplatzes befindet und somit die Pflege durch den Plafzwart cusgefOhrt

werden kann.

€/Einheit
M) Baumpflanzungen 21,008t 180,00 1.680,00
M 2 Entwicklung eines 650,00m?* 10,00 6.500,00
Feuchtbiotopes
M3 Heckenpflanzung 900,00jm* |15,00 13,500,00
M 4 Entwicklung von 250,00m2 15,00 3.750,00
Intensivgrasland/ Acker zu
Trockenrasen
Gesamisumme 25.430,00|

60



b i

| St
; fg | GEMEINDE DREIKAISERBADER VORHABENBEZOGENER B- PLAN NR. 1
W77/ ORTSTEIL SEEHEILBAD HERINGSDORF ,CARAVANSTELLPLATZ AN DER TRIFTSTRASSE BIS ZUM SACKKANAL"

Ill. VERKEHRSPLANUNG
1. VERANLASSUNG

Die Gemeinde Seebad Heringsdorf hat mit  der  Aufstellung  des
Fldichennutzungsplanes vom 02.07.2003 und dem Aufstellungsbeschluss fOr den
Bebauungsplan Nr. 18 vom 19.05.2004 die Absicht erklart, einen Caravan-
Campingplatz im Bereich der GrundstUOcke der Gemarkung Neuhof, Flur 6, Flurstick
71/1und 71/2 (jetzt 71/3 und 71/4) zu errichten.

Vorhabentréger ist Herr Dr. Lehner, Immobilienmakler aus Wittenberge.

In Vorbereitung der Auslegung des Bebauungsplanes Nr.18 gab es Einwdnde
hinsichtlich der zukUnftigen Verkehrsbelastung aus dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen des Campingplaizbetriebes von Seiten des Bauausschusses, des
Hauptausschusses und der Anwohner der Triftstrale.

Mit der vorliegenden Verkehrsplanung wird die Ausgangssituation im Plangebiet
festgestellt, das regelmdBige Verkehrsaufkommen ermittelt und die Erhdhung des
Verkehres auf seine Vertréglichkeit hin Uberproft,

2. VORHANDENE SITUATION

Das 11.100 m? groBe Areal des geplanten Caravan-Campingplaizes befindet sich
am westlichen Ortsrand des Ortsteiles Seeheilbad Heringsdorf der Gemeinde
Dreikaiserbdder und wird im Norden durch einen Entwdasserungsgraben, im Westen
durch den Sackkanal, im SUden durch eine angrenzende Wohnbebauung und im
Osten durch die TriftstraBe begrenzt.

Als ZufahrtsstraBe zum Grundstick fungiert die auf einer Ldnge von ca.420m
ausgebavte, in Nord-SUd Richtung verlaufende und an das BundesfernsiraBennetz
(B 111) angeschiossene TriftstraBe.

Im &stlichen StraBenseitenraum ist von der Bundesfernstrae 111 bis zor EinmUndung
DUnenweg ein Gehweg in einer Breite von ca. 1,40- 1,85 m angelegt. Die Fahrbahn
ist beidseitig mittels Beton- Hochborden (Ansicht ca. 8-10 cm) eingefasst.

Die TriftstraBe ist auf der gesamten Ausbauldnge im Wesentlichen in 3 Querschnitten
ausgebaut:

1. Abschnitt:EinmUndung .BundesstraBe 111" bis zur Einmindung ,/m MOhlenkamp"
Ausbauldange: ca.210m
Fahrbahnbreite: ca. 4,10 m (4,35 m kurz vor der EinmUndung

+Im MGhlenkamp*)
Fahrbahnbefestigung: Betondecke bzw. Betonfahrbahnplatten
Gehwegbreite: 1,40-1,85m
Seitenstreifenbreife: 1,15-2,50m
Zul. Geschwindigkeit: 30 km/h

61



R

e

{ :""’; | GEMEINDE DREIKAISERBADER VORHABENBEZOGENER B- PLAN NR. 1
\\:””"" / ORTSTEIL SEEHEILBAD HERINGSDORF +CARAVANSTELLPLATZ AN DER TRIFTSTRASSE BIS ZUM SACKKANAL"

=

Max. Begegnungsfall:  Lkw/Radfahrer
Pkw/Radfahrer

2.Abschnitt: EinmUndung ,.Im MUhlenkamp' bis EinmUndung ,,Dinenweqg"

Ausbaulange: ca. 130 m

Fahrbahnbreite: ca. 4,60 m

Fahrbahnbefestigung: Befondecke bzw. Betonfahrbahnplatten
Gehwegbreite: 1,70 m

Seitenstreifenbreite: ca.2,50m

Zul. Geschwindigkeit: 30 km/h

Max. Begegnungsfall:  Lkw/Radfahrer
Pkw/Pkw
Lfw/Pkw

3.Abschnitt: EinmUndung ,,.DUnenweg" bis Zufahrt gepl. Caravan-Campingplatz

Ausbaulénge: ca. 80 m (Durchfahrt nur fUr Anlieger)
Fahrbahnbreite: ca.3,75m

Fahrbahnbefestigung: Betondecke bzw. Betonfahrbahnplatten
Gehwegbreite: (kein Gehweg vorhanden)

Seitenstreifenbreite: ca. 2,15 m bzw. 2,70 m (beidseitig der Fahribahn)
Zul. Geschwindigkeit: 30 km/h
Max. Begegnungsfall:  Lfw/Radfahrer

Pkw/Radfahrer

Da die Betonfahrbahn gréBtenteils in Fertigteilbauweise mittels Fahrbahnplatten
hergestellt ist, sind in Hohe der Fahrbahnoberflache die Aussparungen fur die
herausgefUhrten Befesfigungen sichtbar und bilden mit den Langs und Querfugen
zahlreiche Fahrbahnunebenheiten, die beim Befahren der StraBe eine erhebliche
Gerduschemission nach sich ziehen.

3. VERKEHRSENTWICKLUNG

Die Verkehrsentwicklung fUr den Bereich des geplanten Caravan-Campingplatzes ist
in erster Linie von der Anzahl der vorgesehenen Stellpldtze sowie von dem
Betriebskonzept abhéngig.

Das geplante Caravan - Camping — Areal ist gemdB B-Plan fUr 71 Stellplatze
ausgelegt. Unter Ansatz einer mittleren Belegung von 70 % ist damit zu rechnen, dass
im Mittel ca. 50 Stellplétze wahrend der Urlaubssaison gleichzeitig genutzt sind.

Die Bewirtschaftfung des Campingplatzes ist entsprechend der Richtlinie des Landes
Mecklenburg - Vorpommern mit ca. 1,5 Vollbeschdaftigteneinheiten vorgesehen.
Dem Arbeitszeitaufwand fOr den geplanien Arbeitskrafteeinsatz von 1,5VBE liegt
eine Mindeststandzeit von 7 Kalendertagen pro Stellplatz zu Grunde, die fUr ca. 70 %
der Buchungen relevant ist.
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FUr weitere 20% der Buchungen ist eine Standzeit von 7 - 14 Kalendertagen geplant.
Die restlichen 10 % der Buchungen werden von Campern mit Standzeiten von
ca. 4 - 12 Wochen eingenommen.

Um die Belegungskriterien zu erfillen und die Camper an langere Standzeiten zu
binden, ist die Einrichtung eines Frohbucher- bzw. Reservierungskonzeptes mit
Staffelpreisen geplant. Frohbuchungen werden nur fOr Standzeiten von mehr als
7 Wochentagen vorgenommen. Kirzere Standzeiten werden nur in Ausnahmefdllen
als so genannte Lickenflller zu héheren Buchungspreisen auf Grund des erhonten
Arbeitskrafteaufwandes angenommen.

Um die Platzbelegung Ubersichtlich und planbar zu gestalten, wird vom Betreiber
folgender Tagesrhythmus zu Grunde gelegt:

07.00 Uhr—11.00 Uhr Abreise

11.00 Uhr—12.30 Uhr Vorbereitung der Stellplatze
12.30 Uhr— 14.30 Uhr Mittagsruhe

15.00 Uhr - 20.00 Uhr Anreise

20.00 Uhr - 07.00 Uhr Nachtfahrverbot

FUr die Verkehrsentwickiung von und zum Caravan — Campingplatz ist daher in der
Hauptsaison bei einer Auslastung von ca. 70% von folgender mittleren
Verkehrsbelastung (Kfz / 24 Std.) auszugehen:

Mo Di Mi Do Fr Sa So
34 Stellplatze mit | 4 4 4 4 20 28 4
7tégigem Wechsel
10 Stellol&ize mit | O 0 0 0 4 6 0
1 4t&gigem
Wechsel
6 Stellplatze mit | O 0 0 0 | 2 0
28tagigem
Wechsel
Anlieferverkehr 2 2 2 2 2 2 2
Bewirtschaftung 2 2 2 2 2 2 2
Verkehrsbelastung | 8 8 8 8 29 40 8

Die ermittelte Verkehrsbelastung von 40Kfz / 24 Std. wird nach Auswertung der
geplanten Belegungsdaten an den Samstagen als Hauptanreise- bzw, —abreisetag
zutreffen, wobei entsprechend des Betriebskonzeptes sich die Verkehrsstrdme nicht
begegnen und somit ein weiteres Konflikipotenzial ausgeschlossen ist.

Eine zusatzdiche Nutzung der Caravans zum Zwecke der ndheren
Umgebungserkundung ist nicht berlcksichligt, da von den Caravanbesitzern
entsprechend des Erholungsprofils fast ausnahmslos Fahrréder zu diesem Zweck
mitgefuhrt werden.

FOr die  Gesamtverkehrsentwicklung ist  zu dem  Dbereits  ermittelten
Verkehrsaufkommen aus dem Campingplatzbetrieb noch das Verkehrsaufkommen
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aus dem vorhandenen bzw. geplanten Wohnungs bzw. Ferienwohnungsbestand zu
berUcksichtigen. Dieser setzt sich gemdB einer Zuarbeit der Gemeinde Seebad
Heringsdorf bzw. des Gastgeberverzeichnisses des Zweckverbandes wie folgt
zusammen:

StraBe WE* Fewo/A/FH* | Bemerkungen
TriftstraBe 22 15
DUnenweg 206 1
LabahnstraBe 51 25 Ggf. halbieren, weil die
Zufahrt aus Richtung
Ahlbeck Uber
Lindemannstrae
erfolgt
Gartensiralle 11 12
B-Plan Nr.14 | Im  MUhlenkamp | 25/68 17/34 Vorhanden/noch
gés. maoglich
2 0
-Beckumer StraBe 11x2 11
Freie Grundstucke
) 16
-FolgariastraBe 10x2 10
Freie GrundstUcke
22 1
Im MUhlenkamp 13x2 13
Freie GrundstUcke
B-Plan Nr.16 | Ehemalige Sx2 5 Noch moglich
Gantenanlage
Gesamt 315/78 70/39 Vorhanden/noch
moglich

T WE - Wohnung, Fewo — Ferienwohnung, A — Appartement, FH — Ferienhaus
AuBerdem stehen nach einer telefonischen Auskunft des Gdastehauses der Vario
Service GmbH im DUnenweg 16 insgesamt 207 Betten und ca. 65 eigene Pkw-
Stellplétze zur Verfugung.

4. VARIANTENDISKUSSION

FUr die zukUnftige VerkenrsfOhrung sind 2 Hauptvarianten zu betrachten:

Variante 1:  VerkehrstfOhrung im Beidrichtungsverkehr

Die Fahrbahn der TriftstraBe wdare in Uberschaubaren Abstanden auf mindestens
4,75m zur Abwicklung des Begegnungsfalles Lkw/Pkw bei verminderter
Geschwindigkeit  von  30km/h zu  verbreitern.  AuBerdem mussten  die
Eckausrundungen des unmittelbaren EinmUndungsbereiches B 111/TriftstraBe  zur
Gewdabhrleistung des Begegnungsfalles Caravan/Pkw vergréBert werden.

Vorteile: - Der Caravanverkehr wird auf kurzem Wege an das Bundesfernstralennetz

angebunden und nicht Uber innerdrtliche Verbindungsstraen gefUhrt
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Nachteile: - moderater Investitionsaufwand erforderlich
- in den StraBenseifenrgumen ist wenig Platz fUr die Anlage von
Verbreiterungen vorhanden bzw. sind diese mit vorhandenen
Versorgungsleitungen belegt
- Parken im westlichen StraBenseitenraum ist auf Grund des
erforderlichen Platzbedarfes fUr den Begegnungsfall nicht méglich

Varianie 2:  VerkehrsfOhrung im Einrichtungsverkehr

Der Einrichtungsverkehr muss auf Grund der verfUgbaren Fahrbahnbreite nur fUr den
Abschnitt von der EinmUndung B 111 bis zur EinmUndung .Im Mohlenkamp*
angeordnet werden . Die EinbahnstraBenrichtung ist dabei so vorgegeben, dass die
Zufahrt aus Richtung B 111 in Richtung TriftsfraBe erfolgt. Damit wird vermieden, dass
der Verkehrsfluss auf der B 111 behindert wird. Die Ausfahrt vom Campingplatz erfolgt
dann Uber den DUnenweg und die LabahnsiraBe bis zur B 111. Durch die
vorhandene Ampelanlage ist sichergestellt, dass die Verkehrsanbindung ohne
Ausbildung von Staus erfolgt.

Vorteile: - kein Investitionsaufwand fUr bauliche Verdnderungen erforderlich
- Parkpldtze im westlichen StraBenseitenraum kdénnen zusafzlich
erchtet werden
- kein zusa&tzicher Platzbedarf fOr Verkehrsanlagen erforderlich
Nachteile: - angrenzende StraBen muUssen geringen Durchgangsverkehr

aufnenmen
5. AUSSAGEN DRITTER ZU VARIANTEN

Im Zuge der frGhzeitigen Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange wurde dos
StraBenbauamt Stralsund vorab zu einer Stellungnahme aufgefordert.

In der Stellungnahme des SBA Stralsund vom 30.09.2004 wird darauf verwiesen, dass
der EinmUndungsbereich B 111/TriftstraBe  hinsichtlich  der Radien  der
Eckausrundungen so auszubilden ist, dass der Achsverlauf und die Fahrbahnbreite
die Befahrbarkeit mit Wohnmobilen zulasst und im  EinmUndungsbereich der
Begegnungsfall Pkw/Wohnmobil sichergestellt ist.

Weiterhin wurde am 01.10.2004 im Rahmen eines Vor- Ort- Termines unter Beteiligung
von Vertretern des Bavamtes und des Ordnungsamtes der Gemeinde Seebad
Heringsdorf sowie eines Vertreters des StraBenverkehrsamtes Anklam  und der
Vertreter des Auftraggebers die Ortlichkeit besichtigt und die vorgestellten Varianten
diskutiert. Dabei kamen die Teilnehmer Ubereinstimmend zu der Schlussfolgerung,
dass die Anordnung der VerkehrsfUhrung im Einrichtungsverkehr entsprechend der
vorgestellten Variante 2 geeignet ist, die bestehenden Verkehrsprobleme zu 16sen
und die konfliktfreie Aufnahme des geplanten Caravan- Verkenrs zu ermaglichen.
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6. GEWAHLTE LOSUNG

Im Rahmen der Variantenabwdagung Uberwiegen die Vorteile der VerkehrsfGhrung
im Einrichtungsverkehr entsprechend der vorgestellien Variante 2. Diese ist lediglich
durch die Aufstellung von entsprechenden Verkehrszeichen, gemdB des
Beschilderungsplanes zu realisieren und entspricht damit der konkreten Baualbsicht

des Investors.

Aus diesem Grund wird die Anordnung zur VerkehrsfGhrung im Eindichtungsverkehr
unter Einhaltung folgender Pradmissen empfohlen:

Die Zutahrt zum Caravan-Campingplatz erfolgt von der Bundesfernstrae 111
in Richtung TriffstraBe Uber dieselbe. Der EinmUOndungsbereich der TriftstraBe
von der B111 ist so hergestellt, dass ohne weitere bauliche Vorkehrungen LKW

aus beiden Richtungen hier einfahren kénnen.

Abbildung der Schleppkurve:

Lagebti‘unmmg ®L1;250 sus der Lirftbiidaufodhme . [N
der BSF Luftbild und Vermessungen ?nhH N «
vom 10.04.1995 .

N AN

~

Der sudliche Bereich der TriftstraBe wird auf einer Ldnge von ca. 210 m (vom
EinmUndungsbereich B8 111" bis zum EnmUndungsbereich ,,Im MUhlenkamp")
als EinbahnstraBe ausgeschildert  (Fahrradfahrer sind im  Gegenverkehr

zugelassen).
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- Im westlichen StraBenseitenraum kdnnen Pkw-Parkpldtze errichtet werden,
wenn eine Mindestfahrbahnbreite  von 4,00m zur Abwicklung des
Begegnungsfalles Lkw/Radfahrer sichergestellt ist.

- Der Fahrbahnbereich von der EinmUndung .Im MOhlenkamp® bis zur
EimnmUndung ,.DUnenweg" wird auf einer Ladnge von 130m fUr den
Beidrichtungsverkehr zugelassen. Bei einer verfugbaren Fahrbahnbreite von
4,60 m ist der Begegnungsfall Caravan/Pkw sichergestellt,

- Der nordliche StraBenabschnitt  der TriftstraBe  von der EinmUndung
.Dinenweg" bis zur Zufahrt zum Caravan-Campingplatz auf ca. 80 m Lénge
wird auf Grund der geringen Fahrbahnbreite von 3,75m fir den
wechselseitigen Einrichtungsverkehr fOr Anlieger unter Beachtung von
§ 1 STVO zugelassen. Der Bereich ist auf gesamter Ldnge gut einsehbar, so
dass die FOhrer entgegenkommender Fahrzeuge sich leicht verstandigen und
ausweichen kénnen.

- Dos Gesamtgewicht der Caravans betfrdgt in der Regel ca. 35t Die
Dimensionierung des StraBenoberbaues wird durch den Schwerlastverkehr
(101 AchsUbergange) bestimmt. Da das Gesamigewicht der Caravans weit
unterhalb dieses Weries liegt, ist die BefUrchtung von StraBenschaden durch
den Caravanverkehr in der TriftstraBe unbegrindet. Die vorhandene
Bauklasse ist fUr die Aufnahme des Verkehrs daher ausreichend.

- Die moégliche VerkehrsfGhrung ist in dem unter Pkt. 10 beigefigten
Beschilderungsvorschlag enthalten. Die Beschilderung des sudlichen
DUnenweges (Privatweg) ist  dabei vorbehaltlich einer spdateren
Beschlussfassung angedacht.

- Iwei Monate vor Inbetriebnahme des Caravanplatzes ist  beim
StraBenverkehrsamt in Anklam, Spantekower LandstraBe, der Antrag auf
Anordnung der verdnderten VerkehrsfUhrung zu stellen.

7. AUSBLICK

Unabhé&angig von den AusfUhrungen im Rahmen dieser Verkehrsplanung sollte bei
einem zukUnftigen StraBenausbau eine Fahrbahnbreite von 4,75m und eine
Gehwegbreite von 1,50m zu Grunde gelegt werden, um die TriftstraBe in
Ausnahmefdallen [z.B. bei Umleitungen] im Beidrichtungsverkehr nutzen zu kdnnen.

AuBerdem ist der StraBencharakter der Triftstrae sowie der angrenzenden StraBen im
Rahmen der Verkehrsrahmenplanung zu Uberarbeiten, da durch die erhdhte
Verbindungsfunktion einiger betroffener StraBen ggf. Anderungen zu erwarten sind.

Die BefUrchtungen der Anlieger, dass durch den spdateren Ausbau der TriftstraBe
hohere Ausbaubeitrdge durch den Betfrieb des Caravan-Campingplatzes zu
erwarten sind, ist nicht nachvollziehbar, da die Umlage von der GrundstucksgroBe
und der baulichen Nutzung abhdangig ist. Dieses Beifragssystem ist rechtlich so sicher
und bewdhrt, dass Benachteiigungen von Anliegern bei ordnungsgemder
Umsetzung ausgeschlossen sind. Da das beireffende GrundstUck mit  einer
GrundstUcksgroBe von ca. 12.000 m? voll der TriftstraBe zugeordnet werden kann und
die Art der baulichen Nutzung sich erhdht, sind die Altanlieger eher im Vortell
gegenuber dem Investor.
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9. Vorhandene Verkehrsbeschilderung

Zufahrt Caravan-

Campingplatz
Dinenweg
(] bl
Gartenstralte
(Privatweg)

i

Im Mihlenkamp

Triftstralle

%

@

Bundesstrale 111
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10. Beschilderungsvorschlag

Zufahrt Caravan- -
Campingplaiz
@ V)
(J
o =
Dinenweg
Gartenstralle
(Privatweg)
2
b B
Im Milhlenkamp
9

Diinenweg (privat)

Triftstralle

=3

l

Bundesstrale 111

TENE> <N
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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls iber die Durchfihrung einer UVP nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - Anlage 2 Kriterien fir die Vorprifung

des Einzelfalles

Es besteht bei dem Vorhaben 8- Plan Nr. 18 ,,Caravanstellplatz in der TriftstraBe

bis zum Sackkanal" der Gemeinde Seebad Heringsdorf keine generelle Pflicht zur
DurchfUhrung einer UVP.

Entsprechend Pkt. 18.2.2 aus dem LUVPG M-V - Landes-UVP-Gesetz [ Geplante
Anzahl der Steliplatze ist groBer als 50) ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
vorzunehmen,

Kumulierende Vorhaben nach § 3b existieren nicht.

1. Merkmale des Vorhabens

1.1 Grofle des Vorhabens
- Das Plangebiet ist ca. 1,1 ha groB.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Imm Rahmen des B- Planes ist vorgesehen, auf dem Geldnde einen Coravanstellplatz
mit 75 Stellplatzen zu errichten. In diesem Zusammenhang ist die Errichtung von
maximal 1-geschossigen Betriebs- und Sanitérgebduden auf den Baufeldern
vorgesehen. Zur ErschlieBung des Platzes sind die Einrichtung einer teils voll- und teils
teilversiegelten Zufahrt 4,0 bis 5,5 m breit und teilversiegelie PKW - Stellplatze geplant.
Die Caravanstandpl&ize werden lediglich mit einer Schotterschicht bewehrt und sind
somit als unversiegelt anzusehen.

Das anfallende Regenwasser soll zundchst auf den unversiegelten Flachen
versickern. UberschUssiges Regenwasser wird in den vorhandenen Vorfiuter
abgeleitet.

Als AusgleichsmaBnahmen sind die Pflanzung von Sdulenbuchen in Alleeform und
die Einrichtung eines Feuchtbiotops, welches auch zu Anschauvungszwecken nutzbar
sein sollte und gleichsam als griner Auftakt des Platzes dient, vorgesehen.

1.3 Abfallerzeugung naturrdumliichen Ressourcen
- Der anfalende Abfall wird gemaB Abfallsatzung des Landkreises

Qstvorpommern entsorgt.
1.4 Umweltverschmutzungen und Beldstigungen

- Umweltverschmutzungen werden vom geplanten Vorhaben nicht ausgehen.
Bel@stigungen sind nur im Rahmen der festgelegten Nutzungsart zuldssig.
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1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien
Von dem geplanten Vorhaben gehen keine Unfallrisiken aus.

2. Standort des Vorhabens

2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Fi&che fur Siedlung und
Erholung., fUr land-, forst- und fischereiwirtschaftiche Nutzungen, fir sonstige
wirtschattliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Enfsorgung

Das Plangebiet umfasst 920 m? versiegelte Flachen in Form eines Wirtschaftsweges
und ehemaliger Betriebsgebdude sowie 10.080 m? unversiegelte Flachen. Diese sind
zum groBten Teil mit Staudenfluren bestanden. 1.190 m? der Flache wird von
Gehdlzen, d.h. SiedlungsgebUschen/ -hecken und Einzelb&umen eingenommen.

Das Plangebiet wurde schon vor Uber 100 Jahren gewerblich genutzt. Die letzte
Nufzung als gemeindlicher Wirtschaftshof wurde vor ca. 10 Jahren aufgegeben.
Trotzdem sind die Auswirkungen dieser Zeit auf dem Geldnde zu erkennen. Wie duch
aus dem Baugrundgutachten zu ersehen ist, sind auf nahezu dem gesamten
Geldnde SchuttauffOllungen vorgenommen worden. Der Baugrund ist zwar nicht
gesundheitsgefahrdend aber doch im erheblichen MaB durch Schadstoffeintrag
beeintrachtigt.

2.2 Reichtum Qualital und Regenerationsf&higkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes:

Die eingangs, zusatzich zu den Biotopen beschriebenen und bewerteten
Schutzgiter Landschaftsbild, Klima, Wasser, Boden und Fauna, wurden frotz teilweise
entgegenstehender Aussagen aus dem GLRP auf Grund der Vorbelastungen im
Plangebiet mit einer Werigkeit von gering belegt, womit der Status besondere
Bedeutung fUr diese Wert- und Funktfionselemente ausgeschlossen und eine additive
Ermittlung von Eingriff und Kompensation hierfUr als ungerechtfertigt angesehen
wurde.

Innerhalb  des Gebietes dominiert die geringe &kologische Wertigkeit der
Biotoptypen. Eine hohe Einstufung einer Fldche konnte nicht erfolgen. Dies erkléart
sich aus der kommerziellen Nutzung der untersuchfen Fldchen und einer relativen
Artenverarmung der Gebiete aufgrund der stadtischen Einbindung.

Die Gebiete mit der hdchsten Wertigkeit sind die dlteren Einzelb&ume.

Als sehr geringwertig wurden die versiegelten Flachen, die Wirtschaftgebdude und
der Schemrasen eingeschatzt. Diese sind fur die Tier- und Pflanzenwelt eher wertlos

und zudem leicht zu regenerieren.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass den vom Eingriff betroffenen Fldchen
eine relativ geringe &kologische Bedeutung fUr den Artenschutz der Flora und Fauna
zukommt, Hinsichtlich der Faktoren Beunruhigung und Siedlungsdruck ist das Gebiet
vorbelastet.

2.3 Belastbarkeit der SchutzgUter unter besonderer BerUcksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jewells zugewiesenen Schulzes:
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2.3.1 Im Bundesanzeiger aemdB §10 Abs.6 Nr.l des Bundesnaturschutzgesetzes
bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeuilung oder europdische
Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in keinem der o0.g. Schuizgebiete.

2.3.2 Naturschutzgebiete gemdaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes soweit nicht
bereits von 2.3.1. erfasst

Das Plangebiet befindet sich in keinem Naturschutzgebiet.

2.3.3 Nationalparke cemdaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes soweit nicht bereits
von 2.3.1. erfasst

Das Plangebiet befindet sich in keinem Nationalpark.

2.3.4 Biosphdarenreservgte und Landschaftsschutzgebiete gemaB den 25 und 24
des Bundesnaturschutzgeseizes soweit nicht bereits von 2.3.1. erfasst

Das Plangebiet befindet sich in keinem Biosphdarenreservat. Es ist Bestandtell des LSG
und Naiurparks Usedom.

Die touristische Ausrichtung des geplanten Vorhabens und die Tatsache dass das
Vorhaben einen Ausbau vorhandener Strukturen darstellt, 1dsst die Schlussfolgerung
zu dass der Charakter des LSG nicht beeintrachtigt, der Naturhaushalt nicht
geschadigt und das Landschaftsbild nicht verunstaltet wird. §23 Absatz 2 INatG M-V
trifft somit nicht zu.

2.3.5 Einstwellig sichergestellte Naturschutzgebiete nach §§ 29 und 75 Abs. 1 Satz |1
des Landesnaturschutzgesetzes soweit nicht bereits von 2.3.1. erfasst

Das Plangebiet  befindet sich in  keinem einstweilig sichergesteliten
Naturschutzgebiet.

2.3.6 Gesetzlich  geschitzte  Biotope und  Geotope gemdB  § 20 des
Landesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope.

2.3.7 Wasserschutzgebiete gemdB §19 des Wasserhaushaltsgesetzes und nach § 35
des Landeswassergesetzes festgesetzte oder nach § 137 Abs. 2 des
Landeswassergesetzes fortgeltende Heilguellenschutzgebiete sowie nach § 78 Abs. 1
des Landeswassergesetzes festgesetzte oder nach § 78 Abs. 2 des
Landeswassergesetzes fortgeltende Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiel befindet sich in keinem Wasserschutz-, Heilquellenschutz- oder -
Uberschwemmungsgebiet.

2.3.8 nach § 136 Abs. 1 des Landeswassergesetzes fort geltende KUstenschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in keinem Kustenschutzgebiet.
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2.3.9 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festoelegien
Umweltqualititsnormen bereits Oberschritten sind

Das geplante Vorhaben befindet sich in einer landlichen Gegend. Es ist davon
auszugehen, dass es hier zu keiner Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen kam.

2.3.10 Gebiete mit _hoher Bevélkerungsdichie, insbesondere Zenirale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten RaGumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

Die Lage des Vorhabens im l&ndlichen Raum schlieBt eine hohe Bevolkerungsdichte
aus.

2.3.11 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembiles
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Ldnder bestimmten

Denkmalschutzbehdérde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

Es befinden sich keine Elemente mit 0.g. Schutzstatus im Untersuchungsgebiet.

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen

3.1 AusmanB der Auswirkungen

3.2 Etwaiger Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen
3.3 Schwere und Komplexitét der Auswirkungen

3.4 Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

3.5 Daver, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

In Bezug auf o.g. Kriterien ist folgende Aussage zu treffen:

Das geplante Vorhaben liegt in einem Gebiet mit erheblicher anthropogener
Vorbelastung. Es stellt den Ausbau von vorhandenen Anlagen dar und |asst
gleichzeitig die Ordnung der Nutzungsverhdltnisse mit Foige einer dauerhaften
optimalen Losung zu.

Die projekispezifischen Wirkfoktoren des geplanten Baugebietes betreffen alle im
Plangebiet vorkommenden Schutzguter und stellen sich folgendermaBen dar:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zum Vorhaben, welche nach Bauende wieder eingestellt bzw. beseitigt
werden. Wahrend diesem Zeitraum kommt es vor allem durch die Lagerung von
Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen zu folgenden erhdhten
Belastungen der Umwelt:

- Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb, Bodenverdichtung

- Lagerung von Baumaterialien

- L&rm und ErschOferungen durch Baumaschinen.

74



e |

Eemd | GEMEINDE DREIKAISERBADER VORHABENBEZOGENER B- PLAN NR. 1

e,

i '—‘i/ ORTSTEIL SEEHEILBAD HERINGSDORF «CARAVANSTELLPLATZ AN DER TRIFTSTRASSE BIS ZUM SACKKANAL"

if

y
A
) r.

i
1

Die baubedingten Auswirkungen betreffen am ehesten die vorhandene Avifauna.
Eine vorUbergehende Beeintrdichtigung von Boden, Wasser und Luft ist ebenfalls
durch Verdichiung, Schadstoffeintrag und Larm zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen sind daverhafte Beeinfrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschrénken sich
auf das Baugebiet.

1 Fl&chenversiegelung durch vollversiegelte Fltichen und Gebdaude

2 Flachenverbrauch durch teil- und unversiegelte Nutzflachen

3 Fallung von 6 St dlteren gesunden Einzelb&umen, von SiedlungsgebUsch und
einer Siedlungshecke. Durch das Vorhaben kommt es zur irrreversiblen Vernichiung
von Biotopen und zur Versiegelung von Fldchen infolge dessen die Boden und
Grundwasserneubildungsfunktion stark reduziert wird. Eine Beeinirachtigung des
Landschafisbildes durch das Vorhaben erfolgt nicht, weil dieses maximal
eingeschossig geplant und landschaftsvertraglich eingepasst wird.

Betriebsbedingte  Wirkungen  sind daverhafte Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Nutzung des Vorhabens. Nennenswerte Wirkfaktoren sind
in diesem Fall durch Bebauung und Nutzung verursachter Larm - und
Schadstoffeintrag und durch Baukdmer verursachte visuelle Stérwirkungen. Die hohe
Vorbelastung des Plangebietes durch die Ortsinnenlage und die geringe
Empfindlichkeit  der meisten  umgebenden  NaturgUter erlauben  eine
Vernachlassigung dieser betriebsbedingten Auswirkungen.

Das Vorhaben hat keine grenzUberschreitenden Auswirkungen.

Oas geplante Vorhaben entspricht den Zielen der Raumordnung.

Bel einer Realisierung des Vorhabens werden fur die Ansiedlung touristischer Betriebe
bessere Voraussetzungen geschaffen. Das Vorhaben ist als ein Baustein fir die
wirtschaftliche Belebung der Region zu betrachten

Als Zusammenfassung zu den vorhergehenden Ausfiohrungen kann eingeschatzt
werden, dass die Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens Seebad
Heringsdorf B- Plan Nr. 18 ,Caravanstellplatz in der Trifistrasse bis zum Sackkanal*
nicht nachteillg erheblich und in jedem Fall ausgieichbar sein werden, so dass auf
die DurchfUhrung einer UVP verzichtet werden kann.
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GROBKOSTEN nach DIN 274

‘f Nr. W Kostengruppe (KG) Summen €

100 GRUNDSTUCK (Nachweis Bauherr) 0
200 HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN 90.000
300 + 400 BAUWERK-BAUKONSTRUKTIONEN/ TECHN. ANLAGEN 350.000
500 AUSSENANLAGEN 200.000
600 AUSSTATTUNG UND KUNSTWERKE 0
700 NEBENKOSTEN 50.000
GESAMTKOSTEN 690.000
ZUZUGL. 16 % MWST. 110.400
BRUTTOBAUKOSTEN 800.400
ca. 800.000 €
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