Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
uber den Bebauungsplan Nr. 52
,Wohngebiet TrifistraBe - ehemalige Gartnerei*

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiiros Matthias- Anders- BShne von 12-2012

Ermé&chtigungsgrundiagen:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBL. |, S. 954) gedndert wurde
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 18.04.2006 (Gesetz- und Verordnungsblatt
M-V 2006, Nr. 5 §. 102 .}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323) und § 11 Abs. 3 BNaitSchG wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung Heringsdorf
vom 29.10.2014 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommemn- Greifswald vom 18.12.2014

folgende Saizung Uber den Bebauungsplan Nr.

52 ,Wohngebiet TriftsiraBe - ehemalige Gartnerei ",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
M.:c1:50 Art der baulichen Nutzung
Oberkante FertigiuBboden (OK FF) im ErdgeschoB
Schnitt A-A (PlanshraBe) Uber HN als MindestmaB
cnn - nsiraie
Gebdudehdhe (GH) Uber HN als HéchstmaB
GrundstUcksgrenze GrundstUcksgrenze GGI;U :::iﬂache:;ahl Bewelse
Verkehrsfidche Schstm
als Mischflache I
<_t > S OK FFUber HN 2,75m
GH Uber HN 13,00 m
GRZ0,3 ° A
500m
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Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Heringsdorf vom

25.10.2012. Die ortsUbliche Bekcmnimc:chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
.Kaiserbéderboten" am 19.12
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Die fUr Raumordnung und

Ostseebad Her'ngsdorf (

( / >N
,._,-_; I = | %
o L N T, |
|

Der Burgermemter [=
3

-~ =

3. N e

Die Gemeindeveriretu Heringsdorf hat am 29.08.2013 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 52 m ichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie Begrindung einschl.
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Heringsdorf Norpommern), den 43, 041. 2045
\ (™ n G
\ o & ‘ 2
Der Birgermeister | & o =)
4. ——— y
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 52, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der BegrUndung einschl. Umweltbericht hat in der Zeit vom 07.10.2013 bis zum

08.11.2013 wahrend folgender Zeiten:

montags. mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrifi
vorgebracht werden kdnnen und nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Ubef den Bebauungsplan Nr. 52 unberUcksichtigt bleiben kdnnen und ein Anirag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspaiet geliend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
«Kaiserbé&derboten" am 2&13:— ortsUblich bekanntgemacht worden.
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Der Burgermelsfer
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Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 04.09.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Planung Behdrden, sonstigen Trager o&ffentlicher Belange und

Ostseebad Heringsdorf( burg/Vorpommem), den 43.04. 2048

6.
Die Gemeindevertreiung Ostseebad Heringsdorf hat am 19.12.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 52 mit Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie BegrUndung einschl. Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Osiseebad Heringsdo be.?eck] burg[,_ rpommern) den

VAT

Der thgermelsfer

13.01.29 75
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Der Entwurf des Beba
(Teil B) sowie der Begr
07.03.2014 wahrend folgender Zeiten:

2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
. Umwelibericht hat in der Zeif

A) und dem Text
vom 03.02.2014 bis zum

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 1600 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 1800 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schilffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht frisigerecht abgegebene Stelungnahmen bei der
Beschiussfassung Ober den Bebauungsplan Nr. 52 unberUcksichtigt blelben kénnen und ein Anirag
nach § 47 der Verwaltungsgerichisordnung unzuldssig ist, soweit mit Ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemachi wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, durch Verdffentichung im
«Kaiserb&derboten" am 22.01.2014 - ortsUblich bekannigemacht worden.

A23.01- 20125

8.

Die von sonstigen Trager &ffenilicher Belange und
Nachbargemeinden sin en vom 14.01.2014 zur Abgabe ein@f Stellungnahme aufgefordert
worden.

1

Der Bebauungsplan Nr. 52 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am 29.10.2014 von der
Gemeindeveriretung Heringsdorf als Safzung beschiossen. Die Begrindung einschl. Umweltbericht
wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung Heringsdorf vom 29.10.2014 gebilligt.

V.
Der BurgerSnelsTer (‘3'
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Die Genehmigung ges g/es Nr. 52 wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald
am 18.12.2014 Az.: \2?4?-4}};13 nweisen und Auflagen erteilt.

Die Auflagen wurden erfUllt. Die Hlnwezse sind beachtet.

Ostseebad Henngsc}erﬁ?Meddenbthg(Vorpommern) den A3.01.20175%
- \ c"{
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Der Bu}germelsier )

14. ' =
Die Bebcuungsprqnsemmg— Nr* 52 sowre die Stelle bei der der Plan auf Dauver wdahrend der
Dienststunden von ‘jedermann- emggs/ehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalien ist,
sind durch Verdffentichung—im -~ Kaiserbaderboten” am 21.01.2015 - ortsGblich bekannigemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geh‘endmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Enischadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBl. M - V  §.777)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 21.01.2015 in Kraft getreten.

Osfseebcd Heringsdorf (Mecklenﬂirg/Vorpommem), den 2 2. 0 2015
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Der Burgermenster
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halt, dass eine Prifung nur

m\\gegressonspruche : 'f =

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommem), den CE.07. 15 i

Offentlich bestellfer Vermessungsingenigur

10.
Die Gemeindevertretung Heringsdorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Borger, Behérden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 28.08.2014 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

A3.01. 2015

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern) den

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung
GRZ Grundfldchenzahl als HéchstmalB

| Zahl der Geschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuldssig
=== Baugrenzen
Verkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie

p privat

A

Fi&chen fUr Ver- und Entsorgung

O

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Geh- und Radweg

IO —H— O =%
ndher bezeichnet

GrinfiGchen

Gronflachen

Iweckbestimmung:

P private Grinfldchen

O Spielplatz

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Vorhaltefladche Trafostation

Versorgungsleitungen unterirdisch, umzuverlegen,

Shg

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fiachen
fOr MaBnahmen zum Schuiz zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen und StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fOr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen:

Sonstige Planzeichen

Bebauung freizuhalten sind

einer Regeniberlaufleitung
zugunsten des FlurstUckes 69/4

|

Nafurgewalten erforderlich sind
(Hochwasserschutz)

Bebauungsplans

il

innerhalb eines Baugebietes

BAume

Umgrenzung von FiGchen, die von der

{Freihaltung Kronentraufenbereiche)

FiGche mit Leitungsrecht zur Verlegung

Umgrenzung von Fidchen, bei deren Bebauung § 2 (5) 1
besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des

Abgrenzung des MaBes der Nufzung

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

110 FlurstOcksnummer
33 Héhenangaben Uber HN

vorhandene Gebdude,
n&her bezeichnet
ZU beseifigen

X
&

. . A

2.0

ZU beseitigende Baume
mit Nummer der Baumliste

vorhandene ZGune

Léschwasserbrunnen

Parzellenbezeichnung
mit FiGichenangabe

F

]

B8P

§a(M1 BauGB
§ 4 BauNvO
§9(11 BauGB
§19 BauNvO
§20 BauNVvO
§9(1)2 BauGB
§22(2) BauNvO
§22(2) BauNVvO
§ 23 (3) BauNVO
§9(NHM BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich ﬂ Besucherparkplaiz

§9(1)12,14  BauGB

§9(1)13 BauGB

§9(1)15 BauGB

StraBenbegleitgrin

§9(1)25 BauGB

§9(1)10 BauGB

§9(1)21 BauGB

BauGB

§9(7) BauGB

§ 16 BauNVvO

vorh. FlurstUcksgrenzen

angedachte Parzellierung

vorhandene Schdchte

VermaBung in Meter

Leuchten

Vorhalteflache zur Anlage
unterirdischer Zisternen

Sichtdreieck

Betonplatten

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 52

72

7 FlurstOcksnummer
22 Héhenangaben Uber HN
£ vorhandene Gebdude,
sD 3 n&her bezeichnet
Versorgungsleitungen
SV unterirdisch,

ndher bezeichnet

VerkehrsfiGchen besonderer
Iweckbestimmung

/.

privat

Anbindung TriftstraBe

Geh- und Radweg
Anbindung Gehweg
am Sackkanal

STANDORTANGABEN

Gemarkung Nevhof
Flur é
Flursticke 70/1 und 70/2

o—-=0

WS X

Opb 182

VP

BP

il

Verkehrsberuhigter Bereich

vorh. FlurstGcksgrenzen
vorhandene B&schungen
vorhandene Schdchte

vorhandene Zdune
Verbundpflaster

Betonplatten

Schaltkasten

TEXT (TEIL B)

L. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemaB § 4 (1) und § 4 (2) BauNVvO.

(1)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2)

Zulassig sind

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbeiriebe,

3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

4, Gebd&ude und RGume fir freie Berufe gemaB § 13 BauNVO.

(3)

usnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO zur Errichtung von

' >

Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben
- Anlagen fOr Verwaltung,

- Gartenbaubetrieben und

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

(4)

Ferienwohnungen sind unzul&ssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

(1)
GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
1. Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrien,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gel@ndeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Uberschreitungen der zuldssigen Grundflédche durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen sind zulassig.
(2)
Einschrankung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengeraten und
Fahrradern:
- Je Wohngebdude bzw. je Einheit fir einen Freiberufler ist
mit einer maximalen Grundflache von 20 m? zugelassen.

jeweils nur ein Nebengebdude

(3)
Unterkellerungen sind unzuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

Die Wohngebdaude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu emichten.

(2)

Carports und Garagen sind auf den Parzellen 2 bis 11 und 13 bis 18 nur innerhalb der Uberbaubaren

GrundstUcksfldche zuld@ssig.

Einschrankungen fUr die Parzellen 1 und 19:
Carports und Garagen sind nicht in den Bereichen zwischen der PlansiraBe und den
siraBenseitigen Baugrenzen bzw. der gedachten Verlangerung der straBenseitigen Baugrenzen
zuld@ssig.

(3)

Folgende Anlagen dUrfen auch auBerhalb der Baugrenzen emichtet werden:

- Nebenanlagen

- maximal ein nichtOberdachter Stellplaiz je Grundstick

- Nebengebdude

Einschrdnkungen:

- Nebengebd&ude sind nicht in den Bereichen zwischen den Verkehrsflichen und den
straBenseitigen Baugrenzen bzw. der gedachten Verlangerung der straBenseitigen Baugrenzen
zul@ssig.

- fOr Parzelle 12:

Nebenanlagen, der nichtUberdachte Stellplaiz und Nebengebdude sind nicht innerhalb der
gemas § 9 (1) Nr. 10 BauGB von Bebauungen freizuhaltenden Flache zuld@ssig.

4, GroBe der Baugrundstiicke
(§ 9(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVOQ)

Die MindesigréBe der GrundstUcke wird mit 500 m? festgesetzi.

5. Festsetzungen fir private Stellplaize, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4BauGRB i.V.m. § 12 (&) BauNVO)

(1)

Zulassig sind nur nichtUberdachie Stellplatze, Carporis und oberirdische Garagen.
(2)

Uberdachte Stellplatze sind je Grundstick wie folgt maximal zuldssig:

- ein Carport mit einem Einstellplatz

oder

- ein Carpori mit zwei Einstellplatzen

oder

- eine Garage mit maximal einem Einstellplatz
(3)

Tiefgaragen sind unzuldssig.

&. Nebenanlagen
(§9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaliung im Sinne des § 14 Abs. 1 BaAuNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BQuNVO werden
Zugelassen.

7. Héchsizulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdaude ist maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

8. Fidche, die von der Bebauung freizuhalten ist, und ihre Nutzung
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festigeseizien Fidche, die von Bebauungen freizuhalten ist,
werden nichiUberdachte Stellplaize, Nebengebdude, Carports und Garagen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zugelassen.

9. GrinfiGchen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

(1)

Auf der gemdB zeichnerischer Fesisetzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung
StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fldche ist zur Begrinung der sich nérdlich anschlieBenden
fensterlosen AuBenwdnde eine Pflanzung von Rank- und Kletterpflanzen in der Artenauswahl der
Pflanzliste 4 (maximal 2 Pflanzen pro Ifd. Meter) oder von geschnittenen Strduchem umzusetzen.

(2)

Die private Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplaiz ist mit Spielgeraten fUr Kleinkinder auszustatten.
Der Spielplaiz ist mit artenreichen Wiesen sowie auf einer Fidche von mindestens 10% mit Pflanzbeeten
mit Strduchem und Baumen garinerisch zu gestalien. Die Verwendung von gesundheitsschédigenden
Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere Pfaffenhdichen, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist
auszuschlieBen.

10. Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schufz, zur
Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Nafur und Landschaft
(§ 7 (1) 20 BauGB)

(1)

Die Stellplatze und Zufahrten sind in einer wasser- und lufidurchidssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Pflasterrasen) auszufGhren.

(2)

Im Kroneniraufbereich der sich in Angrenzung zum Plangebiet befindenden Eichen, der gemaB § ¢ (1)
Nr. 10BauGB von Bebauungen freizuhalien ist, sind jegliche Bodenabgrabungen sowie
Bodenaufflllungen und Verdichtungen auszuschlieBen. Das Lagern von Baumateriglien im
Kronentraufbereich der Baume ist verboten. Nicht fachgerechte SchnittmaBnahmen und maBgebliche
VerGnderun gen des Kronenhabitus der B&ume sind nicht zuldssig. Leitungsbauarbeiten im
Wurzelbereich der Baume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

11. MaBnahmen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalien. Mindestens 20 % der Vegetationsflachen sind als
Pflanzfidchen auszubilden.

(2)

Je 500 m? GrundstUck ist ein Baum der Pflanziiste 1 mit der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflonzi,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ersatz gleichartig zu ersetzen. Bei
den zu pflanzenden Bd&umen handelt es sich um Ersatzpflanzungen fOr Baumfaliungen im
Plangeliungsbereich.

(3)

Entlang der privaten Verkehrsflache sind an den in der Planzeichnung (Teil A) festgeseizien Standorien
6 Baume mit der Artenauswahl gemas Pflanziiste 2 mit den PflanzqualitGien Hochstamm, 3x verpflanzi,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Der Standort der B&ume kann zu gestalterischen Zwecken um max. 2 m verschoben werden.

(4)

Im Bereich des Spielplaizes sind 5 Baume gemaB Pflanzliste 3 mit den Pflanzqualitaten Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

(3)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Baume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Baumscheiben in den Belagsfldchen sind so auszugestalien, dass sie als Uberfahrbare Baumscheiben
mif verdichtbaren Spezialsubstraten ausgebildet werden. Die Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze
muissen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”, herausgegeben vom Bund Deutscher
Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland
haben.

12 MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchemn
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssemn
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgeseizien Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen.

Die Enzelbaumpflanzungen entlang der PlansiraBe sind einer fachgerechten Baumpflege zu
unterzehen. Veranderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nichi
zul@ssig.

13. Leitungsrechte
(§ 7 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Leitungsrecht zugunsten des sGdlich angrenzenden FlurstUckes 69/4 zur Verlegung einer
RegenUberlaufleitung zu belastenden Fldche dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehoélzanpflanzungen vorgenommen werden.

L. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemds § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§84 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

(M

FOr die Fassadenoberflachen der Wohngebdude und Garagen sind nur zuldssig:

- Puiz

- Verblendmauerwerk

- Glas- Holz und Glas - Metallkonstruktionen sowie

- auf maximal 40 % der Fassadenflachen Verbretierungen sowie Flachen mit Schiefer- und

Faserzementsirukiuren
(2)
FOr Nebengebdude sind auch Holzfassaden zulassig.
(3)

Benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart vorzusehen.

1.2 Dachfoermen und Dachneigungen

(1)

Zulassig sind nur Satteldacher, Satteldacher mit Krippeiwalm und Walmdéacher.

Die zulassige Dachneigung der Hauptdachflachen beiragt mindestens 32° und maximal 50°.
(2)

Die Fesisetzungen zu den Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fOr
Nebengebdude und Nebenanlagen.

(3)

Benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform und Dachneigung auszufUhren.

Garagen, Carports,

1.3 Dacheindeckungen

(1)

FUr die Wohngebdaude und Garagen sind ausschiieBlich zulassig:

- Rohreindeckung und

- Hartbedachung in anthrazit

(2)

FUr die untergeordneten Dachflachen der Wohngebdaude sind zusatzlich zulassig:

- Metalleindeckungen aus verzinktem Stahl, Zink und Kupfer sowie

- Glas- Holzund Glas - Metallkonstruktionen

(3)

FOr Carports und Nebengebdude dUrfen auch andere handelsUbliche Materialien verwendet werden.
(4)

Benachbarie Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dacheindeckungsart auszufUhren.
()

Eindeckungen mit Kunstrohr sind unzulassig.

1.4 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dUrfen eine Ansichisflache von 1,0 m?
nicht Uberschreiten.
(2
Werbeanlagen dirfen nur
. flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder
- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.
Die Hohe des Aufstellers darf 2 m Uber Geldndeoberkante nicht Uberschreiten.
(3)
Warenautomaten sind unzuldssig.

1.5 Satellitenanlagen
Satellitenanlagen dirfen die Gebaudehdhen nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen
(§84 (1) 5. LBauO M -V)

FOr die Einfriedung der Grundsticke sind nur blickdurchlassige Holzzdune, Metallziergitterzaune und
bepflanzte Feldsieinma uern sowie lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

3. Abfallsammelbehdalter
(§ 846 (1) 5. LBauO M-V)

Die stellfidchen fur Abfallsammelbehalter sind durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen
u. &. abzuschirmen, so dass diese von den Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschrifien gemas Text (Teil
oder fahrld@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemas § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

B) Il. 1. bis 4. vorsatzlich

L. Naturschuizrechfliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNaiSchG

(1

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutizes geman § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchisstétten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNaiSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstért werden.

(2)

Die Gebdudeabbriche und die Rodung der Gehdlzbestande sind auBerhalb der Brutzeiten der Vogel
in den ZeitrGumen Oktober bis Februar durchzufChren. Ausnahmen von den Bauzeitenregelungen sind
md&glich, wenn ein Sachversiandiger fUr Artenschuiz den Nachweis erbringt, dass sich in den zum Abriss
vorgesehenen Gebduden keine Nist- und Brutplatze fUr geschitzte Tierarien befinden.

(3)

Es ist zeilnah wvor dem Gebdudeabbruch und der Rodung der Gehdlze durch einen
Artenschuizbeauftragten der Bestand auf einen mdglichen Besatz von Nist- und Brutplatzen zu
kontrollieren. Der Abbruch der Gebdude darf erst nach Bestatigung der Untersuchungsergebnisse
durch die fUr den Arienschutz zustGndige Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald erfolgen.

HINWEISE

i 2 Belange des Bodenschutzes und der Behandlung des Regenwassers

(1)

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Verkehrsflachen und der Grundsilicke ist Uber eine
Regensammlerleitung in den Sackkanal einzuleiten. Hierzu ist eine wassemrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommem-
Greifswald zu beantragen ist.

(2)

Das Emrichten, Erweitern und der Beirieb von Grundwasserwdrmepumpen, Erdwarmesonden und -
kolekioren in der Trinkwasserschutzzone |l bedarf einer wasserechilichen Erlaubnis. Eine
Ausnahmegenehmigung gemag § 136 Abs. 3 LWaG MV kann nur auf der Grundlage einer (hydro-)
geologischen Standortbeurteilung als Einzelfallentscheidung erteilt werden. Der Antrag auf Ausnahme
von den in den Trinkwasserschutzzonen geltenden Verboten und Nutzungseinschrankungen ist bei der
zust@ndigen unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommem- Greifswald zu stellen.

2. Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Es sind jedoch jeder Zeit Funde im Satzungsgebiet moglich.

Aus arch&ologischer Sicht sind daher folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamti fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2

Wenn wd&hrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Sieinsetzungen, Mauern, Mauermreste, Holzer,

Holzkonsirukiionen, Bestattungen, Skeletireste, Urmnenscherben, Minzen u. 4. oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, enideckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzi gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigeniUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem@B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveranderiem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichiung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassemn oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckie archdologische Fundsiatten und
Bodenfunde geschiizte Bodendenkmale.

3. Stellplaize

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 ist die Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Uber die Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréBe notwendiger Steliplatze fir Kraftfahrzeuge gemas
§ 86 (1) LBauO M-V (Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf) vom 12.10.2006 mit den darin getroffenen
Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréBe notwendiger Steliplatze fur Krafifahrzeuge
anzuwenden.

4 Artenschutz

Wahrend der Bau- und Realisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechiliche  Schutz-,
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren. Dieses betrifft insbesondere den Schuiz
vor BeeinirGchtigungen und vor Schadstoffeintragen fir die sich westlich des Plangebietes befindende
Gehadlzflache und die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes.

5. Gehdlzschuiz

Die Gehodlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist auf das Plangebiet anzuwenden.

(1)

Baume mit einem Stammumfang ab 50cm (entsprichnt 16 cm Durchmesser) sind gemdaRB der
Gehdlzschuizsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf geschUtzt. Mehrstammige Baume sind
geschitzi, wenn die Summe der Stammumfénge 70 cm betragt und mindestens ein Stamm einen
Stammumfang von 30 cm aufweist. Die Baumschutzsatzung berlcksichtigt die Uber den gesetzlichen
Mindestschuiz des § 18 NaiSchAG gehenden Schutzkriterien.

Der Ersafz wird entsprechend § 8 der Gehdlzschuizsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdort
festgesetzt.

(2)

Baume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Ober dem
Erdboden) sind gemas §18 NatSchAG M-V geschitzt.

Der Ersatz ist im Baumschuizkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden
Ersatz vor:

Stammumfang des zu fdllendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150cm 1 StOck

> 150 cm - 250 cm 2 StOck

> 250 cm 3 StOck

(3)
Bei Fallungen gesetzlich und gemeindlich geschitzter Baume ist eine Ausnahme vom Gehélzschutz bei
der unteren Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen.

é. Artenlisten fir zu pflanzende Bdume und Strducher

Pflanziiste 1: Pflanzung von BGumen auf den PrivatgrundstGcken

Deutscher Name

Feld- Ahorn
RotblUhende Kastanie
Kupfer- Felsenbirne

Botanischer Name
Acer campesire
Aesculus x carnea
Amelanchier lamarckii

Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss
Juglans regia Walnuss

Malus floribunda Vielblitiger Apfel

Malus in Sorten
Prunus in Sorten
Prunus padus
Pyrus in Sorten
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Apfelin Sorten
Kirsche in Sorten
Trauben- Kirsche
Birne in Sorten
Mehlbeere
Eberesche
Gemeine Eberesche

Pflanziiste 2: Pflanzung von Baumen im Bereich der Verkehrsflachen

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre “Elsrijk’ Feld- Ahomn
Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet” | Echter Roidorn
Fraxinus ornus Blumen- Esche

Pyrus calleryana “Chanticleer’ Chinesische Wildbime

Pflanziliste 3: Pflanzung von Baumen im Bereich des Spielplaizes

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestire Feld- Ahorn
Carpinus betulus Hain- Buche
Juglans regia Walnuss

Malus fleribunda VielblGtiger Apfel
Pyrus pyraster Wildbime

Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzliste 4: Rank- und Kletterpflanzen zur Begrinung fensterloser AuBenwande

Botanischer Name Deutscher Name
Clematis montana i.s. Waldrebe i.S.
Hydrangea petiolaris Kletter- Hortensie
Lonicera caprifolium Echtes GeiBblait
Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingkndterich

7. Gehdlzliste des Plangebietes
Nr. Baumart Botanischer Name Krone Stamm- Eingriff Schulzstatus Ersaiz
ngin | umfangin
m cm
1 |Weide Sdiix spec. 6,0 90/ 90 Fallung |§18 NatSchAG M-V | 2 Baume
2 |Birke Betula pendula 10,0 157 Fallung |§18 NatSchAG M-V | 2 B&ume
3 |Birke Betula pendula 8,0 126 Fallung |§18 NatSchAG M-V 1 Baum
4 |Scheinzypresse |Chamaecypars spec. | 2.5 63 Fallung (g;eholzschufzs: N | Baum
5 |Scheinzypresse |Chamaecypars spec. | 1,5 63 Fallung gehélzschufzsc:tzun 1 Baum
6 |Walnu Juglans regia 14,0 157 Fallung |§18 NaiSchAG M-V | 2 B&ume
7 |Schwarzkiefer |Pinus nigra 4,0 63 Fallung geholachumc'rzun 1 Baum
8 |Pappel Populus spec. 11,0 120/120 |Fallung (8§18 NatSchAG M-V | 3 Bdume
7120/
120
9 |Pappel Populus spec. 5.0 94 Fallung CgBehdzschuTzs " | 2Baume
10 |Birke Betuia pendula 40 63 |Fallung g‘*hm‘:h"mm” 1 Baum
N |tnde Tilia cordata 40 94 Fallung g’ehm‘:humc N | 5 Baume
12 |Bche Quercus robur 8,0 126 Fallung [§18 NatSchAG M-V 1 Baum
8. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Osiseebad Heringsdorf im Bauamt, KurparksiraBe 4 in 17419
Seebad Ahlbeck eingesehen werden.
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