Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht
festgesetzt ist, ergibt sich die zuldssige Grundflache aus den durch
Baugrenzen festgesetzten tUberbaubaren Grundstlcksflachen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Auf den Flurstlcken 126, 127, 131/1, 131/3, 131/5, 132, 133 und 134/1

ist ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenzen durch
untergeordnete Gebaudeteile, wie Aufzlige, Erker und Balkone bis zu
einer Tiefe von 3,0 m zulassig. FUr die promenadenzugewandten
Fassadenseiten auf den Flurstiicken 131/5, 133 und 134/1 ist

ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenzen durch
untergeordnete Gebéaudeteile, wie Aufzlige, Erker und Balkone bis zur
Linie GH zulassig. Die Festsetzung gilt nicht flr bauliche Anlagen auf
dem Flurstlick 133, die an der Bergstralle liegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

3. Stellpléatze, Carports, Garagen sowie Nebenlagen gemaB § 14 Abs. 1
BauNVO sind innerhalb der Flachen ABCD und EFGH nicht zulassig.
Zufahrten auf die Grundstlicke sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO)

4. Innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen mit der
Bezeichnung A sind die vorhandenen Baume zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang nach zu pflanzen. Bei Nachpflanzungen sind die
Baumarten Rotbuche (Fagus sylvatica), Waldkiefer (Pinus sylvestris),
Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petrea),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
oder Winter-Linde (Tilia cordata) zu verwenden. Stellplatze, Carports,
Garagen sowie Nebenlagen geméaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind
innerhalb der Flachen ABCD und EFGH nicht zul&ssig. Zufahrten auf
die Grundsttcke sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .......cccccceeviieiiinnnns den
Bebauungsplan Nr. 51 ,Strandpromenade Nr. 7 bis 3a / nordliche
BergstraBe in Seebad Bansin® in der Fassung vom ........c.cccevivieevnnenn,
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

Sechac Ahlbeck den ...

(Der Bilrgermeister)

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Der Blrgermeister)

Seebad Ahlbeck, den ........ccccccciciiinnneen

Bekanntmachung

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist ortstblich im Kaiserbaderbote bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Am Tage nach dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Seebad Ahlbeck, den .....cocevvieniriiiienn,

(Der Blrgermeister)

Zeichenerklarung
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Abgrenzung von Flachen ohne
Stellplatze, Carports, Garagen und
Nebenanlagen gem. § 14 (1)
BauNVO, z.B. Flache ABCD

Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

1. Im Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Seebad
Heringsdorf vom 12.10.2006.

2. Im Plangebiet gilt die Geholzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf vom 08.08.2008.

3. Im Plangebiet gilt die Gestaltungssatzung OrtszentrumSeebad Bansin
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf vom 27.09.2012.

4. Ein GroBteil des Plangebiets liegt innerhalb der
Trinkwasserschutzzone IV des Wasserschutzgebietes Ahlbeck, ein
schmaler Streifen entlang der stdwestlichen Grenze des
Untersuchungsgebietes entlang der BergstraBe befindet sich
innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Ahlbeck.

5. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaBi § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfGr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

6. Bei Vorhaben innerhalb der Uberflutungsflache HQextrem sind
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweise
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss geméas § 2 (1) BauGB

Die Gemeindeveriretung hat in ihrer Sitzung am .......ccccoceiieeinnnn, mit
BESCRINSS=NE: ... ever s sxannsahain gemal § 2 (1) BauGB den
Bebauungsplans Nr. 51 ,Strandpromenade Nr. 7 bis 3a / ndrdliche
BergstraBe in Seebad Bansin" beschlossen.

Seebad Ahlbeck, den .....ccoeevvvivvereiiiinien,s

(Der Blrgermeister)

Behdrdenbeteiligung

Die berthrten Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom .......ccccceveeeninienne, zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Seclacl ARIbeck, B .icireeminy siiniasnssnss

(Der Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde geman
Hauptsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ortstblich im
Kaiserb&derbote bekannt gemacht und in der Zeit von
............................. BIS ivriiinienieinannsnnnses ALiCh@efling Worden.

Seebad Ahlbeck, den .....ccceevvrivveiviniininn,

----------------------------------

(Der Burgermeister)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1754)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Art, 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006,
S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323)
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