SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41

"ALTER SPORTPLATZ AHLBECK II" DER GEMEINDE OSTSEEBAD HERINGSDORF
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PLANZEIC

UNG.(TEIL A)

1.6 Erhaltungsgebot fir Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- Auf den zeichnerisch zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind auf den Restflachen zur Halfte
Deckstraucher und GroRstraucher 2 x verpflanzt, Héhe: 100 -250 cm (Rosa
canina, Ribes nigrum, Ligustrum vulgare, Rubus fruticosus, Prunus spinosa,
Corylus avellana, Crataegus laevigata, Hippophea rhamnoides) und zur

anderen Halfte Heister 2 x verpflanzt Hohe: 250 - 300 cm (Quercus robur, v

Carpinus betulus, Betula pendula, Sorbus aucuparia, Tilia cordata, Acer
campestre, Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium) in einer Dichte
von 0,5 St/ m? von aul3en nach innen ansteigend gemischt zu pflanzen. Alle
Gehoélze auf der gekennzeichneten Flache sind dauerhaft zu erhalten.

1.7 Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)
- Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf sich maximal in einer H6he
von 5,80 m Uber HN 76 befinden.

1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8.1Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche werden auf
der Basis des maRgeblichen AuRenlarmpegels festgesetzt, der sich aus der
Summe flr den StralRenlarm, fir Gewerbe und die Sportanlage berechnet.
Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen R&umen im Sinne der
DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszuflhren, dass die

erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe von nachfolgender

Tabelle der DIN 4109 eingehalten werden.

Erforderliche Schallddmm-MaRe nach der DIN 4109

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
AuRenlarmpegel Schallddmm-Mal}
(dB(A)) des Au’enbauteils
R'w,res (dB)
Aufenthalts- und ; Blrordume und
Wohnraume Ahnliches
T 61-65 o 30

1.8.2 Fir die von der malRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseite
darf der maRRgebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

VERFAHRENSVERMERKE

| 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom J3¢.%¢.£0/1 Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Amtsblatt der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf am
£0. Q% 40l ortsuiblich erfolgt.

Ostseebad Heringsdorf, den 27 70 2¢.7-7

2. Der Beschluss der Gemeindevertretung zur Weiterfihrung des Verfahrens
nach § 13a BauGB erfolgte am39. 9&.27/¢{ Die Bekanntmachung dieses
Beschlusses erfolgte gemaR § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB durch Abdruck im
Kaiserbaderboten der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf mit dem Hinweis,

allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf informieren und sich
innerhalb dieser Frist zu dieser Planung auRern kann.

Ostseebad Heringsdorf, den 2% 70.20 74

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §17
des Gesetze Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt worden.

planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Ostseebad Heringsdorf,den 27 ,0. 204

5. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sinﬁ mit—

=

Schreiben vom @7:07:20/ zur Abgabe einer Stellungnahme aufg

1. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als HéchstmaR, z. B. 0,4
! Zahl der max. Vollgeschosse

OK
17,00 m 0. HN 76

max. Héhe baulicher Anlagen tber HN 76

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
O T
I I Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.5 Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

B P . unterirdische Abwasser-Druckrohrleitung

1.6 Erhaltungsgebot fir Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltungsgebot

1.7 Sonstige Planzeichen

zUu erhaltender Baum

VvV < Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

>
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VIRV VI Larmpegelbereich Il (LPB IIl) i. V. mit Festsetzung 1.8

E:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

— I (2) GFMI
GFW j 17> S—A 2,
s 12 /] 2 Srgsy,. o S “a 124
9; = = 74 745 GFW OB@ S ” o S 728
! 7 142 /2 139 & 15 5 c—2 GFW
/ 141 / 15 . 3
pe 33 Of 143 7 L e
i 5\( : 57T 5 - 7_4_0 /37 14 (4)
pa” o = - © e =3 35 1341 &
2N | 6 % = (@27 2 GFW . :
: \\ ) 4 7 555 ~2 Rﬁ‘hu@\*f GFW 756 GFW & é_@g ‘g: ; ‘ '- s f = ; - "‘.,_ W : e E;’i {
GFW \ 1 0% _ U0 140 4 = 9 (2) ® ;anc;es;;rr;séungsam;;;kienb;;g:Vo;cﬁmem, fsﬁndga?mt-fé?xanograbhie\und Goodasio 2000
‘ 1 i 80 ks, 138 2) GFW = GFW 3) 48 ) Top. Karte 1:50000 Meckienburg-Vorpommemn = Mastab 1:25000
‘ T / ; L "2 0
¢ | A — ' = Rotouche % GFW @ 61
22 ® w/114 i ‘ B2 / ety
POAE < Ry ¥ Rl Jik ) 137 GFW 135 133 oy
D10 (- FShucye Gy 2 48 .
@) 1 47 474N . GFW 7 48 O 22 GFW | pRAAMBEL
9 “5 132 8 48 Aufgrund des § 10 (1) i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |
20 ~ 136 7 O 34 %\ S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619),i. V. m.
o n o 5 GFW 0§° L § 86 LBauO M-V wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
GFW otbuche \nd\\g S 134 47 S&ﬁo GRZ 04 Ostseebad Heringsdorf vom ................ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41
5 .. 348 Sk //7\%\ ‘ 2 14 \L;\QJ \ f "Alter Sportplatz Ahlbeck II" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf bestehend aus der
| © 44 Shemalie Ny jfc*b Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. - - ,
L& - i O &) ?
0 “Mast GELTUNGSBEREICH
GFW j © e Der Geltungsbereich Gberlagert den stidéstlichen Teil des B-Planes Nr. 33 "Alter Sportplatz
o ;eg“ T %8 A F &S/V 17 00 . HN 76 Ahlbeck" und Uberplant die darin festgesetzten Baufelder mit ihren dazugehérenden
6 S 12 - J AT N/ y m Uu. ErschlieBungsabschnitten.
RAP" v A E gl
GFW 12 AP s TEXT (TEIL B)
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h / | (v GF A/é/\/ &6((\63 28 1.1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
) 20 B & o
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Tage |GK 42/83 mene Menmeaer
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Legeplan erstelit am: 29.06.2009 1:500 . 142
durch: Steffen Tirr im Ursprung
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Verkehrsgestaltung (informell, unmaRstéblich)

2. Darstellung ohne Normcharakter

HN 76

Nutzungsschablone / Erlduterung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 33
"Alter Sportplatz Ahlbeck" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

SchnittA -A

Flurstiick mit Flurstiicksbezeichnung

eingemessener Baum

Baumart U223 Stammumfang D400  Kronendurchmesser
nach Vermessung geféllter Baum 0'5% 5,5 | LS ?‘5
Aufnahmepunkt (AP) des | 8.0
Kataster- und Vermessungs- A A |
amtes des LK OVP mit Nr. t T StraRenquerschnitt SchnittB-B
; (Verkehrsberuhigter Bereich)
BemalRung in Meter
geplantes Grundstlck -0 %< — Umverlegung Abwasser-Druckrohrleitung = T
(informell) 2
3]
2 = ° I
bis 2005 amtliches H6henbezugssystem in MV; | S K £ IS8
Bezugssystem: Normalhéhenpunkt Hoppegarten (Pegel Kronstadt) £

|

GRZ 0,4

o Grundflachenzahl Bauweise

M
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Vollgeschosse Haustyp

2N

L
ul

OK 17,00 m 4. HN 76

max. Héhe . HN 76

1.8.3 Schlafrdume und Kinderzimmer sollten auf den larmabgewandten
Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht mdglich, so sind ab
Larmpegelbereich Ill aktive schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
erforderlich.

2.  Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB
2.1 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

2.1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
- Als Dachformen werden Kruppelwalmdéacher ausgeschlossen.

- Die Dacheindeckung hat durch harte Bedachungen zu erfolgen.
Zuldssig sind: - Dachsteine aus Ton oder Beton, Stehpfalzeindeckung aus
Zink oder Kupfer, begriinte Dacher, Flachdacher aus Beton

- Bei Dachern mit einer Dachneigung < 10° ist auch Pappe als
Bedachungsmaterial zulassig. N

- Die Farbe der Dachdeckungen aus Ton- oder Betondachsteinen wird
ausschlieBlich in rot, braun und anthrazit festgesetzt.

- Fassaden sind ausschlieRlich als Putzfassaden zul&ssig.

- Untergeordnet sind Teilflachen von Fassaden auch als Verblendmauerwerk,
Holzfassaden, Sichtbeton und Metall-/Glaskonstruktion zuldssig.

2.1.2 Werbeanlagen, Warenautomaten (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V)
- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer GréRe bis
maximal 0,5 m? zul&ssig.

- Warenautomaten sind unzuléssig.

2.1.3 Zahl der Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

- Abweichend von Anlage 1 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf sind fur Mehrfamilienhduser, d. h. Wohngebaude mit mehr als
zwei Wohnungen, auf dem eigenen Grundstiick mindestens 1,5 Stellplatze je
Wohnung nachzuweisen.

2.1.4 Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
- Einfriedungen sind ausschliellich als Hecken oder blickdurchlassige Zaune
von maximal 1,20 m Héhe zulassig.

2.2  Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)

- GeméaR § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt derjenige ordnungswidrig, der
vorsatzlich oder fahrldssig den im Punkt 2.1 getroffenen értlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann geméaR § 84 Abs. 3 LBauO mit einer GeldbulRe
bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

HINWEISE

- Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

- Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
Mauern, Mauerreste, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Minzen u. &.) oder aufféllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen,
entdeckt werden, sind diese geméal § 11 Abs. 1 und 2 BVOBI. M-V Nr. 1 1998,
S. 12 ff. zuletzt gedndert durch Gesetz v. 20.07.2006, GVOBI. M-V 2006 S. 576)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht
besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Die Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf ist anzuwenden.
- Die Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf is anzuwenden.

- Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort  einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche
Ordnungsbehérde hinzuziehen.
Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von
Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung
verpflichtet dies unverzuglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

- Sollten sich bei BaumalRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenverfarbungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem
Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Stralsund
(zustandige Behérde nach § 2 Ziff. 1 der Abfall- und Bodenschutz-
Zustandigkeitsverordnung M-V in Verbindung mit § 4 der 0. g. Landesverordnung)
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

worden.

Ostseebad Heringsdorf, den 2&./0. £0//

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
| und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 2£.64.. 2671
bis £.%0%.424 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellunganhmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan Nr. 41
unberiicksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § 47 Abs. 2a
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden kénnen, durch Verdffentlichung im Kaiserb&derboten am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf, den /& 70. 25,74

7. Der katasterméRige Bestand am ./.[.0%...20.72.. wird als richtig dargestelit

bescheinigt. ,

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malstab 1: 5000  vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet

werden.
dJ ’i . 7 %/f”"“‘ ﬂ[ 2
Anklam,den 7171. 04 2072 ‘; Kataster- und

Vermessungsamt

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am
£7.70.42.21. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

..........

Ostseebad Heringsdorf, den & 70, 20 .4,

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un

Text (Teil B), wurde am .7.70.42 7 von der Gemeindevertretung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Heringsdorf, den /#. 7¢. Jc 7+

11. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 97..77.2¢4 im
Amtsblatt der Gemeinde Ostseebad Heringdorf ortstiblich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 07 : 424/, in Kraft getreten.

Ostseebad Heringsdorf, den

4027, 2044
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