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Planzeichenerklarung /
Textliche Festsetzungen (Teil B)

A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DE_S BEBAUUNGSPLANES
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
{§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

BAUGEBIETSBEZEICHNUNG
far Art und MafR der baulichen Nutzung und fir die Bauweise laut

FESTSETZUNGSSCHLUSSEL

Nutzungsmab
GRZ GFZ

Bal_l-
weise

Nutzungs-
art

Bau-
gehiet

WA 0,3 0,7 a

WB 0,3 0,6) a

S0

ol | 025 g
KUR/SH?]TEL 0,2 0

WA 0,2

Qe @@
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TEILFLACHENBEZEICHNUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuidssig (§ 1 Abs. 6
BauNVO):

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

innerhalb des Baugebietes E sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ali-
gemein zulassig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4a BauNVO)
Folgende Nutzungen nach § 4a Abs. 2 BauNVO sind unzuladssig:

- sonstige Gewerbebetriebe
- Geschéfts- und Blrogebaude

Die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.
SONDERGEBIET KUR / REHABILITATIONSKLINIK (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind:

- Anlagen, Einrichtungen und Gebaude, die der Kur dienen
- Klinikgebaude und -einrichtungen

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fur Betriebsangehorige zugelassen wer-
den.

SONDERGEBIET KUR / HOTEL (8 11 BauNVO)
Zulassig sind:

- Anlagen, Einrichtungen und Gebdaude, die der Kur dienen
- den Kurbetrieb ergdnzende Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise konnen Wohnungen flr Betriebsangehérige zugelassen wer-
den.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 und § 20 BauNVOQ)
als Hochstgrenze, z.B. Il

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
wird als zuldssige Traufhéhe (Schnittlinie von AuRenwand und Dachhaut, bei
Flachdachern Oberkante Attika) und als zuldssige Firsthéhe (ber dem natiir-
lichen Geldnde fir die Baugebiete A, B, D und E wie folgt festgesetzt:

l T 1
Zahl der Vollgeschosse I II 111 v
Zuldssige Traufhohe 4.0 7,0 10,0 13,0
Zuldssige Firsthohe 10,5 13,0 16,0 19,0 |

Im Baugebiet C dirfen bauliche A'nlagen eine Gesamthohe von 23,0 m 4. NN
und eine Traufhohe von 19,5 m ldber NN nicht Gberschreiten. Innerhalb der
Teilflache a im Baugebiet C dlrfen bauliche Anlagen eine Traufhéhe von
12,5 m uber NN nicht Uberschreiten. Innerhalb der Teilfliche b im Bauge-
biet C durfen bauliche Anlagen eine Traufhéhe von 10,0 m (ber NN nicht
uberschreiten.

TRAUFHOHE (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
als Hochstmalf Gber dem Hochstpunkt der am Grundstiick angrenzenden Ver-
kehrsflache

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
z.B. GRZ 0,3

GESCHOSSFLACHENZAHL (5 20 BauNVO)
z.B. GFZ 0,5

Gemaly § 20 Abs. 3 wird festgesetzt, daR die Fliachen von Aufenthalts-
raumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden

Treppenrdume und einschlieRlich der Umfassungswande bei der Ermittlung

der Geschol¥flache mitzurechnen sind.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE (3 22 Abs. 4 BauNVO)

offene Bauweise mit Langenbeschrénkung auf maximal 20 m

offene Bauweise ohne Ladngenbeschrankung

BAUGRENZE (3 23 Abs. 3 BauNVOQ)

Innerhalb der Teilfléche C ist eine Uberbauung der StraRenverkehrsfiiche
sowie der nicht (berbaubaren Grundstiicksfliche mit einer (berdachten

Fultgdngerpriicke zuldssig. Eine t:chte Hohe von mindestens 4 m (ber Stra-
Benniveau ist einzuhalten.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ZULASSIGE FIRSTRICHTUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FIRSTRICHTUNGEN

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen gemiR § 14 Abs. 1
BauNVO (Gebdude im Sinne der LBauO M-V) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Grenzen sowie innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig (8 12 Abs. 6 BauNVO0). Ausnahmsweise kénnen
Lauben/Gartenhduschen bis max. 12 m? (berbaute Fliche zugelassen
werden.

Gardgen missen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von
+,5 mund eine Vorfahrtstiefe von mindestens 5,0 m aufweisen.

GARAGENGEBAUDE MIT DACHSTELLPLATZEN
mit Angabe der Parkebenen

STELLPLATZE
Stelipldtze in WA- und WB-Gebieten mit Ausnahme des Baugebietes E sind
mit einer berankten Pergola einzugrinen.

GARAGEN

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESQNDERER ZWECK-
BESTIMMUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO)
FUSS- UND RADWEG / WIRTSCHAFTSWEG
OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHE

OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHE / PARKPALETTE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- gemafl Pflanzliste zu ergdnzen.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

DUNEN _

Die Altdiinenbereiche sind als naturnahe Flichen zu erhalten und zu si-
chern sowie durch standortgerechte und landschaftstypische Baum- und
Strauchpflanzungen (Mindeststammumfang 16-18 cm bzw. MindestgréRe
80-150 cm) zu ergénzen. Intensivnutzungen und gértnerische Anlagen sind

- in diesen Bereichen unzulédssig. Die Diinenbereiche sind der Eigenentwick-

lung zu (iberlassen. Eine Naturverjlingung sowie Vegetationsbl6Ren sind zu

sichern und zu férdern.

WALDBAUMBEPFLANZUNG

Der vorhandene Baumbestand ist durch gezielte Nachpflanzungen mit Baumen
{Mindeststammumfang 16-18 cm) und Strauchern (MindestgréfRe 80-150 cm)
Der lockere und parkdhnliche Charakter
ist zu erhalten und weiter zu entwickeln. Eine Naturverjiingung ist zu
sichern und zu férdern.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist (iber ein getrenntes
Leitungsnetz in auf den Grundstiicken gelegene Regenwasserriickhaltean-
lagen zu leiten. Das Fassungsvermégen muR mindestens 25 I/m? projizierter
Dachflache betragen. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Bewisse-
rung von Griinanlagen) ist zuldssig. Uberschissige Wassermengen sind voll-
standig auf dem Geldnde zu versickern.

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Fur die befestigten Teile der Grundsticksfreiflichen sind vollstandig boden-
versiegelnde Ausfldhrungen unzuldssig. Grundstiickszufahrten und Zuwege
durfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden. Die Entwasserung
darf nur in die angrenzenden Vegetationsflachen erfolgen. .

PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL ,
Die Anwendung chemischer Pflanzenbehandlungsmittel ist im gesamten
Geltungsbereich unzuldssig.

PFLEGE VON VERKEHRSGRUNFLACHEN UND OFFENTLICHEN GRUN-
FLACHEN

Die Flachen sind extensiv zu pflegen. Die Wiesen sind zweimal jahrlich nach
dem 30.06. und dem 30.09. zu mahen; das Mahgut ist zu entfernen.

GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE, DIE LUFT ERHEBLICH VERUNREINIGENDE
STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Verwendung
von festen Brennstoffen allgemein unzuldssig. Fir Wohnungen wird die
Verwendung von festen Brennstoffen auf eine Feuerstelle {(offene Kamine,
Kaminofen) mit hochstens 5 kW Nennleistung beschrankt.

Brandgefahren fir den Wald durch Feuerungsanlagen mussen ausgeschlos-
sen werden.

Die Verwendung von festen Brennstoffen kann zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dal} durch die Beschaffenheit der Feuerungsanlage die
Abgase zu keiner hoheren Verunreinigung der Luft beitragen als die Abgasc
von vergleichbaren Gasfeuerungsanlagen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

BEPFLANZUNG, DER BAUGRUNDSTUCKE

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht tberbaubaren bzw. nicht far
Nebenanlagen gemdfR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstlicksflichen
sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gdrtnerisch zu unter-
halten. In den Baugebieten A und B sind mindestens 20 % der Grundsticks-
flachen mit standortgerechlen und landschafitstypischen Baumen und Strau-
chern gemaR Pflanzliste zu bepfilanzen, wobei mindestens eine hochstammi-
ge Wald-Kiefer pro Grundstiick vorzusehen ist. Vorhandene standortgerech-
te und landschaftstypische Gehdlze sind zu erhalten.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Stellplatze auRerhalb der Parkpaletten sind mit Bdumen und Strduchern
ausreichend zu umpflanzen. Anlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind durch
mindestens 1,5 m breite Pflanzinseln so zu gliedern, dalz maximal 4 Stell-
platze zusammengefaldt sind. Je 2 Stellpldtze ist mindestens 1 hochstammi-
ger Laubbaum anzupflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER FASSADEN
Mindestens 10 % der Gebaudefassaden und mindestens 50 % der Garagen-
und Parkpalettenfassaden sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken.

ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN

Auf die "Allgemeinen Pflanzfestsetzungen" sind nur anrechenbar:

- Laubbaume mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang
von mindestens 18/20 cm
Bepflanzungen, die nach "Besonderen Pflanzfestsetzungen"
Grundstlcken anzupflanzen sind sowie

- bestehende und zu erhaltende Gehdlzpflanzungen.

auf den

EINFRIEDUNGEN
Far heckenartige Einfriedungen sind ausschiielliche Laubgehdlze zuldssig.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS-
TIGEN BEPFLANZUNGEN

Die Flache ist als dichte, geschlossene Kulisse mit standortgerechten Laub-
baumen und -strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 50 m? Pflanzfliache
ist mindestens 1 Laubbaum mit einer Mindesthéhe von 3,5 m bzw. einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm anzupflanzen. Die restlichen Fli-
chen sind deckend mit Laubstrauchern zu bepflanzen.

#NPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN AUF VERKEHRS-
FLACHEN -

Auf den Verkehrsflachen (ohne Standortbindung) sind in durchschnittlich
12 m Abstand hochstammige Laubbdume anzupflanzen. Die zuldssige
Baumart ist aus der folgenden Baumliste ersichtlich. Es sind nur hochstim-
mige Baume mit einer Mindesthéhe von 3,5 m bzw. einem Stammumfang
von mindestens 20/25 cm zuldssig.

Folgende Baumarten sind zuldssig:

- Planstrate A Betula pendula Birke
{einseitige Bepflanzung)

- Ferdinand-Egelinsky-Strafke Quercus robur Stiel-Eiche
(beidseitige Bepflanzung)
Heimstralle Sorbus aucuparia Eberesche

(einseitige Bepflanzung)

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

An den festgesetzten Punkten sind hochstammige Biume anzupflanzen. Es
sind nur Bdume mit ciner Mindesthéhe von 3,5 m bzw. cinem Stammumfiang
von mindestens 20/25 cm zulassig.

Die zulassige Baumart ist mit Buchstaben gekennzeichnet und aus der folgen-
den Baumliste ersichtlich:

Rotbuche
Wald-Kiefer

Fs Fagus sylvatica
Ps Pinus sylvestris

BINDUNGEN FUR_DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ZU ERHALTENDER EINZELBAUM

ERHALTUNG AUF DAUER

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB betroffene Baumo sowie
alle vorhandenen standortgerechten und landschaftstypischen Baume auRer-
halb der Baugrenzen sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erforder-
lichenfalls durch standortgerechte und landschaftstypische Gehdlze zu er-
setzen. Die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Wolgast vom 17.1.94
bleibt davon unberihrt.

B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH
Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen
und Instandsetzungsarbeiten flr bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz- Stell—
platze und Grundsticksfreiflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungsbedirftigen Vor-
haben nach § 62 und § 63 LBauO M-V auch sdmtliche genehmigungsfreien
Vorhaben nach § 64 und § 65 LBauO M-V.

1. VORSCHRIFTEN UBER DIE_AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE
- ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 _und

2 LBauQ M-V)

BAUKORPERGLIEDERUNG

Aneinandergrenzende Gebdude bzw. Gebdudeteile mit unterschiedlicher
TraufhOhe oder unterschiedlicher Firstrichtung missen sich durch einen Vor-
oder Riicksprung der Fassade um mindestens 0,3 m markieren.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG:

WA- Und WB-Gebiete:

Bei Doppelhdusern miissen Dacher die gleiche Dachform und Dachneigung
sowie eine hinsichtlich Material, Form und Farbe einheitliche Dachdeckung
aufweisen.

Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit mindestens 30° und maximal
46° Dachneigung zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen
konnen andere Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdicher zuge-
lassen werden. Flachdacher sind zu begriinen.

SO-Gebiete:
In den Sondergebieten miissen geneigte Dicher eine Dachneigung von min-
destens 20° und maximal 42° aufweisen. Flachdédcher sind zu begriinen.

DACHDECKUNG

Zulassig sind Kupfer-, Zink-, Blech-, Ziegel- und Schieferdachsteindeckungen
in roter, rotbunter bzw. dunkelgrauer Farbgebung. Innerhalb der Sonder-
gebiete sind zusatzlich Glasdacher zuldssig.

FASSADENGESTALTUNG

Fur die Fassadengestaltung der Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen
ist oberhalb des Sockels nur Putz mit heller Farbgebung (weiR bzw. hell
abgetont) zuldssig. Innerhalb des Baugebietes C sind zusétzlich Glasfassaden
zulassig.

Untergeordnete Bauteile und der Sockel sowie sonstige Nebenanlagen kén-
nen eine andere Material- und Farbgestaltung erhalten. Zuldssig sind Ziegel-

bzw. Klinkermauerwerk, abgeténte Naturholzverkleidungen, Naturstein und
Sichtbeton.

leuchtende oder spiegelnde Materialien bzw. Farb-

FEnster und- T_uren smd In den Farben we:ﬁ braun grau grun oder b!au zu

"AWWW oL

"Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck, den 25(0’{?6@02

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung zuldssig und dirfen den
Erdgeschofbereich nicht lberschreiten. Leuchtschilder, Lichtwerbung und
Werbung mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht sind unzulassig.

2._ VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIE-
DUNGEN (8 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

In den Vorgérten sind entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfliachen
folgende Einfriedungen auch in Kombination zuléssig:

- weille oder in kraftigen Farbténen der Farben rot/blau/griin gehaltene
Holzlattenzaune mit senkrechter Lattung und/oder Hecken aus Laubge-
hélzen bis insgesamt 1,2 m Hohe.

- Mauern bis 0,5 m Hohe, Mauerpfeiler bis 1,0 m Hoéhe in den zuldssigen
Materialien und Farben der Fassadengestaltung.

Entlang der Gbrigen Grenzen sind Hecken aus Laubgehélzen sowie Zdune bis
1,5 m Hohe in Kombination mit Hecken oder sonstigen Strauchbepflanzun-
gen zulassig.

3._VORSCHRIFTEN UBER_DIE GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR
KRAFTFAHRZEUGE UND DIE GARTNERISCHE GESTALTUNG DER
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBauQ M-V)

GESTALTUNG DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND HOFFLACHEN
Fur die Befestigung der Stellpldtze sind ausschlieBlich wassergebundene
Decken, fir Zufahrten, Wege- und Hofflichen zuséatzlich Pflasterungen aus
Naturstein, Pflasterklinker und Betonstein ihf;;ot, rotbraun, rotbunt, gelb
und sandfarben sowie Betonrasensteine und Rasengittersteine zuldssig.

Mdalltonnen/Mdlltonnenplatze/Lagerplatze/Abfallplatze sind mit einem festen

" Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben.

C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN .gE-
SETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUN-
GEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) T

TRINKWASSERSCHUTZGEBIET
Der gesamte Geltungsbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet - Zone il A -;
die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

T GESETZ-ZUM-NATURSCHUTZ M -L-AND -MECKLENBURG-VORPOMMERN- -
Ar—Aulbenkisten-ist-bei- der-Errichtung—bauheher-Antagen—ein-Abstand-—voen——
200-m-von-der-Uferlinie einzuhalten{8-7-1—NatG-M-Ve .

Yeadrc b

GEHOLZSCHUTZVERORDNUNG B 22,

Alle Baume ab einem Stammumfang von 50 cm in 1,3 m Héhe sind gemaf '

Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Wolgast vom 17.1.94 geschiitzt.

D: HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER:

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
HOHENLINIE, HOHENPUNKT

VORHANDENE BOSCHUNG

FREIFLACHENPLAN

Dem Bauantrag ist neben dem Lageplan gemaR § 2 BauPrifVO ein Freifla-
chenplan im MafRstab 1:200 beizufligen (8§ 2 Abs. 2 Nr. 13 BauPrufVo).
Dieser muf3 einen nachprifbaren rechnerischen Nachweis Uber die Einhal-
tung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
- insbesondere zur Fragestellung Eingriff/Ausgleich - beinhalten.

GESTALTUNGSVORSCHLAG

Der dem Bebauungsplan beigefligte "Gestaltungsvorschlag” ist Bestandteil
der Begrindung gemdR § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Eriduterung der dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden funktionellen, stadtebaulichen, baulichen
und grunordnerischen Gestaltungsabsichten.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenk-
malpflege anzuzeigen. Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und andere Funde, wie Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste und dergleichen, sind unverzliglich dem Landesamt fir
Denkmaipflege zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveriandertem
gustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (gemaR § 11
Abs. 1-3 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklen-
burg Vorpommern, DSchG M-V).

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager. zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen,
dal’ mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.
Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern sind so zu griinden, daR sie die
Leitungen nicht gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht
gefahrdet sind.

BODENVERUNREINIGUNGEN

Bei Baumafinahmen entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich
oder Abfallablagerungen) sind unverziiglich der nachsten Polizeidienststeile
oder dem Kreis - Amt fur Abfall - zu melden. Die BaumaRnahmen sind solan-
ge einzustellen, bis eine Entscheidung Uber den Grad der Gefahrdung und
eine ordnungsgemalie Beseitigung der Abfallstoffe getroffen worden ist.

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBIl. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486).

Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Dezember
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erlleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstallung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1950 (BGBI. Il 213-1-1, 213-1-4).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April
1994 (GVOBI. M-V S. 518). '

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |
S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes von 6. August 1993
(BGBI. | S. 1458).

Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern (1. NatG
M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 1992 (GVOBI.
M-V Nr. 1 vom 15. Januar 1992), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.05.1992. '

GroRstraucher und frei-
141 - 38/994 vom

Geholzschutzverordnung zurh Schutz aller Baume,
wachsende Hecken im Landkreis Wolgast, Beschluf3-Nr.
17.01.1994

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GS Meckl.-Vorp. Bl. Nr. 790-2)

Verfahren

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschlul3 der Gemeindevertreterversammliung vom 2393, 7943 eingeleitet. Der

q’- 2;04@# Aéé%(z% / L

asfmig et

Aufstellungsbeschlu(& wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am e
............ e durch o6ffentlichen Aushang vom O?J?M.?bls zum
020513 ortsiiblich bekanntgemacht.

..........

\ Y A

PLANUNGSANZEIGE

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behoérde ist gemafR
§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden. -

Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck, den .2.3.07 2022

(Der Bu_;_germelster)

C e

urgerme:ster)

A46l622 ot
25042004

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden (8§ 2 Abs. Z
BauGB), Beteiligung der Triger tffentlicher Belange (8§ 4 BauGB) und Beteili-
nung der Biirger an der Bauleltplanung (8 3 Abs. 1 BauGB) hat die Gemeinde-
vertreterversammiung der Gemeinde Ostseeheilbad, Ahlbeck in ihrer Sit-
zung am 262 AT% dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
éffentliche Auslegung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, daR
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, geman
§ 3 Abs. 2 BauGB amZ?ﬁ...%ortsubhch bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit
vom U@ M5 bis einschlierlich&&. 73 stentlich ausgelegen.
SOGu v 12 40 195 - 05,04, 15%

Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck, den 2% .Q/Z@PJ—
(Der Blrgermeister)

=l

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

£l . - . - R

q‘ Der katastermiBige Bestand amSQ.Ciﬁ.‘a. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

al Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine meung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte

\V; im MaBstab 1. 3.9 ... vor liegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet w

ABWAGUNGSERGEBNISSE

Die Gemeindevertretuny hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
2246 19V(gepruft Das Ergebn:s ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Ostseeheilbad Ahlt-ack. den Zgw&Z@d’Z .
l {Der Blrgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck hat in
ihrer Sitzung am-$,04. 4% den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
mit

Die  Begrindung zum  Bebauungsplan  wurde Beschluk  der

‘Gemeindevertretung vom 25.44/8Gebilligt.

(Der Blygermeister)

¥
"

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die Genehmigunyg dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren
Verwaltungsbehorde vom 02.86. 19% Az.: W28 mit Nebenbesummungw und

Hinweisen- erteilt. 5.2 12~ :
S oe12) T

Gemeinde Ostseeheilbad Ahlt.eck den <5.¢. G0

Die Nebenbestimmungen wurder:r durch den satzungsandernden BeschluR
der Gemeindevertretung vom 28,06t 2007 erflillt. Die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom 402 Z@OZ

Az.: .... bestatigt.

Vil 2306-C48, 113-5 001

Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck, den %6, 00, @0Z

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Te: A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Ostseeheilbad Ahlbeck, den 02022002

.............

(Der Blrgermester)

.....

BEKANNTMACHUNG

Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens wurde gemaR § 12 BauGB
am72.%. 2092 ortsiiblich bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher
Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwadgung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschung
von Entschadigungsanspriichen (38 44 BauGB und § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden. Mit dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtsverblndhch Die Satzung ist amZA47. 7&22n
Kraft getreten. e s

0/%'
Gemeinde_OstseeheHbad Ahlbeck, den Z1. CLle0l ’

(Der Burgermeister)

Satzung

DER GEMEINDE OSTSEEHEILBAD AHLBECK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
FUR DAS GEBIET ,,HEIMSTRASSE

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI |,
S. 2253), zuletzt geandert durch Anlage |, Kap. XIV, Abschnitt I, Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990, ll, S. 885, 1122) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V),
vom 26. April 1994, (GVOBL. M-V S. 918) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom %M A% und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung (ber den Bebauungsplan
Nr. 2, "HeimstraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

Gemeinde
Ostseeheilbad Ahlheck
Behauungsplan Nr 2
'HeimstraBe’

mit integrietem Landschaftsplan N

i

Teilbereich
Landschaftsplanung :

MARTIN SEEBAUER, KARL WEFERS UND PARTNER
FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

Waldenserstrae 2-4 Tel.
10551 Berlin

030/ 39570 45
Fax 030 / 396 67 51

planungsgruppe 4
/A

Peter Dittmer und Paul M. Losse
Dipl.-Ing. Architekten und Stadtplaner SRL
Joachim-Friedrich-StraRe 37 D-10711 Berlin

Tel. 896 80 80 Fax 8916868 ....23.10.95/....
072001

PARKANLAGE Generell unzuldssig sind Plattenverkleidungen sowie kinstliche Material-
- nachbildungen. Grelle,
SPIELPLATZ ge;:bkung sind unzqiass:g. |
. Die Fassaden von Doppelhaushalften und Teilen von Héusg;uppen sind .
- jeweils aus ein und dem selben Material und in"ein und der selben Farbge-
. bung Zu gestaiten
. o gestalien ‘
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