Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf uber den Bebauungsplan Nr. 26

NUTZUNGSSCHABLONEN
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L Planrechtiliche Fesisetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Aligemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.

(1)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2)

Zul@ssig sind

1. Wohngebdude mit Dauerwohnungen, ‘

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

4, Gebdude und RGume fUr freie Berufe gemdB § 13 BauNVO.

(3)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 2. BauNVO zur Erichtung von sonstigen nicht stérendén
Gewerbebetrieben sind zuldssig. 3
(4)

Ausnahmen im Sinne von § 4 {3) 1. und 3. bis 5. BAuNVO zur Errichtung von
- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

= Anlagen for Verwaltung, !
- Gartenbaubetrieben und {
- Tankstellen

sind nicht zuldssig.

(5)

Ferienwohnungen sind unzuldssig.

i
|
!

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1) 1BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

(1
Gemd&B § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfidche die Grundfl&chen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gel@Gndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. |
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen sind nur im

Baugebiet 2 zul&ssig ’

. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadenoberfléchen der Wohngeb&ude und Garagen sind nur zuldssig:

- Putz

- Verblendmauerwerk

- Glaos- Holz und Glas - Metallkonstruktionen sowie

- auf maximal 20 % der Fassadenfldchen Verbretterungen sowie Flchen mit Schiefer- und

Faserzementstrukturen
(2)
FUr Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zuldssig.
(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart
vorzusehen.

1.2 Dachneigung

(1)

Die zul&@ssige Dachneigung der Hauptdachfl&chen betrégt maximal 50°.
(2)

Die Festsefzung zur
Nebenanlagen.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform und
Dachneigung auszufUhren.

Dachneigung gilt nicht fOr Garagen, Carports, Nebengebdude und

1.3 Dacheindeckung

(1)

FUr die Wohngebd&ude sind ausschlieBlich zul&ssig:

- Hartbedachung

- Metalleindeckungen aus verzinktem Stahl, Zink und Kupfer sowie

- Glas- Holz und Glas - Metaillkonstruktionen fUr Anbauten und Wintergarien

(2)

Unzuldssig sind Weichbedachungen und Eindeckungen mit Eternit- und Faserzementplatten.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dacheindeckungsart
auszufGhren.

Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschuiz bei der unteren Naturschutzbehdrde
des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des

Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu f@llendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50 cm-150 cm 1 StOck
>150 cm-250 cm 2 Stock
>250 cm 3 Stuck
5. Artenlisten fir zu pflanzende B&ume und StrGucher

Pflanzliste 1: Pflanzung von B&umen auf den PrivatgrundstUcken

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld- Ahorn

Aesculus x carnea

RotblUhende Kastanie

Amelanchier lamarckii

Kupfer- Felsenbirne

Betula pendula WeiB3- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss

| Juglans regia Walnuss
Malus in Sorten Apfelin Sorten
Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Prunus in Sorten

Kirsche in Sorten

Prunus padus

Trauben- Kirsche

Pyrus in Sorten

Birne in Sorten

Sorbus aria

Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Eberesche

Sorbus intermedia

Gemeine Eberesche

Pflanzliste 2: Pflanzung von Bumen an den

festgesetzten Standorten

Botanischer Name

Deutscher Name

Carpinus betulus Hain- Buche
Quercus robur Stiel- Eiche
Fagus sylvatica Rotbuche

é. Hinweise zur Regenenfwdsserung

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der D&cher und befestigten Fi&chen ist vollsténdig
auf den GrundstUcksfléichen zu versickern bzw. fir die Bewdasserung der Grinfldchen zu nutzen.
Ausgenommen davon sind Bereiche mit groBen AuffUllungsmdchtigkeiten gemd&B Baugrundgutachten

115
116

111

7
%

/
/

Heringsdorf
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(2)
Einschrénkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengerdten und
Fahrr&dern: ~
- Im Baugebiet 1 ist je Dauerwohnung jeweils nur ein Nebengebdude mit einer maximalen
Grundfléche von 20 m? zugelassen.
- Im Baugebiet 2 ist je Wohngebdude nur ein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfldche
von 40 m? zugelassen.
- FUr nach 1.1.(2)2. zulassige gewerbliche Einheiten wird jeweils nur ein Nebengebdude mit einer
maximalen Grundfidche von 20 m? zugelassen.
(3)
Die Hdhe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss der Wohngebdude (Sockelhdhe) ist
nur mindestens 0,30 m und maximal 0,70 m Uber dem in der Planzeichnung (Teil A) zu dem jeweils
ndchstliegend festgesetzten Hohenbezugspunkt (HB) zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 2 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1) i
Baugebiet 1 7'
Stellpl&tze, Carports, Garagen, Nebenanlagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

(2) \
Baugebiet 2 \'
Carports, Tiefgaragen, Nebenanlagen und Nebengebdude durfen nur innerhalo der Baugrenzen
errichtet werden. |
NichtUberdachte Stellplétze durfen innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen - jedoch nicht in deh
Bereichen zwischen dem Setheweg und den vorderen zum Setheweg liegenden Baugrenzen bzw. der
gedachten Verldngerung der vorderen Baugrenzen - eingeordnet werden.

4. GroBe der Baugrundstiicke
(§ 9 (1) 3BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgroBe der EinzelgrundstUcke wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet 1 630 m2
Baugebiet 2 900 m?
5. Festsetzungen fir private Stellplaize, Carports und Garagen

(§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVvO)

(1)

Im Baugebiet 1 sind Stellplé@tze, Carports und Garagen zuldssig.

(2)

Im Baugebiet 2 werden Stellplatze, Carports und Tiefgaragen zugelassen.

Oberirdische Garagen sind nicht erlaubit.

(3)

Einschréinkung fir die Zulassigkeit von Carports im Baugebiet 2:

Je Wohneinheit ist maximal ein Carport zul&ssig.

Mindestens zwei und maximail vier Carports sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 2 (1) 6 BauGB)

(1)

Baugebiet 1

Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zul&ssig.

(2)

Baugebiet 2

Je Wohngebdude werden maximal acht Dauerwohnungen zugelassen.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen i. V. m. dem Waldabstand
(§ 2 (1) 10 BauGB)

Innerhalb der Fiichen des 30 m - Waldsicherheitsabstandes dUrfen - mit Ausnahme von Zufahrten,
Nebenanlagen sowie im Baugebiet 2 von nicht Uberdachten Stellplatzen - keine baulichen Anlagen
errichtet werden.

9. Grinfléachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung als private GCrUnfliche mit Zweckbestimmung
StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fidche entlang der &ffentlichen PlanstraBe 1 erfolgt die Anlage
eines artenreichen Zierrasens.

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Bei dem gemdB zeichnerischer Festsetzung als MaBnahmenfl&che mit der Bezeichnung ,,Sukzession*®
dargesteliten Gehélzbestand handelt es sich um einen Ausldufer des sich &stlich des Plangebietes
befindenden Buchenwaldes. Die sich in der MaBnahmenfiGiche befindenden baulichen Reste und
Ruinen sind zu entfernen und Entsiegelungen vorzunehmen. Der Vegetationsbestand ist einer
natUrlichen Sukzession zu belassen. In den Randbereichen ist der Geholzbestand durch
Einzelbaumpflanzungen zu ergdnzen. Bruchgefdhrdeter Gehdlzbestand ist zu entnehmen.

(2)

Die Stellplétze in den Baugebieten 1 und 2 sowie ihre Zufahrten sind in einer wasser- und
luftdurchidssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster) auszufUhren.

(3)

Die Stellpléitze im Bereich des Parkplatzes im nérdlichen Teil sind so herzurichten, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund versickern kénnen. Die Verwendung von
Rasengittersteinen und  d&hnlichen wasserdurchidssigen Belagsarten ist  aus Grinden des
Grundwasserschutzes auszuschlieBen.

11. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 2 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 20 % der Vegetationsfldchen sind als
Pflanzfldchen auszubilden.

(2)

Auf den privaten Grundsticken des Baugebietes 1 ist je GrundstUck ein Baum sowie auf den
Grundsticken des Baugebietes 2 je 200 m? der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfi&iche ein Baum der
Pflanzliste 1 mit der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ersatz gleichartig zu ersetzen. |
(3) ‘
An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten sind Baume mit der Artenauswahl gemda&B
Pflanzliste 2 mit den Pflanzqualitéten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. §
(4) i
Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&dume darf 12 m? nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fir Boumschulpﬂcnzen'h{
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben. l

12. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Sir&uchern:
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern |

(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB) |

|

(1) ‘
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume und Gehdizpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten unq
bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen. ,
(2) ;
Die zum Erhalt festgesetzten B&aume sind wahrend der Bauzeit vor Besch&digungen, AuffGllungen sowie

Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schitzen. 1

(3) ;
Sind Fallungen der zum Erhalt festgesetzten gesetzlich geschitzten B&ume gemd&B §18 NatSChAG M-V,
erforderlich, sind diese fachlich zu begrlinden und eine Ausnahme bei der zusténdigen unteren
Naturschutzbehérde zu beantragen. Der Ersatz wird von der unteren Naturschutzbehérde
festgeschrieben und orientiert sich an den Ersatzregelungen des Baumschutzkompensationserlasses desl
Landes M-V. f
13. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 (1) 21 BauGB) :
Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, der Anlieger und der Tr&ger|
der Ver- und Entsorgung zu belastenden Fidchen dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keinef
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden. ‘

1.4 Werbeanlagen/Warenautomaten

(1)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichisfléche von 1,0 m?
nicht Uberschreiten.

Sie durfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzul&ssig.

1.5 Satellitenanlagen
Satellitenanlagen durfen die Gebdudehdhen nicht Uberschreiten.

2. Stellplatze
(§ 86 (1) 4. und 86 (3) LBauO M-V)

(1)

Die in der Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Uber die Schaffung, Gestaltung, Anzah! und
GréBe notwendiger Steliplatze fUr Kraftfahrzeuge gemaB § 86 (1) LBauO M-V (Steliplatzsatzung Seebad
Heringsdorf) vom 12.10.2006 getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréBe
notwendiger Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind im Geltungsbereich der Bebauungsplansatzung
Nr. 26 fUr das Baugebiet 1 anzuwenden:

GemdaB Punkt 1.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung sind je Wohnung 2 Stellplétze nachzuweisen.

(2)

Abweichend von der Stellplatzsatzung wird fUr das Baugebiet 2 der Nachweis von mindestens 1,5
Stellplatzen je Wohnung festgesetzt.

3. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke sind nur blickdurchl@ssige Holzz&une, Metallziergitterz&une und
bepflanzte Feldstein mauemn sowie lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

4, Abfallsammelbehdélter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellfiaichen fur Abfallsammelbehditer sind durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen
u. 4. so abzuschirmen, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrsflichen nicht einsehbar sind.

5. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschrifften gemdaB Text (Teil B) II. 1. bis 4. vorsatzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

L. Naturschutzrechiliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNaiSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten der gemd&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschédigt oder
zerstdrt werden.

(2)

Die Gebdudeabbriche sind in den Zeitrumen Oktober bis einschlieBlich Mdarz durchzufGhren.
Ausnahmen von den Bauzeitenregelungen sind mdglich, wenn ein Sachversténdiger fUr Artenschutz
den Nachweis erbringt, dass sich in den zum Abriss vorgesehenen Gebd&uden keine Nist- und Brutpl&ize
fOr geschutzte Tierarten befinden.

(3)

Als CEF- MaBnahmen sind im Plangebiet drei Nisthdhlen fUr Nischenbriter an den vorhandenen
StraBenbdumen sowie eine Rocket- Box als Fledermaus- Ersatzquartier auf einem zu errichtenden Pfahl
anzuordnen. Die Ersatzlebensstditen sind vor dem Abbruch der Gebdude bereitzustellen. Die
Nischenbriternistk&sten sind als Zwischenldsung an den Bdumen innerhalb des Plangebietes vor dem
16. Marz anzubringen. Diese sind sukzessiv durch integrierte Nisthdhlen an den Wohngeb&uden im
Baugebiet 2 zu ersetzen. Die Entfernung der Brutk&sten hat auBerhalb der Brutzeit der Végel zu
erfolgen.

Die ,,Rocket- Box" fUr Fledermduse ist innerhallb des Geltungsbereiches des B- Planes vor dem 1. April
aufzustellen. Der Standort und die Anlage der Ersatzquartiere erfolgt in Absprache mit dem
Sachversténdigen fOr Artenschutz.

(4)

Der AusfUhrungsnachweis fUr die KompensationsmaBnahme sowie ein  Kurzbericht des
Sachversténdigen fUr Artenschutz sind spdtestens am 1. Aprii nach Bauende der unteren
Naturschutzibehérde zu erbringen.

(5)

Alle Ersatzquartiere sind auf Dauer zu erhalten.

(6)

Die Ersatzquartiere sind in den Jahren 2014 und 2016 auf Besatz zu prUfen. Die Funktionskontrolle der
Fledermaus- Ersatzquartiere ist im Zeitraum Juli/ August sowie der Vogel- Ersatznistplétze im Brutzeitraum
durchzufthren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und ein entsprechender Bericht an die fUr den
Vollzug des Artenschutzes zusténdige Naturschutzbehoérde bis zum 01.10. des Jahres unaufgefordert zu
senden.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen Kompensationsmanahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches, jedoch auBerhalb
der geplanten Parzellen, sind durch die Vorhabenirégerin zu tragen.

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches und auf den
geplanten Parzellen sind durch die kUnftigen GrundstUckseigentUmer der Parzellen zu tragen.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschiuss der BaumaBnahmen auszufUhren.

HINWEISE

1. Belange der Bodendenkmalpflege

Aus archdologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:
(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindiich
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
(2)

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mavuerreste, Hdlzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdllige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemd&B § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.,, zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschuizbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 .V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléiche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstétten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

der unteren

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

Der Eingriff kann nicht vollst&ndig
ausgegdlichen werden.

Die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes wurden dem anerkannten Okokonto
»Quellhang Klotzow" zugeordnet. Hierzu wurde am 30.10.2013 ein Verirag zwischen der Gemeinde
Ostseebad  Heringsdorf, | dem  Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald, der
Landgesellschaft M-V mbH sowie der Vorhabentrégerin abgeschiossen.

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind vollstéindig durch die
Vorhabentrégerin zu tragen.

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 26

3. Artenschutz

Wahrend der Bau- | und  Redlisierungsphase sind  allgemeine  naturschutzrechtliche
Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufihren. Dieses betrifft insbesondere den
Schutz vor Beeintréchtigungen und vor Schadstoffeintrdgen fir die zu erhaltenden Gehdlizfl&ichen
sowie Einzelbaumbest&nden durch den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf
die Fauna des Plangebietes.

4. Gesetzlicher Gehdlzschutz gemaB § 18 NatSchAG M -V

Die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist auf das Plangebiet anzuwenden.

(1)

Die Liste der im Geltungsbereich des Plangebietes vorkommenden B&ume ist als Anlage der
Begrindung beigefigt.

(2)

B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemd&B §18 NatSChAG M-V geschitzt,

(Teufetsgrube, sUdiicher Bereich ehemali

7. Hinweise zum Trinkwasserschuiz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Gothen. Daraus

resultierende Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

8. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf im Bauamt, KurparkstraBe 4 in 17419

Seebad Ahlbeck eingesehen werden.

Erm&chiigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I, S. 2414), zuletzt geGndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im StGdtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25
vom 12.05.2017 S. 1057), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBLI. | S. 2542),
in der derzeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung Ostseebad
Heringsdorf vom 18.05.2017 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald folgende
Bebauungsplansatzung Nr. 26 fUr das ,Wohngebiet am Setheweg" , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A ) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Aufgestellt aufgrund des
vom 24.01.2008. Die orjsisli
im ,,Kaiserb&derboief séfn

Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf
e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung
HRATR008 erfolgt.
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3:
Die|Gemeindeverths
Nr. 26 von 01-2012 und dem Text (Teil B)

ZUr Auslegung bestimmt.

sowie Begrlndung einschl.

4. | X

13.

Im Rahmen der Prifung des Antrages auf Genehmigung hat der Landkreis Vorpommern-Greifswald
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften festgestellt. Zur Heilung der festgestellten Mangel
hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 fUr das ,Wohngebiet am Setheweg" der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf in der Fassung von 12-2015, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum
07.04.2017 '

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Unhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wd&hrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 unberUcksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul@ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, di Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdatet geltend
gemacht wurde ,\5&?&9#&# geltend gemacht werden kdnnen, durch Verdffentlichung im
»Kaiserb&derb 5%“ orﬂ 22 5%} - ortsUblich bekanntgemacht worden.

Bolor (Mecklgns) 13.03-10¢7

Ostseebad H rffwg dgr?x{Mééckl nBUrg/Vorpommern), den

i

A T o . s
Der katastermd&Bige B& WO it e assssktsstas wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt dass eine Prifung nur

ZEICHENERKLARUNG

\ gem. PlanZV

L. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundfiichenzahl als HochstmaB

1/ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuldssig
=== Baugrenzen
Verkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz AFw

6 offentlich p
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

H=Q—H— O ¢

indas Sffentiiche
Regenwassernetz einzuleiten oder in Fiichen auBerhalb der Aufflllungen abzuleiten und zu versickern.

‘Daher wurden die

Dig| Vorentwirfe d Wﬂ% Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrtng inschl. Umweltbericht haben in der Zeit vom 02.04.2012 bis zum 07.05.2012
wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftfich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 unbercksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul@ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
h&tten geltend gemacht w kénnen, durch Verdéffentlichung im ,Kaiserb&derboten® am 21.03.2012 -

)

| —

5 (J e
Die/ von der Planung berUlrten Bé drden, sonstigen Tr&ger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vor y
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Trager 6ffentlicher Bela
Das Ergebnis ist mitge

T NQchbargemeinden am 29.11.2012 geprUft.

rder§f"’/4/

7. .
Die Gemeindevertretung OStsee
26 von 10-2012 mit Planzeé

=
e Heringsdorf hat am 29.11.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
{Teil A) und dem Text (Teil B) sowie Begrindung einschl. Umweltbericht

roommern), den

A3.08. 2oA7

sowie der Begrindung &1
wdhrend folgender Zeiten:

. Umweltbericht haben in der Zeit vom 07.01.2013 bis zum 08.02.2013

mantags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftfich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnaohmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 unberUcksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihnm Einwendungen geliend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden,
aber hétten geltend gemacht werden kdnnen, durch Verdffentlichung im ,Kaiserb&derboten* am

e Vorpommern), den /g L)‘;’ 60 /7

Behdrden, sonstigen Tré&ger &ffentlicher Belange und

zur Abgabe einer Stellungnahme

y/Vorpommern), den ﬂ_;oq ZO<7’?

r. 26 ist nach der &ffentlichen Auslegung geéndert worden.
Anderungen betroffenen Behdrden und BUrger mit Schreiben vom

27.06.2013 erneut zur e aufgefordert.

33
%‘\

sonstigen Tr&ger 6ffentt
Dqs Ergebnis ist mitgeteil

! /S A Y
Ostseebad Henngsc?%f \!M/cer{gleﬂbUfg

De{r BUrgermeister | =

12 ~ 7
Der Bebauungsplan %ﬁ aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
17.12.2015 von der G vernretung Ostseebad Heringsdorf als Satzung beschlossen. Die
Begrindung einschl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.26 wurde mit Beschluss der
Ggmeindeveﬁrefung Ostseebad Heringsdorf vom 17.12.2015 gehbilligt.

Ostseebad Herings@@ré A éekleqburg/Vorpommern), den

73.08, 20 7)

grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 1000 vg}'}i@a%&
kénnen nicht abgeleitet werden. Vil

e

’ .
Ostseebad Zinnowitz ( eck:r:y/ ommern), den 09._(942-'72 (33 3 a8
P-4 i .::‘_% 3

Offentlich bestellter VesrhessGrigsingenieur "?; ) 5o \
\5s*

15.

Der Satzungsbeschl zZg~Bebauungsplan Nr. 26 vom 17.12.2015 WUrde—a
vertretung Ostseg, Q@ﬁ%{:‘nn s

=
‘E:ﬁg/Gemeinde-
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16.
gffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 26 sind keine

g/Vorpommern), den

2.0, 2077

2
Der BUrgermei 1’e:'r
!', b

17. :
Der Bebauungsplan
18.05.2017 erneut von-
Begrindung einschl.
Gemeindevertretung/QsH

Ostseebad Hering
Der BUrgermeisterti:

19.
Der Bebauungsplan Ny.
hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Herings

ng nach § 10 Absatz 4 BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ,Kaiserbdderboten® am
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
(GVOBI. M - V  S.777), hingewiesen worden. 2 9.

Der Bebauungsplan Nr. 26 fUr das ,,Wohngebiet am Setheweg" ist mit Ablauf des Z?a&};’% Kraft
getreten.

Der BUrgermeiste

Dauer wdahrend der Dinststuniden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dj?&;‘%)///

(

§o(N)1 BauGB
§ 4 BauNVvVO
§9(1)1 BauGB
§19 BauNVvVO
§ 20 BauNVvVO
§9(1)2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO
§ 22 (2) BauNVvVO
§ 23 (3) BauNVvVO
§9(H N BauGB

Aufstellfliche Feuerwehr

privat

§2(1)13 BauGB

Versorgungsleitungen unterirdisch, nGher bezeichnet

Versorgungsleitungen unterirdisch, umzuverlegen

§9(1)15

Grinfléchen

Grinflachen

Iweckbestimmung:

0 Offentlich Sbg

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen

fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

- von Boden, Natur und Landschatft

von Natur und Landschaft

Iweckbestimmung:
; Sukzession
f Anpflanzen von BGumen und Struchern

Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen:

Erhalten:

) |- -

Bebauungsplanes Nr. 26

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

fOr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

B&ume

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
GFL [ der Allgemeinheit, der Anlieger und der Tr&ger der
Ver- und Entsorgung zu belastende Fidchen

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des

9/ 6 FlurstGcksnummer ; :

[II @ Bezeichnung der Baugebiete ——
| @- @ Bezeichnung der angedachten

687 M2 Parzellen im WA M

angedachte Parzellierung

A4———4 MaBangaben in Meter

| Bezeichnung der T
H&henbezugspunkte %%'EE'
7 vorhandene Gebdude s
%I“I ndher bezeichnet

co0POOOO®

30 m Waldabstandslinie

L&schwasserbrunnen

_—AP 016/017

StraBenbegleitgrin

§ 7(1) 20, 25 BauGB

§9(1)20 BauGB

§9(1)25 BauGB

Bdume mit Nummer der
[10] Baumliste

§9(1)21 BauGB

§9(7) BauGB

§16 BAUNVO

vorh. FlurstGcksgrenzen

vorh. Flurgrenzen

vorhandene Z&une
zU beseifigende B&ume
vorhandene B&schungen

zu beseitigende Gebdude/
Ruinen

Waldkante

Sammelstelle fir
HausmUllbehdalter

Aufnahmepunkie der
Geoddsie

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 26

‘; 19/3 Flursticksnummer %II“
. o—o0 vorh. FlurstUcksgrenzen ——
Ruinen MoV
—— Waldabstand @:m
ey Versorgungsleitungen unterirdisch, 7.7
ndher bezeichnet ‘
0 B&ume mit Nummer der T
Baumliste e
Land Mecklenburg - Vorpommern Gemarkung
Landkreis Vorpommern - Greilfswald Flur
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Flursticke
Gemarkung
Flur
Flursticke

M 1:10 000

vorhandene Gebdude
n&her bezeichnet

vorh. Flurgrenzen

vorhandene Zdune

vorhandene B&schungen

Hdhenangaben Uber HN

Aufnahmepunkte der
Geoddsie

Neuhof
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 26
"Wohngebiet am Setheweg"

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Gebdudehdhe (GH) Uber Oberkante FertigfuBboden

im ErdgeschoB als Hochstmaf

Grundfiachenzahl
als Héchstmaf

/

Bauwelse Dachnelgung der Hauptdachfléichen
Baugebiet [1]
Il
WA GH iUber OK FF 8.50 m
Flurstick 9/3:
GH Uber OK FF 10.20 m
GRZ 0,4 /
o /&
Text (Teil B) I. Pkt. 7 (1) Text (Teil B) Il. Pkt. 1.2
Baugebiet [2]
]
WA GH Uber OK FF 11.50 m
GRZ 0,4 /
o
Text (Teil B) I. Pkt. 7 (2) Text (Teil B) II. Pkt. 1.2

STRASSENQUERSCHNITT A-A

M.:1:50
Grundsticks- Verkehrsfléiche Grundstiicks-
grenze als Mischflache grenze

—

500m

STRASSENQUERSCHNITT B -B

Bankett
0,50 m

PlanstraBe 2

PlanstraBen 1und 3

M.: 1:50
Grundstiicks- Verkehrsfléche Grundsticks-
grenze als Mischiléche grenze
4,00 m Bankett
0,50 m
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

avf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des

Vermessungsbiros Matthias- Anders- Béhne von 01-2010 / 09-2011
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Flur 1

TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsefzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gem&B8 § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.

(1)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2)

Zuléssig sind

1. Wohngebdude mit Dauerwohnungen,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Lé&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

4, Gebdude und Réume fUr freie Berufe gem&B § 13 BauNVO.

(3)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 2. BauNVO zur Emichtung von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben sind zul&ssig.

(4)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. und 3. bis 5, BauNVO zur Erichtung von

- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltung,

- Gartenbaubetrieben und

- Tankstellen

sind nicht zul&ssig,

()

Ferienwohnungen sind nur auf den Flursticken 9/1 und 9/3 zuléssig.

Auf allen anderen GrundstUcken im Plangebiet sind Ferienwohnungen unzuléssig.

2 Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

(1)
GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléiche die Grundflé&chen von
1. Garagen und Steliplé&tzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen,
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen sind nur im
Baugebiet 2 zuldssig.
(2)
Einschrdnkung fUr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von Gartengeréten und
Fahrr&dern:
- Im Baugebiet 1 ist je Daverwohnung jeweils nur ein Nebengebdude mit einer maximalen
Grundfléiche von 20 m? zugelassen.
- FOr die im Baugebiet 2 geplanten Mehrfamilienh&user wird je Mehrfamilienhaus nur ein
Nebengebd&ude mit einer maximalen Grundfiéiche von 40 m? zugelassen.
- FOrnach 1.1.(2)2. zul&ssige gewerbliche Einheiten wird jeweils nur ein Nebengeb&ude mit einer
maximalen Grundfléche von 20 m? zugelassen.
(3)
Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss der Wohngebdude (Sockelhdhe) ist
nur mindestens 0,30 m und maximal 0,70 m Uber dem in der Planzeichnung (Teil A) zu dem jeweils
nachstliegend festgesetzten H&henbezugspunkt (HB) zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§ 9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvO)

(1)

Baugebiet ]

Steliplétze, Carports, Garagen, Nebenanlagen und Nebengebdude durfen nur innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

(2)

Baugebiet 2

Carports, Tiefgaragen, Nebenanlagen und Nebengebé&ude dirfen nur innerhalo der Baugrenzen
errichtet werden,

NichtUberdachte Stellpiétze dUrfen innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen - jedoch nicht in den
Bereichen zwischen dem Setheweg und den vorderen zum Setheweg liegenden Baugrenzen bzw. der
gedachten Verlingerung der vorderen Baugrenzen - eingeordnet werden.

4, GréBe der Baugrundstiicke
(§ 9(1) 3 BauGBI. V. m. § 23 BauNVvO)

Die MindestgréBe der EinzelgrundstUcke wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet 1 630 m?

Baugebiet 2 9200 m?

5. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§9(1) 4 BauGB)

(1)
Im Baugebiet 1 sind Steliplatze, Carports und Garagen zuldissig.

(2)

Im Baugebiet 2 werden Stellplatze, Carports und Tiefgaragen zugelassen.

Oberirdische Garagen sind nicht erlaubt.

(3)

Einschr&nkung fUr die Zul&ssigkeit von Carports im Baugebiet 2:

Je Wohneinheit ist maximal ein Carport zul&ssig.

Mindestens zwei und maximal vier Carports sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.

é. Nebenanlagen
(§9(1)4 BauGB)

(1)

Nebenaniagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BAuNVO werden
Zugelassen,

7. Hoéchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden
(§9 (1) 6 BauGB)

(1)

Baugebiet 1

Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zuléssig.

AUf dem FlurstGck 9/1 ist ein Wohngeb&ude mit maximal zwei Wohneinheiten zultissig. Davon ist
maximal eine Einheit als Ferienwohnung zugelassen.

Auf dem FlurstUck 9/3 ist  ein Wohngebdude in 1. Reihe zum Bansiner Landweg mit moximal drei
Wohneinheiten und ein  Wohngebdude in 2. Reihe zum Bansiner Landweg mit maximal einer
Wohneinheit zul&ssig.

Die Wohneinheiten sind wahiweise als Dauer- und Ferienwohnungen zugelassen.

(2)

Baugebiet 2

Je Wohngebé&ude werden maximal acht Dauerwohnungen zugelassen.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen i. V. m. dem Waldabstand
(§ 9(1) 10 BauGB)

Innerhalb der FiGchen des 30 m - Waldsicherheitsabstandes dirfen - mit Ausnahme von Zufahrien,
Nebenanlagen sowie im Baugebiet 2 von Stelipléitzen - keine baulichen Anlagen errichtet werden.

9. Grinfléchen
(§9(1)15BauGB)

Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinfldche mit Zweckbestimmung
StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fidche entlang der &ffentlichen PlanstraBe 1 erfolgt die Anlage
eines artenreichen Zierrasens,

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschait
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Bei dem gemd&B zeichnerischer Festsetzung als MaBnahmenfliche mit der Bezeichnung ,Sukzession®
dargesteliten Gehdlzbestand handelt es sich um einen Ausléufer des sich 8stlich des Plangebietes
befindenden Buchenwaldes. Die sich in der MaBnahmenfi&che befindenden baulichen Reste und
Ruinen sind zu entfernen und Entsiegelungen vorzunehmen. Der Vegetationsbestand ist einer
natlrlichen Sukzession zu belassen. In den Randbereichen ist der Gehdlzbestand durch
Einzelbaumpflanzungen zu ergénzen. Bruchgeféhrdeter Gehdlzbestand ist zu entnehmen.

(2)

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der D&cher und befestigten Fidchen ist volistéindig
auf den GrundstUcksfldchen zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfléchen zu nutzen.

(3)

Die Stellplétze in den Baugebieten 1 und 2 sowie ihre Zufahrten sind in einer wasser- und
luftdurchi&ssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Pflasterrasen) auszufUhren.

(4)

Die Stellpl&tze im Bereich des Parkplatzes im nérdlichen Teil sind so herzurichten, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund versickern kénnen. Die Verwendung von
Rasengiftersteinen und dhnlichen wasserdurchldssigen Belagsarten ist aus Griinden  des
Grundwasserschutzes auszuschlieBen.

11. MafBinahmen zum Anpﬂanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfliéichen sind als Vegetationsfidchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 20 % der Vegetationsfiédchen sind dls
Pflanzfldchen auszubilden.

(2)

Auf den privaten Grundsticken des Baugebietes 1 ist je Parzelle ein Baum sowie auf den Grundsticken
des Baugebietes 2 je 200 m? der nicht Uberbaubaren Grundsticksfléiche ein Baum der Pflanzliste 1 mit
der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzi, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Ersatz gleichartig zu ersetzen.

(3)

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten sind B&ume mit der Artenauswahl geméB
Pflanzliste 2 mit den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x verpfianzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

(4)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Béume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostde utsches Tiefland haben.

12. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 7 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzien B&ume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

(2)

Die zum Erhalt festgesetzten B&ume sind wahrend der Bauzeit vor Besch&digungen, Aufflliungen sowie
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu schitzen.

(3)

Sind Fallungen der zum Erhalt festgesetzten gesetzlich geschitzten B&ume gemdB §18 NatSchAG M-V
erforderlich, sind diese fachlich zu begrinden und eine Ausnahme bei der zusténdigen unteren
Naturschutzbehérde zu beantragen. Der Ersaiz wird von der unteren Naturschutzbehdrde
festgeschrieben und orientiert sich an den Ersatzregelungen des Baumschutzkompensationserlasses des
Landes M-V,

13. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§9(1)21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, der Anlieger und der Tréger
der Ver- und Entsorgung zu belastenden Fléichen dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

Il Bauordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

(1)

FUr die Fassadencberfiichen der Wohngeb&ude und Garagen sind nur zuldssig:

- Putz

- Verblendmauerwerk

- Glas- Holz und Glas - Metdllkonstruktionen sowie

- auf maximal 20 % der Fassadenfi&ichen
Faserzementstrukturen

(2)

FOr Carports und Nebengebd&ude sind auch Holzfassaden zuldssig.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jewells in identischer Fassadenoberfléchenart

vorzusehen.

1.2 Dachneigung
(1)

Die zul&ssige Dachneigung der Hauptdachfldchen betréigt maximal 50°.
(2)

Die Festsetzung zur
Nebenanlagen.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jewsils in identischer Dachform und
Dachneigung auszufUhren.

Dachneigung  gilf nicht fir Garagen, Carports, Nebengeb&iude und

1.3 Dacheindeckung

(1)

FOr die Wohngebd&ude sind ausschlieBlich zuléissig:

- Hartbedachung

- Metdlleindeckungen aus verzinktem Stahl, Zink und Kupfer sowie

- Glas- Holz und Glas - Metallkonstruktionen fir Anbauten und Wintergérten

(2) :

Unzul&ssig sind Weichbedachungen und Eindeckungen mit Eternit- und Faserzementplatten.

(3)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dacheindeckungsart
auszufUhren,

1.4 Werbeanlagen/Warenauvtomaten

(1)

Werbeanlagen sind nur an der St&tte der Leistung erlaubt und durfen eine Ansichtsfléiche von 1,0 m?
nicht Uberschreiten,

Sie dUrfen nur

g flach auf der AuBenwand der Geb&ude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

{2)

Warenautomaten sind unzul&ssig.

1.5 Satellitenaniagen
Satellitenanlagen dUrfen die Geb&udeh®hen nicht Uberschreiten.

2, Steliplatze
(§ 86 (1) 4. und 854 (3) LBauO M-V)

(1)

Die in der Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Uber die Schaffung, Gestaltung, Anzah! und
GréBe notwendiger Stellpléize fUr Kraftfahrzeuge gemdB § 86 (1) LBauO M-V (Stellplatzsatzung Seebad
Heringsdorf) vom 12.10.2006 getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréRe
nofwendiger Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind im Geltungsbereich  der Bebauungsplansatzung Nr.
26 fUr das Baugebiet 1 anzuwenden:

Gemd&B Punkt 1.1 der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung sind je Wohnung 2 Stellpléitze nachzuweisen.

(2)

Abweichend von der Stellplatzsatzung wird fUr das Baugeblet 2 der Nachweis von mindestens 1,5
Stellplétzen je Wohnung festgesetzt.

3. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

FOr die Einfriedung der Grundsticke sind nur blickdurchléssige Holzzéiune, Metallziergitterzéune und
bepflanzte Feldsteinmauern sowie lebende Hecken bis zu einer Hdhe von 1,20 m zuldssig.

4. Abfallsammelbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellflédchen fUr Abfallsammelbehdlter sind durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen
u. &. so abzuschirmen, dass sie von den 8ffentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

5. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gem&B Text (Teil B) il. 1. bis 4. vorsdtzlich
oder fahridssig zuwiderhandelt,

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

lll.  Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemé&R § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéitten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildiebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstért werden.

(2)

Die Gebdudeabbriche sind in den Zeitrlumen Oktober bis einschlieBlich Mé&rz durchzufUhren.
Ausnahmen von den Bauzeitenregelungen sind méglich, wenn ein Sachverstéindiger fOr Artenschutz
den Nachweis erbringt, dass sich in den zum Abriss vorgesehenen Gebduden keine Nist- und Brutplatze
fOr geschUtzte Tierarten befinden.

(3)

Als CEF- MaBnahmen sind im Plangebiet drei Nisthdhlen fOr Nischenbriter an den vorhandenen
StraBenbdumen sowie eine Rocket- Box als Fledermaus- Ersatzquartier auf einem zu erichtenden Piahl
anzuordnen. Die Ersatzlebensstditten sind vor dem Abbruch der Gebé&ude bereitzustellen. Der Standort
und die Anlage der Ersatzquartiere erfolgt in Absprache mit dem Sachverstéindigen fir Artenschutz um
die Funktiondlit&t der MaBnahmen zu prifen.

(4)

Die Ersatzquartiere sind unmitteloar nach Fertigstellung und wahrend der ersten 3 Jahre sowie nach 5
Jahren auf Besatz zu prUfen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und ein entsprechender Bericht an
die fUr den Vollzug des Artenschutzes zustéindige Naturschutzbehérde zu senden.

IV.  Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemd@gB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches, jedoch auBerhalb
der geplanten Parzellen, sind durch den ErschlieBungstréiger zu tragen.

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalo des Plangeltungsbersiches und auf den
geplanten Parzellen sind durch die kUnftigen Grundstickseigentimer der Parzellen zu tragen.

{2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaves, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufiihren.

HINWEISE

1. Belange der Bodendenkmalpflege

Aus archgologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich  der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauereste, Hdélzer,

Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &) oder auffélige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S, 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 {GVOBL. MV §. 383, 392), unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemda&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréindertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléiche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstétten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale. '

2, Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten geméB § 9 Abs. 1a 1.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbersiches sind durch den
ErschlieBungstrager zu tragen.

3. Artenschutz

Wdahrend der Bau- und Redlisierungsphase  sind  allgemeine naturschutzrechtliche
Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren. Dieses betrifft insbesondere den
Schutz vor Beeintréichtigungen und vor Schadstoffeintréigen fUr die zu erhaltenden Gehédlzfléchen
sowie Einzeloaumbest&nden durch den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf
die Fauna des Plangebietes.

4. Gesetzlicher Gehblzschutz gemdéB § 18 NatSchAG M-V

(1)

Die Liste der im Geltungsbereich des Plangebietes vorkommenden Bdume ist als Anlage der
Begrlindung beigeflugt,

(2)

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m {gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemd&B §18 NatSchAG M-V geschiitzt.

Verbretterungen sowie Fldchen mit Schiefer- und

Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehélzschuiz bei der unteren Naturschutzbehdrde
des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu féllendes Baumes Anzahl der Ersatzb&ume
50cm=-150 cm 1 StUck
>150em-250 cm 2 Stlck
>250 cm 3 Stlck
5. Artenlisten fir zv pflanzende Bdume und Sfréucher

Pflanzliste 1: Pflanzung von B&umen auf den Privatgrundstlicken

Deutscher Name
Feld- Ahom
RotblUhende Kastanie
Kupfer- Felsenbimme

Botanischer Name
Acer campestre
Aesculus x carnea
Amelanchier lamarckii

Betula pendula WeiB3- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss

| Juglans regia Walnuss

Malus in Sorten
Malus floribunda
Prunus in Sorten
Prunus padus
Pyrus in Sorten
Sorbus arig
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Apfelin Sorten
VielblUtiger Apfel
Kirsche in Sorten
Trauben- Kirsche
Birne in Sorten
Mehlbeere
Eberesche
Gemeine Eberesche

Pflanzliste 2: Pflanzung von B&umen an den festgesetzien Standorten

Botanischer Name Deutscher Name

Carpinus betulus Hain- Buche
Quercus robur Stiel- Eiche
Fagus sylvatica Rotbuche

Erméchtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I, 3. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 8. 102 ff.), zuletzt ged&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.
07.2010 (GVOBI. M-V S, 366, 379) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf vom ..., und mit Genehmigung durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald folgende Bebauungsplansatzung Nr. 26 fUr das ,,Wohngebiet am Setheweg" ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf
vom 24.01.2008. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschliusses ist durch Veréffentlichung
im ,Kaiserb&derboten am 30.01.2008 erfolgt.

Cstseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den
Der BUrgermeister

3.
Die frUhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st durchgefUhrt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat am 23.02.2012 den Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 26 von 01-2012 mit Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie Begrindung einschl.
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommem), den

Der BUrgermeister

5

Die VorentwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht haben in der Zeit vom 02.04.2012 bis zum 07.05.2012
wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12,00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht obgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 unberUcksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach §
47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber
h&tten geltend gemacht werden kdnnen, durch Verdffentichung im ..Kaiserbéderboten" am 21.03.2012 -
ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf (Meckienburg/Vorpommern), den
Der BUrgermeister

é.
Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Tréger 8ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 14.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Yorpommern), den
Der BUrgermeister

i

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat die Stellungnahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen
Trdger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 29.11.2012 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat am 29.12.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
26 von 10-2012 mit Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie Begrindung einschl. Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Die EntwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht haben in der Zeit vom 07.01.2013 bis zum 08.02.2013
wdahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 unbericksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach
§ 47 der Verwdltungsgerichtsordnung unzul@ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder versp&tet geltend gemacht wurden,
cber hatten geltend gemacht werden kdnnen, durch Veréffentichung im ,Kaiserb&derboten” am
19.12.2012 - ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommerm), den
Der BUrgermeister

10.

Die von der Planung berbhrten Behérden,

Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
aufgefordert worden.

sonstigen Tréger Offentlicher Belange und
........................... zur Abgabe einer Steliungnahme

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den
Der BUrgermeister

11.

Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat die Stellungnahmen der BUrger, Behdérden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ..cvvivvivens geprift,

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Der Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Tell B) wurde am
.................... von der Gemeindevertretung Heringsdorf als Satzung beschlossen. Die Begrindung einschl.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 26 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Heringsdorf vom
................ gebilligt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Yorpommern), den

Der BUrgermeister

[Ec

Der katastermaBige Bestand dm ...ccovvvevnievsiinennenns wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ....uvccinennn, vorliegt. Regressanspriche
kdnnen nicht abgeleitet werden,

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

14,
Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald
QM. spimsnn s BT s R mit Hinweisen/Auflagen erteilt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

15.

Die Auflagen wurden durch den Satzungsdndernden Beschluss der Gemeindevertretung Heringsdorf
VOM covreenrenneenenienens erfUllt. Die Hinweise sind beachtet, Das wurde durch den Landkreis Vorpommern —
Greifswald am i, Mt AZL e, best&tigt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

16.
Der Bebauungsplan Nr. 26, bestehend cus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den
Der BUrgermeister

17,

Die Bebauungsplansatzung Nr. 26 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im ,Kaiserbéderboten” am ..ovveiiinnnen - ortsUblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachungsfrist  ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5§ Kommunalverfassung M -V vom 13.07. 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit AbIQUf des ...vueciveiinaiiniin in Kraft getreten.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem, PlanzV90

l. Fesisetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

GRI Grundfléchenzahl als HéchstmaR
i/ m Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise
/ i b nur Einzelh&user zuldssig
ST Baugrenzen
Verkehrsficichen
gy StraBenbegrenzungslinie

f Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung

r.

Verkehrsberuhigter Bereich

§9(1)1

§ 4
§9(1)1
§19

§ 20

§9(1)2
§ 22 (2)
§ 22 (2)
§ 23 (3)
§9 (1)1

Ii Parkplaiz -ﬂm Aufstellfiiche Feu
6 offentlich P privat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13
— O O Versorgungsleitungen unterirdisch, né&her bezeichnet
He O —— O ¢ Versorgungsleitungen unterirdisch, umzuverlegen
Grinflichen §9(1)15

Grinflachen

Iweckbestimmung:

6 offentlich Shg StraBenbegleitgri

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fléchen §9(1)20, 25
tir MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flé&chen fUr MaBnahmen §9(1)20

zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Iweckbestimmung:

Suk.] Sukzession

Anpflanzen von B&umen und Stréuchem §9(1)25

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

B&umen, Str&iuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen: Bdume

Erhalten: Ce ) Bdume mit Nummer der

—[10] Baumliste

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten  § 9 (1) 21

der Allgemeinheit, der Anlieger und der Tréaiger der

Ver- und Entsorgung zu belastende Fitichen

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches des §9(7)

Bebauungsplans

Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16

—e—8—{

innerhalb eines Baugebietes

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

9/1 FlurstUcksnummer o—0
= Bezeichnung der angedachten T
@ @ Parzellen mit —_——
687 m? A
Fl&chenangabe
10.00 ;
4————+% MaBangaben in Meter ( E i

Bezeichnung der
Hbhenbezugspunkte

vorhandene Gebdude
néher bezeichnet

30 m Waldabstandslinie

Zall

(L 2 X X X 1 X ¥}

XA M

e

Léschwasserbrunnen M|

Nachrichiliche Darstellungen auBierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 26

7
19/3 Flursticksnummer [D]
vorh, FlurstUcksgrenzen —_———
Ruinen VAR VAR
—_— Waldabstand il
—o—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, 3 5
néher bezeichnet '
O Aufnahmepunkte der Geoddsie

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkrels Vorpommern - Grelfswald
Gemeinde Osiseebad Heringsdorf
Gemarkung  Neuhof

Flur 2

Flurstiicke 9/1,9/3,9/5und 9/6
Gemarkung  Heringsdorf

Flur 1

Flursticke Teilfléichen aus 19/2 und 19/3

BauGB

BaAuNVvO
BauGB

BauNVvQO
BauNVvO

BauGB
BauNVQ

BauNVvO
BauNVvO
BauGB

erwehr

BauGB

BauGB

n

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVO

vorh. FlurstUcksgrenzen

vorh. Flurgrenzen

angedachte Parzellierung

vorhandene Z&dune

zu beseitigende BGume

vorhandene Bdschungen

zu beseitigende Gebd&ude/

Ruinen

Waldkante
Sammelstelle fOr

HausmUlloeh&lter

vorhandene Gebdude
néher bezeichnet

vorh. Flurgrenzen

vorhandene Z8une

vorhandene Bdschungen

H&henangaben

Uber HN
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