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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf "Haus am Berg in Bansin, Bergstrale 33/Strandpromenade 34"
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|. Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVQ)

In diesem als Sondergebiet Hotel festgesetzen Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem
Betrieb eines Hotels dienen. AuRerdem sind zulassig:

- Einrichtungen fiir externe hotelspezifische Dienstleister, wie z.B. Friseur, Kosmetik, Physiotherapie,
Hotelshop,

- Wellnessbereiche mit Schwimmbad, Sauna und Fitnessbereichen, Konferenzraum,

- Nebenanlagen nach §12 und §14 BauNVO,

- Stitzmauern fiir die Gelandemodellierung.

Nr.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Die zulassige Grundflache (GR) darf durch die zul3ssigen Anlagen nach §19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 tiberschritten werden.

2.2 An der nordwestlichen Giebelseite des Baufeldes SO 6.1 sowie an der sUdwestlichen Giebelseite des SO
5 darf innerhalb des Baufeldes des Il-geschossigen Verbindungsbaus je ein Aufzug bis zum obersten
Geschoss angebaut werden

Nr.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs.1 BauGB, §23 BauNV0Q)

3.1 Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach §14 BauNVO sowie Stlitzmauern zur
Gelandemodellierung sind in dem Baugebiet auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig,
soweit Regelungen des Landesrechtes dem nicht entgegenstehen.

3.2 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche diirfen unter Berticksichtigung des Males der
baulichen Nutzung bis zur Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Nr. 4 Regelungen zu Abstandsflachen (§9 Abs.1 Nr. 2a BauGB)

Zwischen den Sondergebieten SO5 und SOS ist eine Unterschreitung der nach LBauQ §6 erforderlichen
Abstandsflachen vor zwei AuRenwénden unter BerUcksichtigung der Brandschutzanforderungen auf
mindestens je 2,50m zugelassen .

Nr. 5 Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Die Pflanzungen missen gemaR DIN 18916 erfolgen.

Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere, Pinus sylvestris - Fohre,
Waldkiefer

Anforderungen an die Baumpflanzung

- Stammumfang der Laubb&ume (Hochstdmme): 14/16,

- Baumscheibe (unversiegelter Wurzelraum): mind. 12gm,

- Entwicklungspflege incl. Bewésserung (6x pro Entwicklungsjahr je 501): 3 Jahre nach DIN 18916 und 18918,
- Sicherung der Bewésserung durch Bewasserungsring,

- Bewasserung 1001 Wasser (gestaffelt) pro Baum 6x jahrlich, bei Trockenheit erhéhen.

Pflanzliste Gehdlze

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose, Diinenrose,

Buddleja alternifolia - Sommerflieder
Ribes aureum - Gold-Johannisbeere,

Rosa rugosa - Kartoffelrose, Apfelrose,
Hypericum calycinum - Niedriges Johanniskraut, Hypericum kalmianum *Gemo” - Diinen-Johanniskraut,
Cotoneaster dielsanius - Graue Felsenmispel Perovskia abrotanodis - Blauraute, Silberstrauch
sowie weitere saison- und jahreszeitlich abwechselnde Stauden- und Sommerblumenbepflanzung.

Kletterpflanzen (Ranksystem am Parkplatz des Hotel Admiral an der Bergstraile):
Kletterrose "Flammentanz® (leuchtend feurigblutrot, geflillt)

Kletterrose *Goldstern’ (tief goldgelb, groBblumig),

Hedera helix - Gemeiner Efeu,

Wisteria floribunda - Blauregen

Anforderungen an die Gehdlzpflanzung

- Straucher: > 80/100,

- Entwicklungspflege: 3 Jahre nach DIN 18916 und 18919: Pflegegénge 3x jéhrlich, 1x jahrlich Diingung
(Dinger mit Langzeitwirkung),

- Erziehungsschnitt, Pflegeschnitt,

- Bewasserung mind. 10-15l pro Strauch, mind. 6x jahrlich (iber 4 Jahre,

- Freiwachsend nach 3 Jahren.

Weitere Festsetzungen:
Der Bebauungsplan legitimisiert nicht die Entfernung vorhandener Schwalben- und Hornissennester.

II. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 LBau M-V)

Nr.1 Fassade
Nr. 1.1. Material und Farbgebung

Folgende Fassadenmaterialien sind ausgeschlossen: )
Sichtmauerwerk, keramische Fassadenverkleidungen, Holzverkleidung und Buntsteinputz.

Der zweigeschossige Verbindungsbau zwischen SO5 und SO8 ist unter Verwendung einer
Metall-Glaskonstruktion vollsténdig zu verglasen.

Bei Wintergarten ist die Verwendung von Kunststoffprofilen ausgeschlossen.

Nr. 1.2. Fassade und Offnungen
Die Fassadengestaltung im SO 1 bis SO 4 sowie im SO 6.1 ist zu erhalten.

Im SOS5 ist die norddstliche und die siidéstliche Gebzudeseite (Promenadenseite und Seite zum Haus am
Berg) als Lochfassade mit geschosshohen Fensterelementen auszufiihren. Dabei ist eine regelmaRige
Reihung von Fensterflache und Wandfidche einzuhalten. Die gesamte Fensterflache muss min. 50% der
Ansichtsfléache des jeweiligen Geschosses betragen. Es sind maximal 2 unterschiedliche Fensterbreiten
zulassig.

Zusétzlich muss an den genannten Fassadenseiten im Erdgeschoss sowie im 1. und 2. OG eine Rlcksprung
der Fassadenkante von mind. 1,50m und maximal 2,00m zur Baulinie erfolgen und zwar ausgehend von der
Ostlichen Gebaudeecke durchlaufend maximal 15,00 m in Richtung SO3 und an der siiddstlichen Seite
durchlaufend maximal bis zum Anschluss an den Verbindungsbau. Diese Flichen zwischen Fassadenkante
und Baulinie sind fiir offene Balkone bzw. Terrassen nutzbar.

Im SO 6.2 muR die Fassade als Lochfassade ohne Balkone analog wie im SO 5 beschrieben, ausgefiihrt
werden. Flir den Rundbau ist abweichend auch eine vollstandige deckenhohe Verglasung ohne geschlossene
Wandflachen maéglich.

Im SO 5 und SO 6.2 ist durch eine helle Farbgebung der Wandfiéichen und eine dunkle Farbgebung der

Fensterfligel ein deutlicher Farbkontrast herzustellen. Alle Wandflachen sind in der gleichen Farbe
auzufihren.

Nr. 2 Dach

In den Sondergebieten SO 1 - 4 sowie im SO 6.1 sind die vorhandenen Dachformen zu erhalten. Uber den
Bestand hinaus sind hier keine weiteren Gauben als Dachaufbayten zugelassen.

In den SO 5 und SO 6.2 ist eine Dachneigung von max. 3° zuléssig. Eine Attika ist Zulassig.
Ebene Dachflichen im SO 5 mit der OKG 21,00m bzw. 24,50m und im SO 6.2 sind, soweit sie nicht als
Terrassen genutzt werden, als Griindécher oder als Kiesdacher auszubilden.

Nr. 3 Bauteile

Rolladen und Markisen

AuRenliegende Rollladen sind nur als Holz-oder Metallelemente zugelassen. Sie sind als Falt-,

Schiebeelemente zulassig, aulerdem sind Raffstores mit Metalllamellen zuléssig.
Holzelemente sind nur in naturholzfarbenen oder weiften Farbténen zuldssig

Klapp oder

Gelander

Die fr die Balkonnutzung/Dachterrassennutzung erforderlichen Gelander im SO 5 und S0 6.2 sind als
Stahlstabgeldnder mit senkrecht stehenden Staben auszubilden, Bei den Dachterrassen ist ein Riicksprung
des Gelanders von der GebdudeauRenkante von mindestens 2,50m einzuhalten. Windschutzelemente an
dem Geléander sind mit transparentem Material (Glas/Plexiglas) auszufiihren.

Stele als Dachaufbau

Der Rundbau im SO 6.2 kann durch eine mittig aufgesetzte Stahlstele betont werden. In diesem Fall darf ein
Durchmesser dieser Stele von 0,15 m und eine Hohe von 5,00 m nicht Gberschritten werden.

Antennen und Satellitenschlisseln

Antennen und Satellitenschilsseln sind als Dachaufbauten und an den vom Stralenraum aus sichtbaren
Gebaudeteilen nicht zugelassen.

Nr. 4 Aulenanlagen

Einfriedungen
Gestaltung Promenadenseite

Nr. 5 Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine maximale GréRe der Werbefldche von 1,2 gm nicht (iberschreiten.
Der Standort darf sich nur im Zugangs- bzw. Eingangsbereich zu dem Grundstiick befinden und muss
gestalterisch in diese Zugangs-/Eingangsgestaltung integriert werden.

Wel;jbeanlagen sollen als Einzelbuchstaben direkt ohne Grundplatte auf die Fassade gesetzt oder gemalt
werden.

Werbeanlagen diirfen Fassadengliederungselemente nicht Uberschneiden oder verdecken.

Die gréfte Hohe der Werbeanlagen darf 40cm betragen. Nur einmal verwendete Zeichen oder Symbole
dirfen 50cm hoch sein.

Werbung auf den Glasflachen ist nicht zugelassen. Im SO 5 und SO 6 ist eine abgestimmte Werbegrafik
anzuwenden (Schriftgréfe und Schrifttypen).

Kastenférmige Lichtwerbeanlagen diirfen nicht angebracht werden. Es diirfen nur leuchtenden
Einzelbuchstaben oder Schriftziige angebracht werden. Lichtwerbung darf nicht mit wechselndem oder
bewegtem Licht erfolgen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen.

Nr. 6 Ordnungswidrigkeiten

Verstdlie gegen die gestalterischen Festsetzungen werden nach § 84 LBauO M-V geregelt
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Aufg_rund des §13 i.V. mit §10 BauGB in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI. |, S.2141) in
Verb_lndung mit §86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom
6.Mai 1998 (GVOBI.. M-V S. 468, ber. $.612), zuletzt gesindert durch Art.6 des Gesetzes vom 9.August
2002 (GVOBI. M-V S.531) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

................. 20........ und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde die Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Seebad Heringsdorf - 'Haus am Berg in Bansin, BergstraRe
33/Strandpromenade 34', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlu® der

Gemeindevertretung vom ......................... eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluf wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am ...........ocoeurne..... ortstiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Seebad Heringsdorf, den

2. Planungsanzeige

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist geman § 17 LPIG beteiligt worden,

Gemeinde Seebad Heringsdorf, den

(Der Blrgermeister)

3. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitpléanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Heringsdorf in ihrer Sitzung am ..., dem Entwurf
des Bebauungsplanes zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 BauGB beschlossen.

O|:_t und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
geman § 3 Abs. 2 BauGB am ...........o.oovoo.. ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrlindung haben in der Zeit vom

..bis einschliellich

ausgelegen.

Gemeinde Seebad Heringsdorf, den

(Der Blrgermeister)
4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katasterméfige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde am ...
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
......................... vorliegt. RegreRanspriiche kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Ort, Datum

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

5. Abwagungsergebnisse

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .............ooou....... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Seebad Heringsdorf, den

(Der Blirgermeister)
6. SatzungsbeschiuR

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seebad Heringsdorf hat in ihrer Sitzung am ..............ooooooo. .. den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluf der
Gemeindevertretung vom ............coevevnn. gebilligt.

Gemeinde Seebad Heringsdorf, den

(Der Blirgermeister)

7. Genehmigungsverfahren

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungshehérde vom ......o.eevivvevivin. N s A - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Gemeinde Seebad Heringsdorf, den ............o.ooon.....

(Der Blirgermeister)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschlufk der Gemeindevertretung vom
......................... erfiillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der hdheren
Verwaltungsbehdrde

0 Ty - 7. g bestatigt.

(Der Biirgermeister)

Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). wird hiermit
ausgefertigt,

Gemeinde Seebad Heringsdorf, den

(Der Biirgermeister)
8. Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

[ ITY. i nunmes nm s vt st s i T L e n e wcremad ortsiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB, §5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschédigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Mit
dem Zeitpunkt der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Die Satzung ist am
......................... in Kraft getreten.

Gemeinde Seebad Heringsdorf, den

(Der Blirgermeister)

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 18
"Haus am Berg in Bansin, Bergstrale 33/Strandpromenade 34"
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