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TEIL B

Ortliche Bauvorschriften ,
- gliltig flir die Baugebiete §0 1 und SO 2 -

Gem. § 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4/BauGB

Die Gestaltungssatzung Ahlbeck vom 28. Mai 1996 sowie die Stellplatzsatzung Seebad
Heringsdorf vom 12. Oktober 2006 gelten nicht in den Baugebieten SO 1 und SO 2 des
Bebauungsplanes Nr. 11. /

Die Begrindurigen zu den &rtlichen Bauvorschriften sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan als eigene Kapitel enthalten.

1. Fassade: Gliederung/ Offnungen/ Balkone/ Oberfliche und Farben

Die Festlegungen fir die Fas$édengliedemng und -gestaltung gelten nicht fir die
Verbindungsbauten der Hauptbaukérper und fur die Bauteilen im stralenseitig abgewandten
Bereich, wie z. B. Schwimmbadtiberdachung im SO 2 oder Halle im SO 1. Diese Bauteile
sollen als filigrane Stahl-, Lelchtmetall- oder Holzskelettkonstruktion mit Glasfassade
ausgefiihrt werden. Die Verglasuhg muss nichtspiegelnd sein.

Das Staffelgeschoss kanhn von den folgehden Festsetzungen abweichen.

Gliederung
Die StraBenfassaden sind durch Fassadenversatz, Vor- bzw. Riickspriinge von mindestens
40 cm, Hbhenversatz der Attika oder Vorbauten in Abschnitte zu differenzieren.

Die Strafienfassaden sind durch Geslmse oder vergleichbare Gliederungselemente In
Erdgesthosszone, Obgrgeschdsszone und Dachzoneé oder Staffelgeschosszone zu
gliedern.

Offnungen , /
Die Fassaden missen als Lochfassaden ausgebildet werden. Der Antell der Wandfléche
der StraRenhauptfassaden gegeniber den Offnungen darf 60 % nicht unterschreiten.

Fenster, TUren und Schaufenstet misseh auf senkrechten Achsen Ubereinander liegen oder
auf diese Achsen /symmetrisch bezogen sein.

Alle Glasfiachen in Fenstern und Tiiren miissen als stehende Formate ausgefihrt werden.

Fenster mit liegenden, quadratischen, runden oder anderen Sonderformaten sind insgesamt
h&échstens bis zu einer Anzahl von 1/3 aller Fenster zul#ssig.

Die AuBenfliche der Verglasung von Fenstern in Lochfassaden muss mindestens 8 cm
hinter der &u3eren Ebene der Fassade liegen.

Balkone, Umwehrungen und Vordécher
Durchgehende Balkonzonen (iber die gesamte Fassadenbreite sind unzuldssig.

Durchgehende Umwehrungen von Dachterrassen sind zuléssig.

Das Vordach des Haupteinganges des Geb&dudes KurstraRe 3 darf in der Breite héchstens
6 m betragen. Es ist als Metallkonstruktion ohne verputzte Oberflichen herzustellen.

Sonstige Vordécher (ber Eingsngen dirfen die Breite der Balkone dariiber liegender
Geschosse nicht Uberschreiten.

Oberfliche und Farben
Die Oberfliche der Lochfassade muss als Putzfassade ausgebildet sein. Dies gilt nicht fiir
das Staffelgeschoss.

Die Grundfarbe der Fassade soll weiR einschlieBlich heller Abténungen mit geringen
Buntanteilen sein.

Gestrichehe Putzflichen missen matte Oberflichen haben.

Einzelne Gliederuhgselemente kénnen in abweichenden Farben und Materialien ausgefiihrt
werden.

2, Didcher und Dachaufbauten

Die Dé#cher der Hauptbaukérper sind als Flachdécher oder flach geneigte Décher mit einer
Neigung zwischeh 12 unhd 30 Grad auszufiihren oder als Mansardddcher mit einer
maximalen Neigung von 75 Grad zul4ssig.

Bei Geb#auden mit Flachdach oder flach geneigtem Dach ohne Dachuberstand ist der
Fassadenabschluss als Attika auszuftihren mit einer maximalen Hbhe von 1,10 m. An der
Ecke KurstraBe / Neue StraBe und Uber dem Haupteingang in dér KurstraRe 3 kann die
Héhe der Attika bis zu 2,50 m betragen.

Die Dachform von Bautsilen auf dem straBenseitiy abgewandten Grundstlicksabschnitt
unterliegt keinen Vorgaben.

Dachgauben, Dacheinschriitte und liegende Dachfenster diirfen nur auf der der StraRenseite
abgewandten Dachfliche ausgefiihnrt werden. Dies gilt nicht fiur Gauben von
Mansardd&chern. »

Als Dachhaut und Dachdéckung sind zuldssig: Folien, Pappen, Bleche und Ziegel in den
Farben rot, rotbraun, braun und grau. Trapezbleche sind unzuléssig.

Flachd&cher kénnén eine Dachbegrlinung erhalten.

. anzubringe

3. Wemeaﬁlagen

Werbeanladen, mit Ausnahme des Haus- bzw. Hotelnamens, dlrfen nur im Bereich des
Erdgescho$es unterhalb der Fenstetbrustung vom 1.0G angebracht werden.

|
Die Werbe#nlagen sollen als Einzelbuchstaben ohne Grundplatte auf die Fassade gemalt
oder auf eirer Tragekonstruktion montiert werden. Letztere sind flach auf der AuRenwand
, Sie dlrfen nicht mehr als 20 cm auskragen. :

Die grdil‘.l>te“1 Hoéhe der Werbeanlagen darf 55 cm betragen. Die Summe der Breite der
Wetbeanlagen einer Fassadenseite darf 2/3 der Fassadenlénge nicht Uberschreiten.

Fur den Haus- bzw. Hotelnamenszug gilt eine maximale Hohe der Einzelbuchstabeh von
1,20 m; |eine zweizeiligeé Anordnung ist mdglich, jedoch nicht in senkrechter
Buchstabenfolge.

Die Einzelbuchstaben diirfen selbstleuchtend sein.

Kastenférmige Lichtwerbeanlagen sind unzuldssig.
4. AuRenanlagen

Zugsnge, Zufahrten, Terrassenfldchen und Wege sollen durch kleinformatigen Plattenbelag
oder Pﬂastgr befestigt werden. Ausnahmsweilse sind andere Befestigungen zuldssig, soweit
sie fir die Funktion des Hotelbetriebes notwendig sind.

Einfriedungen sind zuldssig mit einer Hohe bis zu 1,20 m. Sie sind als Z&uné oder Hecken
auszufﬂhrel].

5. Stellplétze
Die Anzahl her nachzuweisenden Stellplitze richtet sich nach folgenden Vorgaben:

a. 0,7 Steliplatze je Géstezimmer der Hotelanlage fir Hotelgéste

b. 1 Stellplatz je 10 G&stezimmer der Hotelanlage einschlieRlich der Wellnesseinrichtung
fur Beschaftigte bzw. Betreiber.

c. 1 Stellplatz je hotelunabhéngiger Schank- und Spelsewirtschaft je 60 m? Bewirtungs-
flache fir Beschaftigte bzw. Betreiber.

d. 1 Stellplatz je hotelunabhéngigem Einzelhandelsbetrieb Uber 25 m? Verkaufsfidche je
80 m2 Verkaufsfliche fir Beschéftigte bzw. Betreiber.

GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze richtet sich nach der Landesverordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen (Garagenverordnung-GarVO- Mecklenburg-Vorpommern).
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1. Art und Maf der baulichen Nutzung

2.B. Sondergebiet Hotel (§11 BauNVO)
Grundfliche mit Flachenangabe
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse zwingend
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Firsthdhe

2. Bauw¢ise, tiberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflache

Baulinie (§23 BauNVO)
Baugrenze (§23 BauNVO)

Grenze fur bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche

BlHle}

3. Verkehrsflachen

Verkehrsfladche

V4 Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage

4, Sonsti@e Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

W

Zufahrtsrampe
]  Unterfuhrung
Zu-Abluftanlagen
1

5. Plangrundlage
Flurstticksgrenze

Flurstlicksnummer

BemaRung in m

Bestand, Haus- Nr.
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6. Nachrichtliche Ubernahme
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Art und MaB der baulichen Nutzung 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet SO 1 "Hotel" dient der Unterbringung einer Hotelanlage.

Zuldssig sind:

1. Hotelanlage,

2. Schank- und Speisewirtschaften, ‘

3. Einzelhandelshetriebe im EG jeweils bis zu einer Grée von 80 m? Verkaufsfliche l
und einer Gesamtverkaufsfliche von 400 m?, : ;

4. Anlagen firr gesundheitliche und sportliche Zwecke, insbesondere Saunen, Wellness-, |
Massage- und Fitnessbereiche, i

5. ein Tanzklub im Kellergeschoss bis zu einer Nutzfliche von 200 m2. |

Ausnahmsweise k&énnen zugelassen werden:
Einzelhanﬁdelsbetriebe in den Obergeschossen bis zu einer Gésamtverkaufsflache z
von 60 m2, . i

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig.

Das Sondergebiet SO 2 "Hotel" dient der Unterbringung einer Hotelanlage.

Zuldssig sind ,
1. Hotelanlage, i
2. Schank- und Speisewirtschaften, 7
3. Einzelhandelsbetriebe im EG jeweils bis zu einer GréRe von 50 m? Verkaufsfliche
und einer Gesamtverkaufsfliche von 100 m?,
4. Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke, insbesondere Saunen, Welliness-,
Massage- und Fitnessbereiche; im SO 2 ist ein (iberdachtes Schwimmbad Teil der
Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO). |
Nébenanlagen flr die Kleintierhaltung gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

Das Sondergebiet SO 3 "Fremdenverkehr/Pensionen" dient der Unterbringung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes.

Zuldssig $ind:

1. Pensionen und Ferienwohnungen,

2. Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke, Wellness-, Mdssage- und Fitness-
bereiche im EG.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Schank- und Speisewirtschaften im Erdgeschoss,
2. bis zu drei Wohnungen bis zu einer Gesamtgeschossfliche von 250 m2,

(§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. %

Das Sondergebiet SO 4 "Fremdenverkehr/Pensionen" dient der Unterbringung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes.

Zulassig sind

1. Pensionen und Ferienwohnungen,

2. Einrichtungen der Verwaltung,

3. Anlagen fir gesundheitliche und spottliche Zwecke, Wellness-, Massage- und Fitness-
bereiche im EG.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Sc¢hank- und Speisewirtschaften im Erdgeschoss.

W

(§ 11 Abs. 2 BauNVO) ‘
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig. »

Uberschreitungen der Firsthéhe durch untergeordnete Aufbauten (wie z. B. technische ,
Anlagen, Aufzugsbauten) sind bis zu einer H6he von 4 m zuldssig, jedoch nur um |
mindestens 2 m von der Fassade zurlickversetzt. 1
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) : }
|
|

Die Ho6hen sind in Metern {ber Hohennull (HN) angegeben; (H6hennu|| = Hohe Uber
Normalhéhennull (NHN) mit Bezug Kronstédter Pegel).
(§ 18 BauNVvO)

Bauweise, (iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von Balkonen und untergeordneten Gebé&udeteilen (z.B. Vordacher, Markisen)
vor die Baugrenze und die Baulinie bis zu 1,50 m ist zulassig.
(§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Das Vordach des Haupteinganges in der KurstraRe darf bis zu einer Héhe von 13 m . HN
angeordnét werden und bis zu 2,50 m vor die Baugrenze hervortreten.
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

In den Baugebieten SO 1 und SO 2 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen und -linien
durch die Tiefgarage und Unterkellerung bis zur in der Planzeichnung gekennzeichneten {
Grenze fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche zuléssig, wenh bei tUber 50 % ]
der Uberschreitungsfldche eine Bodendeckung von mindestens 80 cm vorhanden ist. 1
(§ 23 Abs. 2 und 3i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) |

Auf der Flache A/C/D/F/A ist eine Tiefgaragenein- und -ausfahrt zuléssig. Auf der Flache %
F/G/H/JIF ist eine Vorfahrt fir den Anlieferverkehr zuldssig. ]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Unter der mit "Unterfihrung" bezeichneten Flache der offentlichen Strale ist eine ;
unterirdische Verbindung der Baugebiete SO 1 und 2 zuldssig. Die maximale Breite der |
Unterflhrung betragt 4 m. Eine Verschiebung der zeichnerisch festgesetzten Flache um 10 \
m in westliche Richtung ist zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen StraRenfassade und &ffentlichem Gehweg
sind AuRensitzpldtze fiir gastronomische Einrichtungen und Terrassenflachen zulassig,
jedoch nicht zu mehr als 80 %.

(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Stellplédtze

In dem Baugebiet SO 1 sind bis zu zwei oberirdische Stellpldtze nur zuléssig fiir
Kurzzeitparker auf der Flache K/L/M/N/K. In dem Baugebiet SO 2 ist auf der Fliche
O/P/IQ/R/O ein oberirdischer Stellplatz fur Betriebszugehérige zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) '

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) !

Auf der Flache B/C/D/E/B ist eine Uberdachung mit Seitenw&nden, sowie zwischen den
Punkten A und B eine Schallschutzwand bis zu einer H6he von 2 m zuldssig. Das
Schallddmm-MaR der Wénde und des Daches muss mindestens R'w = 25 dB betragen.

Far die LOftungsgerate sind die folgenden maximalen Schallleistungspegel LWA zul&ssig:
Quelle - Dach (1): LWA = 76,9 dB(A) Abluft

Quelle - Dach (2) LWA =71,2/69,6 dB(A) Zuluft / Abluft

Quelle - Dach (3) LWA =72,4/70,9 dB(A) Zuluft / Abluft

Quelle - Dach (4) LWA =70,1/68,3 dB(A) Zuluft / Abluft

Quelle - Dach (5) LWA =73,8/72,5dB(A) Zuluft / Abluft

Einzelschallquelle - Hallenbad: LWA = 60,0 / 60,0 dB(A) Zuluft / Abluft.

5. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.1 Denkmalschutz _

Alle Verénderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemaR § 7 Abs.
1 DSchG M-V der Genehmigung durch die untére Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7
Abs. 6 DSchG M-V durc¢h die zustéindige Behérde.

5.2 MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen :

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urhenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, Insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(DSchG M-V v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S 12ff,, zuletzt gedndert durch Gesetz
v. 25.10.2005, GVOBI. M-V 8. 535) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde

anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufilligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

5.3 Artenschutz ‘
Entsprechend § 42 des Gesetzes zum Naturschutz und zur Landschaftspflege (BNatSchG)
in der gegenwdrtigen Gilltigkeit, ist es verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschltzten Arten (z.B. Flederm#use, Schwalben) nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten, oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtstéttén
ter Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Die Lebensstdtten verlieren
ihren Schutz nicht, wenn sie kurzzeitig oder voriibergehend nicht benutzt werden. Somit
unterliegen dauerhafte Lebensstétten einem ganzjahrigen Schutz. (Anlage 1 zu § 1 Satz 1
und 2 der Verordnung zum Erlass von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschutzes vom
14.10.1999 (verdffentlicht im BGBI. | S. 1955)). Falls Vorkommen wildleberider Tierarten der
besonders geschitzten Arten bekannt werden, sind die BaumaBnahmen zu unterbrechén
und die untere Naturschutzbehétde umgehend zu informieren. Ggf. ist eine
Ausnahmegenehmigung von den Vorschriften fiir besonders geschitzte Tierarten belm
Landesamt fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie zu beantragen. 5

5.4 Munition
Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen, sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten bei Tiefbauarbeiten ?
kampfmittelverdéchtige = Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus 5
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort (‘
einzustellen und gemaR § 5 der Kampfmittelverordnung  (KampfmittelVO) der {
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche ‘
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. }

6. Griinplanerische Festsetzungen (
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) {

6.1 Die Baugrundstlicke der Sondergebiete SO 1 und SO 2 sind auf mindestens 480 m? zu |
bepflanzen. Der Anteil der Gehdlzflache an der gesamten Pflanzfliche muss mindestens 50 }
% betragen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste empfohlen. Die Begriinung
von Dachflichen und Tiefgaragen, die eineh mindestens 80 cm méchtigen Bodenaufbau z
aufweisen, ist auf die auf die Pflanzflache anrechenbar. '

Fensterlose Fassadenflichen mit einer MindestgréRe von 20 m? mit Ausnahme der
Gebaude Diinenstr. 44 und Kurstr. 7 sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

6.2 In den Sondergebieten SO 1.und SO 2 ist eine Befestigung von privaten Wegen,
Stellplatzen und ErschlieRungsflichen nur in luft- und wasserdurchidssigem Aufbau
herzustellen. Empfohlen werden Materialien wie z.B. Schotterrasen, grobporiges
Basaltpflaster mit hohem Fugenanteil oder Rasengittersteine.  Wasser- = und |
Luftdurchlissigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, 3
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Pflanzlisten

Biume Kletterpflanzen ‘
Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Dautschér Name ‘
Acer platanoides Spitz-Ahorn Parthenocissus Wilder Wein f

tricuspidata i
Betula pendula Hénge-Birke Parthenocissus Wilder Wein

quinquefolia
Carpinus betulus Hainbuche Hedera helix Efeu }
Crataegus laevigata Echter Rotdom !
'Paul's Scarlet' l
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn l
Fraxinhus excelsior Gemeine Esche . |
Prunus padus Gew. Traubenkirsche !
Sorbus aria Mehlbeere ’
Sorbus aucuparia Eberesche (
Tilia cordata Winter-Linde !
Stréucher {
Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutschér Name ‘
Cornus mas Kornelkirsche Rosa cahina Hundsrose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa multiflora Blischel-Rose
Corylus avellana Gemeine Hasel Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
Crategus moriogyna Eingriffliger WeiRdorn Salix caprea Sal-Weide
Cytisus scoparius Besenginster Salix purpurea Purpur-Weide
Euonymus europaea Gewbhnlicher Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Spindelstrauch '

Ligustrum vulgare Gem. Liguster Syringa vulgaris Garten-Flieder
Ldnicera xylosteum Gem. Heckeénkirsche Viburnum opulus Gem. Schneeballl
Philadelphus coronarius  GroRer Pfeifenstrauch

7. Hinweise

7.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a, b und ¢ ist zugleich Grenze fiir
bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléche.

7.2 Im Geltungsbereich des B-Plans gelten folgende Satzungen:

- Sanierungssatzung "Ortskern" vom 18.12.1998

- Erhaltungssatzung vom 16.09.1991

- Fremdenverkehrssatzung vom 11.06.2001
PRAAMBEL

Gegenlber der weithin bekannten Seebriicke vo'h Ahlbeck an der Strandpromenade gelegen, nimmt das
Plangebiet einen pragenden Standort flr die Entwicklung des Fremdenverkehrs in dem bedeutenden

See

bad Ahlbeck ein. Die Neugestaltung des bisher von einer uneinheitlichen Entwicklung gekennzeichneten

Arealg zur Errichtung einer qualitativ hochstehenden Hotelanlage ist deshalb ein integriertes Vorhaben von
stadtebaulicher Tragweite.

In der Zentrallage gegeniiber der Seebriicke erhélt der Baukdrper an der Ecke Dinenstr./Neue Str. eine
Betonung durch die Errichtung eines Pavillons auf der Dachfliche des obersten Geschosses. Dadurch
entsteht ein Merkpunkt an der Seepromenade, d. h. er Iokalisiert auch aus weiteter Entfernung den Standort
gegeniiber der Seebriicke und lenkt die Orientierung auf das Zentrum des Fremdenverkehrs. Die anderen
Teile der Hotelanlage bleiben in ihrer Hohe unter dieser Dominante.

Die
umli

Gesamtanlage Ubernimmt ortstypische Baumassengruppierungen und typologische Elemente der
egenden Bé&derarchitektur. Die Baukérper werden durch Vor- und Riickspriinge sowie hShenmaBige

Staffelung gegliedert und mit Gesimsb&ndern, Fensterumrahmungen und Bossenputzabschnitten
geschmuckt.

Die
Ube

Schaffung eines Hotels im 4-5 Sterne-Bereich mit hochwertigem Angebot an
rnachtungsméglichkeiten und mit dffentlich zugénglichen Kureinrichtungen flir den saisonunabhéngigen

Fremdenverkehr und fur die ortsanséssige Bevélkerung wird als architektonische Aufgabe, als Impuls fur
die wirtschaftliche Entwicklung der Region Vorpommern und als soziale Verpflichtung verstanden.

Die

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf schlieft mit dem Bauherrn einen stadtebaulichen Vertrag gemaR §11

BauGB Uber MaBnahmen der ErschlieBung und Ver- und Entsorgung (Regenwasserentsorgung,
Léschwasserbereitstellung und Stromversorgung) einschlieBlich Regelungen der Kosteniibernahme, zur
Ausgleichszahlung flr ErsatzmaBhahmen und zur Herstéllung von Stellplatzen ab.

Verfahrensvermerke

9
1. Der katastermiRige Bestand am /’7’VU7'w1rd als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpqn% gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab .../ 7662 . orliegt. Regressanspriiche k&nnen nicht abgeleitet werden. —

(Mecklenburg/Vorpommern)
2. Der Bebauungsplan wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostsdebad Heringsdorf am 23.02.2006 in &ffenlicher Sitzurig aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.03.2006 im Kaiserbader-Bote * ortstblich bekanntgemacht.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am "Maoévon der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
geéndert. :

Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde am ers@sQQ.Im Kaiserb&der-Bote ortsiblich bekanntgemacht.

/ v

; /
/ /
4 ¢

/
Ostseebad Heringsdorf, den /L’L/‘/(U;

3. Die fur dle Raumordnung und Landesplanung zustéhdige Behérde wurde gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern  mit Schreiben vom 02.06.2006 beteiligt.

4. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch. eine Informationsveransz 19.09.2006 fruhzeitig
beteiligt. ARSEEBADY

/
Osts@ebad Heringsdorf, den ’#4407'

7,

5. Die Behdtden und durch die Planung beriihrten sonstigen Tréger &ffentlicher Belan
BauGB mit Schreiben vom 17./24.10.2006 um Stellungnahme._ .g_gbeten.

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Os&"ééﬁgdt-"::"vli-'féi:ingsdorf hat
Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen urid zur Auslegung bestimmt.

gemiR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen_ wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann sthriftich oder zur Niederschrift vorgebracht koénneh, am 19.72.46.. im
Kaiserbdder-Boten der Gemeinde Ostseabad Heﬁngsggrf:p@gbl_igh bekanntgemacht worden.

{ /
Der Burgermeister
/

St 2

8. Die Behorden und durch dle Planung beriihrten sgr'ié"t'iéé“nyTrAQer Sffentlicher Belgf
BauGB mit Schraiben vom 11.01.2007 zur Abgabé einer Steljgn nahme aufgefordert.

/ gy
Der, Burgérméister

9. Die vorgetragenen -Stellungnahmen der Oﬁehtlic.hkeltt édwie ”der Behoérden uhd Tpéger offentlichen Belan
wurdén von der Gemeindevertretung der Gemelnde Ostsesbad Heringsdorf in &ffentljgher Sitzung am .1.8.-.1.@..\....}
behandelt. Das Ergebnis [st mitgetsilt worden. ~TTEBAD

o

Ostseebad Heringsdorf, A4:41.0.F .. o, A7 &) Der Burgermeister

' L osTVOE Y
10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzzh un,
B) in offentlicher Sitzung am 1&:A9.0.%...als Satzung beschlosseh und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt. p—

eil A)und dem Text (Teil
den Umweltbericht)

:’(J /'
¥ T 4
i / /

/ 7
/ A

é
Der Burgermeister

Ostséebad Heringsdorf, den ALVHOZ

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung und den textiich
ausgefertigt.

setzungen, wird hiermit

Ostseebad Heringsdorf, den /]Ll’”'?o_‘l' Der Burgerr(ﬁeiéter

12. Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung iibet den Bebauungsplan sowie dig Sielle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jédermann eingesehen werden kann und Uber deff Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am :7f.14:.9Fim Kaiserbader-Bote der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§39. 44 BauGB) hingewiésen worden.

Die Satzung ist am 497207m Kraft getreten.

W
Ostseebad Heringsdorf, den ZO/’ZsO:Z Der Burgerme r

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vomn 22.04.1993 (BGBI | 8. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI.
M-V S. 194)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25.06.2005
(BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes
vorn 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) in der Fassung vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003
S. 1), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V 8. 194)
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M 1: 500

Geltungsbereich : DiinenstraRe 43-45; Kurstrae 3 und 7; Neue Stralle 4; Karlstrale 5
in 17419 Ahlbeck

Flur: 6, Flurstlicke Nr.: 204/2, 231(tw), 233, 235/1, 236, 237,
238, 239
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