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Tt ISSSSSS Planzeichenerkldrung (Erkldrung der Planzeichen im Anderungsbereich) erfahrensvermerke
"’/////’/ ur 4 “ilse ‘ cm = e e I 12. Der Beschluss zur Satzung fiber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
S // d s-“ﬁ‘.h?s\‘?.%% er baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO . ; i i . . zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stg!le‘ DF:‘I der die Sat;uilg Uber die 1. Ande-
o 5'-J.'§§'§§§ At a(§ '8 J 1. 1. Anderung aufgrund des Anderungsbeschiusses der Birgerschaft vom 15.12.2003. Die orisubli- rung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der Dienstsiunden von jedermann eingesehen
2 5 Ji RN 49 @f 53:-%%‘_%‘.%‘ che Bekannimachung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im  Greifswalder Stadtblatt” werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...22.03.2006.... im Greifswal-
SR ¢ . 874 S~ =" WA All s ek naabial am 28.01.2004 erfolgt. der Stadtblatt” ortsiiblich bekannigemacht worden. . - )
SNy o SSSsS- = : SRtelipa CHITSEIER, T iche Festset In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verlstzung von Vorschriften sowie auf
\“!\ y §§§§§§ §§:-~ X estsetzungen die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi-
- E§§§§§ -§.‘§§N = : ” gungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
ST ~"‘i~"§§§ = Malter paulichen Notzung (§:9.Abs. L ¥ 1 BalCB, § 16:Baulva) Folgende Festsetzungen sind zu ergénzen: i= gez. Kénig fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekannimachung vom
: -‘-.:_%‘i__‘;-e =S g%_‘ Hansestadt Greifswald, den  23.01.2006 Der Oberbirgermeister 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205) hingewiesen worlden,_ sy —_—
= s . Die Festsetzung Nr. 7 ist um die Allgemeinen Wohngebiete 7, 8 und 8 und das Wort ,nur" im Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des
S Beschosschenzal Saiz 3 vor den Worten ,....nach Norden, Osten...* zu erganzen gerelen
i el 1 .
$§§ Grundflachenzahl 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemat § 17 LPIG M-V beteiligt
& 0
S Die Festsetzung Nr. 8.1 ist um die Allgemeinen Wohngebiete 7, 8 und 9 und um folgenden worden.
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal Satz zu erganzen: Wobei die gesamte éstliche Grenze der Allgemeinen Wohngebiete 8 und
o cams 9 mit einer 1,5 m breiten Feldhecke zu bepflanzen ist. | gez. Konlg
FHI19.00 RISl gez. Kinig Hansestadt Greifswald, den  03.04.2006 Der Oberbirgermeister
. Die Festsetzung Nr. 10.3 ist um die Allgemeinen Wohngebiete 1 bis & zu ergénzen. Hansestadt Graifswald, den 23.01.2006 Der Oberblrgermeister
Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGE; §§ 22 und 23 BauNVO) Damit haben die erganzten Festsetzungen folgenden Wortiaut:
3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 Saiz 1 BauGB ist, nach orisublicher Be-
. i i latt 18.02.2004, durch eine Birgerversammiung am
o offene Bauweise 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ;an?ztn;gggugfr;hmgefuﬁ{m?:f:r: Stadlbfele o > auren el =g 9
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) il ’
é nur Einzelh&user zulzssig
ﬁ i Gonpeihiuser zuliss: Die in den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2,7 .8 ,8 und im Mischgebiet durch Planzei- .
ppen= st chen gekennzeichneten Flachen far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um- i gez. Kf“'g )
A nur Hausgruppen zulsssig welteinwirkungen liegen im Larmpegelbereich IV gem. DIM {Schallschutz im Hoch- Hansestadt Greifswald, den 23.01.2006 Der Oberblirgermeister
bau). Daher sind AuBenbauteile fiir die nordlichen, dstlichen und westlichen Gebau-
s IBRgrenSe . deseiten der Wonhngebauda und Baherbergungsstatten mit einem resuitierenden 4 Die von der Planung berihrien Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.03.2004 Satzung der Hansestadt Greifswald
. / Schalldammmal R'w, res von 40 dB zu verwenden. Raume, die dem standlgen Auf- zur Abgabe siner Siellungnahme aufgefordert worden.
72 f i enthalt von Menschen dienen und nur nach Norden, Osten und Westen ausgerichtete ' | Aufgrund des § 10 i, V. m. § 244 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufas-
/P Verkehrsflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB) Fenster haben, sind mit kontrollierten Liftungsanlagen gem. VDI 2719 sung vom 23. September 2004 (BGBI. |, 5. 2414), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
. A b (Schalldgmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) auszustatten. = burg-Verpemmern {LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (‘GVOBI‘ M-
B - \\,5\ S B SRS gez. Kénig S. TEB]% zuletzt dgeér;dgrr gurc:h Gehsefttzdvom 09. Alug;sé 2‘0f02 (ICGBVOB!. I:I'lg-\;’2 %05531). wfg‘d na[;:h SEet-
S . ; ; o . Hansestadt Greifswald, den 23.012006 Der Oberbirgermeister schlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Greifswald vom .. folgende Sat-
SN 81 osn plaemainsn Wedngstiston 3, 4.5, 758 Und 9 sind ProiBagindetickimlnde, zUng Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 fir das Gebiet - Am Eichenbrink -, bestehend
"\\\};« @ i 5 stens 20 Ifd. m geschnittene Hecke oder freiwachsende Laubgehdlzhecke in einer aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
) oy Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Breite von 1 m gem. Pilanzliste zu pflanzen. Wobei die gesamte éstliche Grenze der
P g i : 3 T S : 5. Die Birgerschaft hat am 20/2,2004. den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit
3 . /4 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. § BauGB) Allgemeinen Wohngebiste 8 und 9 mit einer 1,5 m breiten Feldhecke zu bepflanzen Begmndgung beschlassen und zur Auslegung bestimmt.
ist. i
gez. Kinig
Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, 2 i E
Strauchern und sonstiger ngﬂgnzun‘éan 10.3 Die MaBnahmen der Festsetzungen 8.3.2 und 9 dienen dem Eingriffsausgleich der g Ko Hansesladlt Greifswald, den 03.04.2006 Def Obetblirgertigitten
Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 6. i :
g o Hansestadt Greifswald, den 23.01.2006 Der Oberbiirgermeister
Sonstige Planzeichen Die bisherige Festsetzung Nr. 9 erhilt die Ordnungsnummer 9.1.

& ” 6. ' Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 4) und
Zusitzlich sind folgende Festsetzungen aufzunehmen: dem T ? 5 2 .

ggogefl B), sowie dessen Begriindung haben in der Zeit vom .[T.02.2005 bis zum

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecrilen zu belastende Flachen zugunsten der = i
wahrend folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGE &ffentlich ausgelegen:

Allgemeinheit und der Versorgungsunternehmen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Nr. 6 BauGB) 8.8  Entlang der Walgaster Landstrafe, innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bau- Montag 9.00 - 16.00 Unr
men, Sirduchern und sonsiigen Bepilanzungen im Geltungsbereichs der 1. Ande- Dienstag 9.00-18.00 Uhr
Umgrenzung der Flichen fur besondere Anlagen und fur Vorkehrungen zum rung, sind 5 hochsiammige Stieleichen (3xv 16-18 cm DB) und Laubstraucher als Mittwach 9.00 - 16.00 Uhr
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmission- i | Dannerstag .00 - 16.00 Uhr
Feldhecke gem. Pflanzliste zu pflanzen. Erait 5.00-12.00 Uh
Schutzgesetz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGE) reitag - 200-1a r " .
< o i i . - Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle: ungsfrist
. 8.10  Auf der westlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kannen, am ,QQ‘QZ?ZQ_ S im
::::: Grenze des raumiichen Geltungsbersiches (§ 9 Abs. 7 BauGE) Bepflanzungen im Geltungsbereichs der 1. Anderung, sind 3 hochstémmige Laub- .Greifswalder Stadtblatt ortstiblich bekanntgemacht worden.
baume (Rotbuche H. 3xv 16-18 em DB) zu pflanzen. Mach der offentlichen Auslegung wurde das vereinfachte Verfahren nach §§ 3 und 4 i. V. m. § 13
: . BauGB durchgefihrt,
Ab; des And bereich ;
WA T " WA 8 I WA & ﬁ::E grenzungjeesAndamipgeserelchas 9.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land- gez. Kiinig
. ) schaft auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung Hansestadt Greffswald, den 23.01.2008 Dar Oberbirgermeister
0.4 > 0.4 04 Abgrenzung unlerschiedlicher Baugebiete und des Malies der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Abs. 1 a BauGB)
i @ j i ———o— (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNvO) -
% i Das Flachenaquivalent fir Kompensation von mindestens 0,3 ha, ist mit der 7. Der katastermaliige Bestand am 20.05.1997 wird als richtig dargestellt bescheainigt.
= 45° DN 35°- 45° DN 35°- 45° d LeeRAns e fds : g 9 darg <
DN 35°- 45 A 4 : . s Pflanzung von Laubstrauchern als Feldhecke mit Weiden in Arten, auf dem Flur-
Planzeichen ergédnzend zur Planzeichenverordnung stlick 58 zu erbringen. Hansestadt Greifswald, den 11.06.2001 gez. Hell
| ey x| e T weefE | HANSESTADT GREIFSWALD
3 10.4

Die MaBnahmen der Festsetzungen 8.9, 8.10 und 9.2 dienen dem Eingriffsausgleich
der Aligemeinen Wahngebiete 7 , 8 und 9.

—p Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirsirichtung (§ 86 LBauQ) gez. Kdnig
i b i d, den 23.01.2008 Der Oberblrgermeister

DN 35° Dachneigung : 1 K
nderung
.
Bebauungsplan Nr. 68
Daher hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, besiehend aus gt Planzeichi = =
. . (TaeiIE[A) und demn Text (Teil B), sowie dessen Begriindung in der Zsit v ) nug'g = Am ElChenbrlﬂk =
Auszug aus dem B-Plan-Nr. 68 - Am Eichenbrink - Satzung ) ZUMberros e, wthrend folgender Zeiten germal § 3 Abs.3 Bau

legen:

Stand : Marz 2001 { ver der Anderung ) 1 . Montag 9.00-
; Dienstag ~19.00-
Wittwosh
Donnerstag
Freitag

—~ Zuordnung von Parkflachen Die Plangrundiage ist unverandert geblieben

geéndert worden.

Gemarkung Eldena, Flur 5

/B0 - 12.00 Uhr
{Dabei ist bestimmt worden, dass Anregungeh nur zu den geanderten und erganzien Teilen vor- Satlll “g M 1 : 1 .000

gebracht werden konnten). Die éffentlighe” Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermen schriftlich cder zur Niederschrift geltend gemacht werden
AT ) kénnen, am ... im.«Breifswalder Stadtblatt’ ortsOblich bekanntgemacht worden
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ansestadt Greifswald, den Der Oberblirgermeister

B Dinische viiek [§

9. Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Trager sfientlicher Belange am 19122005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

gez. Kénig
Hansestadt Greifswald, den 23.01.2008 Der Oberburgermeister

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tell B), wurde am ...13J2.2005....... von der Burgerschait als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschiuss der Burgerschaft vom
.18.42.2005 gebilligt.

gez. Kénig
Hansestadt Greifswald, den 23.012008 Der Oberbargermeister

. Die Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

gez. Konig
Hansestadt Greifswald, den 23.01.2008 Der Oberbirgermeister

bearbeitet: Jutta-Marlene Schmidt Stadtplanungsamt
Gustebiner YWende 12
Stand  : Oktober 2005 17491 Grelfswald

N

23




Y

e

==
=]
=
=
=

w

7

GemarkuRg: Eldena
X

ol

1 =)

. A
Stadtgrundkarte Stan
4 MYt

d:

it

R

/ lur ;

. ‘ N\\_,\’\'
;Cemur‘ﬁung: ‘Eldena
T _jj,ﬁ\fz

il

il
7
il

i
i
i

J#WIJWMW

J'#Iﬂll#”ﬂfl:flf

ﬂfl.l}%.

.
i
Wi

ity

[
il
'””‘W”JM‘%;M
Uy

4]

it

i
i
Waf,‘;}’”

- Am Hohen Graben - //j
ionen apen :7

5 :’

U

Uiy

WA 1 [}
Q.4
A | onasase
© FH 10,00
WA 2 n
0.4

o DN 35°45°

FH 10,00

Mi LI}

0.4 !

a DN 20°-30°

FH 10,00

WA 3/415/6 ]
os |
zEE DN 35°45

o FH 9,00

AN

StraBenquerschnitte

Schnitt A - A

Kfz./F/R/P

M1:100

Schnitt B - B

Kiz. - Kraftfahrzeuge, F - Fullweg, R - Radweg, Griin - Griinstreifen, P - Parken

Schnitt C - C
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Grin
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Planzeichenerkldrung_
I. Bestand

Baumbestand

E@

SOILRRE - Sraen

%% Wohngebaude mit GeschoRzahl
Mﬂﬂmm Nebengebiude
64 Flurstiicksnummer
— Flurstiicksgrenze
20 Hihenangabe m dber HN

1l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVvO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

2. Mag der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

Gescholflachenzahl

03 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vellgeschosse als HichstmaR

FH8.00 Firsthéhe in m

3. Bauiinie, B

offene Bauweise

abweichende Bauweise

grenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

o
a
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

nur Hausgruppen zul3ssig

Baugrenze

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strakenverkehrsfliche (mit Straﬁ.enhegrénzungslinie)_
Ein- und Ausfahrt

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
V] verkehrsheruhigter Bereich
F+R FuB- und Radweg

F+Re+A FuR-, Rad- und Anliegerweg
5. Granfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache

offentlich

p privat
2Zweckbestimmung:

185 ver i Griin

Weide mit Teich

Pferdekoppel mit Reithetrieh

()

Pferdekoppel

Parkanlage

6. Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Regelung
des Wasserabflufles (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des WasserabfluRes

Zweckbestimmung:

@ Graben mit Unterhaltungsstreifen

7.P I Mag und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung v'on Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8
BauGB)

[TE

@ Erhaltung von B&umen

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Ordnungsnummer

Schnitt E - E

|
L— Grundsticks-

grenze grenze

|

Grundstl‘icksn_}
|
|
|
} F/R Griin
L

l ca, 2,00 - 350 l 30 L 170 1
T T T T

8. Sonstige Planzeichen

3
Ci-

Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrinkungen ader filr Vorkehrungen
zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung-von Bat und des MaBes der
MNutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Abgrenzung der unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen - Hauptfirstrichtung
(§ 86 LBauO)

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldche zugunsten der Regenentwisserung
. (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB})

9, Planzeichen ergiinzend zur Planzeichenverordnung

—F Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung (§ 86 LBauC )
Dachneigung

Abbruch vorhandener Gebéude

Parzellierungsvorschlag

e Poller
® Busfahrbahnhaltestelle
Lisbecker Sir, StraBennamen

Teil B

I. Textliche Festsetzungen geméR § 8 BauGB und BauNVO

1. Aligemeine Wohngebiete mit Nutzungsbeschrénkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVQ)

1.1 Inden Allgemeinen Wohngebisten 3, 4 und 5 sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulBssige, Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig:
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
peisewirtschaften sowie nicht stdi Handwerksbetriebe und
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2  Inden Aligemeinen Wohngebieten sind folgende, gem. § 4 Abs. 3 BauNvO
ausnahmsweise zuléssige, Nulzungen, gem. § 1 Abs. 6§ BauNVO nicht zuléssig:
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

2 et mit Nut dnkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

2.1 In dem Mischgebiet sind folgende, gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigs, Nutzungen,
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig: e
- Gartenbaubetricbe
- Tankstellen und
- Vergnilgungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVQ

22  Indem Mischgebiet sind folgende, gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige,
Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zutgssig:
- Vergniigungsstatten gem. § € Abs. 3 BauNVO

3. Abweichende Bauweise
t {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVvQ)

Fiir das Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise In der Form festgesetzt, da an der
westlichen Grundstlicksgrenze Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand in offener Bauweise
errichiet werden kénnen.

4. Nebenaniagen, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 BauNvQ)

In den Aligemeinen Wohngebieten 2, 5 und 8 dirfen Nebenanlagen, Garagen
und Carports nur bis zur ven der Erschliefungssiralie abgewandten Baugrenze
amichtet werden.

6. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGB i.Y.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1  Die private Griinfiiche mit der Zweckbestimmung Weide mit Teich ist entsprechend der
derzeitigen Nutzung festgesetzt, Zusdtzlich sind entlang des Bierbachgrabens mindestens
30 Ifd. m freiwachsende Laubgehdize in einer Breite von 1 m gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

5.2 Die private Griinfldche mit der Zweckbestimmung Pferdekoppel mit Reitbetrieb ist entspre-
chend der derzeitigen Nutzung festgesetzt.

5.3 Die private Griinfliche mit der i P ist i d der derzeiti-
gen Nutzung festgesetzt und hinsichtlich der Nutzung als Pferdekoppel ohne Reitbetrieb einge-
schranki.

5.4 Die Gffentlichen Grinflachen mit der 2\ mmung verkeh Griin sind
mit heimischen freiwachsenden Laubgehdlzen gema@ Pflanzliste zu bepflanzen.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1  MaRnahmefldche 1
Die dffentliche Griinflache ist mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Sie ist zu
enfsiegeln und zu berdumen. Die vorhandenen Biaume und Striucher sind zu erhalten.
Eine Ergénzungspflanzung ist mit heimischen Laubbaumen gemaR Pfianzliste vorzunehmen.

6.2 MaBnahmefléche 2
Diese Fidche ist entsprechend der derzeitigen Nutzung als Mahwiese festgesetzt.

6.3  MaBnahmeflache 3

6.3.1 Der vorhandene Graben ist durch die Schaffung von zusatzlichen Gewasserflachen aufzuwei-
ten.

6.3.2 Die MaBnahmeflache ist punktuell mit Baum- und Buschgruppen aus Erle, Weide und Birke in
Arten aufzuwerten.
Es sind 30 Baume mit einem Stammumfang von 14-16 cm und 10 Stréucher in der Pflanzqua-
litat van 1,50 m Hihe zu pflanzen.

8.3.3 Die Unterhaltung des Grabens ist von der Sdseite zu gewshrleisten,

T Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

in den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2 und im Mischgebist durch Planzeichen gekenn-
zeichneten Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schulz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
liegenim Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau). Daher sind Auen-
bauteile fir die nordlichen, dstlichen und westlichen Gebaudeseiten der Wohngebaude und
Beherbergungsstatten mit einem resultierenden SchalldammaZ R'w, res von 40 dB zu ver-
wenden. Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen und nach Norden, Osten
und Westen ausgerichtete Fenster haben, sind mit kontrollierten Liftungsaniagen gem. VDI
2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzelnrichtungen) auszustatten.

8. Anpflanzung und Erhaltung von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bep‘ﬂanzungen
(§9 Abs. 1Nr. 25 b)

8.1 Inden Allgemeinen Wohngebleten 3, 4, 5 und 8 sind pro Baugrundstiick mindestens 20 Ifd. m
geschnittene Hecke oder freiwachsende Laubgeh&lzhecke in einer Breite von 1 m gemaR
Pflanzliste zu pflanzen.

8.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene 200 m? Baugrundstiicksfldche ein mit-
telkroniger Laubbaum mit elnem Stammumfang von 14-16 cm oder ein hochstammiger Obst-
baum gemé&gR Pflanzliste zu pflanzen, davon ist ein Baum pro Baugrundstiick im Vorgarten zu
pflanzen.

8.3 Fir das Mischgebiet sind 7 mittelkronige Laubb# mit einem
oder hochstammige Obstbaume gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

J von 14-16 cm_ 5

8.4 Die unbebauten Baugrundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen.

8.5 Entlang der Wolgaster Landstrafe innerhalb der StraBenverkehrsfliche sind 18 hochstdmmige
Eichen mit einem Stammumfang von 20-25 cm im Abstand von 12 m zu pflanzen.

8.6 Entlang der Wolgaster LandstraBe befinden sich Erlen. Diese sind umzupflanzen.
Siehe auch Festsetzung 9.

8.7 Die Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchem und sonstigen Bepflanzungen in den
Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 sind mit freiwachsenden heimischen, standortgerechten
Laubgehtlzen gem&R Pflanzliste zu bepflanzen. Pro 1 m? sind Gehdize, ein Baum mit einem
Stammumfang von 14-18 em oder Strucher in der Pflanzqualitst von 1,50 m Héhe zu pflan-
zen.

8.8 Das Flurstlick 51 (teilweise) ist als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich - (ehemaliger Kleinbahndamm) festgesetzt.
Innerhalb dieser VerkehrsflZche sind im unbefestigien Randbereich in einer Breite
von 1 m freiwachsende Laubgehdlze gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

9. Anpflanzung von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen auBerhalb des
Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 .V.m. Abs. 1 a BauGE)

An der siidwestlichen Grenze der Flurstiicke 52/2 und 56 der Flur 5, Gemarkung Eldena sind
angrenzend an die Kleingartensparte ,Am Bisrbach” freiwachsende, heimische standortge-
rechte Laubgehdlze gemaB Pflanzliste in einer Breite von 5 m zu pflanzen. Pro 1 m? sind Ge-
hélze, ein Baum mit einem Stammumfang von 14-16 cm unter Einbeziehung der umzu-
pflanzenden Erlen enilang der Wolgaster LandstraRe oder Striucher in der Pflanzqualitat van
1,5 m Hohe zu pflanzen.

10.  Zuordnungsfestsetzung zu den grinordnerischen SammelausglelchsmaBnahmen
(§ 8 Abs. 1 a BauGB)

10.1 Die MaBnahmen der Fesisetzungen 5.4, 6.1, .3.1 und 8.5 dienen dem Eingriffsausgleich der
Sffentlichen ErschlieBung

10.2 Die MaBnahmen der Festsetzungen 5.1 und 8.3 dienen dem Eingriffsausgleich des Mischge-
bigtes.

10.3 Die MaBnahmen der Festselzung 6.3.2 und 9 dienen dem Eingriffsausgleich der Allgemei-
nen Wohngebiete.

11.  Hihe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Der H6henbezugspunkt zur Bestimmung der Gebsudehihe ist der Schnittpunkt der
Oberkante der fertigen StraBenoberflache mit der verléngerten, senkrecht zur éffent-
lichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiickes.

Il Ortliche Bauvorschriften
(5 86 LBauo M-v)

1. Dacheindeckungen sind In rot, rotbraunen und anthrazitfarbenen Dachziegeln oder
Betondachsteinen zugelassen.

2, Die Dachneigung der Garagen, Carports und Nebengebdude kénnen von den festgesetzten
Dachneigungen abweichan.

3. Die zulé@ssigen Dachformen sind Sattel- und Kriippelwalmdécher.

4. ©ndnungswidrigkeiten fir Festsetzungen nach § 86 LBau0 M-V

4.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowle § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung
M-V handelt, wer vorsgtzlich oder dssig, ohne eine Ausnah ehmigung zu besitzen,
von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauQ M-V abweicht.

4.2 Diese Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufie ge-
ahndet werden.

Il Nachrichtliche Ubernahme

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehiirde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpfiege spétestens zwei Waochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrieisten, dai3 Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes filr Bodendenkmalpfiege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuel| aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-y
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumag-
nahme vermieden {vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
geméB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.071.1998, Selte 12 ff) die
zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsielle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der Anzeige,

IV. Textlicher Hinweis
Die Allgemeinen Waohngebiete 2, 4,5 und € sowie das Mischgebiet liegen teilweise im hochwasser-
gefdhrdeten Gebiet des Greifswalder Boddens. Der Bemessungshochwasserstand des Generalplanes

Kiisten- und Hochwasserschutz M-V liegt bei 2,90 m iber HN. Zur Abwehr der Hochwassergefahr-
dung ist im Hohen Graben eine Hochwasserschutzanlage erichtet worden.

Pflanzlisie

Gehdlzauswahiliste [Baume und Straucher)

Acer campestre - Feld- Ahom
Acer platancides - Spitz- Ahom
Acer pseudoplatanus - Berg- Ahorn
Aesculus hippocastanum - Gemeine RoRkastanie
Alnus glutinosa - Schwarz- Erle
Alnus incana - Grau- Erle
Betula pendula - Hénge- Birke
Betula pubescens - Moor- Birke
Carpinus betulus - WeiR- Buche
Castanea sativa - ERbare Kastanie
Clematis vilalba - Gewshnliche Waldrabe
Cormus mas - Komelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnui®

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus lasvigata - Zweigriffliger Weikdom
Cytisus scoparius - Basen- Ginster
Euonymus suropaeus - Pfaffenhiitchen

Fagus sylvatica - Rot- Buche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Genista tinctoria - Férber- Ginster
Hedera helix - Gewohnlicher Efeu
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

llex aquifoliurn - Stechpalma

Juglans regia - WalnuB

Ligustrurn vulgare - Gewthnlicher Liguster
Lycium barbarum - Bocksdom

Lonicera caprifolium - Echtes GeiRblatt
Lanicera periclymenum - Wildes GeiBblatt
Lonicera xylosteum - Gewdhniiche Heckenkirsche
Malus domestica - Kulturapfel

Malus sylvestris - Wildapfel

Mespilus germanica - Mispel

Pinus syfvestris - Gemeine- Kiefer
Pinus nigra - Schwarz- Kiefer
Populus nigra - Schwarz- Pappel
Populus tremula - Zitter- Pappel

Prunus avium - Vogel- Kirsche
Prunus padus - Trauben- Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Gemeine Bime
Quercus petraea - Trauben- Eiche
Quercus robur - Stiel- Eiche
Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdom
Rhamnus frangula - Gameiner Faulbaum
Ribes uva- crispa - Stachelbeers

Ribes nigrum - Schwarze- Johannisbeere
Ribes rubrum - Rote- Johannisbeere
Rosa canina - Hunds- Rose

Rosa corymbifera - Hecken- Rose

Rosa rubiginosa - Zaun- Rose

Rosa tomentosa - Filz- Rose

Rubus ammeniacus - Kratzbaere

Rubus fruticosus agg. - Wild- Brombeers

Rubus ideacus agg. - Wild- Himbeere
Salix alba - Silber- Weide

Salix caprea - Sal- Weide

Salix cinerea - Asch- Weide

Salix daphnoides - Reif- Weide

Salix fragilis - Bruch- Weide

Salix triandra - Mandel- Weide

Salix pentandra - Lorbeer- Weide
Salix purpurea - Purpur- Weide

Salix viminalis - Korb- Weide

Sambucus nigra - Schwarzer- Holunder

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Taxus baccata - Gemeine Ebe

Tilia cordata - Winter- Linde

Tilia platyphyllos - Sommer- Linde

Ulmus carpinifolia - Feld- Uime

Ulmus glabra - Berg- Uime

Ulmus laevis - Flatter- Ulme

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Ohstgehilze

Apfel: Bimen

Altléander Pfannkuchenapfel - Alexander Lucas
Ananasrenette - Clapps Liebling
Baumanns Renette - Conference
Blenheimer Goldrenstte - Gute Graue

Cox Orange Renette - Gute Luise

Goldpermane - Kastliche ven Chamey

Ingrid Marie Pflaumen

Kaiser Wilhelm - Landsberger Renette

Nathusius Traubenapfel - Anna Spath

Ontarioapfel - Graf Althans Reneklode
Pommerscher Krumstiel - Hauszwetsche

Purpurroter Cousinot, - Nancymirabelle

Rhainischer Bohnapfel - Ontarfopflaume

Roter Berlepsch - The Czar

Roter Boskoop - Weigheims Friihzwetsche
Schiner aus Boskoop SiuRkirschen

Zuccalmaglio - Kassins Friihe

Gelber Edelapfel - Biittners Rote Knorpelkirsche
Gelber Richard - Donissens Gelbe Knerpelkirsche
Gravensteiner - Groke Prinzessinkirsche

Jacob Lebel - GroBe schwarze Knorpelkirsche
WeiRer Klarapfel - Hedelflnger Riesenkirsche
Danziger Klarapfel - Werdersche Braune

WalnuR Sauerkirschen

Quitte: - Morellenfeuer

Riesen- Apfelquitte von Leskovatz - Schattenmarelle

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 24.08.1997. Die ortsiib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadt-
blatt” am 10.07.1997 erfolgt.

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 25.07,2001 Der Oberbiirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt
worden.

gez. von der Wense

Hansestadt Greffswald, den 2507 2001 Der Oberbiirgermeister

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung gemédR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher Be-
hung im ,Grei am 12.11.1988, vorm 23.11.1998 bis zum 30.12.1958
durch &ffentlichen Aushang des Vorentwurfs im Stadtplanungsamt durchgefiihrt worden.

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 25.07.2001 Der Oberbiirgenmeister

4.  Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vam 16.11.1998
zur Abgahe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 25.07.2001 Der Oberblirgermeister

5. Die Birgerschaft hat am 11.05.1889 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 25.07.2001 Der Oberblirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
(Teil B), sowle dessen Begriindung haben in der Zeit von 23.06.1959 bis zum 06.08.1998 wéh-
rend folgender Zelten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrifi vorgebracht werden kénnen, am 15,08,1999 im
JGreffswalder Stadtblatt® ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde ein vereinfachtes Verfahren nach § 3 Absatz 3 Satz 3
iV.m.§ 13 Nr. 2 BauGB durchgefihrt.

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 25.07.2001 Der Oberbiirgermeister
7. DerkatastermaRige Bestand am ..20.05.1987, wird als richtig dargestellt bescheinigt.
gez. Hell

Hansestadt Greifswald, den 11.06.2001 Lefter Katasteramt

8. Die Blirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager dffentlicher Belange am .1 o1 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

gez. von der Wense

Hansestadt Grelfswald, den  25.07.2001 Der Oberbiirgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
...11L06,2001 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Bilrgerschaft vom ... 1108.2001....... gebilligt.

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 25.07.2001 Der Oberbiirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

gez. von der Wensae

Hansestadt Greifswald, den 25.07.2001 Der Cherhiirgermeister

11. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
won jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am
LARz2000 im Greifswalder Stadtblatt* orsiiblich bekanntgemacht warden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Flligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Be-
stimmung des § 5 Abs. 5§ Kommunalverfassung ftir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV
M-V} vomn 13, Januar 1998 hingewiesen warden.

Die Satzung ist am ..1272.2001 in Kraft getreten.

gez. Kdnig

Hansestadt Greifswald, den 10.01.2002 Der Oberbiirgermeister

Satzung der Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntrnachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 137), sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau® M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 6. Mai 1998 (GVCBI. M-V S. 468), zuletzt ge#indert durch Gesetz vom 21. Juli 1998
(GVOBI. M-V, S. 647), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Greifswald
vom .. HQ82001....... falgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 68 fiir das Gehiet - Am Eichen-
brink -, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

gez. von der Wense

Hansestadt Greifswald, den 25.07.2001 Der Cberbilrgermeister

gez. Konig

Hansestadt Greifswald, den 10.01.2002 Der Oberbiirgermeisier

HANSESTADT GREIFSWALD

Bebauungsplan Nr. 68
- Am Eichenbrink -

Gemarkung Eldena, Flur 4, 5 und 7
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