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Planzeichenerkldrung gem. PlanZV und BauNVO

I. Bestand

74

vorhandene Gebédude

525 Hohenangabe in Metern iber NHN
32090 Flurstlicksnummer

Flurstiicksgrenze

Béschung
&3 Baum
 —— Zaun
Weg / StralRe

Il. Festsetzungen

1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 6 und 8 BauNVOQ)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

eingeschrénkte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVQ)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

0,4 Grundfiichenzahl (GRZ)
i Zahl der Vollgeschosse als HéichstmaR

-1

®

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Firsthéhe bzw. Héhe baulicher Anlagen in Metern iber Oberkante ErschlieRungsanlage

FH 10,00 als HochstmaR - maBgeblich ist die Héhe der StraRenachse rechtwinklig zu den
Grundstiicken
TH 5.00 Traufhéhe, in Metern Uber Oberkante ErschlieRungsanlage als HéchstmaR - maRgeblich

ist die Hohe der Straenachse rechiwinklig zu den Grundstiicken

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig

Baugrenze

4. Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2WE maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude

5. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

tffentliche StraRenverkehrsflichen

StralBenbegrenzungslinie
tffentliche Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FuRB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir

Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsfléchen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

Wertstoffe

V)
O

Abwasser

7. Grunflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grilnflache

dffentliche Grunflache

Zweckbestimmung:
e Park
Spielplatz
Verkehrsgriin
[G] Begleitgriin

8. Wasserflichen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Graben

Graben mit Unterhaltungsstreifen

8. Fléchen fur die Landwirtschaft und Wald (§ © Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fl&chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
ven Natur und Landschaft

MaRBnahmeflache

: prane Umgrenzung von Fldchen zum Erhalten von Bdumen, Strduchermn und sonstigen
ees e e Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

11. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

| MUy - |

0 GFL [

o B e Y e B |

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger und der
Versorgungstréger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Fliache zugunsten der Anlieger und der
Versorgungstréger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Versorgungstréager

pYE Bmey Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
A A b schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
il Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109
eV Y Vel Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 und
AnA Abs. 6 BauGB)
tj Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen innerhalb eines Baugebiets (Firstrichtung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o—6—e—o- Abgrenzung unterschledlicher Baugebiete (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

12. Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

DN 5-30° Dachneigung (§ 86 LBauO M-V)
T —— Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
sD Satieldach (§ 86 LBauO M-V)
PD Pultdach (§ 86 LBauO M-V)
FD Flachdach (§ 86 LBauQ M-V)
WD Walmdach (§ 86 LBauO M-V)
-3 umzuverlegende Leitung

Abgrenzung des Bereiches in dem die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr, 37
- Anklamer Strafde - durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt werden

-

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

——o— unterirdische Leitung

IV, Kennzeichnungen

Kennzeichnung Waldfl&che

Waldabstandsbereich

Parzellisrungsvorschlag
Bushaltestelle
Einfahrt und Ausfahrt

Kleinspielfeld

Text (Teil B
I, Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVQ

1

1.1
1.1.1

1.1.2

1.3.2

1.3.3

51
52

6.1

6.2
6.3

6.4
8.5

71

7.2
7.3

7.4

7.5
7.6
7.7

7.8

7.9

8.2

8.3

9.1
9.3
9.4
9.5
9.6

9.7

9.8
8.9
9.10
9.1

9.12
9.13

9.14

9.156

9.18

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) mit Nutzungsbeschrénkungen (i.V.m. § 4 BauNVvQ)

Inden WA 1.3, 1.4,3.2,3.3,3.4, 3.5, 4, 6 und 7 sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und

- Anlagen fUr kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den WA sind folgende, gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuléssige Nutzungen, gem. § 1 Abs.
& BauNVO nicht zuléssig:

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Mischgebiete (MI) mit Nutzungsbeschrénkungen (i.V.m. § 6 BauNVOQ)

In dem MiI sind folgende, gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5
BauNVQ nicht zuléssig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnilgungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

In dem Ml ist die, gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung, gem. § 1 Abs. 6
BauNVO - Vergniigungsststten - nicht zulgssig:

Gewerbegebiete (GEe) mit Nutzungsbeschrénkungen (i.V.m. § 8 BauNVO)

In den GEe sind Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe aller Art), die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO eine
allgemein zuldssige Nutzungen darstellen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO, hinsichtlich Verkaufsflidche und
Sortiment eingeschrénkt. Zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe mit maximal 100 m? Verkaufsflache mit
nicht innenstadtrelevanten Sortimenten.

In den GEe sind folgende, gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zuléssig:

- Lagerhauser,

- Lagerplétze,

- Tankstellen.

In den GEe ist die, gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung, gem. § 1 Abs. 5
BauNVO - Vergnligungsstétten - nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVQ und § 86
LBauO M-V)

Inden WA 1.2, 2.1, 2.2 und 5.2 sowie im M sind [V-geschossige Gebdude maximal mit einer
Grundfléche bis 350 m? zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das WA 1.1 ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in der Form festgelegt, dass
auch fUr Bauldngen von mehr als 50,0 m die Grenzabsténde der offenen Bauweise gelten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23
Abs. 5 BauNVO)

Inden WA 2.3, 3.2 bis 3.5, 4, 5.3, 6, 7 dlirfen Garagen, Steliplétze und Nebenanlagen nur bis zu der von
der ErschlieBungsstralle abgewandten Baugrenze errichtet werden.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
Abs. 6 BauGB)

Inden WA 1.2, 2, 3.2 bis 3.5, 4, 6 und 7 ist pro Baugrundstiick nur eine Ein- und Ausfahrt von einer Breite
von maximal 4 m zulédssig.

Inden WA 3.1,4.1,4.2, 7.1, 7.2 und 7.3 ist flir je zwei Grundstiicke die Ein- und Ausfahrt mit Anschluss
an die StraBe Am Elisenpark zu blindeln. Eckgrundstlicke sind anderenfalls bevorzugt von der weiteren
angrenzenden ErschlieBungsstrale anzuschlieRen.

Grlnfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Offentlichen Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Park sowie die private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Park sind als Wiesenflache mit einer standortgerechten Saatgut-
mischung aus Grasern und Krdutern zu gestaiten. Zusétzlich sind auf mindestens 10 % der Flache
heimische und standortgerechte Laubgehéize der Mindestqualitit Straucher 60/100 cm und Heister
100/150 m anzupflanzen, wobei Leitungsschutzbereiche von den Gehdlzpflanzungen auszusparen sind.
Generell zulassig ist das Aufstellen von Spiel- und Sportgeréten sowie von Béanken und Sitzgruppen,
wobei der Waldabstandsbereich von 30 m, gemessen ab der mittleren Traufkante angrenzender
Waldfldchen, von baulichen Anlagen dauerhaft freizuhalten ist.

Im Bereich der sudlichen 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Park sind die Anlage eines
Kleinspieifelds in einer Abmessung von 26 m x 15 m fiir den Spielbetrieb mit 8 Spielern mit einem
Abstand von mindestens 40 m zu den Baugrenzen der angrenzenden WA sowie die Anlage von FuR- und
Radwegen zuldssig.

Im Bereich der mittigen privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Park ist ein FuB- und Radweg bis
zur StraBe Am Elisenpark in Fortsetzung des FuB- und Radweges im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrake — anzulegen.

Im Bereich der mittigen &ffentlichen Griinfldchen ist die Anlage eines FuRB- und Radweg zuldssig.

Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin sind als Wiesenflichen mit einer
standortgerechten Saatgutmischung aus Grésern und Krautern herzustellen.

Die oOffentliche Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Begleitgriin ist extensiv zu pflegen (max. eine
Mahd im Jahr, Mahd nicht vor dem 15.06.). PflegemaRnahmen im Gehdlzbestand, wie z.B.
Verjiingungsschnitte, Totholzentfernung und Ausastungen sind nur in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde (UNB) vorzunehmen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die MaRnahmenflédche (M) M 1 ist bei Erhalt der Fledermausquartiere (ehemaliger Trafo und
Wasserbehélter) mit einem 1,80 m hohen Zaun einzuzéunen und als Reptilienhabitat herzustellen. Zu
diesem Zweck ist nach einer tiefen Mahd der vorhandene Wurzelfilz aufzubrechen bzw. abzuplaggen und
mit einer 15 bis 20 cm starken Sandschicht abzudecken und der Selbstbegriinung zu tiberlassen, wobei
auf den ehemaligen Wasserbehaltern der Wurzelfilz zu belassen und nur eine Sandschicht aufzutragen
ist. In den Folgejahren ist das Gelénde durch eine zweischirige Mahd offenzuhalten (Mahd nicht vor dem
15.06. und im Herbst). Das Méhgut ist abzufahren. Zus#tzlich ist auf dem einzuzdunenden Geldnde eine
10 m lange, mind. 1,20 m hohe und 1 m breite Trockenmauer mit Versteckplatzen fiir Reptilien zu
errichten.

Die im Bereich der M 1 vorhandenen sechs Masten mit den 14 witterungsbesténdigen Dohlen-Nistkésten
sind dauerhaft zu erhalten. Funktionsunféhige Késten sind zu ersetzen (Montagehdhe mind. 8,00 m, max.
drei K&sten je Mast).

Die M 2 und M 3 sind als Wiesenfldche mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Grésern und
Kréutern anzulegen. Die MaRBnahmenfliche M 2 ist alle drei Jahre, die M 3 einmal jéhrlich zu méhen
(Mahd nicht vor dem 15.06.). Das Méhgut ist abzufahren.

Aufden M 2 und M 3 ist entlang der AuBengrenzen eine mindestens 400 m lange, umlaufende,
zweireihige freiwachsende Hecke anzulegen, die in neun Teilabschnitte zu gliedemn ist. Der Abstand
zwischen den Reihen betrégt 1,50 m, der Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,00 m. Auf der M 3 sind
auBerdem Gehdlzgruppen in einem Umfang von 80 m? anzupflanzen. Fir die Gehdlzpflanzungen im
Bereich der M 2 und M 3 sind standortgerechte und heimische Laubgehdlize der Mindestqualitét
Stréducher, 60/100 cm zu verwenden. AuBerdem sind an der Nordwestseite der M 2 vier heimische und
standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitét Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB, zu pflanzen. Die
Hecken sind so anzulegen, dass ein effektiver Schutz vor Lichtemissionen aus Richtung der WA fur die
vorhandenen Fledermausquartiere erzielt werden kann. Weiterhin sind auf der M 3 acht heimische und
standorigerechte Laubbdume der Mindestqualitét Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB, zu pflanzen.

Auf der M 4 ist ein mindestens 250 m? groRes Kleingewasser mit einer Mindesttiefe von 1,50 m und
Bdschungsneigungen von 1:3 bis 1:5 anzulegen.

Die M 1 bis M 4 sind zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion von faunistischen Lebensstétten
vor Beginn der Baufeldberdumung herzustellen.

Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Brutvégein und Laubfréschen zu vermeiden,
dirfen Rodungen im Zuge der Baufeldberdumung nur im Zeitraum von Oktober bis M&rz durchgefiihrt
werden.

Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien zu vermeiden, sind wihrend der
Hauptwanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April,
Amphibienschutzzdune um Baugruben aufzustellen oder es diirfen keine Baugruben angelegt werden.
Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Reptilien zu vermeiden, diirfen
biotopveréndernde MaBnahmen (Baufeldfreimachung: Rodung, Mahd, Planierungen etc.) im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung nur im Zeitraum von Oktober bis M&rz durchgefiihrt
werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind fir AuRenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen innerhalb der in der
Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche Ill bis IV, die nachfolgend aufgefihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Die Nachweisflhrung hat gem. DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, Juli 2018) zu erfolgen.

; MaRgeblicher Erforderliches resulierendes Schallddmm-Mal
SeESgalersich AuBenlédrmpegel des AuBenbauteils erf. R'w,res
il T BUrordume u. &hnliches
[dB(A)] [dB] [dB]
] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Besitzen Schiaf- und Kinderzimmer nur Fenster, die nachts einem Beurteilungspege! Uiber 45 dB(A)
ausgesetzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liftung zu versehen. Die Lilftung ist so auszulegen,
dass eine Luftwechselrate von 20 m® pro Person und Stunde gewéhrleistet ist.

In den in Grenze und Flache zeichnerisch festgesetzten GEe sind nur solche Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die nachfolgenden Emissionskontingente nach DIN 45691 tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht Uberschreiten. Die Priifung der
planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5
(Geréduschkontingentierung, Dezember 20086).

(e;isgw:srgg ?éenblite te FlachengréRe Emissionskontingent

GEe L&k tegs LK nachts
[m?] [dB] [dB]

GEe 1.1 3.390 56 41

GEe 1.2 2.643 65 50

GEe 3.2 4.801 60 45

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der StraRe Am Elisenpark ist eine Allee aus mindestens 50 Laubb&umen anzupflanzen.

Im Bereich der Planstrae A 2 sind mindestens 3 Laubb#ume anzupflanzen.

Im Bereich der PlanstraRe G ist ein Laubbaum anzupflanzen.

Im Bereich der PlanstraRe H ist eine Baumreihe aus mindestens 5 Laubb&umen anzupflanzen.

Im Bereich der an der StraRe Am Elisenpark gelegenen Griinfléchen mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgriin ist eine Baumreihe aus mindestens 17 Laubb&umen anzupflanzen.

Entlang des FuR- und Radweges in Verléingerung der StraRe Am Elisenpark ist auf den angrenzenden
Grinfléchen eine Allee aus mindestens 38 Laubb&umen anzupflanzen.

Entlang des FuB- und Radweges zwischen der Strae Am Elisenpark und der 6ffentlichen Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Spielplatz ist auf den angrenzenden Grinfléchen mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgrlin eine Baumreihe aus mindestens 10 Laubb&umen anzupflanzen.

Im WA sind in Verléngerung der geplanten Baumreihe in der PlanstraRe H zwei Laubb&dume
anzupflanzen.

Im Ml und im GEe 1.1 sind entlang der StraRe Am Elisenpark auf den festgesetzten Standorten
Laubb&ume anzupflanzen.

In der privaten Griinfléiche ist an der StraRe Am Elisenpark auf dem festgesetzten Standort ein Laubbaum
zu pflanzen.

Firdie in 9.1 bis 9.10 festgesetzien Laubbaumpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Laubbaumarten der Mindestqualitét, Hochstamm, Alleebaumqualitat, StU 18/20 cm, 3xv, DB, Zertifikat
sNorddeutsches Tiefland”, zu verwenden.

Im GEe 2.2 sind auf dem Flurstlick 20/594 sechs heimische und standortgerechte Laubbdume der
Mindestqualitat Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m Hshe),
3xv, Zertifikat ,Norddeutsches Tiefland“, anzupflanzen. Vorhandene Laubbiume heimischer und
standortgerechter Arten kdnnen angerechnet werden.

Im GEe 2.2 sind auf den Flurstiicken 20/595 und 20/596 15 heimische und standortgerechte Laubbdume
der Mindestqualitét Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m
Hohe), 3xv, Zertifikat ,Norddeutsches Tiefland“, anzupflanzen und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.
Vorhandene Laubbdume heimischer und standortgerechter Arten kénnen angerechnet werden.

Die unbebauten Baugrundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen. In den WA 1.2, 1.4 sowie 2 bis 7
sind je angefangene 1.000 m? Baugrundstiicksfléche ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum als
Hochstamm und 30 m? Strducher oder und Hecken zu pflanzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als finf Stellpl&tzen, sind durch raumgliedernde Laubbaumpflanzungen
zwischen jedem 5. Steliplatz zu unterteilen. Es ist eine geeignete Baumart gem. Pflanzliste anzupflanzen.
Die MindestgrRRe der unbefestigten Baumscheibe betrégt 8 m2.

Dariiber hinaus gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Universitats- und Hansestadt
Greifswald.

Die Wertstoffsammelstelle ist mit standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen.

Die festgesetzten Pflanzungen im Bereich der Verkehrs- und Griinflachen sind sp4testens eine
Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Verkehrsfldichen herzustellen. Die festgesetzten Pflanzungen
auf den Baugrundstiicken sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Errichtung der Hauptbaukérper
vorzunehmen.

Die festgesetzten Laubb&ume und Gehdlize sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

9.19
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Externe AusgleichsmaRnahmen

Der externe Ausgleich wird durch Aufforstung auf Ackerflichen (Flurstiicke 96, 98, 100, 101/2, sowie
teilweise Flurstlicke 208/4, 97/2, 112, 207/6, 212/4, 248, 249/4, 253, 254 und 274/2 in der Gemarkung
Steffenshagen, Flur 1) sichergestellt.

Die Kernflachen der Aufforstungsfldchen sind mit verpflanzten Samlingen standortgerechter Laubbaum-
arten aus anerkannten Forstsaatgutbestdnden aus den fir M-V zugelassenen Herkunftsgebieten zu
bepflanzen. Die Auswahl der Laubbaumarten erfolgt auf der Grundlage eines anzufertigenden forstlichen
Standortgutachtens. Die Anpflanzung der Laubbaumarten erfolgt in Reihen. Innerhalb der Kernflichen
werden Teilfldchen in einem Umfang von mindestens 30 % bezogen auf den Gesamtumfang der
Aufforstungsfidchen von einer Bepflanzung freigehalten und einer natiirlichen Gehdlzentwicklung
Uberlassen. An den AuRenkanten der Aufforstungsflachen sind Waldmantel mit differenzierten Breiten
(Mindestbreite 5 m) aus heimischen und standortgerechten Laubholzstrduchern und Bdumen der
Mindestqualitat verpflanzte S&mlinge, 50/80 cm anzulegen. Die Aufforstungsflichen sind gegeniiber
Wildverbiss bis zur Erlangung der eigenen Konkurrenzkraft zu schiitzen. Die Durchfiihrung der
AufforstungsmaRnahmen hat spétestens in der der BauerschlieBung folgenden Pflanzperiode zu
erfolgen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Die im Bereich der Verkehrsfléche der StraBe Am Elisenpark zum Erhalt festgesetzten acht Alleeb&ume
und die zwei Bdume im GEe 1.1 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. PflegemaRnahmen, wie z.B. Ver-
jingungsschnitte, Totholzentfernung und Ausastungen sind nur in Absprache mit der uNB vorzunehmen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 16 und § 18 BauNVO)

Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Hohen ist der Schnittpunkt der Oberkante der
ausgebauten ErschlieBungsanlage mit der verlingerten, senkrecht zur Verkehrsfldche verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiickes.

Die festgesetzte HOhe baulicher Anlagen kann fiir technisch bedingte Anlagen und Photovoltaik-Module
bis zu 2 m Gberschritten werden. Die Anlagen haben zu den Geb&udeauRenwinden mindestens 1,5 m
Abstand zu haiten.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVOQ)

Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, sind innerhalb der Baugebiete und soweit ohne
Beeintréchtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung, innerhalb der festgesetzten Verkehrs- und
Griinflichen allgemein zuléssig.

Zuordnungsfestsetzungen (§ 135 a und b BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Die AusgleichsmaBnahmen werden gem. § 135b Satz 1 Nr. 4 BauGB entsprechend der Schwere der zu
erwartenden Eingriffe den Baugebieten und ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

Die Zuordnung der MaBnahmen M 1 bis M 4 (siehe Nr. 7), der Gehélzpflanzungen in den &ffentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Park (siehe Nr. 6.1) sowie der externen AusgleichsmaRnahmen
(siehe Nr. 9.19) wird wie folgt vorgenommen:

WA 1.2und 1.4 1,01 %
WA 2.1 bis 2.4 4,17 %
WA 3.1 bis 3.5 20,17 %
WA 4.1 bis 4.5 16,35 %
WA 5.1 bis 5.4, MI, Planstrake F 12,74 %
WA 6.1 bls 6.2, 1,90 %
WA 7.1bis7.7 10,14 %
GEe 1.1 270%
GEe 1.2 2,49 %
GEe 2.1 0,07 %
GEe 3.1 019 %
GEe 3.2 250 %
Verkehrsflache Am Elisenpark 2,89 %
Planstralen A1-2, C, D, E1-7 517 %
Planstralie B 0,11 %
Planstrake G 0,36 %
Planstrafie H 0,86 %
PlanstraRe | 0,68 %
mittige private Granfléche Park 0,56 %
Ubrige ErschlieRBungsanlagen und Grinflachen 14,94 %

Die Abrechnung wird entsprechend der gliltigen Kostenerstattungssatzung nach § 135a bis 135¢ BauGB
der Universitats- und Hansestadt Greifswald erfolgen.
Die Zuordnung der 80 dem Biotopausgleich dienenden Laubbaumpflanzungen (siehe Nr. 9.1, 9.3, 9.4

anteilig, 9.5, 9.9 und 9.10) wird wie folgt vorgenommen:
Verkehrsfldche Am Elisenpark 50 Laubbaumpflanzungen gem. Nr. 9.1
17 Laubbaumpfianzungen gem. Nr. 9.5
4 Laubbaumpflanzungen gem. Nr. 9.9

1 Laubbaumpflanzung gem. Nr. 8.10

WA 5.1 bis 5.4, Baugebiet MI, Planstraten F1 u. F2

Baufeld GEe 1.1 3 Laubbaumpflanzungen gem. Nr. 9.9
Planstrale G 1 Laubbaumpflanzung gem. Nr. 9.3
Planstraie H 4 Laubbaumpflanzungen gem. Nr. 9.4

Die brigen 66 Laubbaumpflanzungen (siehe Nr. 9.2, 9.4 anteilig, 9.6, 9.7, 9.8 und 7.4) dienen der
Kompensation von Baumféllungen im Plangebiet und werden den jeweiligen Baumféllungen als
Ersatzpflanzung zugeordnet.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

1.

ol L)

Ne

8.
8.1

8.2

Bei der Ausfiihrung von Dachern mit Ziegeln oder Betondachsteinen, sind diese nur in den Farben rot bis
rotbraun und anthrazit zuléssig.

Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Anbauten.
Bei der Ausflihrung von Dé&chern und Fassaden mit Blech sind nur matte Materialien zuléssig.

In den GEe sind die Fassaden der Hauptbaukérper im Abstand von 6 m vertikal zu gliedern.

Die Haushélften der Doppelhduser miissen eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche AuBenhaut,
Farbe, Materialien, Dachneigung, Gaubenform, Trauf- und Firsthohe etc.).

Einfriedungen zur Verkehrsflache dirfen eine Hhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul4ssig. Werbeanlagen an den Geb&uden sind nur
unterhalb der Traufe zuléssig. Sich bewegende Bilder und blinkende Lichtwerbung sind unzuléssig.
Ordnungswidrigkeiten (Verweis gem. § 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt,
wer vorsétzlich oder fahrléssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den értlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.

Diese Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.

lll. Hinweise

1

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.

§ 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Die Geléndeoberfldche an den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist so
anzugleichen, dass unzumutbare Bel&stigungen durch Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder Uber die &ffentliche
Regenwasserkanalisation abzufithren.

Einzelb&ume unterliegen der Baumschutzsatzung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald und dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gem. § 18 NatSchAG M-V.

FUr diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
anzuwenden.

Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kbnnen in der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt, Am Markt 15/
Stadthaus eingesehen werden.

IV. Pflanzenlisten

Fir die festgesetzten Bepflanzungen wird die Verwendung nachfolgender Baum- und Straucharten
empfohlen:

Laubb im Bereich der Ve fléichen: Laub ze flr freiwachsende Hecken im Sffentlichen
Acer campestre Feldahorn und privaten Bereich:
Carpinus betulus Hainbuche Heister:
Pyrus pyraster Wildbirne Acer campestre Feldahorn
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Laubbdume im Bereich von Stellplatzanlagen: Prunus avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix caprea Salweide
Pyrus pyraster Wildbirne Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Stréucher:
Laub im Bereich Baugrun: e: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Alnhus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Hasel
Juglans regia Walnussbaum Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Malus in Sorten Apfelbaum Crataegus monogyna Eingrifiliger Weitdorn
Prunus in Sorten Kirsch-/Pflaumenbaum Euonymus europaeus* Européisches Pfaffenhitchen
Prunus spec. Zierkirschen llex aquifolium*® Stechpalme
Pyrus in Sorten Birnenbaum Ligustrum vulgare® Gewshnlicher Liguster
Pyrus pyraster Holzbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Malus sylvestris Wildapfel
Prunus spinosa Schlehe
E eholze fir Schni en im Bereich Baugr tlicke: Pyrus pyraster Holzbirne
Heister: Rhamnus cathartica* Purgier-Kreuzdorn
Acer campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose
Carpinus betulus Hainbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Viburnum lantana™ Wolliger Schneeball
Fagus sylvatica Rotbuche Viburnum opulus® Gewdhnlicher Schneeball
Taxus baccata Eibe

Die mit * versehenen Straucher dirfen nicht im Bereich des
Spielplatzes gepflanzt werden, da sie giftig sind.

Laubgehdlze fr die Anlage von Waldménteln im Bereich der geplanten Aufforstungsfléichen;

Heister: Stréucher:
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Prunus avium Vogelkirsche Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Salix caprea Salweide Cytisus scoparius Besenginster
Sorbus aria Echte Mehlbeere Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhiitchen
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Malus sylvestris Wildapfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Holzbirne
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom .......oovvevvno. bis zum
..................... wiéhrend folgender Zeiten geméR § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00-12.00 Uhr
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den
Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, am ......ccocooovenn im ,Greifswalder Stadtblatt*
ortsliblich bekanntgemacht worden.
Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geitend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend
gemacht werden kénnen.

Greifswald, den Der Oberbiirgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits
voriiegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom ....covveevveee. BiS ZUM ..o,
wahrend folgender Zeiten gemé&R § 4a Abs.3 Satz 1 BauGB erneut dffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den

Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ..................... im Internet der Universitéts-
und Hansestadt Greifswald (http://www.greifswald.de/ortsrecht.html) ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend
gemacht werden kénnen.

Greifswald, den Der Oberblirgermeister

8. Der katastermdRige Bestand am ........c....c....... wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: .......... vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des

Landreises Vorpommern-Greifswald

9. Die Birgerschaft hat die fristgeméaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange am ..........ccceeuu...... geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Greifswald, den Der Oberblirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am .....coennnnennnnnnn. VON der Blirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
einschlieRBlich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Bilrgerschaft vom
......................... gebilligt.

Greifswald, den Der Oberbiirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Greifswald, den Der Oberblirgermeister

12. Der Beschluss liber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ..............cc....... im ,Greifswalder Stadtblatt” ortstiblich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eriéschen von Entschédi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Dezember 2007 (GVOBI. M-V S. 410), hingewiesen worden.

Die Satzung lber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ........cccccevvvvrenn in Kraft getreten.

Greifswald, den Der Oberblirgermeister

Satzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom

20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
8. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 334),
wird nach Beschlussfassung durch die Blirgerschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald vom
......................... folgende Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 13 fiir das Gebiet - Am
Elisenpark - , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Greifswald, den Der Oberbilirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Biirgerschaft vom 15.04.1997 als
Bebauungsplan Nr. 13 - An den Gew#chsh&usern -. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt® am 07.05.1997 erfolgt.
Abanderung der Plangrenze durch Beschluss der Biirgerschaft vom 04.07.2011. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des 1. Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblat*
am 31.08.2011 erfolgt.

Umbenennung des Bebauungsplans durch Beschluss der Biirgerschaft vom 23.05.2016.

Die ortstibliche Bekanntmachung des 2. Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im
.Greifswalder Stadtblatt am 24.06.2016 erfolgt.

Greifswald, den Der Oberbiirgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméR § 17 LPIG M-V beteiligt
worden,

Greifswald, den Der Oberblrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt* am 31.08.2011, vom 08.09.2011 bis
zum 11.10.2011 durchgefiihrt worden.

Greifswald, den Der Oberbiirgermeister

Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 12.09.2011 frihzeitig unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Greifswald, den Der Oberbiirgermeister

Die Burgerschaft hat am 17.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Greifswald, den Der Oberblirgermeister

b Universitdts- und Hansesiadt

Greifswald

Bebauungsplan Nr. 13
- Am Elisenpark -

Gemarkung Koitenhagen, Flur 1

Entwurf M 1:1.000
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