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d en. . 4.9 sollen untereinander _ _ : Chitt: n Anlass geben oder die Schiffsf( Hi h
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SATZUNG DER HANSESTADT GREIFSWALD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 -Am Rosental-

Planzeichnung (Teil A)

Planzelchenerkiéirung (PlanzV 90)

Textliche Festsetzungen (Tell B)

Verfahrensvermerke

Gewerbegebiet eingeschrankt
(§ 8 BouNVO)

2 Mas der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl (GRZ)
0'8 (§ 19 BouNVO/ § 9 (1) 1 BauGB)

Zohl der Voligeschosse
I (5 20, BouNVO/ § 9 (1) 1 BouGB)

3. Bauweise, Baulinien, Beugrerzen

q Bouweise: g=geschiossen
(59 (1) 2 BauGB/ § 22 (2) BouNV0)

Bougrenzen
(§ 9 (1) 2 BouGB/ § 23 (3) Bou NVD)

6. Verihrsfiichen

V o

Griinfiachen (privat)
(8 9 (1) 15 u.(6) BauGB)

10. Wasserfiichen u. Filichen f. d. Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschuiz u. d. Reglung d. wasserabflusses

Gu Zweckbestimmung
Grabenunterhaltungsstreifen 7m breit

u. Filichen {. MaBnahmen z. Schutz, z Pflege

u. Z Entwickdung v. Natur u. Landschaft
@ Anpflanzen: Bdume
(§ 9 (6) BauGB)

esssse]l Umgrenzung v. Flachen z. Anpflanzen
%esees| V. Bdumen, Strduchem u. sonstigen
Bepflanzungen.

seeees| Umgrenzung v. Flachen m. Bindungen f.
Seeses| Bepflanzungen u. f. d. Erhaltung v.Bdumen,

Gewdssemn.
15. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
=== (59 (). Bouca)
Kennzeichnungen
§ 1 Gultigkeitsbereich textlicher
Festsetzungen (Tei B)

2

Textliche Festsetzungen (Teil B)

gem@B § 9 (1) und (4) BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

Stréuchem u. sonst. Bepflanzungen sowie v.

§1 _ Zulassige Nuizung in Gewerbegebieten
(GE)
(§ 6 BauNVO)
GemaB § 1 (5-7) BauNVO wird die Nutzung in Gewer-
begebieten aus besonderen stadtebaulichen Grinden
auf die in § 8 (2) 1., 2. Und 4. BauNVO aufgefihrien
Nutzungen beschranki. Allgemein zul@ssig sind demnach
Gewerbegebiete aller Art, Logerhduser und offentliche
Betriebe, Geschafts- und Biro- und Verwaltungsgebau-
de, Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind die in § 8 (3) 1. und 2.
aufgefihrien Nutzungen wie Wohnungen fir Aufsichts
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber, die
dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Boumasse untergeordnet sind, sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind die in § 8 (2) 3. aufgefihrien Nutzun-
gen wie Tankstellen und die in § 8 (3) 3. oufgefUhrten
Nutzungen wie Vergnigungssigtten i. S. des § 4a (3) 2.
§2  Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (4) BauNVO)

Die Oberkante ErdgeschoBfuboden fur Wohngebaude
nach § 1 betragt mindestens 1,30 m Gber HN.

Das Gewerbegebiet ist auf eine Hohe von 0,80 cm Uber
HN aufzuschitten.

§3 Beschrankungen fur Einzelhandelsbetriebe
im GE-Gebiet

GemaB § 9 (1) 1 BouGB und gemaB dem 7. Erlaf des
Ministeriums fir Bou, Landesentwicklung und Umwelt
Ober grofflachige Einzelhandelseinrichtungen in der
Landesplanung, der Bouleitplanung und den Baugeneh-
migungsverfohren vom 04.07.1995, Amisblatt Nr.28 for
Mecklenburg-Vorpommemn Vil 410 505.3-4 sollen we-
gen des besonderen stddtebaulichen Charakters des
Quartiers und der Nahe zur Innenstadt Handelsbetriebe
in erster Linie der Eigenversorgung des Gebietes nérdlich
des Rycks dienen und dirfen daoher insgesamt 650 gm
Verkaufsraumflache (VK) nicht Oberschreiten. Die Ver-
kaufsraumflache wird auf nahversorgungsrelevante Sor-
timente begrenzt.

4 U von Flachen zum nz
von Baumen Strauchern und nzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der entsprechend fesigesetzten Flache ist eine An-
pflanzung von Gehélzen und freiwachsende Hecke anzu-
legen und zwar 3-reihige in einem Abstand von 1,5 m
versetzt und é m breit mit einheimischen standortgerech-
ten laubwerfenden Gehélzen mit mindestens 20 % Bau-
me, 20 % Heister und 60 % Strducher nach Pflanzliste

mit der Pflanzqualitat:

Baume 3 x v, Stammumfang 8 - 10 cm
Heister 2 x v, mBH 150 =175 cm

Stréucher 2 x v, oB mind. 3 Triebe H 80 - 100
cm

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten anzupflanzen-
den Baume gilt. Sie sind in Form einheimischer standort-
gerechter laubwerfender BGume mit der Quaijlitat 3 xv
mB und einem Stammdurchmesser von 12 - 14 cm aus-
zufihren. Die im Plan fesigesetzten Baumstandorte sind
mit einer Toleranz von 4 m einzuhalten.

Die Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasse-
rung ist Uber 3 Jahre durchzufihren.

5 U von Flachen mit en
for und for die Erha von Bau-
men, Straucheirn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die Flache ist als 3-reihige Strauchhecke mit einheimi-
schen standorigerechten laubwerfenden Gehélzen zu
bepflanzen und zwar 3-rethige in einem Abstand von 1,5
m versetzi und 6 m breit mit einheimischen standorige-
rechten loubwerfenden Gehdlzen mit mindestens 20 %
Baume, 20 % Heister und 60 % Straucher nach Pflanzliste

mit der Pflanzqualitat:
Baume 3 x v, Stammumfang 8 - 10 cm
Heister 2 xv, mBH 150 -175 cm

Straucher 2 x v, oB mind. 3 Triebe H 80 - 100
cm
Die Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasse-
rung ist Ober 3 Johre durchzufUhren

§6 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO. Satz 2 Nr. 2)
Fiur die Gewerbeflache innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes ist fir den Nachizeitroum ein immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von 47

dB(A)/m? als Hachsigrenze zulassig.
Sonstige Festsetzungen
8 Gestalterische in GE-Gebiet

86 (1) 1 LBauO-MV)
Fassadenoberflachen und Farbgebung:

Die Fassaden durfen nur aus reflektionsfreien Materia-
lien hergestellt werden. Solaranlagen sind nicht zulassig.
Dacheindeckungen:

Die Dachflachen dirfen nur aus reflektionsfreien Materi-
alien, bzw. als Grasflachen hergestellt werden. Der Ein-
bau von Solaranlagen auf den Dachern ist zulassig.
Firsthéhe:

Im Gewerbegebiet daorf die Firsthéhe nicht héher als
11,5 m Gber H.N. betragen.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Firsthéhe sind fur
Betriebseinrichtungen zuldssig, die entsprechend den
technischen Anforderungen oberhalb der Gebdudedecke
(z.B. Loftungsanlagen, Schornsteine usw.) notwendig
sind, sowie fir Gebdude und Anlagen, die zur AusiGbung
der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z.B. Kran-
bahnen - innen und auBBen - Silo) auf einer Flache, die
10 % des Gberbaubaren Grundsticksteils nicht Gber-
schreiten darf.

Hinweise
__gemaB § 9 (6) BauGB

Belange des Hochwasserschutzes

Das Vorhaben ist derzeit noch hochwassergeféhrdet.
Gemdf dem "Generalplan Kisten- und
Hochwasserschutz M-V" ist fur den Greifswalder Bereich
mit einem Bemessungshochwasser (BHW) von 2,90 m

Ober HN zu rechnen. Die zur Zeit vorhandenen ‘ 1 | l Dﬁmm mémm
Info@urban-hgw.de
D www.urban-hgw.de

A Hochwasserschutzanlagen kénnen ein solches

Sturmflutereignis nicht sicher kehren.

Mittelfristig ist die Errichtung eines Sperrwerkes on der
Ryckmindung sowie beidseitiger Deichonlagen bis zu
einem entsprechenden héhenmaBigen LondanschiuB3
geplont. Auf Grund der umfangreichen Planung, der
DurchfGhrung der rechtlichen Verfohren sowie der
Baovausfihrung kann die Fertigstellung des o.g.
Schutzsystems noch nicht konkret vorhergesagt werden,
wodurch ein gewisses Restrisiko fiur das B-Plangebiet
weiterhin gegeben ist.

Ab einem Hochwasserstand von 1,50 m HN besteht die
Gefahr der Uberflutung des B-Plangebietes.

Ein ouf kurzem Fluchtweg zv erreichender hochwasser-
freier Standort fir Menschen ist in einem oberen Ge-
schoB oder im Dachroum hochwaossergefghrdeter Ge-
baude vorzusehen (bei Wohngebduden).

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist nicht
statthaft.

Der Rosentaldeich, mit einem 3 m breiten Schutzstreifen
beidseitig des DeichfuBies, ist von jeder Bebauung, Be-
pflanzung und Abgrabung freizuhalten. Ausnahmen sind
vom SIAUN Ueckerminde zu genehmigen.

Belange der Bodendenkmalpfiege

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaBl § 11
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Yorpommemn (Gvbl
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993,
Seite 975 ff) die zusténdige untere Denkmalschutzbehar-
de zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Verireter in unveranderiem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unieren Denkmal-
schutzbehérde und dem Landesomt fir Bodendenkmal-
pflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daf3 Mitar-
beiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
um eventuell auftretende Funde gemaBl § 11 Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern, unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdge-
rungen der BaumaBinahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

Belange der Katastrophenschutzes

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen
dafl auch in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet betrachteten Bereichen Einzelfunde

auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen  Arbeiten

kampfmittelverdéchtige Gegenstinde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Natigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

GemaB Kampfmittelverordnung des Landes
Mecklenburg-Vorpommem (GS Meckl--Vorp. Gb. Nr.
2011-1-1) ist nur dem Munitionsbergungsdienst bzw.
eine durch ihn beaufiragte Stelle der Umgang mit
Kampfmitteln gestattet.

Wird eine andere Stelle durch den
Munitionsbergungsdienst mit dem Sondieren und dem
Bergen von Kampfmitteln beaufiragt, so obliegt die
Fachaufsicht dem MBD).

PFLANZLISTE:
Einzel- Acer compesire Feld-Ahorn
bume. . oxinus excelsior Gemeine Esche
Baumrei-
hen Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Acer platanocides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus corpinifolia Feld-Ulme
Betulo pendulo Sand-Birke
Baume, Crotoegus corrierei Apfeldorn
m Crotoegus monogyna Weiidorn
cher fir Acer compesire Feldohorn
P : enitiall "
Acer platanocides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus carpinifolic Feld-Ulme
Betula pendula Sand-Birke
Prunus mahaleb Steinweichsel
Hippophaoe rhamnoides Sanddorn
Prunus spinoso Schlehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Gemeiner Foulboum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa conina Hunds-Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Evonymus europoeus Pfoffenhitchen
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Troubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Coryllus colurna Baum-Hasel
Coryllus avellana Strouch-Hasel

meaﬁmdummmmu&mon
vom 21.01.1993. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
beschlusses ist durch Abdruck im “Greifswalder Stodtblott” om

18.03.1993 erfolgt.
gez. Konig
Honsestadt Greifswald, den .22.05.2006Der Oberbiirgermeister

2 Die fir Roumordnung und Londesplanung zustandige Stelle
ist gemal § 17 LPIG M-V beteiligt worden.

friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 Satz 1
mmmwmmmm
Stadtblatt" am 15.06.1999, vom 23.06. 1999 bis zum 06.08.1999
durch dffentlichen Aushang des Vorentwurfs
durchgefiihrt worden.

gez. Konig

Hansestodt Greifswald, den.22.92.2006Der Oberbirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Triger Gffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 21.06.1999 zur Abgabe einer
Stellungnchme aufigefordert worden. Kiig

Haonsestodt Greifswald, den.22.02.2006 Der Mrgumutlr

5. Die Birgschaft hat am 30.05.2000 den Entwurf
des Bebauungsplans mit Begrindung beschiossen
und zur Auslegung bestimmt.

o
Honsestodt Greifewad, den22.05.2008.Der Oberbirgemne

6. Der Entwurf des bestenenc

aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Teil B), sowie
dessen Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.2000

bis zum 01.09.2000 wahrend folgender Zeiten gemaB § 3
Abs. 2 BouGB Sffentiich ousgelegen.

Montag 9.00- 16.00Uhr
Dienstag 9.00- 18.00Uhr
Mittwoch 9.00- 16.00Uhr
9.00~ 16.00Uhr
Freitag 9.00- 12.00Uhr

Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von j schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, om 30.06.2000 im
“Greifswalder Stodtblatt" ortsiiblich bekannt gemocht worden.
z. Koni
Honsestadt Greifswald, den22.02.2006.Der . eister

7. Der katostermdBige Bestand om23.02.2004.wird dls richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der logerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte; Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden,

gez. iA. Klein
Hansestadt Greifswad, den20.04.2006. Vamessungmlle Greifswald

8. Der Entwurf ist nach offentlicher Auslegung (Ziff. 6)
gedndert worden.

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend

ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
dessen Begriindung haben in der Zeit vom 26.04.2004

bis zum 28.05.2004 wahrend folgender Zeiten gemdR § 3
Abs. 3 BauGB &ffentlich qusgelegen.

Montag 9.00-16.00Uhr
Dienstag 9.00- 18.00Uhr
Mittwoch 9.00- 16.00Uhr

9.00- 16.00Uhr
Freitog 9.00-12.00Uhr
Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Anrequngen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermonn schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, om 14.04.2004 im
“Greifswalder Stadtbiatt” ortsiibiich bekannt gemacht worden.

z. Konig

n.o«umwm.mmmuw

11. Die Bebouungsplansatzung , bestehend
mchhmdnm(TdA)wdchm(TeiB),"d
hiemit gusgefertigt.

gez. Konig
Honsestodt Greifewaid, den22.05.2006.0 :| > ot

12. Der BeschiuB Uber den Bebauungspians,
bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Teil B)
sowie die Stelle, bei der der ouf

fir dos Lond Mecklenburg—Vorpommem (KV M-V) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBL M-V
S. 205) hingewiesen worden.

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 244 Absatz 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September
2004 (BGBI. |, S. 2414), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommemn  (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBL M-V S. 468), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird
nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald vom 27.03.2006... folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 12 fir das Gebiet - Am Rosental -, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen:

gez. Kanig

Greifswald, den 05,07.2006 Der Oberbiirgermeister —

HANSESTADT GREIFSWALD

Bebauungsplan Nr. 12
- Am Rosental -

Gemarkung Greifswald, Flur 5
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