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Planzeichenerklarung
gem. Anlage zur PlanzV 90
1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)
e Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO), hier:
Einzelhand Einzelhandel
i
2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
0,4 Grundfldchenzahl als Héchstmass

Geschossiachenzahl als Héchstmass

GH 2'5,5m Gebé&udehdhe als Héchstmass in Metern NHN

3. Bauweise, Baugrenzen und Linien
(89 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

peos i st S

6. Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie (auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: - Parkplatz
- Fu- / Radweg

vwewwwwwwew:! Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
hier: Griinanlage zur Randeingriinung (privat)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sondstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)
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15. Sonstige Planzeichen

Erhalten / Anpflanzen von Baumen

Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bereich, ir dem die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 37 ersetzt werden (nachrichtlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1
Abs. 4,815 Abs. 5 BauNVO), hier: Abgrenzung
des MaRes der baulichen Nutzung sowie
unterschiedlicher Nutzungsart innerhalb eines
Baugebietes

Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze mit

\_67/7/ Flurstlicksnummer

11,4

bestehende Gebiude

Gelandehdéhe in Metern NHN

Textliche Festsetzungen (Teil B)

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Sonstiges Sondergebiet .Einzelhandel“ - SO (11 (3) BauNV0)
Sonstiges Sondergebiet “Einzelhandel” dient der Unterbringung von grof¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben, auct als Bestandteil eines Eirkaufszentrums.
Zulé&ssig ist in der Teilfléche Mébelmarkt:
- ein Mébelmarkt mit max. 1C.000 am Verkaufsflache “iir Mobel, Teppiche, Matratzen, GroRelektro
(weiBe Ware), davon max. 1.500 am bzw. max. 15% der Verkaufsfliche fir mobelspezifische
Fachsortimente. Diese untertzilen sich wie folgt:

-max. 750 gm bzw. max. 7,5% der Verkaufsflache fir Glas, Porzellan, Keramik,  Bilder,
Bilderrahmen, Haushaltszubehér, Geschenk- und Dekoartikel,

-max. 375 gm bzw. max. 3,75% der Verkaufsflache fiir Haus- u. Tischwésche, Gardinen und
Gardinenzubehér, Badtextil,

-max. 250 gm bzw. max. 2,5% der Verkaufsflache fir Bettwaren und Bettwasche,

-max. 125 gm bzw. max. 2,25% der Verkaufsflache fiir Lampen und Leuchtenzubehér und
Elektrokleingeréte,
Innerhalb des Mébelmarkts ist auch eine integrierte Gastronomienutzung zuléssig,

Zul&ssig sind in der Teilflache Fachmarkte:

- Betriebe des Einzelhandels mit jeweils bis zu 5.000 gm Verkaufsfldche folgencer Branchen:

Méhbel, GroRelektro (weife Ware), Tapeten, Bodenbel&ge und Teppiche, Faben und Lacke, Baustoffe
und Baumarktartikel, Sanité rvaren, Werkzeuge und Eisenwaren, Auto- und Motorradzubehér,
Motorradbekleidung, Reifen, Tierfutter/zoologischer Bedarf, Blroartikel/ - groRgerate, Gartenbedarf
mit >flanzen, Gartentechnik und Gartenmotorgerte. ' '

- Betriebe des Dienstleistungsgewerbes,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Vergnligungsstéatten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 L"Jberschreitung zulassige Grundfléchen (§ 19(4) BauNVvO0)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflacher von Stellplatzen, Anlieferungsflachen und
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 lberschritten werden.

2.2. Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Voligeschossen (§ 20 (3) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Aufenthaltsrdume in oberirdischen Nicht-Vollgeschossen
mit 2iner lichten Héhe von mindestens 2,3 m einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieflich ihrer Umfassungsmauern ganz mitzurechnen.

2.3. Geb&dudehdhe

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf durch haustechnische Anlagen um maximal 25m
Uberschritten werden, sofern sie nicht mehr als 5 % der Flache des darunter liegenden Geschosses
beanspruchen und wenn diese einen Abstand von mindestens 5,0 m gemessen von der AuRenwand
des darunterliegenden Geschosses einhalten.

2.4. Héhe Nebenanlagen (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen, die keine Gebaude sind, sind bis zu eirer Anlagenhéhe von maximal

35 m NHN zuléssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB I.V.m. § 23 BauNVvD)

3.1. Nicht berbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23(3) BauNVvOQ)

Auf den nichtiiberbaubaren Crundstlcksflachen sind Stellplatze, Nebenanlagen, bauliche Anlagen, die
nach § 6 LBauO M-V in den Abstandsflichen zulassig sind, sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine
Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach

§ 6 LBauO M-V ausldsen, zZugelassen.

4. Gehr-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

4.1. Die Flachen des GFLR sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger im Plangebiet
ausschlieBlich fir Ver- und Entsorgungsverkehr sowie Mitarbeiter und mit Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungstrager zu belasten.

5. MaBnahmen der Grinordnung

5.1.Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

In den Grinfléchen sind Anlagen zur Niederschlagswasserentsorgung einschliefllich Anlagen zur
Reganriickhaltung als Erdbecken Zulassig,

5.2. Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Fache A1 Anlage und dauerhafter Erhalt einer dreireihigen, freiwachsenden Laubholzhecke mit
Uberhaltern, Reihenabstand 2,5 m, Abstand der Gehélize untereinander 1,5 m. Pflanzung der
Uberhélter alle 12 m in der mittleren Reihe gemaR Planzeichnung. Fir die Pflanzenauswahl gilt
Pflanzenliste 2. Die Hecke ist nach der Pflanzung auf die Dauer von 5 Jahren gegen Wildverbiss zu
schiitzen. Eine Entwicklungsgflege von 5 Jahren ist Bestandteil der Mafnahme.

Die gemaR Planzeichnung zu pflanzenden Uberhalter werden anteilig aus dem
Kompensationserfordernis der Einzelbaumfallungen inder in der Ausnahmegenehmigung von den
Besiimmungen des Baumschutzes vorgegebenen Pflanzqualitét realisiert. Fiir d e dariiber hin aus zu
pflanzenden Uberhalter gilt Pilanzenliste 1.

Pflanzenliste 1 Uberhalter, Hochstamm, 3 x v, mDB, STU 12 14 cm :

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Acer campestre (Feld-Avorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
Carpinus betulus (Hainbuchei, Prunus padus (Trauben-Kirsche), Quercus petraea (Stein-Eiche),
Quercus robur (Stiel-Eiche), T'lia cordata (Winter-Linde), Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Pflanzenliste 2 Straucher, verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150 c¢m

Amelanchier ovalis (Felsenbime), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel),

Conylus avellana (Haselnuss), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weifddorn), Lonicera xylosteum
(Gewbhnliche Heckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina

(Hunds-Rose), Rosa multiflora (Vielblitige Rose), Salix rosmarinifolia (Rosmarin-Weide), Viburnum

lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Wasser-Schneeball).

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. Stellplatze (§ 86 (1) Nr. 1 LBau0O M-V i.V.m.§ 1 (1) Stellplatzsatzung)

Flr Einzelhandelsbetriebe wird die Zahl notwendiger S:ellplatze auf 1 Stellplatz je 50 qm
Verkaufsflache festgelegt.

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gemégB § 9 (6) BauGB) und HINWEISE

1. Bodenfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR
§ 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehéree zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts f{r
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der G-undeigentiimer sowie zu'allige Zeugen, die den Wart des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termir schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzbgerangen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11
(3) DSchG M-V),

2. Altlasten

Sollten sich bei den Baumanahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schédliche
Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern, Dienststelle
Stralsund (zusténdige Behdrce nach § 2 Nr. 1 der Abfzll-und Bodenschutz—Zusténdigkeitsverordnung
M-Vi.V.m. § 4 der Landesverordnung (iber die Errichtung von unteren Landesbehérden der
Landwirtschafts-und Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
abzustimmen. '

3. Satzungen

Es gelten im Geltungsbereich folgende Satzungen der Hanse- und Universitdtsstadt Greifswald:

- Sazzung liber die Bereitstel ung notwendiger Stellplatze sowie die Erhebung von Ablésebetragen
(Stellplatzsatzung),

- Abwasserbeseitigungssatzu ng,

- Baumschutzsatzung,

- Sazung (ber die Entsorgung von Abfallen.

4, Artenschutz

Als YermeidungsmaRnahme ist im Falle eines Brutgeschehens von Feldlerche oder Flussregenpfeifer
fUr die Baufeldfreimachung eine Sperrfrist fUr die Zeit zwischen dem

1. Marz und dem 31. August sinzuhalten.

Zum Schutz der Brutvégel sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zuldssig.

- 5. externe Kompensation

Die rechnerisch ermittelten Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft werden mittels Zahlung
in das anerkannte, in der Landschaftszone Ostseekiistenland gelegene Okokonto Naturwald am
»Roten See“ (1), MaBnahme VR-021 Dauerhafter Nutzungsverzicht mittelalter bzw. alter Laubwélider
auf Mineralstandorten, kompznsiert.

6. Sonstiges _

Flr diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung (Ba uNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
anzuwenden. Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénner in der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt, Am Markt
15/5tadthaiic cingacaham wraremm

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom 04.07.2011. Die
ortsiblicke Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt”
am 31.08.2011 erfolgt.

Greifswald, den ........cou.......... Der Oberblrgermeister

2. Umbenennungin Fachmarktzentrum Anklamer LandsiraRe aufgrund eines Ancerungsbeschlusses
der Blrgerschaft vom 23.05.2016. Die ortslibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt* am 24.06.2016 erfolg:.

Greifswald, den ... Der Oberblrgermeister

3. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V beteiligt
worden,

Greifswald, den ........ooueunn... Der Oberblrgermeister

4.  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortslblicher
Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt“ am 24.06.2016, durch éffentlichen Aishang des
Vorentwurfs im Stadtbauamt vom 08.07.2016 bis zum 09.08.2016 durchgefiihrt worden.

Greifswald, den .......oovevunnn.n. Der Oberblrgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schrelben vom ... frihzeitig unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden.

Greifswald, den ... Der Oberblrgermeister

6.  Die Blrgerschaft hat am ... den Entwurf des Bebauungsplans sowie dessen Begrindung
mit Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Greifswald, den ...oooocvvunnn.... Der Oberbirgermeister

7.  DerEntwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie dessen Begriindung einschlizBlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der ZELVOM ei.riivensivernnns ZUM .ovveivsieicsnnn, Wahrend
folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00- 18.00 Uhr

Mittwoch 9.00- 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00- 12.00 Uhr

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zur Niecerschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber die 24. Anderung des Flachennutzungsplans
unberiicksichtigt bleiben KONNEN, 8M .ovieeinsiinenin,s im ,Greifswalder Stadtblatt* ortstinlich
bekanntgzmacht worden. :

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der VerwaItungsgerichtsordnung unzulgssig
ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet gel:end gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
Nach der &ffentlichen Auslegung wurde das Verfahren nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

Greifswald, den ..o Der Oberblrgermeister

8.  Der katastermaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestelit bescheinigt,

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eire Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 1 .......... vorliegt, Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden,

Ankiam, den ......coveuennenen, Kataster- und Vermessungsart des

Lanckreises Vorpommern-Greifswald

9. Die Blrgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am .................. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. '

Greifswald, den .......c..co....... Der Oberblrgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
soenenneannss VON der Blrgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blirgerschaft vom .....ouvvvevennnnn. gebilligt.

Greifswald, den ..o Der Oberbiirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Greifswald, den ......cooveunnnnnn. Der Oberblrgermeister

12. Der Beschluss Uber den Bebeuungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text
(Teil B), sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, slnd am..i s im
,Greifswalder Stadtblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Absatz 5
Kommunalverfassung fiir das Lanc Mecklenburg—Vorpommern-(KV M-V) in der Fassurg der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung (iber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des s, 1N Kraft getreten.

Greifswald, den ... Der Oberblrgermeister

Satzung der Universitats- und
Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | S. 2414), ruletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. I, S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpormmern (LBau0O
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBL. M-V, S. 344), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzas vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach
Beschlussfassung durch die BUrgerschaft der Universitats- urd Hansestadt Greifswald vom
s fOlgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 109 Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Greifswald, den .......veeeerievisvionnns Der Oberblirgermeister

Bebauungsplan Nr. 109
- Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafe -

Gemarkung Koitenhagen, Flur 1

Entwurf

M 1:1.000

===7

p———

" Ubersichtskarte M 1 : 10.000|
i 1) ST |

Planverfasser:
raith hertelt fuf | Partnerschaft fiir Stadt-,
Landschafts- u, Regionalplanung

Ansprechpariner:
Johannes Hansen, M.Sc, Stadtbauamt
Abt. Stadfenfwinkh N F 1intares Meavlroman o b 2o L. o = 2




