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1, Vorbemerkung
1.1 Ziele und Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinden sind gem. § 1, Abs. 3 und 5 BauGB dazu verpflichtat, einen Flédchennutzungsplan
als vorbereitenden Bauleitplan aufzustallen. Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige geordnete
stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,

Grundlage fur den Flachennutzungsplan, der als vorbereitender Bauleilplan ein Planungs-
instrument der Gemainde darstellt und dem Bebauungsplan als verbindlichem Bauleitplan
vorangestellt ist, ist das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Regionalen Planungs-
verbandes Vorpommern 1898. “Im RROP werden die Grundsalze der Raumardnung nach § 2
Raumordnungsgeselz und § 2 Landesplanungsgeselz und die Ziele geméali Landesraum-
ordnungsprograinm entsprechend den regionalen Gegebenheilen und Entwicklungsvorsteliungen
raumlich und sachlich ausgeformt. Die so abgeleileten tiberfachlichen und fachlichen Ziele sind
gemdf § & Landesplanungsgesetz nach Verbindlicherkldrung durch Rechisverordnung der
Landesregierung bei Planungen und Mafinahmen im Planungsraum von Behérden des Bundes
und der Léander, Gemeinden und Gemeindeverbanden, sowie den sonstigen Planungstrigern
zu beachlen.”

Nach §1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne der Gemeinde den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Neben diesen Flanungen gibt es weitere Plane und Programmae,
die ihrerseits in spezifische, fachlich orientierte Planungsstrukturen eingebettet sind, z.B.
Landschaftsplan, Verkehrsplanung.

Die Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung gibt auf kammunaler Ebene die
Grundrichtung der zuktnftigen strukturellen und funktionellen Siedlungsentwicklung vor. Sie
behandelt grundsatzlich alle fiir die Gemeinde relevanten regional planerischen, stadtebaulichen
und landespflegerischen Funktions- und Strukturbereiche,

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, dass er die durch die chen genannten Programme
und Pldne geltend gemachten Raumanspriiche der Sachgebiete beriicksichtigt und mit den
gemeindlichen Planungen zu einem funktionierenden Gesamtplan verknlpft. Dieser hat auch
der Forderung nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden zu genlgen.

' Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern 1998, S. 11
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Um dieses breite Aufgabenfeld zu bewalligen, ist ein inhalllich strukiuriertes Vorgahen erforderlich:
‘Am Beginn steht die Bestandsaufnahme, dieser folgt die Bestandsanalyse. Da ein Flachennut-
zungsplan die angestrebte Fldchennutzung fiir die néchsten etwa 10 - 15 Jahre festlegen soll,
ist @s erforderlich, dass neben Bestandsanalysen auch Prognosen und Trends eingebracht
werden. 5o warden auch kiinftige Rahmenbedingungen beschrieben. Im Zusammenhang dieser
Rahmenbedingungen mit den Grundzielen der Gemeinden erfolgt die differenzierte Zielfindung,
die dann in rAumliche Entwicklungsvorstellungen, also konkrete Nutzungsbestimmungen fiir
Flachen, umgeseltzt und graphisch dargestellt wird, Eine graphische Darstellung ist allerdings
nicht immer maglich, so dass Entwicklungsvorstellungen teilweise auch textlich festgehalten
werden,

§ 5 Absatz 2 und 2a BauGB benennen die inhaltlichen Darstellungsmaglichkeiten des Flachennut-
zungsplanes. Sie sind nicht zwingend, sondern kénnen sowohl eingeschrankt als auch ergénzt
wearden:

"(2) Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestelll wercen:

1. die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baulldchen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nultzung
(Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen Mali der baulichen Nutzung,; Baufld-
chen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitiqung nicht vargesehen ist, sind zu
kennzeichnen sowfe nach dem allgemeinen Mald der baulichen Nutzung;: Baufl-
chen, filr die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sinc zu
kennzeichnen,

2. die Ausstaltung des Gemeindegebiets mit Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gitern und Dienststellen des dffentlichen und privaten Bersichs,
inshesondere mit den der Allgemeinheil dienenden baulichen Antagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen
kirchlichen und mit sozialen, gesundheilichen und kulturallen Zwecken dlienenden
Gebduden und Einrichtungen, sowie Fléichen fir Sport und Spielanlagen;

3. die Fldchen fiir den (berdrtlichen Verkehr und fir die Hauplverkehrsziige;
4. die Flachen fur Versorgungsaniagen, fir die Abfalfentsorgung und Abwasser-
heseiligung, fur Ablagerungen sowie filr Haupltversorgungs- und Hauptwasserlei-

tungen;

5. die Granfldchen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplélze, Friedhdfe,

6. die Flachen fir Nulzungsbeschréinkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz

gegen schidliche Umwelleinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
selzes;

INGENIEURPLANUNG - OST,
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7. die Wasserflachen, Héfen und die fir die Wasserwidschait vorgesehenen Fliachen
sowie Flédchen, die im Interesse des Hochwasserschulzes und der Regelung des
Wasserabflusses freizuhallen sind,

8. die Fldchen fir Aufschiltung, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen,
Erden und anderen Bodenschélzen;

9 a) die Fldchen Iir die Landwirtschaft uned b
9 h)  Wald

10. die Fiachen fir Malinahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Enlwicklung vor
Boden, Natur und Landschaft.”

(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 im Geltlungsbereich des Fléchennut-
zungsplanes kbnnen den Flichen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwaiten sind, ganz oder teilweise zugeordnel werden,”

Nach § 5 Abs. 3 sollen im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet werden:
1. Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen éduliere
Einwirkungen ader bel denen besondere hauliche SicherungsmaRnahmen gegen
Naturgewallen erforderlich sind;

2. Flichen, unter denen Berghau umgeht oder die Itir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

3. fir bauliche Nulzung vargesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit um-
wellgefihrdenden Stoffen belastet sind.”

Schlieflich werden Fachplanungen und sonstige Nutzungsregelungen nachrichtlich In den
Flachennutzungsplan Gbernommen, z.B. ein Naturschutzgebiet (NSG). Sie werden - falls sie von
der betreffenden Fachplanungsbehérde erst in Aussicht genommen sind - im Plan vermerkt.

Anders als der Bebauungsplan, dessen Festsetzungen rechtsverbindlich sind, hat der Flachennut-
zungsplan keine unmittelbare Wirkung Dritten gegentiber. Auf die Aufstellung besteht kein
Anspruch. Flachennulzungsplanung beinhaltet keine Eingriffe in das Eigentum, begriindet keine
Entschadigungsanspriiche und bewirkt keinen Rechtsanspruch auf die Zulassung eines
Bauvorhabens. Wohl aber ist der Flachennutzungsplan behérdenverbindlich, Die Gemeinde
bindet sich durch den Flachennutzungsplan, da dieser durch die verbindliche Bauleitplanung
konkretisiert wird. Bebauungspléne sind aus dem Flachennulzungsplan zu entwickeln, diirfen
ihm folglich nicht widersprechen.

Ebenso sind die nach § 4 Abs 1 BauGB am Flachennutzungsplan-Aufstellungsverfahren
beteiligten Trager éffentlicher Belange (TOB) an die Darstellungen des Flichennutzungsplanes

INGENIEURPLANUNG - QST
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gebunden, sofern sie nicht dem Plan widersprochen haben (§ 7 BauGB). Das bedeutet, dass
die entsprechenden Fachplanungstriger ihre Planungen und Mafnahmen dem Flachennutzungs-
plan anzupassen haben.

1:2 Beschluffassung der Gemeinde

Der vorliegende Flachennutzungsplan, bestehend aus einem Gesamtplan, der zeichnerischen
Darstellung des gesamten Gemeindegebistes im Mafstab 1 10.000, Detailkarten mit der
Darstellung der einzelnen Ortslagen im Mafistab 1: 5.000 und dem vorliegenden Erlauterungs-
bericht sowie der Anlagen, ist ven der Gemeindevertretung Karlsburg am 29.01.2001 be-
schlossen worden,

Die Planungsanzeige nach Landesplanungsgesetz wurde mit Schreiben vom 16.03. 1998 dem
Amt far Raumordnung vorgelegt.

1.3 Planungsgrundlagen

Folgende wesentlichen Planungsgrundlagen standen zur Verflgung und wurden im Hinblick auf
die Aufstellung des Flachennutzungsplanes herangezcgen:

- Raumordnungsbericht Mecklenburg-Varpommern 1995 - Ministerium fir Bau, Landes-
entwicklung und Umwelt

- Regionales Raumordnungsprogramm Vorpemmern 1998 - Regionaler Planungs-
verband Verpommenmn

. Teilflachennutzungsplan Gemainde Karlsburg 1994, Planzeichnung und Erl&auterungs-
bericht

- Integriertes Regionales Handlungs- und Entwicklungskonzept fur den Amtshereich
Zlssow, August 1997, Dornier-Systemconsult GmbH, Teltow

INGENIEURPLANUNG - OST,
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2. Planungsanlal - Planungserfordernis

Nach dem Prozell der Wiedervereinigung im Jahr 1990 bestanden aufgrund der politischen und
wirtschaftlichen Verdnderungen neue Rahmenbedingungen fir die Flachennutzung in der
Gemeinde Karlsburg. Als Mitgliedsgemeinde des Amtes Zissow beschloB die Gemeindaver-
tretung Karlsburg im Jahr 1992 die Aufstellung eines Teilfldchennutzungsplanes fur den Ortsteil
Karlsburg. Dieser Teilllachennutzungsplan ist am 15.03.95 in Kraft getreten. Rechtliche Grundlage
fir den Teilflachennutzungsplan war die Uberleilungsregelung aus Anlalt der Herstellung der
Einheit Deutschlands nach § 246a BauGB.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen wurden durch die Aufstellung der Satzung der
Gemeinde Karlsburg fiir die Ortsteile Karlsburg, Moackow, Steinfurth und Zarnekow tber die
Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (geméll § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1) sowie
die Abrundung der Gebiete unter Einbeziehung einzelner Aulenbereichsgrundstiicke (§ 34 Abs.
4 Satz 1Nr. 31, V. m. § 4 Abs. Za BauGB-MafinahmenG) getroffen. (Aufstellungsbeschlul vom
21.04.1992 - in Kraft getreten am 30,12,1994)

Nachfolgend wurde ein sachlich bezogener Teilflichennutzungsplan des Planungsverbandes
Zussow flr die Errichtung von Windenergieanlagen aufgestellt. Dieser legt auch fiir das Gebiet
der Gemeinde Karlsburg Scnderbaufldchen fir die Errichtung von Windenergieanlagen fest.
Diese gilt es im Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlsburg zu berlicksichtigen

Mit Wegfall der Uberleitungsregelung am 31,12,1997 ist die Gemeinde Karlsburg verpflichtet,
einen Flachennutzungsplan flir das gesamte Gemeindegebiet aufzustellen. Hieraus ergibt sich
die Notwendigkeit einen neuen Flachennutzungsplan aufzustellen, der die oben aufgefihrten
Teilplanungen zu einer gemeindlichen Gesamiplanung koordiniert.

Weitere Planungserfordernis ergibt sich zum einen aus Gbergeordneten Planungen wie:

Landesplanerischen Aussagen
Regionalplanerische / Raumordnerische Zielaussagen (RROP VYorpommern 1998) /
Landschaftsrahmenplan) des Landkreises.

Zum anderen besteht laut BauGE § 5 (1):

"Im Flédchennutzungsplan ist flir das ganze Gemeindegebiet die sich aus cer beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende At der Bodennutzung nach den voraussehbahren
Beddifnissen der Gemeinden in den Grundziigen darzustellen. ...", Planungserfordernis darin,
bestehende Baulandnachfragen, Einzelbauvorhaben / Bebauungswiinsche, die oben genannten
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Fachplanungen und nicht zuletzt den Planungswillen der Gemeinde vor dem Hintergrund der
demographischen Entwicklung zu einer Gesamtplanung zu koordinieren

INGENIEURPLANUNG - OST.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben - LROP /| RROP

31 Strukturelle Elemente und Rahmenbedingungen zur raumlichen Gesamt-
entwicklung

Anhand der nachfelgend dargestellten Planungsebenen wird die Hierarchie der Planungs-
instanzen verdeutlicht. Den Planungsinstrumenten der Raum- und Regionalplanung wird das
entsprechende Aquivalent der Natur- und Landschaftsplanung gegentbergestellt. Gesatzliche
Grundlage ist das Raumordnungsgesetz und das Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan stellen letztlich die zweistufige Bauleitplanung
auf der kommunalen Ebene dar.

Abb. 1: Planungshierarchie Mecklenburg-Vorpommern

Landesraumordnungsprogramm Landschaftsprogramm
M.-V. M.-V.

Regionales Gutachterlicher
Raumordnungsprogramm Landschaftsrahmenplan
Region Varpommern Region Vorpommern

Flachennutzungsplan Landschaftsplan
Gemeinde Karlsburg Gemeinde Karlsburg
(zur Zeit noch nicht varhanden)
Bebauungsplane Landschaftspflegerische
Gemeinde Karlshurg Begleitplanungen

Entsprechend der Darstellung sollen im Folgenden die fir die Gemeinde Karlshurg raumbedeut-
samen Aussagen der ibergeordneten Planungsstufen aufgeflihrt werden. Es werden auszugs-
weise nur die Passagen aufgeflihrt, die die Gemeinde Karlsburg direkt betreffen. Ausfthrliche
und allgemeine Aussagen sowie die entsprechenden Begriindungen sind derm LROP und dem
RROP direkt zu entnehmen.

INGENIEURPLAN UNG - OST
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Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung geman § 2 Landesplanungsgesetz
.Mecklenburg-Vorpommern:

10,

INGENIEURPLANUNG - OST

Flanungen und Malinalimen zur Entwicklung des Landes sind so 2t gestalten. dall sie dazu beitragen,
in allen Teilrdumen des Landes. insbesondere auch in seiner Grenzregion, gleichwertige Lebens-
bedingungen herzustelfen und Abwanderungen zu venmeiden,

Die Wirtschait soll nachhaltig gestirkt und der Strukturwandel so unlerstitzt werden, dafl die Wirtschafts-
und Lefstungskralt maglichst rasch bundesweiles Niveau orreicht und ausreichend viele Arbeftsplitze

goschalfen werden. Dazu sind auch die Maglichkeilen der Forsetwng und Entwictdung sowie der

innavativen Produklion voll einzusetzen.

Die Landwirtschafi ist als wichtiger Erwarbszwelq des Landes wettbewerbsfinig, vielseitic strulturion zt
entwickeln und als Faktor zur Pllege der Kulturlandsehaft zu erhalten. Fiir land- und forstwirtschaftliche
Nulzung gut geeignete Boden sollen hiedir méalichst erhalten und umwelivertraglich bawirtschaftet werden,
Ber einer Anderung der Bodennuizung, inshesondere bel der Umgestaltung monostiulturierter Flidchen,
sind vielféilige dlologiseh vertrdgliche Nulzungen anzusireben,

Schutz, Pllege und Entvaicklung der natdrdichen Grundlagen des Lebens sind zu sichem. Dies gill
Inshesondere fir die Reinhaltung van Lult, Boden und Wasser sowie ir die Erhaltung der Arten in Fauna
und Flora. Naturgiiler sind sparsam und schenend in Anspruch zu nehmen. das Gleichgewicht von
Naturhaushalt und Kiima soll nicht nachteilig verdnder werden, berells elngetrelene Schéden sind, soweail
mdglich, zu beseitigen. Das gilt auch fir die Sanierung militarischer Alttasten,

Verkehrsanlagen und Kommunikalionsnalze sollen so ausgebaul hazieungsweaise bel Notwendigheit net
gabaul werden, dall sie alle Landestefle durch lsistungsidhige Verbindungen erschliefien und miteinander
verbinden, dis Randlage des Landes Mecklenburg-Voipammerm innerhalb der Bur ifesrepublik Deutschlantd
kompensieren und die Lageguns! des Landes in seiner wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Anbindung
an Nord- und Osteuropa stédrken, Der schienengebundene Persanen- unel Gilterverkehr, die Binnen- und
Seaschilfahit und der Gifentliche Personennaliverkehr sollen vorrangiy entwickelt werden,

Gomeinden, die sich als Mittelpunkt des virtschallichen, sozialen und kulturelien Lebens eignen, sollen
Je nach der Eigenart und Bedeulung der angestreblen Mittelpunkdaufgaben als zentraler Ot gestérk!
werden. In thnen sollen der Bavdikerung in angemessener Enlfernung (berériliche Einrfehiungen der
Daszeinsvorsorge zugdnglich seln. Die Siedlungsfidchen aller Gemealnden sollen ihrer Lage, Gréile, Strukiur
und Ausstallung angemoessen sein. Der Zersiedelung der Landschaft ist aentgegenzuwirken.

Flicheninanspruchnahme und Bebauung sollen so angeordnet warden, daid die Ursprilnglichkelt uned
Idantitéil der Mecklenburger- und Vorpommarschen Landschafl an der Kilsle und im Binnenland, ihrer
Stidte und Dérfer gewahrt bieiben und Beeintrichiigungen vermieden cder beselligh werden, Kenn-
zeichnende Onsbilder sollen erhalten odar wiedoerhergesielll werden. Die landestypisehen Alleen sollen
erhalten werden,

Die landsmannschaltliche Verbundenheil sowie die geschichllichen und kulturellen Belange sollen
beriicksichligt werden. Auf dia Erhaltung von Kullur- und Naturdenkmétem ist zu achten.

Geeignete Gebiele sollen als Fremdenverkehrs- und Erholungsriume umweltvertréglich erhalten oder
ausgestaltel warden, Der Zugang zur Ostsee, den Binnenseen, Flilssen und anderen reizvollan Land-
schallsteilen soll fir die Allgemeinhelt fraigehallen oder nach Mdaglichkeit vieder aréfinet werden,

Wilder sollen nach Lege, Ausdebnung und Al geschiitzt und so erhalten werden, daft sie Klima und
Wasserhaushall gtinstig beeinflussen, ihre natirichen Schutzaufgaben erfillen und der Bevéslkerung als
Erholungsgebiele zugdnglich sind. In waldarmen Gebielen ist eine Ausdehnung von Wiitdermn urid Gehdlzen
anzustrehen, wobei die dkologischen Landschaftsfunitionen und das charalkterstische Lanelschaftsbild
zu heachien sind,
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3.2

“Tefl i

Den Eifordemissen der Erkundung, Sicherung uird Gewinnung heimischer Rohstoffe ist unter Beiclsichii-
gung des Umwell- und Landschaftsschulzes Rechnung zu agen, Abbau- und damil i Zusamunenhaong
stehende Ablageningsflichen sind als Teil der Landschaft zu gestalten baw. einor dkologische vertrethaten
und die Landschall so wenig wie miéglich beeinlrdchiigenden Zweclkbestimmung zuzaliihron.

In alfen Teilen des Landes solien die Vorausselzungen filr eine versorqungssichere, umwelivartréghche,
praiswliidige und rationelle Energieversaigung geschaffen werden. Dabei sollen alle Mdglichkeilen der
Energreemsparung berieksichifgl werden.

Abfallvarmeidung hat Varrang vor Verwerttng, Verwertung var Deponierung tiid anderen Arten der

Enlsorgung. Nicht venmeidbare Abfélle sind so zu verwerden bzw. zu entsargen dall das Wohl da
Allgemainheil sa wenig vie mdglich heeintridchiicl vired, re

Aussagen des LROP Mecklenburg-Vorpommern

Uberfachiiche Ziele und Begriindungen

7
f.1

1.2

Raumkategorien
Ordnungsriume

1. Ordnungscédume warden um die Stédte
- Greifswald
[ .
gehildat e so abgegrenzl, dafk sie die Kernstidle und das jeweilige Umland mil iéunkichen
Verdichtungstendenzen umfassen, Raumbedeutsame Planungen und Maftnahmen von
Ubeidilicher Bedeulung bediifer in Ordnungseitumen einer besonderen Abstimmung ewischen
dan betroffenen Gemeinden,

2 Eine ringfomige Ausdehning von Sredlungsfidchen um die feweilfgen Kernsiéddie der Ordnungs-
Hivme soll vermfedean werden. Siedlungsschwerpunikde bilden neben der Komstadt geelgnate
Siediungen, die im Zuge einer Achse liegen, Zwischen den oinzelnen Siodlungen sind im Zuge
der Achsen ausrelchend Freirdume zu erhalten.

o Das Gifentliche Personennahverkehrssystem soll so ausgebaut werden, dall os sine allrakiive
Alternalive zum Individualvarkehr darsieill,

Landliche Riume

-z,

Landliche Riume sind alle aulerthall der Ordnungsrduma legonden Gehiote,

2 Léndliche Réurme sind als gleichwertiger und eigenstindiger Lebensraum unter Wahrung der
thnellichen und landschaltslypisehen Eigenarten zu entwickeln, Der Abwanderunyg n die
Ordnungsréiume und dber die Landesgranzen fst entgegenzuwirken, Die Beviikerung soll auch
leiinfiig in diesen Rdumen eine wirlschalliche Existenz und Chanicen der parsdnlichen Entfaltung
finden,

3. Dashaib soffan die liichengebundenen Wirtschaftspolentiale der Land- und Forstwirtschafi, des

Framdenverkehrs und der Rohsloffgewinnung besimiglich genulzl werden, und 2war in

sorgfiltiger Abwégung und Abstimmung untereinander und mit den Erfordemissen der Sicherung

dor natdiichen Lebensgrundlagen des Landes.

? LROP Mecklenburg-Vorpommern 1993 S, 9 f.

INGENIEURFLANUNG - OST
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4. Daneben sallen die Bewohner landlicher Raume eine méglichs! grofie Vielfalt sonstiger Arheits-
it Aushildungsplédize in zumutharer Enffernung vorfinden. Sie sind an daftir geefgneten
standorten, insbesondere an zentralen Orten, zu schaffen bezichungsweise zu sichen,

5 Ebenso sallen der lindlichen Bevallkerung vielléltige und damit attraktive private und éffentliche
Dienstlerstungen in zunntbarer Entlermme zugdinglich sein, Sie sind verrangig an geeigneten
zentralen Oiten zu schaffen beziehungswelse zu sichern, inmanchen Bereichen aber auch durch
mobite Dicnste 2o ergdnzen.

&, Die Verkeluserschiiefung Lindlicher Rdume ist zu verbessen, Sie sall die Nutzung der Wiit-
schaltspetentiale und die Errelchbarkeil von Arbeitsplitzen und Versorgungsangehoton
bestméglich unlarstilzen. Dabel sollen sich die verschiedenen Verkehrssysteme und -lrilger
erganzen. Offentlicher Personenverkelir ist zu sichem und auszubauen, wo damit Indivichal-
varkelir withsam erselzt ader erginzt werden kann, "

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist die Gemeinde Karlsburg dem landlichen Raum
Zuzuordnen,

he: Zontrale Orte und {iberregionale Achson
2.1 Zentrale Orte
2.1.1 Allgemeines
1. Zentrale Orte bilden das wirschaltliche, soziale und kuliurelle Zeninm ihres Verflechtungs-

bereichs und sollen landesweit ihrer Einstufung entsprachend entwickelt werden, Sie sollen so
ausgestattet werden, dall in allen Teden des Landes die Versorgung der Bevdlkerung in
rumutbarer Enlfernung sichergestelt ist,

2 Inshesondere in ldndlichen Raumen sollen zentrale Orte als raumiiche Entwicklungssehwempunite’
ausgebaul werden,

4 Belder Schalfung neuer Verwallungssirulduren sind zentrale Oe uiid ilire Verflechtungsbereiche
zu beachien

bl

212 Oberzentren

1. Uherzeniren sollen so entwickelt werdon, dald sie filr die Bevilkerung ihre Oberbereichs-
Einrichtungen des spezialisierten héheren Bedarfs vorhalten, Sie sind so auszubaten, daf sie
Entwicklungsimpulse auf das Umnland ausstrahlen,

2, Oberzentren sind die Stidie
l]
- Strahlsund / Greiswald
Slrahisund und Greifswald nehmen zusammen die Funkiionen eines Oberzentrums wahr. wobei
von Funktionsteilungen ausgegangen wird, Planungen und Mafinahimen von oberzentraler
Bedeulung sind zwischen den Stadten Stralsund und Greifswald abzustimmen

2.1.3 Mittelzentran

1, Mittelzentran sollen dis Bevéikerung ihres Mittelberaichs mit Gilem und Dienstlaistungen des
gehobenen Bedarfs versargen. Sie bilden nach Oberzeniren die wichtigsten réumiichen
Entwicklungsschwerpunkle und sollen so ausgebaut werden, daft sie dazu beitragen, auch in
tindlichen Riumen gleichwerlige Lebensbedingungen zu schafien.

f.]

INGENIEURFLANUNG - OST

fooe ity s i
e e | S




-

Gemeinde Karlsburg m Flachennutzungsplan 1999/2000 - Erlduterungsbericht w 11
3. Mitielzentron sind die Stédte
Anktarn
l-]
Wolgast
2.2 (herregionale Achsen
1 Inden Achsen vollzieht sich der Leistungsaustauscl awischen den Teilraumen beziehungswese

Stidien des Landes. Die davon ausgehenden Entwickltmgsimpulse sollen var allem in den im
Zuge der Achsen lleganden zentralen Orte witksam werden, damil aber zugleich deren Umnfand
stéirken,
2. Uberegionale Achsen verbinden die Teflidume des Landes unlereinander sowie mit wichficen
Zentren aulterhal des Landes, Ubarragionale Achsen sind.
[
2) Stralsund - Greifswald - Ankilam - Pasewallc - [Berfin hzw. Steftinf
3. Der Vedaul der dbetfreglonalon Achsen falgt dem groRidumigen funktionalen Strafiennetz uind
vichtigen Eisenbahnlinien gemil Abschnilt 8.4. Ole geplante Autobahin A 20 wird Verbindungs-
funkfionen im Vedauf dor Achsen a), ), 1) und i) wahmaehmen.
<. Im Zuge dieser Achsen sind leistungsfihige Verkehrswege und eine atirakiive Verkehrshadlenung
zu schaffen bzw. zu sicherm.
Die therregionalen Achsen sollen nach landeseinheitiichen Kiiteten in den Regionalen
Raumaordnungsprogrammen durch innerregionale Achsean ergéinzt werren,

&

[.r

Laut zeichnerischer Darstellung des LROP liegt die Gemeinde Karlsburg im Schnittpunkt mit

dein Oberzentrum Greifswald / Stralsund und den Mittelzentren Wolgast und Anklam, Karlsburg
ist dem Ober- und Mittelbereich Greifswald zuzuordnen und lisgt auf oben genannter Entwick-
lungsachse,

“Tell il
Fachliche Ziele und Begrindungon

3. Natur und Landschaft

31 Natidiche Lebensgrundlagen
[..]" (sighe LROP)

“3.2 Landsechalt
[...]" (slehe LROP)

3.3 Vorranggebiete und Vorsorgerdume Nalurschutz und Landschalispilege

1. Gehiete, in denen dem Nalursehinz Varrang vor anderen Nutzungen einzurdumen ist, sind afs
Vorranggehiete Naturschutz und Landschaftspflage zii sichern und zu schiitzen, Afle ratmbaclaut-
samen Flanungen und Malnahmen mdssen mit den Zielen des Naturschulzes vereinbar sein,

2 Gebiete mil hesonderen Funklionen im Nalurschulz und in der Landschaftspllege sind als
Vorsorgerdume Naturschutz und Landschaitspflege 2u sicherm une zu schiizen. Alle raumbedeui-
samen Planungen und Malinahmen sind so abzuwigen und abzustimmen, dafl diese Geblete
in ihrer hervorgehobenen Bedautung fir Natursehutz und Landschaftspllege mdglichst nicht
beamirdchiigt werden. In den Nationalpaiks sind in Fldchen, die auflerhalh der Sie diungs- und

INGENIEURPLAN UNG - 05T
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Veikehrsliichen liegen, in der Regel nur Planungen und Mainalunen der Land-. Eorst- tned
Fischereiwirtschall und der Landschaftsgebundenen Erhalung vertretbar.

Laut zeichnerischer Darstellung des LROP ist im Bereich der Gemeinde Karlsburg ein Vorran-
graum fur Naturschutz und Landschaftspflege und ein Raum mit besonderer Bedeutung fur
Naturschulz und Landschaflspflege (Morbehaltsraum) dargestelit.

4
4.1

4.3

(-]

«m

n
-

e

=]
Ly

[.]

l-d

[

[

[.]

[.r

Siedlungswesen
Siadiungssinktur

Die gewachszene dezenirale Siediungssiruliur jst in ihien Grundzdgen i erhalten und uniler
Stirkung der zeniralen Orte weiterzuentwickeln

Der Emeuverung und Verdichlung vorhandener Baugebiele ist Vorrang vor der Ausweisung neder
stedlungsftichen einzurdumen. Letziere sofl méglichst in Anbindung an hestehende Orslagen
eifolgen.

Dre siedngstitigheit der Gemeinden sall sich in der Regel an deren Eigenentwicklung
arientieran. Eine dber die Eigenentwiclkiung hinausgehence Stediungstitigkeit solf vor allam in
den zentralen Orlen stattfinden, Bedarfsorientier solien geeignete Siediungen, die im Zuge von
uberregionalen Achsen liegen, entsprechende Siediungsfiichen ausweisen.

Die Siedlungsentwickiung in Gebialan, die als Vorsorgerdume abgegranzt werdon, soll im
wasentlichen mit der ausgowfesenen Funklion dieser Gebiole in Einklang stehen,

Stadt- und Dorferneuarung

Wohnungswesen

Bedarfsorientiert sollen landeswell, den unterschisdlichen Wohnbadirinissen der Baviilkaruneg
entsprechend, in den Sledlungon ausreichend Wohnbaullichen ausgewiesen werden. Dem
hesonderen Bedarf dor zentralen Orte sofl Rechnung gatragen werden,

Wirtschafit

Allgomein

Land-, Forslwirtzschaft und Fischerel

Rohstoffsicherung

Innerhalb des Gemeindegebietes von Karlsburg sind keine Réume mit einem groferen Anteil
landwirtschaftlich gut geeigneten Nutzflichen bzw. Rédume mit héherem Waldantell dargestellt,

INGENIEURPLANUNG - OST,
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Gleiches gilt fiir Rohstoffsicherungshereiche.

Die Aussagen zu den Punkten;

5 4

Produzieredes Gewerhe

Handwerk, Handel und Dienstleistungen”

sind dem Landesraumordnungsprogramm zu entnehmen - es werden keine fir Karlsburg
planungsrelevanten Aussagen gemacht

"8,
6.1

[]

Fremdenverkehr und Echolung
Allgemein

Riéuvme nnt besonderer natidicher Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung umifassen
agrofrimig

{]

- dhe Varpommersche Kisten- und Bodaenlandschaft

(-]

Planungren und Malinahmen in Réuman mil besondarer natiicher Eignung fir Eremdenvereh
und Erhelung sollen die ausgewiesena Funktion méglichst nieht beeintrichtigen. Auch die
Planundgen und Mafinahmen filr den Fromdaenverehr selbst solien die natiiiche Eigniung uned
die langlrislige Sicherung der ausgewlesenon Funitionen nicht heeintréichtigen,”

Entsprechend der Karte 7 LROP befindet sich die Gemeinde Karlsburg in einem Raum mit
besonderer natlrlicher Eignung fir' Fremdenverkehr und Erholung. Weitere Aussagen zum
Themenschwerpunkt Fremdenverkehr und Erholung sind dem LROP zu entnehmen.

"7

Saoziale und kulturella Infrastruktur’

Sofern nicht in Karlsburg selber vorhanden, steht der Gemeinde, aufgrund der raumlichen Nahe,
die umfangreichen Ausstattung an sozialer und kultureller Infrastruktur des Oberzantrums
Greifswald bzw. der Mittelzentren Wolgast und Anklam zur Verfiigung.

‘8.
8.1

[]
8.2

1.

Verkehr

Allgemeines

Oifentlicher Personennahiverkehr
Der dffentfiche Personannahverkehr soll im ganzen Land als eine vollweitige Alte malive zum

Indivicluatverkehr ausgebaul heziehungsweise zu einer solchen eniwickell werden, Dahel sind
auch allemaltive Bedienungsmodelle wie Anruf-Sannnel-Taxe baw. Biirgerbus mil einzubeziehen,

INGENIEURPLANUNG - QST
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2, Inshesondere soll derdifentiichie Personennahvaik ahrgute Verbineungen von den Walingebielen
2u den Arbetsstitten, zentralen Orien und Erholungsraumen bieten.

[

4, Auch fir die lindlichen Riume muld die Erreichbarkeil der zentralen Orle mit dffentlichen
Verkehrsmitteln gesichert sein. Zwischen den zentralon Orten der verschiedenen Stufen sollen
allraktive Busverbindungen qeschaffen beziehungswalse erhallen werden, soweil dorl kein
Schienenverkehr besteht,

8.3 Schienenverkehr'

[

2. Die Aitraldivitdt des Schienenpersonenverkehrs soll dhnrch verstéirkte Einfithn me von Taktverkehr
generaell erhaht worden,

{ii
Aut folgenden Strecken soll InterRegio Verkehr eingeliint werden,
Salinilz/Binz - Stralsund - Grefswald - Anklam - Pasewalk - (Berli 1],
[
3. (...} Die insel Usedom soll an das festiandische Eisenbahnnetz angebunden warden.

Die Gemeinde Karlshurg besitzt zwar keinen Haltepunkt an der oben genannten IR Strecke, bei
Anbindung der Insel Usedom wiirde allerdings ein Umsteigebahnhof, zumindest aber ein
Haltepunkt auf dem Gebiet der Gemeinde Karlsburg entstehen.

“8. 4

[

INGENIEURPLANUNG - OST,
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StraRonvarkehr”

Das Strafiennetz scll so ausgebaul werden, daft eine gule Erreichbarkeil von Siedlungen,
Wirtschalts- und Erholungsstandorten gewdhileistet ist. Dazu sollen Planungen und Maftnalumen
auf e funkiionelie Glisderung des Slrafkennatzos ausgerchtel warden. Bef allen Stralfienbau-
mafinahmen fs! schonend mit Landschalt und Nafur umzugehen, J
Grofiridumige Straflenverbindungen scllen den weitrdumigen Verehr innerhalb ces andes,
inshesondere zwischen Oberzeniren, aufnehmen und das Land an die benachbarten Bundesléin-
der tnd Staaten anbinden. Dazu bedarf es einer nauen leistungsfibigon Autobahn in Ost-West-
Richiung und im Raum Vorpommern in Nord-Sid-Richtung, n Westen des Landes soll das
Aulobannelz um elne durchgehende Nord-Sid- Verbindung erveitert werden, Neu zu bauven hzw,
auszubaven sind inshesondere

ff

- die Bundessirallen 8109, [...]

Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit und der umweltfreundiichen Erschlfefung des Landes soll
das Radwegenelz ausgebaut werden. Vorranglg sellen dabel die Riume mit hesonderer
naturicher Eignung lir Fremdenverkehr und Erholung sowie die Schuleinzugshareiche bertick-
sichligh werden,
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Neben der B 109 ist die B 111, die (ber das Gebiet der Gemeinde Karlsburg fahrt, als Gber-
regionale Stralienverbindung im zeichnerischen Teil des Landesraumordnungsprogramms
dargestellt.

"Q.

9.1

2.2
9.2.1

[.]

il

Sonstige Technische Infrastruktur
Kommunikation

Ein dem heutigen Stand der Technik entsprechender, bedarfsonentierter Auf- bzw. Aushau von
Kommunikationseinrichlungen st in allen Landeslellen, jedoch insbesondera an Entwicldings-
schwerpunklen, schnell erforderlich. Den Erdfordemissen von Landschaftspflege, Natur und
Denkmalschuiz ist Rechnung zu tragen,

Das Telefonnatz soll durch den Aufbau digitaler Vermitttungsstellen und durch die Schaffung von
Glasfaserkabelverbindungen und Richifunkstrecken schnell so ausgebaul werden, dafd eine
maglichat hohe Versorgungsdichte erraicht wird, Mohilfunkdienste sollen bedarfsorientioit wellor
aus- bzw. aufgebaul werden. Inshesondere den Anforderungen der Wirtschafisbeliebe
entsprechand ist ein fiichendeckender Aufbau von Text- und Datendiensten (zum Beispiel Datex-
P, Datex-L, DDV und BTX) anzustreben.

Wasserwittschalt
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fst so auszubaten, dafd die Deckung des Trinkwasserbedarfs in allen
Landesteilon gewdhrleistel ist, Malinahmen, die zu einem sparsamen Verbrauch der knappen
Ressource Trnkwasser beifragen, sollen unterstiilzt werdern. ‘

Eine ausreichende Versorgung mil qualitativ hochwertigem Trinkwasser und mil Brauchwasser

“soll landesweit gewéahrieistel sein. in Gebieten mil einem refativ hohen Anteil an dezentralen

Anlagen zur Trinkwasseraufberallimg soll die Gruppenweasserversorgung ausgebaut werden.
Dar Sicherung und Nutzung verbrauchsnaher Wasservorkommen soll der Vorzug vor einer
Erschiiefiung neuer Wasservorkommen in entfemt liegenden Réumen gegehben werden,

In Vorranggebieten Trinkwassersicherung missen alle rambedeutsamen Planungen und
Mafinahmen mit der Trinkwasserschutz vareinbar sem.

Flr den Bereich der Gemeinde Karlsburg ist im zeichnerischen Teil des Landesraumordnungs-
programms ein Vorranggebiet fir Trinkwassersicherung dargestellt,

‘9,2.2

9.2.3

[

Abwasserboseiliquidg
Abwasser ist so zu beseifigen, dall eine Beeintrdchtigung des Wolls der Allgemeinhei,
nshesondare eine Gefihrdung der difentlichen Wasserversorgung und eine Verunreinigung der

Gewdaser vermieden wird.,

Kitsten- und Hochwassarschutz

Energieversorgung

INGENIEURPLAN UNG - OST
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Nutzung regeneraliver Enargietriger

Entsprechentd den im Lande vorhandenen natirlichen Enargleressourcen soll ein schrittweiser
Aushau erfolgen bezielnmgswerse aing Ergéinzung der hedkGmmlichen Energietiiiger erreicht
wiarelen.

Eine natur- und landschaftsvertrdgitche Nulzung der gimsilgen Windverhiilinisse zur Energin-
erzeugung ist anzustrebon. Standorte fir Windenergieaniagen sollen in der Regel in besonders
windhdffigen Gebieten liegen, keine besondere naturréumliche Ausstaltung aufweisen, ginstia
zu erschliefien sein und sich mit anderen rdumlichen Nutzungsansprilchen in Einklang befinden.

Abfallwirischall

[mrrussionsschitz

Zur Vorsorge gegen Luftverunreinigungen und 1 dmbelé stigungen sind konkurderende Nutzus 1gen
einandersa zuzuardnen, dali schadliche Umwelleinviriungen auf schuizbediirflige Gebiele sowei!
wit magihich vermieden werden, "

Alle raumbedeulsamen Planungen und Mafnahman sollen so ausgerchiel werden, dall
unvermaidbare Larmquellen zu einar mdglichst geringen Belastung filr die Bavdilkerung und die
Umwell werden.

Alte raumbedeutsamen Flanungen und Malnahmen sind so auszurichien, daft die Lufthelasiung
inshesondere in dichter besiedellen Raumen verringert wird.”
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3:3 Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern

Wie oben bereits aufgeflihrt konkretisiert das RROP Vorpommern die Aussagen des LROP fir
die Planungsregion Vorpommern, Demzufolge sollen im Zusammenhang mit dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Karlsburg nur die Aussagen aufgenommen werden, die (ber die oben
ausgefiihrten Aussagen des LROP hinausgehen und Aussagen konkretisieren die das Plangebiet
betreffen.

Abb. 2: Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern 1998
(vergréfierter Ausschnitt der Planteile Nord und Siid)
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it (5
T

2.1

Raumkategaorion

Landiiche Réaume

Landfiche Riwme sind jene Teile der Planungsregion, die auflathalt der Ordnim lsdtime von
Stralsund und Gredswald liegen,

Die Landiichen Raume sind als gleichwerlige und efgenstédndige Lebensrdume unter Wahrun 14
ihrer typischen Eigenarten zu entwickeln. Die Landlichen Riume sollen unler Nutzung aller ihrer
Potentiale, inshesondare des endagenen Entwickiungspolentials, so entwickell warden, dali fik
hre Bevalkerung auch kinftig ausreichende Grundlagen einerwitschafilichen Existenz bestehen,

Dazu sind die flachengebundenen Wilschaltspotentiale der Land- und Forsiwirlschaft, des
Fremdenverkehrs, der Rohstoffgewinnung und der militdnischen Einnchiungen hestméglich in
sorgliltiger Abvxigung und Abstimmimng untereinanider und mit den Erfordemissen der Sicherung
dar natiidichen Lebensgrundlagen des Landes zu entwickeln bzw. zu nutzen, Die Bewohnor
Lindlicher Riume sollen eine maglichst grolte Viellall an Arbaits- und Aushildungsplilzen in
zumutharer Entfamnung vorfinden. Diese st an dafiir geeignaten Standaiten, inshesondere an
zentralen Orlen, zu schaffen bzw. zu sichern,

In den Lindlichen Riuman soll die technische, soziale und kullurelle Infrastrulktinr gesichert uned
waillerantwickell warden, Inshesondere die Zentralen Orte soflen so gefdrdart warden, dall sie
Mittelpunite des wirtschaftiichen, sozialen und kulturellen Lebens in den Landlichen Réumen
bilden, :

DerBevdlkerung in den Landlichen Raumen sollen vielfdilige und altraldive private und ifentliche
Dienstleislungen in zumulbarer Enlfernung zugénglich sein, Diese sind ebanfalls vorrancic in
den Zentralen Orten zu schaffen bzw. zu sichern, in manchen Bereichen aber auch durch mobile
Dienste zu erglinzen.

Die VerkkehrserschiieRung der Lindlichen Riume ist zu verbessam, Sie soll die Nulzung der
Wirtschaftspatentiale, die Erreichbarfeit von Arbeitspléitzen und Versorgungsangeholen sowie
die Errelchbarkelt tourdstischer Schwerpunitrdume und Altraktionen bestmdglich unterstiitzen.
Dabel sollen sich die versehisdenen Verelhissystema und -lidger ergénzen. Offentlicher
Fersonennahverkehr ist ver allem dort zu sichem und auszubauen, wo Individualverkehr wirksam
erselzt oder orgénzt werden kann,

Zentrale Orte
Allgemein

Zentraldrtliche Strukturen in der Planungsregion Viorpommern,
[...] sfehe entsprechande Aussagen LROP

Landitche Zentralorte
. ZUS50W,

Lindliche Zenlralorte sollen so enlwickell werden, dalk sle eine angemessene Versorqung der
Bevdfkerung des Nahbereiches mit Einvichluncgen zur Deckung des alfgemeinen liglhichen Bedarls
(Grurdversorgung) gewdhileisten konnan,

INGENIEURPLANUNG - OST.
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E 3

3

Zur Verbessenung der Lebens- und Arbeitshedingungen in der dinnbesiodeiten Region fommt
cer Stinkung der Lindlichan Zentralorle besondere Bedeutinig z2u,

Achsen

Uberregionale Achsen”

siehe auch die Aussagen des LROP
Erganzt werden die unter Punkt 3.1 genannten tberregionalen Achsen, die auch das Gebiel der
Gemeinde Karlsburg betreffen, durch:

30

Regionale Achsen’,

; woraus sich allerdings keine Zielaussagen fir die Gemeinde Karlsburg ergeben.

“Tall Il Fachliche Ziele und Begrilndungen

4.
a1
4.2
4.3
: i.
2

Natur und Landschart

Allgemeine Zlele

Natiirliche Lebensgrundlagen

Vorranggebiete und Vorsorgerdume fiir Naturschutz und Landschafispilego”

Gabiele, i donan dem Nalurschutz Vorrang vor anderen Nutzungen einzurdumen ist, sind als
Vorranggebiete Naturschulz und Landschaflspllege zu sichem und zu schitzen. Alle ravmbedeout-
samaen Planungen und Mafnahmen missaen mit den Zielen des Nalurschulzes vereinbar sein.

Réwme mit besanderen Funkfionen i Naturschulz und i der Landschaftspllege sind als
Vorsorgerdume Natursehulz und Landschaflspllege zu sichem vnd 20 sehilizen. Alle raumbedeut-
samen Planungen und Matnahmen sind so abzuvedigen und abzustimmen, dall diese Réume
in ihrer hervarragenden Badeutung fir Nalurschutz und Landschaiispilege und die landschafts-
bezogene Erholung méglichst nichl beeintrachtigt werden.”

Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege in der Gemeinde Karlsburg ist das

Naturschutzgebiet Karlsburger und Oldenburger Holz.

5.
5.1
1,
[]
4,

Sledlungswesen
Siedlungssirulitur

Die in der histarischen Entvicklung enistandene dezentrale Stediungssleuktuy der Region ist in
ihren Grundztigen zu erhalten, Sie soll unter Berticksichtigung der akluellen gesellschaftlichen
Anspriiche und Erfardemissae Im Interesse des Gemainwohls weilerentwickelt wartden,

In den Landlichen Raumen soll die weilere Siediungsentwickliung var allemn auf die Starkung der
Zentralan Qrle gerichtet sein. Grunrdsatzlich haben jedoch alle Gemeinden die Méglichieil, im
Rahmen ihrar Eigenentwiclklung bedarfsonentiet Bauflichen auszuweisen.

INGENIEURPLANUNG - OST
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Die Siedlungseniwicklung aller Gemeinden soll sich organiscl im Einklang mil ilver Gréfia,
Funition und Aussiattung vollziehen, Neue Stedlungseinheiten soffon so dimensioniart werden,
dall sie in die bauliche und soziodkanomische Strulitur ihrer Sledlung in einem (iberschaubaren
Zellraum integriert werden kénnen. Sie sollen im Einklang mit deren Eigenart arrichlel und
gestaliat werden. Eine Kooperation benachbarter Gemeinden ist bol griferen Baulandaus-
weisungen anzustreben.”

i

G Grundsdizliche st der Emeverung undiader Verdiehtung bzw. Umnulzung vorhandener

Baugebieta der Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiele zu geben. Bel der Ausweisung
von Baulldchen ist varrangig auf die lnnenentwickiung der Orte zu onentieren. Die Stediungs-
entwicklung soll auf eine ausgewagene Mischung der Funlktonen Wohnen, Arbeiten, Dienst-
leistung und Erholung garichtet sein.

.1

Zu den Unterpunkten < und 5 heiltt es in der Begriindung;

"Die gegenwdrtige Stedlungsentwickiung vollzieht sich vor dem Hinterqrund einer im allgemeinen
rickliufien Bevilkerungsentwicklung. Deshalb ist in den Gemeinden vor allem der Nachhol- und
Ersatzbodarf bei der Beslimmung der Eigenentwicklung von Bedeulung. "Eigenentvicklung ist eine Fltichen-
oder Kapazititsentwickiung, die sich im allyemeinen aul den Bedarf der vorhandenean Bevellerus 1 bezieht,
Zur Efgenentwickiung gehdil nicht der Bedarf, der durch unangemessens Wandemingsgewinne verrsachi
wird. Im Rahmen der Eigenantwickiung missen die allgemeinan Anspitiche an cine quaniitative und
qualitative Wohnratmversarqung (Fliche und Ausstatlung) erfiiilt werden. Im gewerblichen Siediungs-
bereich gilt dies in der Regel fur die Nevansiediung von Betrieben, dia der drtlichen Grundversorgung mit
Waren und Dienstleistungen dienen (Einzelhandel, Handwerk), sowie fiir Retriehserweilormingen
orlsansassiger Betnebe und dio Ansladlung van Belitoben, die an besonders Standortbedingungen
gebunden sind.” (vgl. Richtine zur Ausarbeitung und Aufstellung Regionaler Raumaordnungsprogramme
) Als Faustrege! kann dafir ein WE - Zuwachs von maximal 15 % im Flanungszeitraum, bezogen aul
den Wohnungsbestand 1993, angesetzt werden. In Ausnahmeléllen kann der Bedarf wegen generell
qualitaliv und quantitativ sehlechter Wohnraumversorgung ader zum Ausgleich von Rastitufion=sansprichen
auch daruber liegen. Durch Kooperation und Abstimmung benachbarter Gemeinden kénnen Flanungs-
und ErschifeBungskosten oplimient, Landschaftsverbrauch reduziert und Infrastrulitur hestmaglich
ausgelastet werdern,”

Stadt- und Dorfermneuerung

1. Stidte und Dérder sollen sich unter Berticksichtigung ihrer Struktur und Funition weiterentwickeln.
Dazu sollen in allen Teilen der Flanungsregion Mainahmen der Stadt- und Darfemeverung
durchgefiiit warden,

2 Im Stidtebau sallen regionale und lokale Eigenheiten unler Beachtung der Belange des
Denkmalschulzes bewahrt, wisder aulgenommen und weiterentwickelt werden, Naturrdumliche
und lepagraphische Gegebenheilen sollen bel der baulichen Entwiclklung berticksichiigl werden.

[.]

6. Mit den Malinahmen der Dorfemeuerung soll vor aliem die Eigenart der Déiter gestéikt, d.h. die
typischen Dorfsirukiuren und Orisbildor arhalten bleiben und eine harmonische Enlviiclkivung
gefdrdert werden. Die uberkommenen Siedlungssirukiuren sind zu bewahren und entsprechend
den Anfarderungen an das Wohnen und Wirtsehaiten im Lénclichen Raum zu ereusm bzw.
wellerzuentwickealn.

i

s
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53 Wolinungswesean
1, Durch den Wolmungsneubau sowie die Sanferung und Modernisierung des Bestandos soll in

allen Teffen der Planungsregion eine ausgewogene Versorgung ilt Wolnraum sichergestelll
weriden, Dabei (st auf die Schaffung eines brait geficherten Wohnungsangehotes zir achten, m
dem dor soxale Mietwohnungsbau und allers- und belindetlengerechie Wohnungen enl-
sprechende Berieksichifgung finden.

2 I den Ordnunygsrédumen soll elne zwischen der Kemslad! und den dbdgen Gemainden abge-
stuminte Auswelsung von Wolinbauflichen erfolgen

3, Eine soziale Mischung innarhalb der einzelnen Wohngebiele ist insbesondere durch dia
Auswersung von Wohnbaufidichen fiir varschiedene Wohnungsgidifen und Wohnformen sowio
den Bau von Wohnungen untersehiedlicher Eigantimsformen anzustreben.

=) o Die Eniwicklung von Freizeitwohnungen, die dberwiegend elgengenmutzt sind, soll n den
Kaormmunen stidtebaulich und sozfal vertriglich gesteuert werden, um e Versorgung der
drilichen Boevilkerung mit Wohnraum nicht zu gaféhrelen.

[l
In der Begrandung heilit es;

i rE

Trotz eines voraussichtlichen verleren Rilckganges der Bevdlkerungszahl in der Region kann zumindost
im anvisierten Planungszeitraum von ea. 10 Jalven von emer erhdhlen Nachfrage nach Waolinraum
ausgegangen verden. Zi DDR Zeiten war die Allbausubstanz vielfach dem Verfall preisgage ban und die
Wohnungsneubau in streng nonnierten Plaltenbauvsiediungen konnle nichl den inodernen Ansprilchen
an den Wohnstandard gendgen. Diese Situation dflt avch fr die Planungsregion Vorpornumem voll 2,
worats sfeh ain doeutiicher Nachholbadarf an Wohnbauland ergibl, Dieser Bodarf wire verstérki durch die
tendenziolle Angleichung von Wohneaualltht und -quantitat an das Niveau der alten Bundesténder, die notien
Méglichleiten zum Erwerb privaten Wohnefgentums und sich verkieinernde Haushallsgrofien,

i Die Sicherung eines differenzierten Wohnungsangebotes bedard der Erslellung voen bezahibaren
( Wohnimngen fir alle sozialen Schichlen in unlerschiedlichen Wohn- und Bewirtschaftungsfonmen,
i'-l 5 ainschliellich der Schaffung von Wohneigentum. Das Problem, kostengiinsli zu hauen, ist nor edalgrelch
zu fisen, wenn lechnische Lésungen, Wohnstandards, Grundsiiickskoslen, Erschiielungsparameler,
Bauorganisation, Finanzierung und soziale Aspekie im Zusammenhang gesehen werden.

; Alters- und behindertengerechle Wohnungen entsprechen den besonderen Anspriichen dieser Menschen
:"f an die Wohnung und sind barrerefral.”

6. Wirtschaft
6.1 Land- und Forsiwirischall, Flscherel

G.1.1 Landwirtschaft”
(siehe Aussagen LROP)

~ INGENIEURPLANUNG - OST
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Mit durchschnittlichen Ackerzahlen von 21 - 30 zahlt die Gemeinde Karlsburg nicht zu den
Raumen mit einem héheren Anteil an landwirtschaftlich gut geeigneten Flachen®, d. h. (ber die
allgemeinen Anforderungen an die Landwirtschaft hinaus, wird auf dem Gebiet der Gemeinde
Karlsburg kein Vorrangstandort fur die Landwirtschaft dargestelit.

“6.1.2

()"

Farstwntschalt

Die Forstwirtschall soll als letstungsféhiger Zwelqg der Gesamtwirtschait ethalten und entwickelt
warden.

Dre Farstwirtsehaft soll unler Beriicksichtigung des Arlen- und Biotopschiuizes die Nulz-, Schufz-
und Erholungsfunktionen des Waldes nachhalliq sichern. Dazu sind die Waldbestinde zu
arhalten, zu enveitern und entsprechend ihres Zustandes und ihrer Nulzungsform zu pllegen,
Die Sichermng nachhalliger Holzertréige soll durch den Anbau heimischer und standertgerechler
Baumaiten bei Erhohung dos Laubwaldanteils angestrebi werden

Im Hinblick auf die teilweise geringe Eignung der Baden fiir die Landwirtschait (s.8.1.1)istin
Erwagung zu ziehen, ob nicht entsprechende Flachen nach den Aussagen zur Forstwirtschaft
aufgeforstet warden konnen.

‘6.2

{1

e

[

10.
11.

[.]

Rohstoffsicherung

Die obailiéichennahen Bodenschiitze (Sand, Kias, Ton, Kalk bzw Kreide) der Region sind zur
Declung des langfrstigen regionalen und (iberregionalen Bedarfes fiir die Rohstoffrersorgun
der Wartschalt zu sichom

Vorsorgegebiote fir die Rohstoffsichenmg sind Gebiete mit besonderen Funktionen fir die
Sieherung wirtschaftlich bedeutender Lagerstitten. Alle raumbedeulsamen Flanungen und
Mafinahmen sind so abzuwdgen und abzustimmen, daf diese Gebiele in ihrer hervorgehobenen
Bedeutung fiir die langfristige Rohstoffsicherung méglichst nicht heelntrichtigt werden,

Beim Abbau von Rohstoffen und bef der Sicherung von Lagerstétten ist die Entwickiung der
Gemeinden zu baachien

[ie Rohstoflgawinnung soll so erfolgen, dafi die damit verbundenen Belastungen der Umwell
und die Beeintrdchiigungen von Natur und Landschaft, insbesondere dor Gewdisser, sowie der
Land- und Forstwirlschalt méglichst gering gehalten werden. Vor alfer beim Abhau i NaRsehnitt
sind die Belange des Grundwasserschutzes zu berdeksichtigen und Beeintréchtiqungen des
Grundwassers zu vermaindon.

Aufgeschlossene Lagerstitien sollen mégiichst uimiassend abgebaut werden, soweil nicht andere
Raumnutzungsanspriche enlgegenstehen,

Der Abbau von Kies- und Sandlagerstétten geringer Michtigkeil soll maglichst vermieden werden.
Die einzelnen Abbaufléichen sollen nach dem Abbau umgehend renaturien, rekulliviert oder einer
anderen geeignelen Nulzung zugelihrt werden.

*RROP 1998, Karte 6
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6.3 Froduzicrendes Gewerbe
6.4 Hande!, Handwerk und private Dienstieistungen”®

Auf dem Gebiet der Gemeinde Karlsburg ist ein Vorsorgegebiel fir die Rohstoffsicherung
Kiessand dargestelll. Hierzu siehe auch den Anhang zum Regionalen Raumardnungsprogranim,
Tabelle A 1l: Hoffige Gebiete oberflichennaher Rohstoffe in der Planungsregion Vorpommern
MNr. 51.

Zu den Punkten Forstwirlschaft, Produzierendes Gewerbe und Handel, Handwerk und private
Dienstleistungen werden keine die Gemeinde Karlshurg betreffenden konkreten Auierungen
gemacht. Es sind im Allgemeinen die Aussagen des RROP zu beachten.

"E Tourismius und Naherhalung
7.1 Allgemeines

[
7.2 Réume filr Touriamies und Naherholung

[d
721 Founsmusschwerpunkirdume

[
7.2.2 Tourismusentwickiungsrdume

1. Foudstiusenivicklungsrdume sind die Randgebiete des Kiistenraumes une das Kistenhinterlaned,

die Niederungsgebiete van Trabel, Recknilz und Peene, die Brohner Borge, grofie Teile der
Ueckermunder Heide sowle ausgedehnte Grundmordinenlandschalt im Raum  Franz-
burg/Riehlanberg bzw. Kardsburg (vgl. Eddiuterungskarie 9)

2 In Toursmusentwicklungsraumen ist sowohl qualitative als auch eme quanlitative Entwicklung
des Fromdenverkelrswesens anzusirebean.
3 Die Randgebiele des Kilstenraumes und das Kistenhinterdand sollen als Enllasiungs- und

Erglinzungsgebiete :u den Hauptlenenorien entwickelt werden. Insbesondere in ihren Fastlands-
beraichen ist ein deulliches Wachstum der Beherbergungskapazitdl vomehmiich zum Nulzen
des Famiientounsmus anzustreben,

4, Im Binnenland sollen die in vielen Rédumen gegabenan quien Voraussetzungen lor den Fremden-
verkehr wasenilich stéirker als bisher genuizt werden, Daftir sind vielfdliige Formen fandschaits-
bezogener Eholung und sparlicher Betitigung zu ermdglichen, Die vorhandenan naltirlichen
und kulturhistorischen Potentiale fiir den Tourismus sollen durch vielfdllige touristische,
raumverlrighch dimensionferie Angebole ergdnzt werden. Die Beherbemungsicapazilal isl
bedarsgerech! und Skonomisch sinnvoll zu erweilern, wabel eine Vielfall der Angebote ein-
schifefilich Ferenhéiuser, Forfenwohnungen und Camplngplélze anzustreben fsl"”

Entsprechend der Zeichnerischen Darstellung des RROP und der Erlduterungskarte 9 zum
Textteil des RROF liegt das Gebiet der Gemeinde Karlsburg innerhalb eines Tourismuisentwick-
lungsraumes.
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W Sicherung der Erholung in Natur und Landschalt f ]
. Landschaftsitiume, die hinsichtlich ihrer natdriichen und fuftubedingten Ausstattung sowie ihrer F-I
Lage fir Erholungsnutzung besonders goeignet sind, sollen, soweit el Schulzzwechk oder ‘

Varrang dagegen sielt, der die Allgemeinhelt zugdngtich und edebbar und so filr gecignale
Erholungsformen nutzbar gemacii werdon. Neben den traditionellen Etholungsgebieten sollon :
woilere geeignete Landschaiten einer Erholungsnutzung zugefiint werden. Py

[.] i

k) In der Flanungsregion soll ein Verbund von Wander-, Radwander- und Reitwagenoetzen &
vinschifeftlich zugeordneter Rasistellen und méglhchst an Ontschafier gebundener Eriohnis- ;,J
herciche geschaffen werden. Mit diesem System sind die attraktiven Landschafisréume
anzubinden und entsprechend zu erschiiefien, }

4. Insbesciidere im unmittelbaren Umiand der grieren Stadle sind Frelrdume fir die Freizeil-
gestaltung und Erholung in Stadindhe zu arhalten, vor Beeintrachiiqungen zu schitzen und neu
2u schalfen. Sie sollen der AMigemeainheil zugdnglich sefr uod mit Wander- und Radwegenefzen {
an die Wohngebiete angeschlossen werden.

5. Der Erhalt und die qualitative Verbasserung vorhandener Fldchen und Einrichtungen fir dio ]
Naheiholung haben Vorrang vor der Entwicklung neuer Naherholungsqgebiele. .

6, Der Bestand an Kleingérten ist bedarlsgerachil zu gestalten. Vortandene Anlagen solfen, sowaif ﬂ. 1
nicht stadtebauliche Erfordemisse dem enigegenstehen, nach Méglichkeil erhalten bleibon, L3

[.]
Weitera Aussagen zum Thema Tourismus werden unter den folgenden Punkten gemacht: o

T4 Kultur- und Stidtetourismus
7.8 Touristische Anlagen

g Soziaje und Kulturelle Infrastrukiur f
81 Gesundheltswesen J
In allen Teilen der Planungsragion ist bedarfsorientiert eine lelstungsfituge, fachlich gegiiederte
und hilrgernahe Gesundheitsvarsorgung in zumutharer Emtfernung fir die Bevdlkarung zu
gawihileisten. Standorte fir Einnchtungen des Gesundheilswesens sind vorrangig Zenirale Orle.

[..] {
In der Begrindung zu Pkt. 8.1.1 Krankenhauser heifit es: |
E
“[...] Mit dem zweiten Herzchirurgischem Standort am Kiinikum Karlsburg gibt es in Vorpommern olne Fachklinik,
die mil den Spezialgebieten Diabeles und Herzehirurgie auch (ber die Grenzen der Region und des Landes
versargungswirksam werden kann. [ ]" i
8.2 Soziale Diensle und Einrichiungen ]
82.1 Ambulante Pllegedienste und Einrichtungen der Alten- und Behindertenbetreuunc
1. Ausgehend von Sozialstationen an den Zentralen, Oiten sollen pflegerische Dienste der ]
Hauswirtschalts-, Allen- und Krankenpflege sowie gegebenenfalls erglinzende Diensie w
fidchendeckend angeboten werden. Wo keine Sozialslationen vorhanden sind erfolgt die
Betrauung im mohifen Einsalz,
2 Die Betrouung von Allen, Kranken und Bedurfligen solf so weit und s lange wie méglich in hoher
Qualitdtim hausfichen Umfeld gewdhrleistet werden, Der Auf- tind Aushau altén- und behinderter-
gerechler Wohnungen und sozxialer Dienste soll bedarfsorientio arfolgen, J
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3.

Altenheime, Altenpllegeheime und stationdre Behinderteneinrichtungen sind bedarfsgerechl zu
lokalisieren und zu dimensionieren. Soweit erfarderiich, sollen Helmplitze durch Sanienmgs-
und Naubaumallnahmen {vorrangi Ersatzbauten) qualilativ aulgewertet werdon.

Die Behindertenbetiewung soll durch ein differenziertes System von Einrichtungen der Behindsr-
tenhilfe i aflen Regionen auf- und ausgebaut werden. Das Angebot der Diensie soll aufeinander
tiid auf das Nelz der Zentralen Orte abgestimmt werden. Wohnortframde Grofieinrichtungen
sind zu venneiden. Besanders i ldndlichen Réumen sind bedarfsarientiont auch Kleinere
Einhelten zu erhalten bzw, zu entwickeln.”

Die Zielaussagen der Punkle

“8.2.2

823

Beratungs- und Hiltseinnchtungen, Einnchtungen mit integrativer Funidtion
Jugendhiife, Jugendarbeit”

beziehen sich Gberwiegend auf die Zentralen Orte. Entsprechende Einrichtungen werden in den
benachbarten, zentralen Orten vorgehalten.

‘824

8.3

831

832

[

Kinderbelreuungseinnchiungen

DPre Betreuung in Kindertagesstéitten soll in der gesamten Region auch bei rdcldéufigen Kinderzah-
len maghchst am Gt erfolgen.

In allen Teilen der Region ist aine ausreichende Anzahl an Pliilzen fir die Ganztages- und
Teilzeitbalrouung in Kinderkrippen, Kindergérten und Horten sowie an Plitzen fir die Tagespllege
zur Verfligung stehen.

fn beiden Teilen des Obarzentrums und bedarisweise in Mittelzentren, Millelzeniron mit
Tedfunktionen und Unterzentren kénnen Modell- uncl Spozialkindergirten erichlet werden.

In der Region sollen - spoziell in Hinsichl auf mehrsprachige Erziehung - Migfichkeiten fiir
derarlige Tages- oder sonstige Einiichlungen die Nachfrage bzw. auch als Anrequng verwiiklicht
wardlon,

Bifdungs- und Erziehungswesen
Allgsmeines

I der Flanungsregion fs! der Bevéikerung ein breites, vielfilliges und hochwerliges Angebot an
Bildungseinrchfungen zur Verftigung zu stellan,

Die Bildungschancen fiir alle Bevilkerungsgruppen in allen Teilrdumen sind zu verbessem. Jeder
Einwohner mull ein seinen Fihigkeiten und Neigungen entsprechendes Bildungsangebot in
zurmutbarer Entfernung wahrehmen kénnen.

Die Bitdungs- und Erziehungseinnchtungen sollen sich nach Mdglichkeit zu Zenlten des
kulturellen und sozlalen Lebens der Gemeinden, insbesondere in Léndiichen Réumen, entwickeln,

Allgermeinbildende Schulen

Das Nelz der Schulstandorte ist bedarfsorientiert zu erhallen. Das Schulangebet und die freie
Ausbildungswahl sind durch schulorganisatorische Manahmen und durch Verbe sserung der
Zubringerdienste zu optimieren.

Die wohnortnahe Grundschulversorgung m allen Teilrliumen soll auch bei zurlickgehenden

' Sehiterzahlen erhaltan bleiben. Dabel sollen auch Standorte in geeigneten Gemeinden ohne

zantratirtliche Funklion bei langfisti gesichertem, ausreichendem Schilleravformmien ethallen
bleiben bzw. neu geschaffen werden,
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3, Dre Vorsorgung mit weilerfiihrenden allgemeinbidenden Schulen soll tbarall in der Region
gewdhileistel werden.

Standoito fir Schulen der Sekundarsiule | sind beide Tefle des Oberzentrums, die Miltelzontien,
Unterzentren sowie nachfrageorientiort lidndliche Zentralorde. Standorte der Selundarstufe 1 dor
Gymmnasien sind in der Regol boide Teile des Oberzentrums, die Mitlalzentren, Millelzentien mit
Teilfinkiion und Unterzentren,
Bodatfsoneation sofl das Schulangehol duich walere inlegrierende oder koopenetende Sclulen
und Klassen gesichert werden,
[d
8.3.3 Fdrderschulen

1. schiier mit sonderpddagogischem Farderbadart sollen eine Tile sie yaeignete Farderschule
hestchen kinnen.

- Das Netz der Farderschulen soll in der Regel in den beiden Teilen des Oberzentiums, den
Mittelzentren, Mittelzentren mit Tedlunkiionen und bedarfaweise in den Unlerzention ciewdlnioistet
warden,

(]

8.3.4 Berufshildungseinnchtungoen
8.3.5 Forthilcung und Erwachsencnbildung
8.4 Hachschulen. Forschungseinnehtungen, Technologietransier

Die Zielaussagen der cben genannten Punkte beziehen sich auf héhere Zentralitatsstufen,
Entsprechende Einrichtungen werden durch das Oberzentrum Greifswald vorgehalten. Die
Gemeinde Karlsburg besitzt jedoch eine Grundschule, Haupt- und Realschule befinden sich in

ZUssow.
‘85
i
feid
86

Sporteintchtungen
I allen Tedlrdumen der Region sind der Bevélkermng bedarisorientier Sportanlagen in zumutbarer

Enifernung vorzuhallen, Vorhandene Sportanlagen sollen saniert, das Netz verhandener
Sportanlagen wefter ausgobaul wearden

Kulturalle Einrichtungen”

Kulturelle Einrichtungen werden entsprechend durch die Hansestadt Greifswald bereilgestellt.

I'B.

9.1
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Allgeineines
Zu Verhessem fst inshesondere die Verkehrsverbindung zwischen beiden Teilen des Oberzen-

trums, das Vereehrsgeschehan innerhalh der Ordnungsréiume und die Erreichbarkei der Oriskeme
der Zentralen Orle.
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[..]

[]

[]

8.3

f.]

[-]

9.4

Teurismusschwerpunkirdume sollenanit unterschiedlichen Verwhrsiniteln gt erreichbar sein,
thie innere Erschiiefiung soll durch Verkelirslenkung, Verkehrsveragerung und Verkehrs-
vermeidung optimient werden,

Offentlicher Personennahveilcehr

Cerdffentliche Parsonenverkehr sall in seiner Konkurrenzfatigkeil zum malorisieden Individual-
verlkehr gestirid werden. Die Ubergangs- und Umsleigevorgénge zwischen den Verkehesmillein
sind zu oplimieren.

hin landlichen Raum soll ein angemessenes Mindestangebot, das auch flexible alternative
Bedienungsmodelle umfassen kann, die Erreichbarkel! der zentralen Orte gewdhrleisten,

In den Tourdsmusschwerpunkt- und -entwickiungsrdumen sowie aul Stracken, dle fir e
Erreichbarkeit Bedeutung heben, ist dem saisonal erhdhien Verkehrsbedarf Rechnung zu tragen.
Die Fédhr- und Fahrgasischiffahit ist hestmiglich elnzuseizen,

Schisnenverkehr

Als dberregionale und die Verbindungsfunktion der Region zum Ausland, insbesondere dem
Ostsaerawn, dokumentiorende Hauplachsen, sind die Strocken

a) (Berlin - Pron:lau] - Pasewalk - Anidam - Grelfswald - Skralsund {mit Hallepunld in
Ziissow)!

[

Qualitativ und kapaziliv so aulzuwerlen, dall sic dem prognosiizierden, steigenden Verkehisaul-

kammen gerecht vearden. (...)

(...) Das Angebot im Schienenperscnennahverkelr und -fernverkehr ist auf dem regionalen
Schienennelz:

(i)

- Stralsund - Greifswald - Zitssow - Anldam - Pasewall - [Angermtinde]

()
zti sichern und auszubaven. Sinnvolle Verkniipfungen geefgneter Strecken und Streckenabschnitte

sollen zu einem Linienbetrieb filhren, Vorrangig eingerichtel werden soll die Regionallinie Sait-
nitz/Binz - Berg auf Rigen - Siralsund - Grailswald - Wolgast - Ahlbeck - (Swinemtinide)

Straflenverkehr

Das Straflennalz dor Planungsragion is! enisprechend den Erfordemissen zu sanferen, zu ergiinzen
und auszubauen. Die Flanungan und Mallnahmen richten sich auf der Grundlage der angesirebten

1 sh, auch RROP 1998 Karte 13 “Schienennetz”
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[

réinliciien Strufdur und der Dinglichiaodl nach der funktionalen Gliederung des Strafennetzos,
Fine quie Anbindung der Wirtschalts- und Siedlingszentren sowie der T ouitemusIitme an das
giolirdumige, naticnale und inlemalionale Strallennelz ist zu gewdilirteiston, Neu zu bauen hzw.
20 sameren sind.
cie Avtobaln A 20 emschileifich vines leistunygsiiligen Zubtingers nach Stratsund und
Rilgen sawie eines neuen Anschlusses dos Filiafens Safinilz (Mulirany) an die B96 als
896 8B
i der chie Planungsregion erschliefiendon Aulohahnzubiinger und dic Anschiufistelten.

Zur Erhéihung der Verkehissicherheit und des Vorkelisfiusses sind schienenglerche Wegtihorginge
zu besefligen. Priofitdt geniellen dabei die IKrouzungen zwischen grofidivmigen und tiberregronalen
Stralten mil Hauplstrecken der isenbahn:

{od
Karsburg (8 109)

fap

In der Planzeichnung des RROP sind die B 109 und die B 111 als grolirdumige Strafien-
verbindung dargestalit ®

8.5
1.
2
ld
10
0.1
1.
2
4.
[."jﬂ

Radwegenelz

Die Planungsregion Voipornmem soll mit viiem Radwegenelz so erschiossen werden, dait dem
Bedarl im Fremden-, Freizait-, Ausbitdungs- und Arbaitsverehr Rechining getragen und der
Vedagerung vom molorigionan Indivicdualvetehr zim Radverkehi gediant wird, Cen Belangen des
Natursehutzes und der Landschaftspllege, der Land- und Forstwirtschall ist Rechnung zu fragen,

Bie Plantmgsregion Vorpommaem soll an das Radwegenelz der benachbarlen Regionen ai-
geschiossen werden. Insbesondere im Grenzraum zu Polan solf auf die Schaffung eines allraktiven,
grenziibersehraillenden Radwegoenelzes hingowirki werden.

Sonstige Technische Infrastruktur
Kommunitcetion

In allen Teilen der Planungsregion ist ein ziigiger, dem Bedaif und dem Stand cer Technil
entsprechender Auf- bzvs. Aushau van Kommunikationseiniichtungen anzustreben. Dabel ist den
Erfordemissen von Natur und Landschaft, Stédtebau, Denlanalschutz Rechaung zu tragen.

Die Femmeldeinfrastruktur soll so ausgebaul und werterentwickell werden, dafi eine méglichst holie
Versorgungsdichte erzielt wird. Dabel ist auf die forlgesetzte Verbindung mit ranseuropiischen
Nalzen und Standards zu achien, Anzustreben ist eine vorbesserte Verbineluneg der Regrion mit dem
Grenzgebiof der Nachharstaaten,

Vorhandene Richifunkstrecken dirfen nicht beoinliéchiiol werden. Bei der Planiung neuer
Richtfunlestrecken und Antennentréager sind die konkurmerenden Nutzungsansprilche abzustimmen.
Bei Bau und Nutzung von Antennentriigem Isi eine Standarikonzentration und eine Mahrfachnulzung
anzustreben.

* sh. auch RROP 1998 Karte 14 "Funktionales Strafennetz"
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Wie der Erlauterungskarte Nr. 15 "Richtfunkstrecken” des RROP zu entnehmen ist fihren auch
Uber das Gebiet der Gemeinde Karlshurg Richtfunkstrecken. Siehe hierzu auch die Abbildung
14 unter dem Kapitel 10.6 Telekommunikation.

"10.2
10.2.1
1
2.
Fiid
il
4.

Wasserwirtschalft
Wasservaersorgung

[Rie Wasserversorgung (st so auszubauen wied zu sichem, dall eine ausreichande, kostengiinstige
winel umweltvertrégliche Versorqung mit qualitativ einwandfreiem Trnkwasser sowie Betriebswasser
langfiistig gewdhirleistel (s, Der Sichermng und Nutzung verbrauchsnaher Wasservorkemmen soll
der Vorzug voreiner Erschiiellung never Wasservorkommen in emtfemi fegenden Réiumen gegelen
werden,

Die Wasserentnalime hat so zu erfolgen, dali Schiidon als Folge van \Wasser entnahmen nichi
entstehen. Mallnahmen, die zu einem sparsamen Verbrauch von Trinkwasser fihren, sollen
unterstitzt werden.

In Vorranggebieten Trinkwassersicherung mussen alle raumbedeuisamen Planungen und
Mafinahmen mil dem Trinkwasserschulz vareinbhar sein,

Weilere Gebiele init besonderen Funkiionen fir den Trnkveasserschulz sind als Vorsorgerdume
filr die Thinkwassergewinnuni auszuwefsen und zu schiitzen, Alle raumbedautsamaen Planungen
und Maflnahmen sind so abzustimmen, dall diese Gebiete in ihrer besondaren Funktion fir
Trinkwasserschulz méglichst nicht beeintréchiigt werden.”

Auf dem Gebiet der Gemeinde Karlsburg sind Vorranggebiete und Vorsorgeraume far Trink-
wassersicherung dargestellt.

10.2.2  Abwasserbeseiligung

1,
[
d,
[

[

10.3

(]

10.3.3

Abwasser isl 50 zu beseitigen, dall eine Beeintriichligung des Wohls der Aligemeainheil, ins-
besondere derdlfentlichen Wassorvetsorgung tund unter Berticksichtigung der Selhstrainigungskralt
ving Verunremigung der Gewédsser nicht erfolgt. Dabal st die Elnledung in stehende oder
abftulischwache Gewdsser mdglichst zu vermelden, Dem Gebat der Wirdschaftlichkeil ist Rechnung
zu lragen.

Niaderschlagswasser, inshesondere (ber grofleren varsiogelten Flichen, soll, soweit firr Brauch-
wassernutzung geeignel, gesammelt und verwertet werden, Dabei ist auch die Mé&alichkeit der
Verwendung des Niederschlagswassers fir Renaluernungs- ader Rekullivierungsmalinalynen sowfe
dia Firderung der Grundwassernoubifdung einzubeziehen.

Energiaversorgung

Gasversorgung”

Uber das Gebiet der Gemeinde Karlsburg fiihrt eine Erdgasleitung mit Ubergabestation in

Karlsburg.
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1d
035 Regeneralive Energier
/ Cie Entwichhineg sowie Nistzung regenerativer Eneicien soll in Erganzung und als Ersatz fir fossile
Energiniriger ausgebaut werden,
2 Die nadur- und fopdsehaltavertraghche Nutzuing ginstiger Windverhilinisse zur Energieerzeuguingg
st anzustrebon,
3 Die Errichiung von Windenergieanlagen ist auf der Kaite M 1- 100, 000 efes Rogionalen Raum

ardnungsprogrammes ausgewiesenon Elgmmgsraume fir Windenergieantagen zu beschrénken,
Aullethall diesor Elgnungsedume sind Windenergizanlagen our in besonderen Ausnahmeiiilen
zuldssig. Planungen und Malnahmen in den Eignungsriivmen sollen die avsqgewiesene Funkiion
mdglichst nicht beemntrachiigen.

Dre Errichtung von Windenergieaniagen ist nicht zulissiq in den Badden- und Haffgewdissem, in
der Regel avch nichl in Kistangewissem, Der Rilckbau von errlgeiitig auier Betneb gesetzlen
Windeneigieanlagen ist dureh den Betrelber zu gewihrieisten

i, Die Biogaserzeugung und -nuiz ng sowie die thermische Mutzung nachvachsender Rehsioffe sollan
weiter onlwickell worden,

5, Die in der Region vorhandenen Geothermieressourcen sollen zur Crioergiecrzatioung sawie 2
balneciogischen Zwecken genutzt werden

6. Die Nuizung von Solarthermie und Photovoltaik soll weiter ausgebaut werden.”

Innerhalb des Gemeindegebietes Karlsburg istinzwischen die Darstellung einer Sonderbaufliche
fir Windkraft als Gesamtplanung das Amtes Ziissow erfolgt. Die entsprechenden Darstellungen
werden in den Flachennutzungsplan (bermommen.

“10.4 Abfallwarischait

4 Alllastenverdachtsliichen sind zu erfassen und das Altlastenrisiko ist 2u beweden, Allfastenstand-
ite, von denen Gefdhrdungen fir Schutzgiiier ausgehen, sollen saniert werden, mindestons aher
s0 gesichert werden, dafli lkofne weitere Schiden an Schuizgilfemn entstehen kannet,

[

Die Gemeinde Karlsburg gehért It Darstellung “Einzugsbereiche der Abfall - Zweckverbinda bzw.
Entsargungsgesellschaften; Deponiestandore™ zu der Ver- und Entsorgungsgesellschaft OVP

"5 Immisstonschulz

1 Zur Votsorge vor sehéddiichen Urnweelleinwirtcancen sind in der Bauleitplanung, bel Satzungen ind
raumbedeuisamen Einzelvorhaben die Nutzungen einander so zuzuordnen, dafl die Immission
sehulzbediirttiger Gebista mit Lam und Luftschadstoffen soweil wie méglich vermie den wird

[]

10.6 Radioaklive Abfille

* RROP 1998, Karte 17

INGENIEURPLANUNG - OST,




i

Gemeinde Karlsburg m Flachennutzungsplan 1999/2000 - Erlauterungsbericht m 31

11, Vertefdigung und Konversion
111 Verteidiguric
7. Die Belange der zivilen und militirischen Verteidigung sind bei raumwirksamen Planungen zu

bericlksichiigen.

[

3.4 Verflechtungen mit den Nachbargemeinden und dem Oberzentrum Greifs-
wald

Karlsburg bildet gemeinsam mit den Gemeinden Zissow, Grof Kiesow, Lihmannsdorf, Ranzin
und Wrangelshurg das Amt Zassow. Zissow ist Silz der Amtsverwaltung und erfllt als lindlicher
Zentralort Versorgungsfunktionen fur den Nahbereich. Im Zuge der Gemeindeverwaltungsreform
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 18.03.1992 sind wichtige Aufgaben der Gemeinden
auf das Amt Ubergegangen. Dabei behielten die Gemeinden jedach die kemmunale Selbstver-
waltung, sie haben sich lediglich zu Amtern zusammengeschlossen, die fir die amtsangehérigen
Gemeinden die Verwaltungsaufgaben wahrnehmen. Da die einzelnen Gemeinden flr die
vorbereitende Bauleitplanung zustandig sind, besteht die Notwendigkeit der Abstimmung der

- Planungen der Gemeinden untereinander um durch interkommunaler Zusammenarbeit eine

mégliche kontraproduktive Konkurrenzsituation der Amtsangehdrigen Gemeinden zu vermeiden.
Neben den Verflechtungen mit der Gemeinde Zissow im Bereich Versorgung und Verwaltung
bestehen weitere Verflechtungen mit dem Oberzentrum Greifswald und den Mittelzentren Wolgast
und Anklam.

Die Stadt Greifswald, ca. 20 km nord-wesllich von Karlsburg gelegen, ist als Oberzentrum Tréger
der wesentlichen Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen flr die gesamte Region.
Mit einer Einwohnerzahl von rd. 60.000 auf einer Flache von 5.000 ha’ wird die stadtebauliche
Verdichtung verdeutlicht. Greifswald ist weiterhin kultureller und wirtschafllicher Schwerpunkt
in der Region.

Verflechtungen der Gemeinde Karlsburg mit dem Oberzentrum Greifswald und umgebenden
Mittelzentren bzw. umgekehrt der Gbergeordneten Zentren mit den umgebenden Gemeinden (z.B.
OPNV, Pendlerbewegungen, Arbeitsplitze, Bereitstellung von Infrastruktur und Dienstleistungen,
Landschaftsrdume, Schulwesen und Siedlungsstruktur) istdie Darstellung bzw. Beriicksichtigung
der Verflechtungen mit den angrenzenden Gemeinden fiir die Aufstellung des Fldchennutzungs-
planes der Gemeinde Karlsburg von Bedeutung. Dieses allein schon deshalb, weil die Gemeinde
Karlsburg mit dem vorhandenen Klinikum Gber eine (berregionale Infrastrukturausstattung verfigt,
weshalb besondere Planungsanforderungen an die gemeindlichen Planungen geknipft sind (s.

" Statistisches Landesamt fur Statistik Mecklenburg-Vorpommern,
Statistisches Jahrbuch 1997
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Aussagen des RROP) und nicht zuletzt um allgemein der Forderung des § 2(2) BauGB zu
genugen, die Bauleilplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustimmen und auf diesem
Wege die aus den einzelnen Planungsansatzen sich ergebenden Konsequenzen zu ermitteln.
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4, Natur und Landschaft

Zum Kapitel Natur und Landschaft muss vorangestellt werden, dass zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Fldchennutzungsplanes fir die Gemeinde kein Landschaftsplan existiert, Aussagen zu
diesem Themenkomplex beschranken sich aus diesem Grund auf die Ausflihrungen des
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes der Region Vorpommern aus dem Jahr 1996,

Das Gebiet der Gemeinde Karlsburg befindet sich in der Landschaftszone 2 - Nordéstliches
Flachland und hier in der GroBlandschaft 20 - Nordéstliche Lehmplatten, Die heutige potentiell
naturliche Vegetation im westlichen Tell der Gemeinde wird gebildet aus Buchenmischwaldern
des Ubergangsbereiches, im slidlichen Teil finden sich kleine Bereiche mit Erlen- une Erlen-
Eschenwaldern und im Uberwiegenden ostlichen Teil wird Traubeneichen-Buchenwald lokalisiert.
Eine genaue Darstellung der potentiell nattirlichen Vegetation ist im Gutachterlichen Landschafts-
rahmenplan (GLRP) 1996 auf Karte 2 dargestellt.

Die aktuelle Raumnutzung im Planungsgebiet wird dominiert durch landwirtschaftliche Nutzung.
Dementsprechend ist dieser Bereich relativ waldarm. Zusammenhéngende Waldbestinde
befinden sich im sldlichen Gemeindegebiet, das Karlshurger- und Oldenburger Holz, und im
norddstlichen Gebiet mit Teilen des Steinfurther Holzes,

Im Stiden der Gemeinde befindet sich ein Tellbereich des Naturschutzgebietes (NSG) "Karls-
burger und Oldenburger Holz" Mit BeschluR des Bezirkstages Rostock Nr. 58-14/84 vom
20.09.1984 wurden 244,2 ha reich strukturiertes Laubwaldgebiet mit eingestreuten Briichen und
feuchten Granlandflachen unter Schutz gestellt Das Gebiet besitzt in seiner Gesamtheit als
vielfaltiges Refugialgebiet flir bestandgefahrdete Pflanzen- und Tiergemeinschaflen Bedeutung.
Unter anderem ist es Lebensraum flr in Mecklenburg-Vorpommern seltene Brutvogel wie
Schreiadler (Kategoerie 1 der Roten Liste M-V) und Kranich (Kategorie 3 der Roten Liste M-V).
Der Grenzverlaul des Schutzgebietes ist der Planzeichnung des FNP zu entnehmen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern 1998 (RROP Vorpommern) wird das NSG
“Karlsburger- und Oldenburger Holz" als "Vorranggabiet fir Naturschutz und Landschafispflege”
dargestellt. Samtliche Planungen, Malnahmen und Nutzungen in diesem Bereich, die mit den
Zielen des Naturschutzes und der Landschaltpflege nicht vereinbar sind, sollen ausgeschlossen
werden. Den an das Verranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege unmittelbar im Norden
anschlieffenden Flachen kommt gemai RROP Verpommern eine Vorsargefunktion zu,

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern 1986 (GLRP VP) waist fiir den stidlichen
Teil des Gemeindegebietes (Uberwiegend der Bereich des NSG) eine "herausragende Funktion
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fir den Naturhaushalt” aus, In nérdlicher Richtung daran anschliefend bis in Héhe der Crtslage
Karlsburg folgt ein Bereich, der eine "besondere Bedeutung fur den Nalurhaushalt” besitzt.

Laut GLRF VP ergeben sich fir die Waldflachen des Karlsburger Holzes und in eingelagerlen
Wiesenflachen folgende Erfordernisse und Mafnahmen:
- naturnahe Waldbereiche fordern
naturschutzgerechte Grimlandnutzung fordern
- Anteil an standortheimischen Laubgehoélzen erhohen

Gemals §20 Abs. 1 und 2 LNatSchG M-V unterliegen bestimmte Biolope und Geotope einem
gesetzlichen Pauschalschutz, Dazu gehéren:

. naturnahe Moore und Stmpfe, Sélle, Réhrichtbestande und Riede, seggen- und
hinsenreiche Nallwiesen,

- naturnahe und unverbaute Bach- und Flullabschnitte, Quellbereiche, Altwasser,
Torfstiche und stehende Kleingewasser jeweils einschliefilich der Ufervegetation,
Verlandungsbereiche stehender Gewiisser

- Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelasse-
ne Kreidebriiche

- naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auewélder, Geblisch und Walder trockenwarmer
Standorte, Feldgehdlze und Feldhecken

- Fels- und Steilkisten, Strandwiélle, Dinen, Salzwiesen, .marine Block- und
Steingrunde, Windwalttfldchen und Boddengewiisser mit Verlandungshbereichen

- Findlinge, Blockpackungen, Gasteinsschollen und Oser
Trockentaler und Kalktuffvarkommen
offene Binnendinen und Kliffranddiinen

- Kliffs und Haken

Gemalf §20 Abs. 1 LNatSchG M-V sind Maﬁnahan. die zu einer Zerstérung, Beschidigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen fuhren kénnen, unzuléssig.

Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen
sind geschatzt. Die Beseitigung von Alleen und einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen,
die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteilige Veranderungen fiihren kénnan, sind
verboten (§ 27 Abs. 1 LNatG M-V),

In der Gemeinde Karlsburg sind folgende geschitzte Landschaftshestandteile (GLB) gemal §
26 Abs. 1 LNalG M-V bekannt:

- das Nepziner Moor
- die Lindenallee von Karlshurg bis Karolinenhaof
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In der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan wird lediglich das Naturschutzgebiet “Karlsburger

und Oldenburger Holz" dargestellt. Flir die oben aufgefihrten schiitzenswerten Biotope und

Landschalflsbestandteile liegen keine rdaumliche Abgrenzungen vor, Aus diesem Grund kann keine
nachrichtliche Ubernahme in die FNP-Planzeichnung erfolgen. Hiervon bleibt der generelle
Schulzstatus unberihrt (s, 0.).
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1]

Die Gemeinde Karlsburg

5.1 Allgemeain

Die Gemeinde Karlsburg ist seit der Gemeindereform, die in Mecklenburg-Vorpommern sait 1990
in Angriff genommen wurde, Mitgliedsgemeinde des Amtes Zlissow, das 1992 gegriindet wurde.
Mit der Bildung des Amtes Zussow wurde dem gestiegenen Umfang derim kommunalen Bereich
zu leistenden Aufgaben und des vergroflerten Bedarfs an Fachpersonal Rechnung getragen.
Nicht zulelzt aus Kostengrinden wurden die Gemeindeverwallungen vieler kleiner Gemeinden
aufgeldst, an deren Stelle die Amter traten, die fir Ihre Mitgliedsgemeinden die Verwallungsauf-
gaben wahrnehmen. Mit einer gewahlten Gemeindevertretung und einem ehrenamtlichen
Burgermeister besitzen die Gemeinden weiterhin ihre politische Selbstandigkeit. Die Gemeinde
Karlsburg selbst besteht aus den Ortsteilen Karlsburg, Moeckow, Steinfurth und Zarnekow. Das
Gemeindegebiet hat eine Grofe von ca. 28 58 km?® und beheimatete im September 1998 1.514
Einwohner. Dementsprachend ergibt sich eine Bevolkerungsdichte von 52,97 EW/km? ®

5.2 Lage im Raum

Die Gemeinde Karlsburg liegt zentral im 1994 gebildeten Landkreises Ostvorpommern, d.h. im
Nordosten des Landes Macklenburg-Verpommern bzw. im dultersten Nordosten Deutschlands,
Die Gemeinde Karlsburg kann insgesamt als landliches Gebiet charakterisiert werden, ist aber
verkehrlich gut Giber die B 109 (Prenzlau - Zissow - Greifswald) und die B111 (Jarmen - Z{ssow -
Wolgast), die sich auf dem Gebiet der Gemeinde kreuzen, erreichbar. Weiterhin besteht tiber
den Bahnhaltepunkt in Zissow ein Bahnanschlul an die Strecke Berlin - Greifswald und die
Strecke Zlissow - Wolgast,

Karlsburg grenztim Norden an die Gemeinden Luhmannsdorf und Wrangelshurg, im Nordwesten
an Grols Kiesow, im Westen an Zissow, im Slidwesten an Ranzin, im Stiden an Klein Binzow,
im Osten an Rubkow (beide zu Anklam) und im Nordosten an Buddenhagen (zu Wolgast).
Greifswald liegt ca 20 km nordwestlich der Gemeinde, Wolgast ca 15 km nordéstlich und Anklam
ca 20 km stddstlich von Karlsburg. Die Lage der Gemeinde Karlsburg ist der auf der nachsten
Seite folgenden Abbildung zu entnehmen. Dargestellt ist ein verkleinerter Ausschnitt aus der
Kreiskarte 1: 100.000 Kreis Ostvorpommern, Kreisfreie Stadt Greifswald. Die Grenze der
Gemeinde Karlsburg ist rot hervorgehaben.

! Bevolkerungsfortschreibung Gemeindeblatt Karlsburg
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Lage im Raum

Abb. 3:
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5.3 Geschichtliche (bisherige) Entwicklung

Die Entstehung der Gemeinde Karlsburg geht wie bei den meisten Ortschaften Vorpommerns
zurtick auf einen adeligen Gutshof. Der urspringliche Name Karlsburgs war Gnatzkow. Erstmals
etwshnt wurde dieser Name im Jahr 1300 im altesten Greifswalder Stadtbuch. Das genaue Alter
der Siedlung ist jedoch unbekannt, Der Name Gnatzkow (auch Gnaskow oder Gnatschow) weisl
auf eine slawische Griindung hin und ist mit "Ort des Gnacek” zu (ibersetzen. Die Ortschaften
Steinfurth (Stenvorde) und Zarnekow (Zernekow, Sarnekow) haben vermutlich zu dieser Zeit
schon bestanden - deren Kirchen werden auf Anfang des 14. bzw. in die zweite Halfte des 13,
Jh. datiert,

Im Zuge der feudalen Ostexpansion erfolgte eine Einwanderung von deutsche Bauern, Handwer-
ker und Ritter in Pommern die sefthaft wurden und mit der Einheimischen slawischen Bevélkerung
verschmolzen. Nicht zuletzt zu nennen sind Ménche des an der Peene gelegenen Klosters Stolpe
die vermutlich flr die Errichtung der oben genannten Kirchen verantwortlich sind. Die Ortschaften
Gnatzkow, Zarnekow und Steinfurth gehérten zum Land Ziethen und unterhielten vielfaltige
Beziehungen.

Etwa im 16. Jh gelang es den Grundherren die Schwéche der Landesherrschaft auszunutzen
und ihre Befugnisse und Rechte waiter auszudehnen zur Zusammenfassung der zersplitterten
Besilzrechte. Wahrend jedoch die Herrenhéfe mit groRem Grundbesitz van steigenden Getreide-
preisen profitierten, hatten die ehemals freien Bauarn zunehmend Frondienste fiir die Gutsherren
zu leisten,

Nach einem Brand des ehemaligen Guishofes wurde ab 1731 ein neuer Hof mit Schiol? und
verschiedenen Wirlschaftsgebduden errichtet. Hiervon sind heute noch das SchloR, der Park
und der alte Dorfkern erhalten geblieben, 1771 erfolgte die Umbenennung des Ortes in Carlsburg
nach dem Vornamen des damaligen Gutsbesilzers.

Nach zeitweiligem Verfall der Gutswirtschaft und erneutam Aufschwung unter der Leitung von
Theodor von Bismarck - Bohlen, dem Vetter des spéteren Reichskanzlers Otto von Bismarck,
begann gegen Ende des 19. Jh. erst relativ spét die Weiterentwicklung des Darfes.

Wihrend z.B. in der benachbarten Gemeinde Luhmannsdorf um 1870 bereits 573 Einwohner
gezahlt wurden, betrug die Einwohnerzahl Karlsburgs erst 228 Personen. Der Grund ist in der
zunachst abseitigen Lage des Dorfes zu sehen. Erst 1856 entstand der heutige Kreuzungspunkt
der B 109 und der B 111 bei Moeckow Berg. Im Gegensatz zu heute gah es dort verschiedene
Ansiedlungen wie z B. Postexpedition, Posthalterei, Gasthaus und Wegegeld Hebestelle.

Durch relativ geringe Ertragszahlen in der Landwirtschaft und einen fiir die Region vergleichs-
weise hohen Waldanteil hatte die Verarbeitung unc Veredelung land- und forstwirtschaftlicher
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Produkte einen hohen Stellenwert (Herstellung von Wolle, Kartoffelbrennerei, Ziegelei). In den
zwanziger Jahren verlief die wirtschaftliche Entwicklung des Gutes var allem durch die Schweine-
zucht sehr erfolgreich, aber die gesamtwirtschaftliche Lage verschlechterte sich zunehmend.
Teile des Besitzes wurden verkauft (z.B. Steinfurth) und wertvoller Baumbestand wurde gerodet
und verkauft, um den Hof zu retten. Neue Héfe mit etwa 10 bis 25 ha Land entstanden und
wurden von Siedlern aus Westfalen bezogen.

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden im Rahmen der im Herbst 1945 erfolgten Bodenreform 442
ha Land an 76 Familien mit ea. 300 Personen vergeben. Im Schloft befand sich zundchst ein
Umsiedlerlager, ein Siechenheim und ein Seuchenkrankenhaus. In die Zeit nach dem Krieg fallt
auch die Griindung des spater wellbekannt gewordenen Institut flir Diabetas, das heute einen
wichtigen Entwicklungsfaktor fir die gesamte Gemeinde darstellt, Wahrend sich die Landwirt-
schaft mehr und mehr aus Karlsburg zurlickgezogen hat, arbeitet ein Grofiteil der Beschéftigten
im Gesundheitssektor bzw. den damit verbundenen Bereichen. So unterschied sich die Entwick-
lung in Karlsburg deutlich von den anderer Ortschaften des Amtes. Wahrand die Entwicklung
in den meisten Orten des Amtes bzw, des Kreisgebietes mit Beginn der 80er Jahre stagnierte
bzw, rlicklaufig war, arhielt Karlsburg aufgrund seiner Bedeutung als Wissenschaftszentrum
basondare staatliche Unterstiitzung, die sich in der vergleichsweise guten infrastrukturellen
Ausslaltung (Wasser, Abwasser, Wohnungsbhau) ausdriickte.

5.4 Naturrdumliche Gliederung und Klima

Das Gebiet der Gemeinde Karlsburg befindet sich in der Landschaftszone “Nordéstliches
Flachland". Innerhalb dieser Landschaftszone ist es der GroRlandschaft "Nordéstliche Lehm-
platten” *zuzuordnen,

Das "nordostliche Flachland" ist eine ebene bis flachwellige Grundmaoranenlandschaft, bei der
es sich um die Landschaftszone Mecklenburg-Vorpommerns mit der geringsten Reliefenergie
handelt, Das Flachland wird zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt. Stellenweise,
inshesondere im Bereich von Grofstallanlagen, wurden ganze Landschaftsteile flurbereinigt und
zeigen sichin einem ausgerdumten Zustand. Ebenfalls sind gréfere zusammenhangende Walder,
in diesem Fall das Karlsburger und Oldenburger Holz, vorhanden. In vielen Bereichen ist die
Landschaft aber durch Sélle, Mergelgruben, Grenzhecken, Feldgehélze und Kleingewésser
gegliedert '°,

Die alteste oberflachennahe geologische Schichtungen des Planungsraums sind eiszeitliche
Geschiebemergel die flachig im Untergrund vorliegen. Entsprechend gehort die Gemeinde

"HURTIG 1957; KLAFS & STUBS 1987, zitiert im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan,
GLRP, der Region Vorpommearn

'Y RABIUS & HOLZ 1993
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Karlsburg gemal der naturraumlichen Grobgliederung zu den “nordéstlichen Lehmplatten”, Da
der Raum Karlsburg im Grundmoranenbereich des Mecklenburger Glelschervorstoies (Weichsel-
Kallzeit). Anstehendes Hauptsediment ist pleistozdaner Hochflichensand. Nordwestlich von
Karlsburg fehlt dieser Sandkomplex, und es steht Geschiebemergel an. In vielen z. T auch
gréferen Senken kam es im Holozan zur Ablagerung bzw. Bildung von Sanden, Moorerde, Torf
u.a@ organischen Boden. Im Gemeindeterritorium van Karlsburg befinden sich folgende lager-
stattengeclogische Vorrang- und Vorsorgegebiete.

Vorranggabiet entsprachend dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern:
Bewilligungsfeld Quarz- und Spezialsand Vorwerk Brilssow

Vorsorgegebiete:
Sandhdffige Flachen im Stden und Osten der Gemeinde

Nach der Hydrogeologischen Karte, Karte der Grundwassergefahrdung M. 1: 50,000 liegen in
der nordwestlichen Halfte der Gemeinde geschiltzte Bedingungen flir das Grundwasser vor
(Flurabstand = 10 m). Eine Teilfliche gehért einem Geiel ohne nutzbare Grundwasserfilhrung
an. Die oberflachig verkommenden Decksande fiihren allgemein nur saisonbedingt Grundwasser.
In der suddstlichen Hdlfte der Gemeinde ist das ungespannt vorkommende Grundwasser nicht
geschillzt, Der Flurabstand liegt meist im Bereich kleiner/gleich 2 m bzw. =2 - 5 m,

Klimatisch liegt die Region Vorpommern im west-gstlichen Ubergangsbereich zwischen
subantlantischem und kentinentalem Klima, das Gberagert wird durch den nord-Siid Ubergang
“vom Kistenklima der Ostsee zum Binnenlandklima.

Das Plangebiet ist dem éstlichen Kustenklima zuzuordnen und stérker kontinental gepragt, d.h.
die Temperaturamplituden sind groer, Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung nehmen zu
und der Land-Seewind-Effekt ist starker ausgeprigt, Das Jahresmittel der Lufttemperatur betrégt
im Uberwiegenden Gemeindegebiet 7.6°C his 7,8°C, im Bereich der zusammenhdngenden
Waldfldchen hingegen liegt es bei 8,2°C bis 8§ 4°C (GLRP, 1996). Die Niederschlagsjahressumme
liegt im Jahresmittel des Zeitraums von 1951 - 1980 bei 552 mm. Im gleichen Zeitraum lag die
mittlere Lufttemperatur im Januar bei - 0,7°C und im Juli bei 16,7°C. Es dominieren Winde aus
westlichen und sidwesllichen Richtungen'.

" STATISTISCHES JAHRBUCH 1993
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6. Bevaolkerung
6.1 Stand, Dichte, Geschlechterstruktur

Einwohner

Einwohnerfkm? :

| Karlsburg gesamt

1.514

53

Tabelle 2;:  Bevélkerungsstatistik Amtsbereich Ziissow vom 30.05.98

iyt

Einwahner Flache in ha

Einwohner / km? (

Mecklenburg-Vorpommern |

T L | PLL T T TT R (T AT T TTLL SR S PP e TO ST LT |

2

: Z{lssow 1.450 1.719 84
Karlsburg 1.500 2.858 521
Grol} Kiesow 1.510 4.760 32 |

| Lilhmannsdorf 685 564 121

| Ranzin 301 1.231 24
Wrangelsburg N 189 1.498 ‘ 13
Amtshereich Zussow 5.645 12.633 45%
Ostvorpammern 115.282 1.940.000 59

1.832.298 80

Sl el S e o

o

Demnach zéhlt war Karlsburg 1998 zusammen mit Grol2 Kiesow mit zu den Einwohnerstérksten
Gemeinden des Amtsbereiches Zlssow, die Einwohnerdichte liegt (iber der durchschnittlichen
Einwohnerdichte des gesamten Amisbereiches, im regionalen bzw. Landesvergleich ist Karlsburg
aber unterdurchschnittlich dicht besiedelt,
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6.2 Bevdlkerungsentwlcklung
Abb. 4: Bevdlkerungseniwicklung der Gemeinde Karlsburg 1964 - 1998

e

1075
Quelle: Telllichennutzungsplan Karlsburg 1884, inlegriertes Handlunskonzept Amisberelch Zlssow

Die Bevélkerungsentwicklung wird bestimmt durch zwei Faktoren:

i die natiirliche Bevolkerungsentwicklung, die aus dem Saldo von Gehurten- und Sterbezif-
fer gebildet wird,

2. die wanderungsbedingte Bevolkerungsentwicklung, als Saldo aus Zu- und Abwan-
derungen.

In der folgenden Abbildung wird die Bevélkerungsentwickiung der Gemeinde Karlsburg fur den
Zeitraum zwischen Oktober 1996 und September 1997 dargestellt. Ermittelt wurden die
angegebenen Werte aus den Monatswerten des angegebenen Zeitraumes, dargestellt werden
also die Summen eines Jahres.
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Abb. &: Bevdlkerungsentwicklung, differenziert nach natlirlicher- und
. wanderungshedingter Bev8lkerungseniwicklung flir den Zeitraum
zwischen Okt. 1996 und Sept. 1997 in der Gemeinde Karlsburg
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Bialte: e vilKkerkungalor tsehialbung Gemalndebe standablatt - Karlshuig,
Angaban von Okt 1098 bin Sepl 1907

Zum Bearbeitungszeitpunkt liegen keine aktuelleren bzw. dltere Zahlen tber natlrliche- und
wanderungsbedingte Bevdlkerungsentwicklung im Bereich der Gemeinde Karlsburg oder zum
Vergleich des Amtes Ziissow var, so dal} keine wirkliche Entwicklung dargestellt werden kann.
In diesem Zusammenhang soll dementsprechend-auf allgemeine Tendenzen der Bevolkerungs-
entwicklung in der Planungsregion Vorpommern eingegangen werden. Aufgefiihrt werden hierflir
die Aussagen des Raumordnungsberichtes Mecklenburg-Vorpommern 1995,

Die Bevolkerungsenlwicklung als solche ist ein wesentliches Kriterium fir die gemeindliche
Fldchenausweisung, d. h. den Fldchennutzungsplan, da die Nachfrage nach Wohnraum bzw.
Wohnbauland wesentlich durch die Entwicklung der Bevolkerung bestimmt wird.

Fir die Gemeinde Karlshurg ist aber nicht nur die innergemeindliche Bevolkerungsentwicklung
von Bedeutung, sondern auch, bedingt durch die geringen Entfernungen zum Oberzentrum
Greifswald und den umgebenden Mittelzentren, die Bevdlkerungsentwicklung der Region.

Zum Vergleich: Bevolkerungsentwicklung Land M-V 1989 - 1994
1989 1.946.185 EW
1994 1,832,298 EW

-113.887 EW =5,9%
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davon:
- 37.102 (1,9%) natlrlicher Bavdlkerungssaldo
- 78.0G6 (4 0 %) wanderungsbedingter Bevolkerungssaldo

Der starkste Bevalkerungsrickgang erfolgte in den Jahren 1990 und 1991 mit ca, 72.600 EW
(- 3,5 %, bezogen auf Dez 1989). Zwischenzeitlich hat sich die Siluation entspannt. 1994 war
seit 1989 die Zahl der Gemeinden in Macklenburg-Vorpommern mit Bevélkerungsgewinn (567)
grofier als die mit Bevélkerungsverlust (483). Hierbei handell es sich vielfach um Gemeinden
im Umland grélierer Stadte, In 30 Gemeinden stagnierte die Bevolkerung gegentiber dem Vorjahr,
Betrachtet man die Bevdlkerungsentwickliung seit 1989, stellt man regionale Disparitsten fesl
Bezogen auf die raumliche Vertailung wird ein West-Ost-Gefalle und die Stadt-Umland-
Entwicklung deutlich

Entsprechend der Darstellung des Raumordnungsberichtes Mecklenburg-Vorpommearn 1895,
Abb. B1-1 wird deutlich, dalk die Gemeinde Karlsburg im Gegensatz zur Stadt Greifswald und
den umgebenden Kommunen in die Kategarie Bevolkerungsverluste bis 5% eingestuft wird.
Dagegen werden die Stadte Greifswald und Woelgast in die Kategorie mit Bevolkerungsverlusten
his 15% eingestuft,

Der oben berelts angesprochene Geburtenrtickgang findel sich allgemein in allen neuen
Bundeslandern. Als Ursache werden Hypothesen zur Familienbildung in Zeilen sozialer und
kulturellen Wandels herangezogen, die im Kern auf die Verénderung der Werte und den
Pluralismus van Nermen eingehen. Trotzdem ist dieser Riickgang historisch noch nie beobachtet
worden. Selbst die Kriegsausfalle des Ersten und Zweiten Weltkrieges (25 % und 19 %)
erscheinen im Vergleich zur heutigen Situation gering. Dazu heilt es bei Maretzke: “In diesearr

Zusarmmenhang sollle man allzidings avch bericksichligen, daft heute die Mdglichkeilen der

Familienplanung weitaus effizienter als damals sind und das demographische Klima fiir solch
individuelle Planungen wesenllich liberaler ist” ", Angaben zur Geburtenentwicklung im ersten
Halbjahr 1995 deuten sine Konsolidierung, allerdings noch immer auf sehr tiefem Niveau an, ™

Ahnlich ist der demographische Prozeft bei den Binnenwanderungsstromen. Alle neuen
Bundeslander haben seit der Wiedearvereinigung einen enormen Wanderungsverlust aufzuweisen.
Die regionalen Muster der Migration haben sich bis 1994 nicht gravierend verandert. Quellgebiete
der Migranten sind nach wie vor die ldndlich gepragten, peripheren und gréfitenteils struktur-
schwachen Regionen Mecklenburg-Verpommerns, Brandenburgs und Sachsens. Die schon in
den Ausgangsbedingungen erwahnten Trends zur Uberalterung setzen sich bis heute auf
Landerebene fort. Diese Entwicklung war typisch fUr die neuen Bundeslénder,

" Marelzke, 5. Bevolkerungsentwicklung in: Regionalbarometer neue Lander.; Materialien
zur Raumentwicklung 69, 8. 17, hrsg. von der BfLR, Bonn 1985

" 5. Raumordnungsbericht Meacklenburg-Varpommern 1996, S, 28
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Wanderungen zwischen den beiden deutschen Staaten gab es immer, wenngleich der Bau der
Mauer die Migration in die BRD erheblich erschwerte. In der damaligen DDR gab es kaum
Suburbanisierung und Arbeitsplatzwechsel, so dall es kaum Anreize zum Wegzug gab,

Trotz dieser unterschiadlichen Mobilitatserfahrungen kann man nicht daven ausgehen, daf die
raumliche Mobilitatsneigung in den alten und den neuen Bundesldndern unterschiedlich ist.
Gerade in der Wendephase 1989/1990 gab es in den &stlichen Bundeslindern eine ausgeprégte-
re Mobilitatsneigung als in den westlichen Bundeslandern. Migrationsziel ist in den letzten Jahren
var allem der Nahbereich,

Die Analyse der Binnenwanderungsverflechtungen der alten und neuen Bundeslander 1991 zeigt,
dalt weitrdumige Wanderungen eine untergeordnete Rolle spielen. "Es verstdrken sich aber vor
allemn im Osten die Trends, den unmittelbaren Nahbereich zu verlassen und sich entwecder in
anderen Stadi- bzw. Ortsteilen oder aber im Umfeld des bisherigen Wohnortes anzusiedeln, was
auf Segregalions- und Suburbanisierungsprozesse hindeutel ™ Ursache fur die erhéhte
Migrationsbereitschaft 1990/21 in den neuen Bundeslandern waren hestimmte mobilitatsaus-
losende Situationen. Bei konstanten Rahmenbedingungen gleichen sich die Verhaltensweisen.

Die Situation heute unterscheidet sich aber noch erheblich hinsichtlich der subjektiven und
objektiven Bedingungen der Wohnungen, aber auch der flir raumliche Mabilitidt ausschlag-
gebende Gesichtspunkt des Eigenturns an Wohnungen und Hausern. Es ist davon auszugehen,
daf} angesichts der bestehenden Disparitdten ein bestimmtes Mobilititspotential erhalten blaibt,
Die derzeitigen Rahmenbedingungen in den alten Landern sind aber einem weiteren Wegzug
aus den neuen Bundesldndern nicht farderlich.

Wie die oben dargestelite Graphik verdeutlicht ist die Bevélkerungsentwicklung in der Gemeainde
Karlsburg bis zum Jahr 1989 von Zunahmen gepragt, Nach 1989 sind Bevélkerungsrilckgange
ZL vérzeichnen, allerdings steigt die Bevolkerungszahl von 1992 bis 1995 wieder leicht an, dieser
Trend setzt sich allerdings nicht bis in das Jahr 1997 fort, so dall in diesem Jahr wieder ein
Bevélkerungsriickgang festzustellen ist im Jahr 1998 kommt es wieder zu einem leichten
Bevolkerungszuwachs von 1.607 1997 auf 1.514 im Jahr 1998. So liegt die Einwohnerzahl 1998
wieder auf dem relativ hohen Niveau van 1985.

Im Vergleich mit der Bevdlkerungsentwicklung des Amtes Ziissow hat ist die Einwohnerzahl|
Karlshurgs von 1989 bis 1995 um 3,8% zuriickgegangen wahrend das gesamte Amt Ziissow
im selben Zeitraum Bevdlkerungsrickgénge von 6,1% zu verzeichnen hatte.

Die Bevélkerungszahlen in Verbindung mit den Geburten- und Wanderungssalden des Jahres
1997 belegen, dall die Gemeinde Karlsburg eine vitale Bevélkerungsstruktur aufweist, Wan-

" Béltgen, F.: Die Entwicklung der rédumlichen Mobhilititsneigung in Ost- und Westdeutsch-
lands seit 1990. In: Mobilitat und Migration in Deutschland, hrsg. von W. Bricks und P. Gans,
Erfurt 1995
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derungsverluste sind nicht so stark ausgepragt, daf es zu bedenklichen Bevélkerungsriickgangen
kommt, die Salden der natlirlichen Bevélkerungsentwicklung sind positiv, so dall ein positiver
Gesamtsaldo entsteht und mit einer weiteren zukunftigen Bevolkerungszunahme gerachnet
werden kann.

Dieses schlagt sich nieder in emer unter Umstanden verstarkten Wohnraumnachfrage der die
Gemeinde Karlsburg mit entsprechenden gemeindlichen Planungen begegnen mufd,

6.3 Altersstruktur

Zur Altersstruktur der Gemeinde liegen nur die Angaben des Erlduterungsberichles des
Teilflachennutzungsplanes von 1994 vor, das genaue Bezugsdatum dieser Angaben ist nicht
bekannt. Um einen ungefahren Eindruck von der Altersstruktur innerhalb des Planungsraumes
zu bekommen sollen diese Zahlen dennoch aufgefiihit werden,

Tabelle 3:  Altersstruktur der Gemeinde Karlshurg (Angaben |It. Teilflichennutzungsplan
Erlduterungsbericht)

Ortsteil | bis 16Jahre | 17bis 60 danre | dber 60 Jahre
.!_Karrsburg . l 314 766 106
%Moeckuw 35 828 14
Steinfurth 33 71 21
Zarnekow - 18 51 12|
Karisburggosamt | 400(26%) | 976 (6a%) [ 153 (10%)
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Abb. 6: Relative Altersstruktur der Gemeinde Karlsburg und Ortsteile
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Quelle: Angaben Telifllichannutzungsplan 1894 Karlsburg, Efliuterungsharlcht

Nach Aussagen des Integrierten Regionalen Handlungs- und Entwicklungskonzeptes fir den
Amtsbereich Zlissow verfligt die Gemeinde Karlshurg aufgrund der positiven natlrlichen
Bevolkerungsentwicklung im Unterschied zu den anderen Amtsgemeinden altersstrukturell Gber
die ginstigsten Voraussetzungen im Amtsgebiet.

Bezliglich der Regions- oder Kreisebene liegen zum derzeitigen Eearbeltuh‘gsstand keine
vergleichbaren Werte der Alterstruktur vor, so dalt eine vergleichende Bewertung nur spekulativ
sein kann.

Der Raumordnungsbericht 1995 gibt allerdings den Anteil der bis 20-jahrigen in M-V 1995 mit
25,3 % an. Der Anteil der (ber 60-jdhrigen betrdgt 18,2 %. Dargestellt in der Abbildung & ist die
Altersstruktur der Gemeinde Karlsburg nach Angaben des Erlduterungsberichtes zum Teil-
flichennutzungsplan 1994. Deutlich wird, obwohl die Altersklassen nicht gleich sind, dafs der
Anteil der jungen Bevélkerungsgruppe (0 - 16 Jahre) in Karlsburg iber dem Anteil dieser
Altergruppe in M-V liegt. Dementsprechend liegt der Anteil der Gber 80-jahrigen in der Gemeinde
Karlsburg deutlich unter dem Anteil dieser Altersgruppe in M-V.
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6.4 Prognostizierte Bevilkerungsentwickiung

Um planerische Aussagen zu treffen, die einen zukiinftigen Planungszeitraum von ca 10 - 15
Jahren betreffen, mull eine Prognose der zukiinftigen Bevdlkerungsentwicklung erfolgen.
Bestehende Enlwicklungstrends werden dargestellt und in die Zukunft projiziert. Rein quantitative
Methaden sind aus heutiger Sicht planungswissenschaftlich nicht mehr vertretbar, da nahezu
alle Prognosen grofie Fehleinschétzungen, aufgrund nicht vorhersehbarer Ereignisse, aufweisen.
Deshalb sind Pregnosen zur zukinftigen Bevélkerungsentwicklung in der Planungsregion
Vorpommern mit sehr groften Unsicherheiten verbunden. Allgemein geht aber das Regionale
Raumordnungsprogramm Vorpommern davon aus, daf} bis 2010 weiterhin jahrlich ein negativer
natlirlicher Bevolkerungssaldo zu verzeichnen sein wird, der jedoch nicht das Niveau von 1992/93
erreichen wird, Die Grinde liegen vor allem in einem drastischen Riickgang der Geburien, Es
wird angenommen, daf sich bis zum Jahr 2000 das Fruchtbarkeitsniveau entsprechend den alten
Bundeslandern einstellen wird.

Hinsichtlich des Wanderungsverhaltens ist eine Einschatzung noch komplizierter, Bereits vor
der Wende 1989 war das Gebiet der heutigen Planungsragion Verpommern durch Abwanderung
gekennzeichnel. Diese nahm van 1989 bis 1991 sprunghaft zu, d.h. der weitaus grofitere Teil
des bisherigen Bevélkerungsverlustes ist auf den negativen Wanderungssaldo zuriickzufithren.
Gegenwartig [aft sich nicht abschatzen, wann sich der derzeitige Trend im Wanderungsverhalten
andern wird.

Fiir die Prognose der Bevolkerungsentwicklung ergibt sich fir die Planungsregion Vorpommern:
Im Zeitraum bis zum Jahr 2010 ist auf der Basis der Daten der natiirlichen Bevdlkerungs-
bewegung mit einer Abnahme der Bevélkerung zu rechnen, Wenn man zusétzlich die Migration
berucksichtigt, wirde bei Beibehaltung des derzeitigen negativen Wanderungstrends noch eine
wesenlliche Varstdrkung des Bevélkerungsrickganges drohen. Dabei werden vermutlich
Stadtkreise und die groleren Zentren eher in der Lage sein, ihren Bevdlkerungsstand zu
stabilisieren, wahrend im peripheren landlichen Raum mit stirkerer Abnahme der Bevélkerungs-
zahl gerechnetwerden mufite. Aus diesem Grund missen die Instrumentarien der Raumordnung
und Landesplanung darauf ausgerichtet sein den Bevdlkerungsstand zu stabilisieren und der
riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung entgegenzuwirken. Die Regionalplanung soll darauf
hinwirken, die vorhandene Siedlungsstruktur zu festigen und die weitere Schwichung der
Léndlichen Rdume durch Abwanderung zu verhindern. '

Unter der Annahme, dal? sich der oben genannte Bevélkerungsriickgang raumlich gleichmalfig
verteilen wird und der Amtsbereich Zilssow im gleichen Mafie von Einwohnerverlusten betroffen
ware, wie im Durchschnitt fir den LandkreisOstvorpommern prognostiziert wurde, ist im Jahr 2010
von einer Einweohnerzahl von ca, 5.415 im Amtshereich Zilssow auszugehen. Dies bedeutet, dal
im Vergleich zum Gesamikreis Gberdurchschnittliche Entwicklungen notwendig sind, nur um den

'* 5. RROP Vorpommern 1998 S. 18 ff
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jetzigen Bevilkerungssland zu halten. Dabei wird die Anzahl der Erwerbsfahigen im Jahr 2010,
d'h. der Bevoélkerungsanteil, flr den theoretisch Arbeitsplalze zur Verfligung gestallt werden
milssen, in elwa konstant bleiben bzw. sich noch geringfigig erhdéhen. Um dizsem negativen
lrend, der sich allein aus der sich verschlechternden Altersstrukiur der Bevélkerung ergibt,
entgegenzuwirken, sind erhebliche Anstrengungen erforderlich, '

Letztlich sind diese allgemeinen Tendenzen allerdings rédumlich differenziert zu betrachten. In
dizsem Sinne sind die Ausgangsbedingungen flr die Gemeinde Karlsburg positiver als in den
anderen Gemeinden des Amtes. Die glnslige Altersstruktur, die positive natrliche Entwicklung,
die den negativen Wanderungssalde kompensiert und nicht zuletzt der Einflufy der Klinik als
primarer und sekundarer Arbeitgeber sind Faktoren, die es von der Gemeinde zu nutzen gilt, um
Einwohner zu binden, Voraussetzung diese endogenen Potentiale auszuschopfen sind, wie oben
bereils erwahnt, Bereilstellung von ausreichend Wohnraum, Ebenso wichlig isl eine enge
Abstimmung der gemaindlichen Planungen mit dem gréfitan Arbeitgebear im Qrl, Nicht zuletzt
konnen auch ein weiterer Ausbau der lokalen Infrastruklur und die allgemeine Verbesserung des
Erscheinungsbildes, z.B. durch Sanierung und Gestaltung des Ortskernes, entscheidende Impulse
flir eine positive Entwicklung der Gemeinde geben.

6.5 Haushaltsstrulktur

Zum Bearbeitungszeitpunkt liegen flr die Gemeinde Karlsburg keine Daten Uber die Haushalts-
struktur vor. Um einen Eindruck (ber die Entwicklung der Haushaltsstruklur allgemein zu
gewinnen, sollen nachfolgend die Daten fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern ausgewertet
werden.

Nachfolgende Graphik zeigt die Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgréfie in
Mecklenburg-Vorpommern von 1991 - 1986

"5, Integriertes Regionales Handlungs- und Entwicklungskenzept fir den Amtshereich
Ziissow
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Abb. 7: Durchschnittliche Haushaltsgréfe M-V 1991-1996
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In der folgenden Graphik wird die durchschnittliche HaushaltsgrofRe 1996 differenziert nach

Gemeindegréfenklassen angegeben:

Abb. 8:
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Wie aus den Graphiken ersichtlich wird sind die durchschnittlichen Haushaltsgrofien in Meck-
lenburg Vorpommern rlcklaufig. Dies spiegelt einen Trend wieder, der auch in den alten
Bundeslandern schon seit Jahren zu verzeichnen ist, Die Tendenz zu Ein- und Zweipersonen-
haushalten spiegelt die geanderten sozio-kulturellen Anspriiche der Bevélkerung wieder, Deutlich
wird aber auch, dait diese Enlwicklung differenziert hetrachtet werden mufs. Aus der zweiten
Graphik zur Haushaltsstruktur in Mecklenburg-Verpommern geht hervor, daf die Haushaltsgréfen
bezogen auf die Gemeindegrolie signifikante Unterschiede aufweisen. So liegt die durchschnitt-
liche Haushaltsgrélie in Gemeinden bis 2,000 EW mit 2,63 Personen ebenso wie die Haushalls-
grofie in Gemeinden zwischen 2.000 und 5000 EW mit 2 45 Personen pro Haushalt deutlich
tber der durchschnittlichen Haushaltsgrole des Landes mit 2,37 Personen pro Haushalt, Hieraus
I3t sich folgern, dai sich der Trend zu kleinen Haushaltsformen in kleinen Gemeinden auf einem
insgesamt héheren Niveau und mit einer gewissen Zeitverzégerung durchsetzt. Insgesami ist
aber davon auszugehen, dall ein welterer Riickgang der Haushaltsgréfien stattfinden wird.

Die aufgezeigle Entwicklung wird sich auch in der Gemeinde Karlsburg wiederfinden. Fiir die
Bauleitplanung der Gemeinde ist die Entwicklung der Haushaltsgrofen in Verbindung mit der
Bevdlkerungsentwicklung entscheidend flr die quantitative und qualitative Nachfrage nach
Waohnraum,

Die quantitative Wohnraumnachfrage ergibt sich daraus, dafi eine wachsende Bavilkerungszahl
eine wachsende Zahl von Haushalten nach sich zieht. Angesichts der rlicklaufigen Entwicklung
der Haushaltsgrolte ist aber festzustellen, daf die Zahl der Haushalte tiberpropertional zur Zahl
der Bevolkerung anwdchst. Im Gegenzug folgert aber aus diesem Umstand, daid selbst eine
rleklaufige Bevdlkerungszahl nicht zwangslaufig einen Rickgang der absoluten Zahl der
Haushalte nach sich zieht. Das bedeutet, daft die Nachfrage nach Wohnraum nicht oder nur in
geringem Umfang zurlickgeht.

Auswirkungen auf die qualitative Wohnraumnachfrage argeben sich aus kleineren Haushalts-
gréfien derart, dafl die Nachfrage nach kleineren und preiswerteren Wohnungen mit 2 - 4 Raumen
zunehmen wird.

Angaben Gber die Haushaltsstruktur innerhalb des Gemeindegebietes lagen bisher nicht vor,

so dalt eine Bewertung und Prognose im Hinblick auf die Flachennutzungsplanung bisher nicht
maglich war.

6.6 Planungsleitsitze
Folgende Zielsetzungen lassen sich ableiten:

Die klnftige Siedlungsentwicklung in Karlsburg soll vorrangig im Siedlungsschwarpunkt,
der Ortslage Karlsburg, konzentriert werden.
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In den Ortstellen soll eine Eigenentwicklung durch Schlieiung von Bauliicken ermaglicht
werden; Grundlage bilden hierfir die bereils aufgestellten Satzungen nach § 34 BauGB.

Der Umfang der Siedlungsentwicklung soll sich der Bedarfs- und Nachfragesituation
entsprechend, zunéchst aus der Eigenentwicklung heraus herleiten. Dieses bedeutet
auch, daft in den Ortsteilen eine angemessene Eigenantwicklung erméglicht werden soll
An dieser Stelle ist nochmals auf das RROP Oslvorpommern 1998 Kapitel “5.1 Sied-
lungsstruktur” Absatz 4 zu verweisen, der den Gemeinden im landlichen Raum im
Rahmen der Eigenentwicklung eine bedarfsorientierte Bauflichenausweisung zubilligt.
Als Orientierungswert wird dafur ein WE-Zuwachs von max. 15% im Planungszeitraum,
bezogen auf den Wohnungsbestand von 1993 angesetzt, Allerdings kann in Aus-
nahmefillen der Bedarl wegen generell qualitativ und quantitativ schiachter Wohnraum-
versorgung oder zum Ausgleich von Restitutionsanspriichen auch dariiber liegen. Eine
besondere Situation liegt in Karlsburg wegen der hier ansassigen Klinik vor. Flr die
Mitarbeiter ist hier ggf. ein besonderer Wohnungsbedarf abzuleiten.

Die Siedlungsentwicklung soll eine angemessene Mischung verschiedener Wohnformen
(freistehendes Ein- Zweifamilienhaus, Hausgruppen/Deppelhduser und in begrenztem
Umfang Mietwohnungsraum) erméglichen.

Die Erfahrungen der letzten Jahre deuten schwerpunktmafig auf die Nachfrage nach
selbstgenutztern Wohnungseigentum in Form des freistehenden Einfamilienhauses
einschl. begrenzter Verdichtungsformen. Dieses ist be| der Ausweisung von Baugebietan
bzw. den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu berlicksichtigen.

e
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s Wohnungswesen und Siedlungsstruktur
741 Wohnungswesen

Der Wohnungshestand der Gemeinde betrug laul Wohnraumzahlung 1995 579 Wohneinheiten
in 243 Wohngebauden. Die durchschnittliche Wohnungsgrofie betrug 74,2 m?, daraus ergibt
sich eine durchschniltliche Wohnfldche von ca. 27,5 m? pro Einwohner. Diese Wohnflache liegt
etwa 0,6 m? unter dem Durchschnittswert des Amtsbereiches, ca. 2 m? unter dem Landesniveau
und ca. 9 m? unter dem Niveau der alten Bundeslénder, deshalb kann auch weiterhin von einer
Nachfrage nach Wohnraum ausgegangen werden. Die durchschnittliche WohnungsgréRe im
Amisbereich liegt bei ca. 80 m?,

Abb, 8: Zejtpunkt der Errichtung von Gebduden und Wohnungen in der Gemeinde
Karlsburg
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Bei einem Vergleich der Altersstruktur der Gebaude zwischen den Gemeinden des Amtes
Ziissow fallt auf, dai die Gemeinden Lihmannsdorf und Ranzin (iber einen sehr alten Gebéude-
bestand verfligen - Uber 35% des Bestandes wurde bereits vor 1800 errichtet. Den jingsten
Bestand weist die Gemeinde Karlsburg auf - 10,7% der Gebdude und etwa 30% des Wohnungs-
bestandes wurde zwischen 1982 und 1990 errichtet. In den anderen Gemeinden des Amts-
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bereiches stagnierte jedoch der Wohnungsbau in den BOer Jahren. In nennenswertem Umfang
wurden auier in Karlsburg nur noch in Ziissow und Ranzin Wohngebaude errichtet. Der Anteil
der nach 1990 errichteten Gebdiude ist in Zlissow mit 7,6% am hdchsten und entspricht damit
etwa dem Landesdurchschnitt (7,5%), wahrend die dbrigen Gemeinden deutlich zurlickbleiben.
Dies deutet andererseits darauf hin, daft das Wohnungsbaupotential noch nicht ausgeschopft
ist.

Hinsichtlich der Ausstattung der Wohnungen ist der Anleil der Wohnungen mit den hichsten
Ausstattungsmerkmalen (Bad/Dusche und WC innerhalb der Wohnung mit Sammelheizung)
in der Gemeinde Karlsburg aufgrund der relativ jJungen Bausubstanz mit 71,7% im Vergleich mit
den anderen amtszugehdrigen Gemeinden besonders hoch. Andererseits sind nur 2,9% der
Wohnungen mit Bad/Dusche oder WC aufterhalb der Wohnung ausgestattet, Ebenfalls ist der
AnschluBgrad an die Kanalisation mit 76 3% sehr hoch. Aus dieser insgesamt guten Wohnungs-
ausstattung ergibt sich ein Wohnungsleerstand von nur 1,7%. Innerhalb des Amisbereiches
betrdgt der Leerstand z.B. in Zlissow 4,6%, in Grofk Kiesow 3,3%, Luhmannsdorf 5,7%, in Ranzin
9 4% und in Wrangelsburg 9,8%. Derartig hohe Wohnungsleerstdnde sind zurlickzuflhren auf
schlechte Ausstattung, aber auch auf Schaden an mindestens einem Bauteil bei einem nicht
unbetrachtlichem Teil des Wohnungsbestandes.

Der hohe Anteil von eigengenutztem Wohnraum, mit knapp 60 % des Bestandes, sowie der
grofte Teil des neueren Wohnungsbaus sind zwei Grinde fir die relativ gute Wohnsituation in
Karlsburg.

7.2 Siedlungsstruktur

Die Ortslage Karlsburg ist in der Mischung aus Altbebauung und Neubebauung, die entweder
durch Liickenschluf oder Bebauungsplan entstanden ist, rdumlich weitgehend eindeutig zu
erfassen. Bestehende Siedlungsbereiche stellen sich tberwiegend als Wohnbauflachen, begrenzt
auch als gemischte Bauflachen dar. Grundsétzlich bilden diese Flachen die im Zusammenhang
bebauten Ortslage. Der bauliche Realisierungs- oder Verdichtungsgrad in diesen Bereichen ist
differenziert, die Siedlungsrander sind ortlich und planerisch jedoch eindeutig zu fixieren.

Dominiert wird die Siedlungsstruktur einerseits durch den Klinikkomplex mit Schioff, den
vorgelagerten Griinflachen und dem zum Schlof gehorigen Park. Andererseits bilden die in den
80er Jahren gebauten 5 - geschossigen Wohnblocks am westlichen Ortsrand wesentliche die
Siedlungsstruktur prdgende Elemente. Die Hauptwohnform ist im (berwiegenden Rest der
Gemeinde ist das eingeschossige Ein- bis Mehrfamilienhaus mit Steildach. In den Aulienort-
schaften ist eine landwirtschaftliche Pragung der eigentlichen Dorflagen nicht mehr varhanden.
Es dominiert eindeutig die Wohnnutzung. Landwirtschaftliche Betriebsstandorte sind ausgelaufen
oder werden mit wenigen Ausnahmen noch im Nebenerwerb gefiihrt.
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Fur die Ortsteile sind jeweils Satzungen nach § 34 BauGB aufgestellt und wirksam. Folgende
Festsetzungen zur Bebauung wurden hier bereits getraffen:

1. Die in den Gellungsbhereich einbezogenaen lichan dienen ausschlieflich dem Waoh-
nungshau,

2. Das Maf der baulichen Nutzung und die Gestaltung der Gebaude haben sich der
Nulzung und Bauweise der angrenzenden bebauten Grundstlicke anzupassen, fUr die
Grundflache neuer Wohngebiude sind max. 120 m? und fur die Grundflichenzahl 0,2

zulassig.

3 Bei der Grundsticksneubildung sind, wo erforderlich, Flachen fUr dffentliche Fulwege
freizuhalten.

Im bisher geltenden Teil-Flachennutzungsplan, der nur die Orslage Karlsburg betrifft, wurden
diese Bereiche als Bauflichen (Wohnbaufldchen wegen Gberwiegender Wohnnutzung) im
dargestellt. Diese Vorgaben gelten auch fur den nunmehr aufgestellten Flachennutzungsplan,
es liegen keine Anderungen der Nutzungsentwicklung vor, die eine verédnderte Flichenaussage

erfordern.
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8. Wirtschaft

8.1 Allgemein

Es gehdrt zu den Leitvorstellungen der Raumordnung (§ 1 ROG), dal die Entwicklung der
Struktur des Gesamtraums gleichwerlige Lebensbedingungen der Menschen in allen Tellrdumen
bietet. Die rdaumlichen Entwicklungen der Wirtschaftsstruktur sind hierfur von besonderer
Bedeulung. Gleichwertigkeit bedeutet aber weder kleinrdumig noch grofrdumig auch Gleichartig-
keit, Das gilt auch in bezug auf die anderen Teile des Bundesgehietes. Der Raum des heutigen
Mecklenburg-Vorpommern war vor allem landwirtschaftlich gepréiigt. Auch die gezielte Entwicklung
inshesondere der Werftindustrie und anderer maritimer Wirtschaftsbereiche zur Zeit der DDR
hat diese Pragung nicht entscheidend veréndert. Sie wirkt auch nach der Vereinigung fort.

Die Charakteristik und wichtige Veranderungen der Wirtschaftsstrukiur des Landes werden
anhand der folgenden Abbildung deutlich.

Abb. 10: Beschiiftigte in Wirtschaftshereichen M-V 1989 - 1994
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Diese Ubersicht zeigt den starken Rickgang der Erwerbstatigenzahlen in allen Wirtschafts-
bereichen mit Ausnahme des Bereichs Sonstige Dienstleistungen. Hervorzuheben ist der
besonders drastische Riickgang im Bereich Land- und Forstwirtschaft, Fischerel. Die Zahl der
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Erwerbstétigen und ihre Anderung im Zeitablauf vermittelt nur ein erstes Bild von der wirt-
schaftlichen Bedeutung der verschiedenen Wirtschaftsbereiche,

Bedingt durch die mehr oder weniger starken Verdanderungen der Arbeitsproduktivitat hat sich
der Anteil der Wirtschaftsbereiche an der gesamtwirtschaftlichen Leistung leicht abweichend
enlwickelt, zeigt aber die gleichen Tendenzen.'

Abb. 11: Gesamiwirischaftlicher Anteil der Wirtschaftshereiche M-V 1997 -1994
lnMag!‘ll.:J’!ld | m Staall, Private Qig. ohne Erworbsaveck

i1 Sonst, Diansteistungen
{J Handel, Verkehs, Machrichlen
|l Prodiziarendos Gawearho

a0 o Land-, Foraertachaft._Fwanheral

1047

(4

Fur die Gemeinde Karlsburg liegt zum Bearbeitungszeitpunkt kein vergleichbares Datenmaterial
vor. Allerdings macht das Integrierte Regionale Handlungs- und Entwicklungskonzept fir den
Amtsbereich Zlissow Angahen zur Wirtschafts- und Gewerhestruktur in der Landwirtschaft, im
Gewerhe und zu Beschaftigtenzahlen im Handel- und Dienstleistungssektor.

Im Vergleich mit der Wirtschaftsstrukiur des Landes Mecklenburg-Vorpommern muf} fiir die
Gemeinde Karlsburg festgestellt werden, daft durch die ortsanséssige Klinikum Karlsburg - Herz-
und Diabeteszentrum M-V, das Pathophysiclogische Institut der Universitéat Greifswald und das
Zentrum fir Diabetes "Gerhardt Katsch" e. V. eine andere Ausgangssiluation besteht, da
tberproportional viele Arbeitsplétze im Bereich Sozial- und Gesundheits- bzw. Wissenschaftsein-
richtungen bestehen.

"7 sighe Raumordnungsbericht Mecklenburg-Vorpommern 1996
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8.2 Landwirtachaft

Mit dem Ubergang in die scziale Markiwirtschaft veranderten sich die Rahmenbedingungen fur
die Landwirtschaflt entscheidend. Durch die schrittweise Integration der Landwirtschaft der neuen
Bundeslander in die EG-Landwirtschaft wird die Entwicklung einer leistungsfahigen und
vielseiligen landwirtschaftlichen Struktur angestrebt. Alle ehemaligen valkseigenen Glter hatten
die Eigentumsformen verdndert, Im Dezember 1991 kamen 12,1 % aller Arbeitslosen des
Arbeitsamtsbezirkes Stralsund aus der Landwirtschaft und waren vorher Pflanzenbauern und
Viehzuchter. Der Zugang aus der Landwirtschaft betrug 27,9 % des Gesamlzuganges. Leer-
stehende Landwirtschaftliche Gebaude sollen langfristig umgenutzt und wieder in den Wirtschafts-
kreislauf integriert werden. Kleinteiliges, mittelstandisches Gewerbe sleht dabel im Vordergrund
der Uberlegungen der Gemeinde.,

Die natirlichen Produklionsbedingungen im Amtsbereich Zissow sind sehr unterschiedlich,
(iberwiegend jedoch nicht besonders gut. So liegen die Landwirtschaitlichen Vergleichszahlen
(LVZ) in Karlsburg bei 27, damit liegt die Gemeinde unter dem Grenzwert von 35, so daf} eine
Einstufung als benachteiligtes Gebiet vorgenommen wird,

Die Belriebsgrofenstrukturen innerhalb des Amtes sind giinstig fur die Kankurrenzsituation auf
dem internationalen Markt. Bei landwirtschaftlichen Unternehmen in Form einer juristischen
Person liegt die durchschnittliche Grélte bel etwa 1.500 ha, Familienbetriebe existieren als Haupt-
oder Nebenarwerbsbetriebe und verfiigen etwa tiber 350 ha Flache, Die Nebenerwerbshetriebe
bewirtschaften insgesamt etwa & - 7% der Gesamtflache. Es handelt sich bei diesen Betrieben
jedoch um sogenannte Auslaufbetriebe, d.h. die Landwirte sind bereits relativ alt und eine
Hofnachfolge wird nicht angestrebt.

In Hinblick auf die Art der landwirtschaftlichen Produktion dominiert die Pflanzenproduktion,
insbesondere Marktfrichle (Getreide, Kartoffeln, Raps), wahrend die Tierproduktion deutlich
zurlickgegangen ist. Bei der Pflanzenproduktion hat fehlende Effektivitat der Erzeugerbetriebe
aufgrund der zu geringen Ertrdge und Produktqualitit bei gestiegener Konkurrenz zu ainem
Riickgang der Speisekartoffelproduktion gefiihrt. Demgegentiber hat sich die den Standorten
eher angepalite Kartoffelvermehrung stabilisiert und stelltim Amtsberaich zur Zeit den wichtigsten
Produktionszweig dar. DarCber hinaus haben die von der EU Agrarpolitik gewahrten Preisaus-
gleichszahlungen fir einen jéhrlich festgelegten Anbauumfang von Raps und anderen Olsaaten
die Anbaufléchen fiir diese Pflanzen stark ansteigen lassen - es findet jedoch keine weitere
Ausdehnung der Anbauflichen mehr statt.

Nach Angaben des Amtes fur Landwirtschaft Ferdinandshof vom 03.04.1998 existieren in der
Gemeinde Karlsburg ein Betrieb unter einer juristischen Person, vier landwirtschaftliche
Haupterwerbsbetriebe und drei Nebenerwerbsbetriebe. Von diesen Betrieben bewirlschaftet ein
Betrieb eine Flache in der Grélenordnung bis 10 ha, fiinf Betriebe eine Flache von 11 - 50 ha,
ein Betrieb bis 500 ha und ein Betrieb (iber 500 ha. An Tierbestanden weist 1 Betrieb Uber 100
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Rinder (darunter mehr als 100 Milchkiihe) auf, ein Betrieb bis 100 Rinder (darunter bis 100
Milchktihe) und zwei Betriebe unter 10 Rinder (darunter ein Betrigh mit unter 10 Milchkiihen) auf.

Nach einer Erhebung der Kommunalgemeinschaft Pommerania e V. aus dem Herbst 1995 stellt
sich die Landwirtschaftsstruktur im Amtsbereich Zussow entsprechend der folgenden Tabelle

dar

Tabelle 4; Lancdwirtschafltsstruktur im Amtsbereich Ziissow 1995

.1 Anzah! Flache | davon Rinder | Schweine | Schafe F'fercl@
| Belriebe | inha Grinland
| — ! x — . T
| Zilssow 8 986 165 120 59 0 13}
' Karlsburg 5 1.069 75 210 78 14 4
Grall Kiesow 13 3.729 262 448 805 0 28
Liuhmanns- 2 810 185 | 302 0 0 2|
dorf
| Ranzin 1 B72 158 | 376 0 811 0
| Wrangels- 1 413 73 114 24 0 0,
' burg
Lamtz0ssow {30 TBTO ) 898 | 1561 L W -0 8

Weitere Angaben Uber die Anzahl der Beschéftigte in der Landwirtschaft und die Entwicklung
in diesem Wirtschaftsbareich liegen nicht vor.

8.3 Gewerbe

Die Gemeinde Karlsburg einschliefilich der AuRenortschaften ist bereits aus der historischen
Entwicklung heraus niemals ein Standort fir die gewerbliche Wirtschaft gewesen. Dominant war
hier neben der Landwirtschaft in der jiingeren Vergangenheit immer die Klinik als Arbeitsstatte.
Insoweit finden sich im Gemeindegebiet aueh nur kleinere Handwerksbetriebe, Dienstleistungsein-
richtungen etc., die schon bei Aufstellung des Teil-Flachennutzungsplanes fiir Karlsburg dazu
gefilhrt haben, daf keine Gewerbegebiete oder gewerblichen Bauflichen dargestellt wurden.

Entsprechend dem dérflichen Charakter des Ortes wurden daher nur gemischte Bauflichen als
potentielle Standorte fir kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe dargestelit, Aus der
stadtebaulichen Gesamtsituation heraus wird auch mit Aufstellung dieses Flichennutzungsplanes
keine Veranderung eintreten; Bedarf fir gewerbliche Bauflachen ist nicht gegeben. Es bleibt
bei der Darstellung fir gemischte Bauflichen, in denen die Ansiedlung von kleineren, nicht
storenden Handwerkshatrieben und Dienstleistungsbetrieben zugelassan werden sall,
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Die Flachennutzungsplanung soll die gewarbliche Entwicklung sichern und den Bestand erhalten.
Grundsatzlich hat die bessere Ausnulzung der bestehenden Gewerbe- oder Mischgebietsflachen
Vorrang ver der Inanspruchnahme neuer Bauflachen. Unlergenulzte Flichen sollen fur die
Nutzung mobilisiert warden,

Nach dem Grundsatz von § 1 Abs, 5 des BauGB, "Mit Grund und Boden soll sparsam und
schondenumgegangen werden. Landwirtschaftlich oder als Wald oder fiir Wohnzwecke genulzte
Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang fur andere Nutzungsarten vorgesehen und in
Anspruch genommen werden”, warden in Karlsburg die Potentiale der inneren Entwicklung bzw.
die Ausschopfung bereits planungsrechtlich gesicherter Mischflichen stdrker als bisher
berticksichligt.

Nach Angaben des Integrierten Regionalen Handlungs- und Entwicklungskonzeptes flir den
Amtsbereich Zissow stellt sich der Bestand an Gewerbebetrieben wie folgt dar:

- Industriebetriebe 0
- Handwerkshetrigbe a
- Hande! 14
- Dienstleistungen 14
gasamt 36

Der grofite Teil der gewerblichen Betriebe sind in die gewachsene Orsstruktur integriert. Da sie
aber keiner Ausweisung als Gewerbe- oder Sondergehiet bed(irfen, werden sie im Flachennut-
zungsplan deshalb innerhalb der Dorf- bzw. Mischgebiete dargestellt,

Karlsburg ist in starkem Mafe durch das Klinikum Karlsburg - Herz- und Diabeteszentrum M-V,
das Pathophysiologische Institut der Universitat Greifswald und das Institut fUr Diabetes "Gerhardt
Katsch" und dementsprechend einem hohen Anteil hochqualifizierter Arbeitsplétze gepréagt. Die
Anzahl der Beschaftigten im Handel bzw. Handwerk/Dienstleistungen ist in Karlsburg deutlich
geringer als die in der Klinik Eeschaftigten.

8.4 Einzelhandel, Dienstleistung und Verwaltung

Das Jahr 1990 war fur alle Brger und Blrgerinnen der neuen Bundeslédnder von tiefgreifenden
Veranderungen geprigt, Mit der Wirtschaftsreform wurden sowohl auf dem Land als auch in den
Stadten Veranderungen in der Struktur sowie in den Eigentumsformen sichthar, Die gréfite
Bewegung vollzog sich dabei auf dem Gebiet des privaten Handels und des Dienstleistungs-
angebotes.
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Durch die Einstufung der Gemeinde Zussow als Landlicher Zentralort konzentrieren sich die
Einnchtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs in erster Linie auf diesen Ort Die Regelaus-
staltung umfalit die folgenden Einrichtungen:

. Sitz der Amitsverwallung

- Grund und Hauptschule

. Spial- und Sportstatien

- Einrichtungen der Kinderbetreuung

. Einrichtungen des Gesundheitswesens (ein Allgemeinmediziner)
Einzelhandels und Handwerksbetriebe
Zweigstelle eines Kreditinstitutes
Bedienung mit dam offentlichen Personennahverkehr

Aufgrund der im Amtsbereich hohen Bevélkerungszahl weist aber auch die Gemeinde Karlsburg
die meisten der aufgeftihrten Ausstattungen auf, abgesehen vom Sitz der Verwaltung. Zusétzlich
zu Grund- und Hauptschule ist eine Realschule vorhanden. Eine gute Versorgungssituation der
Einwohner Karlsburgs ist dadurch gewahrleistet. Einzelhandel, Dienstleister und Speisewirt-
schaften sind tiberwiegend innerhalb der gewachsenen Dorfstruktur integriert und fulsldufig gul
erraichbar. Eine Flidchenvorsorge flr diese Nutzung ist aktuell nicht erforderlich, da noch genug
Spielraum in der inneren Verdichtung des Ortsgebietes gesehen wird.

Die Einzelhandels und Dienstleistungsstruktur ist allerdings nur auf die Versorgung der orts-
ansassigen Bevdlkerung (Nahversorgung) ausgerichtet und dominiert dementsprechend nicht
die wirlschaftliche Siruktur des Ortes.

Erkennbar ist allerdings auch, dal im Bereich der Nahversorgung durchaus Nachholbedarf
besteht, da ein umfassendes Angebot fir Giter des tiglichen Bedarfs nur eingeschrankt vor Ort
angeboten wird. Aufgrund der relativ grofien Entfernung zu den nachst gréfieren Versorgungszen-
tren wie Greifswald und Anklam ist die Versorguny der nicht-motorisierten Bevdlkerung durchaus

zu verbessern,

Zur Ubersicht (ber die Beschaftigtenstruktur im Handel und Handwerkssekior siehe die
nachfolgende Tabella,
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Tabelle 5:  Beschiiftigte im Amisbereich Ziissow im Handel und Handwerkssektor
o (Herbst 1995)

: Handel Handwerk / Dienst- gesamt
| leistungen
Belriebe | Beschaf- | Betriebe | Beschaf- Belriebe | Beschéf-
- tigte tigte tigte 1

Ziissow 15 92 8 38 23 130

e Karlsburg 7 15 10 10 17 25
Groft Kiesow 9 30 G 18 15 48 ?
Luhmannsdarf 7 23 12 Vs G bt 100

' Ranzin 0 0 1 3 1 3 §
 Wrangelsburg 0 0 2 26 2 26 ;
Amtsgebist 38 160 39 172 77 332
| ZUSSOW. . ... .

Diese Zahlen verdeutlichen den relativ geringen Besalz an Dienstleistungs- und Einzelhandelsein-
richtungen in der Gemeinde.

8.5 Tourismus und Erholung

Der Tourismus wird in den meisten Gemeinden des Amtes als zukinftiges wirtschaftliches
Standbein angesehen, Potentialanalysen oder Tourismuskonzepte sind in der Diskussion und
Bearbeitung. Das Entwicklungspotential fir Tourismus und Erhelung ergibt sich zum einen aus
der naturrdumlichen Eignung und den Lagefaktoren im gréReren Einzugsbereich zur Ostsee und
zum anderen aus der Ausstattung mit touristischer Infrastruktur. Wéhrend die natirlichen
Gegebenheiten maligeblich fir langere erholungsbezogene Tourismusformen sind, stellen
Freizeit- und Kultureinrichtungen wie beispielsweise ein Hallenbad, Museum oder allgemein
Sehenswurdigkeiten fur sich allein kein ausreichendes Potential fir eine sich selbst tragende
touristische Entwicklung dar, sandern sind fir kiirzere Aufenthalte (Tagestourismus, Naherholung)
von Badeutung.

8.5.1 Natiirliche Voraussetzungen

Der Bereich der Gemeinde Karlsburg ist It. Landesraumordnungsprogramm als touristisch
geeignet und It. RROP als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen warden. Die touristische
Eignung ergibt sich aus der insgesamt landlich gepragten Kulturlandschatft als Kontrast zu den
stadtischen Ballungsraumen. Raumlich gesehen sind vor allem die landsctiaftlich abwechslungs-
reichen Bereiche mit hohem Waldanteil (Karlsburger, Oldenburger und Steinfurther Holz) attraktiv,
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Als landschafllich altraktiv werden in der Regel die Landschaftan empfunden, die stark gegliedert
dind, in denen sich Wald, Wiesen- und Ackerflachen abwechseln, tiber eine hohe Reliefenergie
verfigen, die von Wasserflachen unterbrochen werden und deren Siedlungsstrukiur durch
Orschaften lEndlicher Pragung (alte Bausubstanz) gekennzeichnet ist. Werden die genannten
Faktoren als grober Malistab angelegt, verfligen die Gemeinde Karlsburg bzw. der Amtshereich
Zlussow zwar (iher sinige Altraklivitatstaktoren, jedoch sind diese teilweise nicht sehr stark
ausgepragt. So gibt es im Amtshereich nur wenig Wasserllachen, die Topographie ist eher flach
als higelig und die industriell betriebene Landwirtschaft fuhrt zur starken Spezialisierung und
Monokulturen mit groften Betriebseinheiten und Ackerschldgen. Diese ausgeraumten maonotonean
Landschaften mit industrieller Tier- und Pflanzenproduktion entsprechen nicht den allgemeinen
Vorstellungen des Urlaubs auf dem Lande.

Als weilerer hemmender Faktor ist die starke Zerschneidung der Landschaft durch Verkehrs-
und Versorgungstrassen zu sehen. Zwar sorgen Strallen und Schiene fr eine gute Erreichbarkeit
der Region, allerdings wird der Erholungseffekt landschaftsésthetisch und durch Larm beain-
tréchtigt.

8.5.2 Touristisches Angebot

Im Beraich der touristischen Ausstattung bestehen in der Gemeinde Karlsburg Defizite im
Beherbergungs- und Gaststattenbereich. So gibt es in der Ortslage Karlsburg eine Gaststatte
aber kein Hotel. In Moeckow gibt es zwei Pensionen mit einem Bettenangebot von etwa 25 Betten
und eine Pension, Diese Ausstattung reicht nicht aus, um den Bedarf von (Geschafls-) Touristen,
Naherholern oder anderen Zielgruppen zu befriedigen.

Zu den Basiseinrichtungen flr den Tourismus gehoéren neben Beherbergung und Gastronomie
vor allem Wander-, Radwander- und Reitwege. Ausgeschilderte Wanderwege gibt es zur Zeit
nur in Karlsburg. Die Infrastruktur far Fahrradtourismus fehlt praktisch vollstandig. Zwar bietet
sich die Region aufgrund der topographischen Verhéltnisse una der geringen Bevolkerungs- und
Wirtschafisdichte fir das Radwandern an, doch existieren bisher kaum Radwege. Die vorhande-
nen landwirtschaftlichen Wege bieten sich zwar zum Radfahren an, doch sind sie vielfach so
schmal, daf die Verkehrssicherheit gefahrdet ist. Reitwege sind zur Zeit nicht ausgewiesen,
jedoch befindet sich eine Reitwegekonzeption zur Zeit in Arbeit.

Im Bereich Sport und Fithel? fehlan ebenfalls flr Touristen attraktive Angebote wie z.B. Tennis,
Squash, Badminton, Fitnesscenter oder ein Hallen- bzw. Freibad, so dafl die Zielgruppe des
sportlich aktiven Urlaubers nicht erreicht werden kann.

Im Bereich Kullururlaub sind besonders Sehenswirdigkeiten und Kulturdenkmaler touristisch
interessant. Hier bietet Karlsburg mit Schlol3, Barocksaal und Schlolipark des ehemaligen Gules
von Bismarck-Bohlen, Dieses ist aber fur Besucher nur eingeschrankt nutzbar, da das Schlof
als Inslitut genutzt wird Weitere Angebate in der Gemeinde Karlsburg sind Kapelle und
Kirchenruine in Steinfurth und die Kirche in Zamekow. Touristisch relevant kénnten auch die in
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ihrer Struktur noch erhaltenen alten Gulshofe sein, die fir den Tourismus erschlossen werden
mutten,

8.5.3 Touristische Nachfrage

Entsprechend dem bisher unzureichendem Angebot ist die touristische Nachfrage zur Zeit gering.
Die bestehenden Beherbergungsbetriebe sind durchgangig gut ausgelastet. Zielgruppen sind
zum (berwiegendem Teil Geschaftstouristen, insbesondere Bauarbeiter auf Montage, die in der
Region tatig sind, und vor allem Zimmer im unteren Preissegment nachfragen, Durchgangs-
touristen per Auto oder Rad, die in der Region einen Zwischenstopp einlegen, sowie in der
Hauptsaison auch Erholungsurlauber, die die ruhige Lage und die geringeren Preise dem
Massentourismus und den hohen Preisen auf Usedom vorziehen.

Naherholer, die den Amtsbereich aufsuchen bevorzugen vor allem die bewaldeten Gebiete,
Genaue Analysen des Naherholungsverhaltens und der Einzugsbereiche in der Region liegen
nicht vor. Weiterhin werden spezielle Kulturveranstaltungen wie z.B. Konzerte im Schlof
Karlsburg, mit einem (berregionalen Einzugsbereich, aufgesucht.

Insgesamt sind im Bereich Tounsmus und Naherholung bisher nur Ansétze einer touristischen
Entwicklung erkennbar. Als grofites Hindernis ist die mangelnde Ausstattung mit touristischer
Basisinfrastruktur anzusehan. Die vorhandenen Altraktionspunkte sind dartiber hinaus kaum
erschlossen, so dal} zur Zeit potentiellen Besuchern nicht deutlich gemacht werden kann, warum
ein Besuch im Amt Ziissow lohnenswert sein kinnte.

8.6 Planungsleitsitze

Die vorgenannten Angaben und die Auswertung der Ist-Situation in den einzelnen Wirtschafts-
zweigen verdeutlicht, daf} die Gemeinde Karlshurg kein Schwearpunktstandart fiir eine gewarbliche
Entwicklung darstellt. Neben kleineren Handwerks- und Dienstleistungshetrieben im Sinne einer
Eigenversorgung liegt der Schwerpunkt der wirtschaftlichen Struktur im Bereich Klinikum
Karlsburg - Herz- und Diabeteszentrum M-V, Pathophysiologisches Institut der Universitat
Greifswald und Institut flr Diabetes "Gerhardt Katsch" e, V.,

Dieser Bereich nimmt eine Sonderstellung ein, die z.T. aus der historischen Entwicklung noch
vor der Wiedervereinigung zu erkléren ist. Dieser Schwerpunktbereich gesundheitlicher und
sozialer Dienstleistungen erschliedt, bei entsprechender Integration in die gemeindlichen
Planungen, wirtschaftliche Entwicklungspotentiale, die zuklnftig die Bereiche Handel und
Dienstleistungen allgemein starken kénnen.
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Folgende Planungsleitsatze sind zu formulieren;

Sicherstellung der Eigenversorgung mil Gitern des taglichen Bedarfs unter der Pramisse
ener verbrauchernahen Versorgung.

. Gewerbliche Entwicklung in einer Gréftenordnung, die der Einwohnerzahl und der
kinftigen Entwicklung unter Beriicksichtigung des Klinikkkomplexes

4 Sicherstellung der vorhandenen Standort- und Produktionsbedingungen in der Landwirt-
schaft bel Vermeidung eines weiteren Rlickgangs landwirtschaltiicher Betrigbe

- Erhaltung varhandener Standorte im Bereich von Handwerk und Kleingewerbe innerhalb
der Ortslage von Karlsburg (Ausweisung Mischgebiete) zur Sicherstellung der Eigen-
standigkeit der Gemeinde in vielen Versorgungs- und Dienstleistungshereichen

. Farderung von Ansétzen im Bereich Tourismus und Naherholung als einem Standbein
im Bereich der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen durch kleinrdumige
Erholungs- und Tourismusangebote wie Wander- und Reitwege, Sportmdglichksiten,
Ubernachtungsangebote etc.

- Unterstiitzung und Farderung privater Aklivitaten zur Verbesserung der Angebotssituation
(wie sie z.B. im Bereich Wildacker durch einen privaten Vorhabentrager durchgefihrt
werden sollen). Angesichis der begrenzten kommunalen Finanzausstattung ist die
Gemeinde auf private Aktivitdten zur Verbesserung der Angebotssituation angewiesen.

- Einbindung der Gemeinde in regionale Tourismuskonzeplte unter Beriicksichtigung
grofiraumiger Entwicklungsachsen im Nahbereich der Ostsee.
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9. Soziale Infrastruktur
9.1 Allgemeine Ausfihrungen

Die zentralen éffentlichen Einrichtungen im Bildungs-, Sozial- und Gesundheits- sowie Kultur-
bereich, Einrichtungen der éffentlichen Sicherheit, Hochschulen und Farschungsanstalten sind
innerhalb der Stadt Greifswald in einer Entfernung von rd. 20 km verflgbar,

Die Gemeinde Karlsburg kann im Rahmen ihrer Méglichkeiten Gemeinbedarfseinrichtungen zur
Versorgung im Bereich der Kindergarten und Schulversorgung, Spielplatz und Sportstatien-
versorgung bereithallen,

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich weiterhin sine Einrichtung der Gemeindever-
wallung, eine freiwillige Feuerwehr, eine Schule, Kindergarten, Kirchen und eine Poststelle.
9.2 Kindereinrichtungen

- Kindertagesstatten

In Karlsburg ist eine Kindertagesstatte vorhanden, Die Anzahl der Kinder, die diese Einrichtung
besuchen ist der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 6: Kindertagesstitte Karlsburg

Zeitraum Anzahl der Kinder
Krippe Kindergarten Hort
ganziags halbtags ganztags halbtags ganzlags halbtags
| Jan. 1998 3 2 31 | 15 29 9
. Mai 1998 5 5 33 16 25 10
Jan. 1999 4 6 28 16 24 7 i
Mai1999 | 3 7 29 | 47 il 8oy 10
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- Schulen

In der Gemeinde Karlsburg existiert eine Grundschule, die fir das gesamte Amt Ziissow zur

Verfligung steht. Haupt- und Realschule fOr das Amt befinden sich in Zussow, Das nachste
Gymnasium steht in Gitzkow.

Die Grundschule in Karlsburg wird wie folgt besucht - die zukiinftigen Zahlen entstammen der
Slatistik Schdlerprognose November 1998 des Amtes Zissow

Tabelle 7: Schiilerzahlen Grundschule Karlsburg

!_ o o Schuljahi B
: Schuler || 1996/97 I‘JDW{!_EIII |_Iilgf#}ﬂ 1698400 ) 2000/01 | 2001/02 | 2002/03 | 2003404 2004/05 | 2008/05 | 2006/07 :l.uu'm,mé
1. Klaage 73 Ga 41 44 33 a0 33 31 an a5 a5 a5 E
2. Klasse a6 i2 ik 43 a4 33 a0 33 3 3b a5 35
3, Klasse a4 60 67 GG 43 ad 3l 40 33 3 a5 35
4. Klasse it L] 40 67 G0 a1 44 13 ao 33 31 15
gasamt 3z J04 268 220 186 160 140 127 128 134 138 146
Klaszen
1.Klasse 4 3 2 ] 2 2 2 2 2 2 2 2 2 ‘
2, Klagse 5 4 3 2 ] 2 T 2 2 2 i z |
I3. Kiasse q ] 3 3 2 2 2 2 S 2 2 2
34. Klagsef| 4 i 4 3 3 2 2 E 2 2 2 2
| gesamt 17 15 12 10 a a a ] a a a8 B
1 Riimo
Readan 17 15 12 10 9 B a B # a 8 z
vorhan. X X ¥ X X b X X H % X b
..:.!‘:T:F: n: .”L..‘.. o, VR aTe, R ETTrarT PTTTIITTTToney R

Offensichtlich ist zukiinftig von einer Halbierung der Schilerzahlen auszugehen, dennoch wird
sich der prognostizierte Wert stabilisieren, so dass der Bestand der Einrichtung weiterhin gesichert
bleibt,

9.3 Spielplitze

Spielplatze befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes sowie den einzelnen Ortsteilen neben
den in der Planzeichnung dargestellten Spielpldtzen an folgenden Standorten:

Karlsburg: an den Hochhdusern und an der Kinderagesstatte
Zarnekow: am Dorfplatz
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9.4 Feuerwehr

Die Gemeinde Karlsburg verflgt Uber eine freiwillige Gemeindefeuarwehr.

9.5 Sportstatten

In der unmittelbaren Ontslage von Karlsburg, in Nachbarschaft zum Schulgelande, befindet sich
eine Sportanlage, die im Flachennutzungsplan berticksichtigt wird. Die ursprunglichen Uberlegun-
gen mit Aufstellung des Tellflichennutzungsplanes, eine neue zentrale Sportanlage am nordlichen
Ortsrand zu schaffen, werden wieder aufgegeben. Die Grolenordnung dieser Sportanlage
Ubersteigt die Bedarfslage, aber auch die kemmunalen Finanzierungsmoalichkeiten.

Waitere Einrichtungen im Sportbereich ist eine Turnhalle,
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10. Verkehr

70:9 Individualverkehr - Strallenverkehr

Karlsburg besitzt durch die Lage an der B 109 (Anklam - Greifswald) gine gute Anbindung an
das uberregionale Verkehrsnelz.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist in allen Ortsteilen ein umfassendes Straftennetz vorhanden,
welches in den letzten Jahren sukzessive modernisiert wurde. Hier besteht allerdings weiterhin
erheblicher Nachholbedarf. Dieses gilt auch fir die Verbindungen zwischen den einzelnen
Ortsteilen sowie hinsichtlich einer Verbesserung und Erweiterung des Radwegenelzes, wabei
auch hier in den letzten Jahren Ergénzungen vargenommen wurden.

Details Gber das innerortiiche StraRensystem Karlsburgs sowie Zustand, Klassifizierung und
Vorschlage zu Ausbaufristen sind einer Studie uber den Straflenbau Karlsburg zu entnehmen
die 1993 durch die IGR - Ingenieurgesellschaft Riebensahm erstellt wurde.

Fur weiterfiihrende Planungen sind allgemein die Baubeschrdnkungen entlang der Bundes-
stralden B10S und B111 gem. § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz (FStrG) zu beachten, Aufterhalb
der zur Erschlieltung der anliegenden Grundsilicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt diirfen
Hochbauten und bauliche Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
in einer Entfernung bis zu 20 m von der B109 und B111, gemessen vom dufleren Rand der
befesligten Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werdan,

Direkte Zufahrten und Zugéange dilrfen zu der freien Strecke der B 109 nicht angelegt werden,
sondern sind Uber vorhandene Wegeverbindungen innerhalb der Ortsdurchfahrt riickwirtig zu
erschliefien. Einzelheiten eventuell notwendig werdender Aushauten der Strafteneinmindung
sind mit Vorlage eines Bebauungsplans nachzuweisen.

10.2 Offentlicher Personennahverkehr (f)F'NV)

Der &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) sollte ein wichtiges Element der wirtschaftlichen
Infrastruktur jeden Raumes sein.

Fir den ldndlichen Raum und die flichenhafte Struktur der Gemeinde Karlsburg ist eine
wirtschaftliche Erschlielfung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr nur sehr eingeschrankt
mdglich,
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Wesentliche Ziele an den OPNV miissen daher sein:

- glnstige Anbindungspunkte der Gemeinde an das Oberzentrum Greifswald (fir Berufs-
und Ausbildungsverkehre) sowie Richtung Anklam und Zissow mit vertretbarer Takt-
frequenz liber die Wochentage und entsprechencler attraktiver Ausstattung der drtlichen
Bushallestellan fir die Benutzer,

- Einbindung der verstreuten Ortslagen an das OPNV - Netz mit der Maglichkeit, an den
Ubergangshaltestellen Abstellmoglichkeiten fur Radfahrer vorzuhalten.

Ein weiteres Angebot besteht (iber Anschiut- und Zusteigemaglichkeiten von Busverkehr auf
Schienengebundenen Personennahverkehr

Karlsburg ist Gber den Haltepunkt Karlsburg an das Eisenbahnnetz der Strecke Ziissow - Wolgast
- Ahlbeck Grenze der Usedomer Baderbahn (UBB) angebunden. Unter den o0.g. Rahmenbedin-
gungen des OPNV ist daher der Erhalt dieser Schienenverbindung besonders wichtig. Ziele fir
den Schienengebundenen Persanennahverkehr (SFNV) werden wie folgt definiert;

SPNV Taktfahrplan in Richtung Zlissow, Greifswald, Stralsund, Anklam, Wolgast und
Insel Usedom méglichst ohne Umsteigen

- Altraktive Bahnhofsgestaltung mit sichern Rad- und Fullweganbindungen, Abstellplatze
far Fahrrader und P+R -Platz

Deutliche Verkirzung der Reisezeit in 0.q. Verbindungen

- Erhohung der Sicherheit des Bahnverkehrs durch Sicherung der Bahniibergange durch
Lichtzeichenanlagen und Halbschranken.

Seitens der UBB ergeht der Hinweis, dass fiir die langfristige Entwicklung der Eisenbahn Ziissow -
Wolgast - Insel Usedom der Bau einer Verbindungskurve Karlsburg - Klein Biinzow als Opticn
fur eine direkte SPNV - Anbindung nach Anklam und den Tourismusverkehr voergesehen ist, Eine
mégliche Freihaltetrasse (“Stidkurve”) bertihrt bei weitestgehender Fiihrung Gber Wiesen- und
Ackerflachen das Planungsgebiet im wesentlichsten Berlhrungspunkt mit der Stracke Berlin -
Stralsund. Diese planerische Option ist allerdings durch kein Planverahren abgesichert, so dass
aus Sicht der Gemeinde eine Darstellung im Flachennutzungsplan, die nur als nachrichtliche
Ubernahme aus einer Planfeststellung méglich ware, unterbleiben muss.

10.3 Rad und Wanderwegenetz

Obwohl der motorisierte Verkehr in den vergangenen Jahren auch in der Gemeinde Karlsburg
stark zugenominen hat, benutzen auch heute noch sehr viele Verkehrsteilnehmer in Karlsburg
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das Fahrrad im Berufs-, Schul- und Ausflugsverkehr, wobei die vorhandene Topographie die
Benulzung des Fahrrades hegtinstigt.

In der "ADFC - Radtourenkarte Rigen - Vorpommern", vom Bielefelder Verlag ist folgende Roulte
verdffentlicht: Zlissow - Nepzin - Karlsburg -Steinfurth (Anschluf? nach Wolgast und Pamitz /
Wahlendorf). In der nachfolgenden Karle ist dieser Weq in Blau dargestelll,

Darliber hinaus sind von der Gemeinde geplante Radwege in Orange eingetragen. Eine
Ausschilderung von Radwegen im Karlshurger Holz wird vom zustédndigen Férsterei nicht
beflirwortet, da das Karlshurger Holz als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist. Fiir eine Ver-
offentlichung als Radweg in regionalen Informationsmaterialien wurde folgende Route vor-
geschlagen: Karlsburg - Wiesenweq - Steinfurth

Abb. 12: Geplante und vorhandene Radwege in der Gemeinde Karlsbhurg
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Langfristig sind entlang der B109 und B111 Radwege geplant.
B109: - von Stiden kommend his zum BU liegt der geplante Radweg auf der rechten Seite

der B109

- im Bereich des BU quert er die Strake und verlduft weiter auf der linken
Seite bis zum Knoten der B109/8111

- ab dem Knoten der B109/B111 verlduft der Radweg dann auf der rechten
Seite,
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B111: - atis Westen kommend liegt der Radweg nordlich der B111 his zum Knoten mit
? der B109
danach ist der Verlauf des Radweges stdlich der B111 bis Lihmannsdorf.

v

10.4 Luftverkehr

Im Bereich des Klinikums Karlsburg befindet sich ein Hubschraubersonderlandeplatz, der
zugelassen ist flr den Betrieb mit Hubschraubern im Rettungsdienst und Krankentransport.
Die Lage des Landeplatzes ist in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.
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11. Altlasten

Zur begrifflichen Definition wird das Geselz zum Schulz vor Schadlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten - Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1898
(BGEI. | S. 502) § 2 Abs. 4 bis Abs. 6 zitiert. Durch diese gesetzliche Regelung des Bundes
werden die Begriffshestimmungen des § 22 Abs. 1 his 4 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz
des Landes M-V Teil 5 ersetzt, da es gegenwirtig noch kein landeseigenes Geselz zur Umset-
zung des BBodSchG in M-V gibt.

o2
[

(4) Verdachlsflidchen im Sinne dieses Geselzes sind Grundslticke, bei denen der Verdachl
schédlicher Bodenveranderungen besteht,

(5) Altfasten im Sinne disses Geselzes sind

T stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonslige Grundslicke, aufl denen
Abfille behandell, gelagert oder abgelagert worden sind (Allablagerungen), und

2 Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstilcke, auf denen mit
umweltgelahrdenden Stoffen umgegangenwaorden ist ausgenommen Anlagen,
daren Stillegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandaorte)

durch die schédliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fiir den einzelnen
ader die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

(6) Altlastverdichtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Altstand-
orte, bei denen der Verdachl schédlicher Bodenveranderungen oder sonsliger Gefahren
fiir den einzelnen oder die Allgemeinheil bestehl.

[.]

Nachstehend aufgefiihite Flachen der Gemeinde Karlsburg werden als altlastenverdachtige
Flachen dargestellt, unabhdngig davan ob eine Zuordnung zu Altablagerungen oder Altstandorte
erfalgt, Grund dafir ist, dass nach gegenwartigem Kenntnisstand bisher fur die aufgeflihrten
Verdachtsflachen keine Gefidhrdungsabschatzungen zu dkologischen Altlasten und damit zur

INGENIEURFLANUNG - O5T




74 # Flachennulzungsplan 1999/2000 - Erlduterungsbericht » Gemeinde Karlsburg

Schutzgutgefdahrdung von Boden, Grund- und Oberflichenwasser durchgesetzt worden sind.
Daher besteht auch nur der Verdacht von méglichen Beaintrachtigungen durch die genannten
Schadstoffe,

Flache Nr, Schadstoffbelastung

1 Diesel, mineralische Ole vom Technikst(tzpunkt der LPG, Stoffnummer
55360 (Petroleum), 54108 (Verunreinigle Heizole (auch Dieselol), 54112
(Verbrennungsmotoren- und Getriebedle), 54100 (Mineraléle), 54102
(Altéle)

Mineraldlingerablagerungen, Stoffnummer 99101

3 Schweinegllle, Schweinekadaver, Sloffnummern 13702X und 13403
Reimigungsmittel 52402 (Laugen, Laugengemische und Beizen (basisch)
und 53507 (Desinfektionsmittel), Dung, Jauche, Silosickersaft vom
Kuhstall der LPG, Stoffnummern 99101, und 13703

illegale Hausmillablagerung, Stoffnummer 91100

llegale Hausmillablagerung, Stoffnummer 91100

llegale Hausmullablagerung, Stoffnummer 21100

Reinigungsmittel 52402 (Laugen, Laugengemische und Beizen (basisch)
und 53507 (Desinfekiionsmittel), Gille vom Melkstand der LPG, Stoff-
nummern 13703X b

9 Abfalle der Tierhaltung, Stoffnummer 99101

hs

o0~ &

Diese Flichen sind nur in dem Umfang in der Planzeichnung dargestellt, wie ihre Lage
bekannt ist.

Fiir die oben aufgeflihiten Schadstoffbelastungen wurde eine Zuerdnung zu einzelnen Stoff-
gruppen entsprechend eines im Rahmen der Altlasten-Erfassung in Mecklenburg-Vorpommern
vorgegebenen Katalogs vorgenommen. Bei Zuflihrung der einzelnen Schadstoffbalastungen zur
Entsergung ist jedoch eine Einstufung/Zuardnung in Abfallschliisselnummern und -bezeichnungen
entsprechend der Verordnung zur Einfihrung des Européischen Abfallkatalogs (EAK- Verardnung
- EAKV vom 13. September 1996 vorzunehmen.

Bezlglich der méglichen Entsorgung von Abfallen, hier insbesondere beai der Entsorgung ven
besonders Gberwachungsbedirftigen und (berwachungsbedtrftigen Abfallen, wird auf die
Einhaltung der Nachweisverordnung und der Transportgenehmigungsverordnung hingewiesen.

Nach Angaben des Landesamtes fir Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern ist das
Gebiet der Gemeinde Karlsburg nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Dennoch ist
es nicht auszuschlielen, dass auch in fir den Munitionshergungsdienst als nicht kampf-
mittelbelastet bekannten Bereiche Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind
Tiefbauarbeilten mit entsprachender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdichtige Gegensténde eder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheils-
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grinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustallen und
der Munitionshergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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2 Integriertes Regionales Handlungs- und Entwicklungskonzept fiir den
Amtsbereich Ziissow

Mit Vorlage des Endberichts im August 1997 ist fir alle Gemeinden des Amlisbereichs Zlissow
das o.g. Handlungs- und Entwicklungskonzept durch die Dornier-Systemconsult erarbeitet worden.
Dieses Handlungs- und Entwicklungskonzept zeigl auf Grundlage einer Bestandsaufnahme, -
Bewertung und Analyse von Starken und Schwiéichen fiir den Amtsbereich auf und entwickelt
Handlungsfelder und Malnahmenkonzeptionan, auf die an dieser Stelle verwiesen werden soll,
weil sie mittelbar auch Auswirkungen auf die Fldchennutzungsplanung der Gemeinde haben,

Dieses Gutachten fiihrt nach dem derzeitigen Bearbeitungsstand des Flachennutzungsplanes
zwar nicht direkt zu konkreten Darstellungen im Flachennutzungsplan, verdeutlicht allerdings
magliche Entwicklungsansétze fir die Zukunft, insbesondere in Form von Handlungsfeldern tber
die eigentliche Flachennutzungsplanung hinaus. Daher werden nachfolgend einige Auszlge
zitiert, die das stadtebauliche Konzeptim Rahmen dieses Flachennutzungsplanes unterstreichen.
Herausgestellt wird dabei, daf sich'das Amt Zussow als Einheit verstehen muly, um die einzelnen
Fatentiale und Entwicklungsméglichkeiten fir den gesamten Amtsbereich zu bilndeln.

Dabel ergdnzen sich die einzelnen Gemeinden in ihren spezifischen Potentialen. Diese Vielfall
muld als Chance verstanden werden. Ein Leithild fiir das Amt Z{issow mul diese verschiedenen
Nutzungen im Sinne einer optimalen ragionalen Funktionstellung in Einklang bringen. Dies
verlangt van den Menschen im Amtshereich - vor allem aber von den fir die Umsatzung des
Konzeptes relevanten Akteuren - den Willen zur Zusammenarbeit. Grundlage dafiir sind die
vorhandenen Potentiale und Entwicklungsméglichkeiten, die von den Menschen im Amtsbereich
wahrgencmmen und als gemeinsames Interesse beurteilt werden,

Das zukiinftige Leitbild liegt daher in der Starkung der regionalen Identitédt sowie in der Intensi-
vierung der regionalen Zusammenarbeit. Als Leitbild wird daher vorgeschlagen:

"Regionale Enlwicklung durch regionale Identitat"

Dieses Leithild hat seinen Hintergrund auch darin, dafi die strukturschwachen landiichen Raume
zukiinftig neue Wege zu einer eigenstandigen Entwicklung finden mtissen. Das immer noch
gultige Leitbild der Raumerdnung, nach dem in allen Regionen gleichwertige Lebenshedingungen
geschaffen werden sollen, 14t sich nicht mehr aufrechterhalten. In absehbarer Zeit werden die
Méglichkeiten und Chancen der Birger in strukturschwachen Raumen hinter denen in Verdich-
tungsraumen zurtickbleiben.
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Dariiber hinaus sind viele Burger durch die sich mit rasanter Geschwindigkeit vollziehenden
Verdnderungen seit der Wende verunsichert und haben sich quasi in die "eigenan vier Wande"
zuruckgezogen und friher vorhandenes Engagement verloren. Die Chance jedes einzelnen fur
die Zukunft liegt darin, aus diesen (scheinbar) beschrankten Lebensverhiltnissen ein positives
l.ebensgefihl zu entwickeln. Dabei wird der Wert materieller Ressourcen abnehmen miissen
und andere Werle wie Sicherheit und Selbstachtung an Bedeutung gewinnen mussen.

Je mehr sich der Staat aus der sozialen Sicherung zurlickzieht, desto nolwendiger wird es, auf
der lokalen Ebene die gesellschaflliche Selbstarganisation zu verstarken und Vertrauen in die
eigenverantwortliche Gestaltungsfahigkeit auf kemmunaler Ebene zu schaffen. Dabei kann der
offentliche Sektor, d. . die Gemeinden, Amter oder Kreise, eine Vorreiterrolle (bernehmen,
Damit kemmt einer Strategie der verstarkten innerregionalen Kommunikation und der Bildung
lokaler Netzwerke eine wachsende Bedeutung zu. Die Férderung und Durchflihrung gemeinsamer
Aktionen zur Aufwertung der Umgebung und zur Verbesserung der Lebensqualitat flr das eigene
Wertgefthl, flr die Mitbirger aber auch fir Touristen

Die Situation in den kleineren Ornten stellt sich in diesem Szenario recht unterschiedlich dar. Die
anhallenden Finanzprobleme der Gemeinden haben eine gleichmalige Entwicklung aller Ortsteile
nicht zugelassen. In ainigen kleinen Orlschaften ist die Entwicklung quasi stehengeblieben und
besteht noch immer die Gefahr der "Verédung'. Allerdings gibt es in einigen Ortschaften
Entwicklungsansatze, die die Tragfahigkeit langfristig sichern kénnen. Die Uber lange Jahre
grofthatrieblich strukturierte Landwirtschaft beginnt sich umzustrukiurieren.

Die Herausnahme ertragsschwacher Béden aus der Produktion im Rahmen der EU - Agrarpolitik
hat auch den Amisbereich Ziissow erreicht. Dies hal in einigen Ortsteilen die positive Folge, dalb
durch die zunehmenden Landschaftspflegeaufgaben die Aftraktivitat fir Tourismus und
Naherholung gesteigert werden konnte, doch stellt dies noch immer keinen addaquaten Ersatz
fiir die fruheren landwirtschaftlichen Einkommen dar. Vereinzelt haben sich Entwicklungsansiatze
in Richtung Urlaub auf dem Lande ergeben (Umbau von Gutshdfen zu touristischen Zwecken),
in anderen Ortschaften wurden neue Nutzungen im Bereich des Sozialwesens (Kinder, Jugend,
Seniorenheim), das in der gesamten Region seinen Stellenwert beibehalten hat (Klein Kiesow,
Krebsow, Dambeck), gefunden, Ausgangspunkt fir die einzelnen Ansatze waren jeweils die noch
erhaltenen Gutshauser und -anlagen, wobei von der Gemeinde in der Vergangenheit gezielt zu
der Erhaltung und Wiedernutzung beigetragen wurde.

Regionales Leithild

Mit  dem vorliegenden Entwicklungs- und Handlungskonzept soll dem Amtsbereich Ziissow
ein Rahmen zur Verflgung gestellt werden, um die vorhandenen Potentiale zu einem sinnvollen
Zukunftseinsatz zu fuhren. Dieser Rahmen wird von einem Leithild getragen. Hintergrund des
Leitbildes ist die aus der Regionalanalyse gewonnene Feststellung, daf der Amtsbereich Ziissow
derzeit nur (ber wenige eindeutigen Starken fur eine bestimmte Entwicklungsrichtung, die
Uberregional vermarktbar wéren, verfugt, und dal kurz- bis ittelfristig die vordringliche Aufgabe
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darin besteht, das bisher Erraichte zu stabilisieren. Der Amtsbereich Zlissow verfligt dennoch
Uber spezifische endogene Potentiale und strukturelle Starken, wenn auch nicht in dem Mafle,
dafd darauf eine selbsttragende Entwicklung gegriundet werden kénnle.

Entwicklungsziele

Diesem Regionalen Leitbild lassen sich die folgenden Entwicklungsziele fir den Amtsbereich
Zissow unterardnen;

1 Patentialgerachte Entwicklung der regionalen Wirtschaflsstruktur und des Arbeits-
marktes

1.1 Steigerung des demographischen Entwicklungspotentials

1.2 Erhohung der Arbeitsplatzattraktivitat

1.3 Sleigerung des wirtschaflsendogenen Potentials

1.4 Verbesserung der Standortvorteile

18 Starkung des Entwicklungspotentials Fremdenverkehr

2 Verbesserung der regionalwirtschafllichen Rahmenbedingungen

2.1 Verbesserung der Verkehrsgunst

22 Verbesserung der Standortvorteile tachnische Infrastruktur

2.3 Erhéhung der Wohngunst

2.4 Befriedigung des Sanierungs- und Neubaubedarfs

25 Verbesserung der Erholungseignung

3. Steigerung des Images der Region

3. Starkung des Entwicklungspotentials Gesundheit und Altenpflege

32 Verbesserung der Standortvorieile soziale Infrastruktur

3.3 Verbesserung der Erholungseignung

3.4 Verbesserung der Umwelthadingungen

3.5 Befriedigung des Sanierungs- und Neubaubedarfs von Waohnungen

36 Vermarktung eines positiven Image

4. Intensivierung des lokalen und regionalen Informationsaustausches

4.1 Vertiefung der gemeindetibergreifenden Beziehungen/Zusammenarbeit

4.2 Intensivierung des ragionalen Informationsaustausches

4.3 Koordination gemeindetibergreifender Vorhaben

4.4 Intensivierung der Beziehungen zwischen Verwaltung und Privaten

5, Steigerung der regionalen Identitéat

Diese fur das Amt vorgeschlagenen Entwicklungsziele miissen in einem zwaiten Schritt raumlich
verortet werden, d. h. die einzelnen Entwicklungsziele sind zum Teil fir das gesamte Amt giltig,
zum Teil ist es aber erforderlich, fir jede einzelne Gemeinde die wesentlichen Entwicklungsziele
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festzulegen. Die Aussagen des Flachennulzungsplanes berticksichtigen die Umsetzung dieses
Handlungskonzeptes, soweit zum derzeitigen Zeitpunkt konkrete Darstellungen maglich sind
Insbesondere mit Darstellung einer Sonderbauflache fir die Erholung soll in der Gemeinde
Karlsburg fur den gesamten Amtshezirk ein Schwerpunkt gesetzt werden.

Besondere Aussagen Karlshurg betreffend:

Slarkung des Dienstleistungsseklors im Medizinischen Bereich,

Slarkere Verknipfung von Klinikum und értlicher Wirtschaft

Flachanbereitstellung fir Erweiterung von Klinikum oder Universitét

Erganzung des Meadizinbereichs um Kultur und Tourismus (z.B. Ausstellung/Museum (ber
Kartsburg, Cale/Restaurant, Pension/Holel).

Starkung des Freizeit- und Sportsektors

Verbesserung der Allraklivital des Ortsbildes (z.B. Wohnumfeldverbesserung im Bereich der
Plattenbausiedlung, Leerstandsbeseitigung, Dorfkerngestaltung),

Entwicklungs- und Handlungskonzept (kommunales Marketingkonzept)

Die Erstellung eines kommunalen Marketingkonzeptes ist der letzte Schritt im Rahmen des
"Integrierten Regionalen Entwicklungs- und Handlungskonzeptes fiir den Amtsbereich Ziissow'.
Die Inhalte dieses |etzien Bestandteils des Ragionalen Handlungs- und Entwicklungskonzeptes
weichen in der Form von dem In der Ausschreibung und in dem Angebot genannten Aufgaben-
beraichen teilweise ab. Dies hat seinen Grund darnn, dall im Vorfeld die Ausgangssituation so
eingeschatzt wurde, dal} die Aullenwerbung, (iberregional oder gar Bundes- oder EU-weit, im
Amishereich Zussow ein besonderes Defizit sei und dementsprechend hier der Ansatzpunkt fir
die zuklnftige Entwicklung zu suchen sei,

Auf Grundlage der Marktanalysen, der Einschatzung der Starken und Schwéchen vor Ort sowie
unter Berlicksichtigung aktueller Entwicklungstrends und zukUnftiger Entwicklungsperspektiven
ist aber deutlich geworden, dal} im Amtsbereich zunachst andere Handlungsfelder im Vordergrund
stehen missen. Folglich erhalt das regionale Handlungs- und Entwicklungskonzept keinen
deutschland- und europaweiten Katalog von Branchen und Unternehmen, da diese Zielgruppe
zur Zeit flr den Amtsbereich Zlissow keine Prioritat genielen sollte.

Darliber hinaus zeigt das derzeitige Uberangebot an Gewerbeflachen im Landkreis Ostvor-
pommern und in Greifswald, daf} eine konventionelle Strategie der Gewerbeflachenvermarktung
allein nicht ausreichend ist.

Dies gilt inshesondere fir das Amt Zissow, das Gberregional mit den gréoferen Zentren in der
Region, aber auch mit allen anderen Amtern des Landkreises um ein immer geringeres
Nachfragepotential konkurriert, Um Entwicklungsimpulse auszuldsen, sind Strategien notwendig,
die insbesondere das endogene Potential des Amtsbereiches in die zukiinftige Entwicklung
einbeziehen.
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Dal’ sich das Amt Ziissow allein Uberregional profilieren kénnte, ist nicht zu erwarten, Hierbe
ist @ine enge Abstimmung mit dem Landkreis oder der IHK anzustreben, in deren Aufgaben-
bareich die Uberregionale Standoriwerbung fallt.

Die Bahn wird weiter an Bedeutung im Personenverkehr gewinnen. Mit dem Ausbau der
Autabahn A 20 wird der touristische Verkehr zur Insel Usedom weiter zunehmen. Auf der Insel
werden sich die negative Auswirkungen des Autoverkehrs verstiarken. Usedom bemiht sich
bereits seit lingerem um umweltvertragliche Konzepte, wobel die Reduzierung des Autoverkehrs
eine wichtige Rolle spielt, Dadurch kommt der Bahn inshesendere iim Tagestourismus wachsende
Bedeutung zu. Die Verkehrszunahme wird dazu fihren, daf} die Anreisezeit per Auto verléngert
wird. Die Bahn konnte sich somit als Alternative zum Auto profilieren,

Diese sich aus der Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur ergebenden Potentiale gilt es fiir das
Amt Zissow rechtzeitig in die Uberlegungen einzubeziehan, Dies erfordert zum einen eine
entsprechende Flachennutzungsplanung (Standort IPark & Ride - Zone, vor allem aber die Suche
nach Mitstreitern zur Umsetzung des Vorhabens.

Handlungsfeld: Gezielte Entwicklung von Tourismus und Naherholung

Das Handlungsfeld "Tourismus und Naherholung” ist fir die zukinflige Entwicklung des
Amtsbereiches von besonderer Bedeutung. Zwar wird der Tourismus im Hinterland nicht die
tragende Rolle spielen kénnen wie auf der Insel Usadom, dach ergeben sich in diesem Bereich
Polentiale, die im Amisbereich Zissow bisher kaum ausgeschépft sind. Der Tourismus ist vor
allem wegen seiner Uberregionalen Wertschépfung fir das Amt Zlissow von Bedeutung.

Allerdings ist der Aufbau einer touristischen Infrastruktur mit hohen Aufwend ungen verbunden,
die mit den finanziellen und personellen Kapazitiaten des Amtes nur schrittweise zu |eisten ist,
Das Amt Zilssow bzw. seine Gemeinden haben die Aufgabe, die Grundvoraussetzungen fUr eine
touristische Entwicklung durch die Bereitstellung von touristischer Infrastruktur zu schaffen,
DarGber hinaus steht fur den Amtsbereich Zissow die Frage im Vordergrund, wie private
Initiativen in ein touristisches Entwicklungskonzept zu integrieren sind. Das Amt bzw. die
Gemeinden kénnen letztendlich nur den Rahmen fiir eine touristische Entwicklung schaffen, die
mit privater Initiative auszufiillen ist.

Wie der Tourismus zu entwickeln ist, sallte in einem touristischen Entwicklungskenzept fixiert
sein, das im folgenden in seinen Grundzugen (Zielgruppen, Mafinahmen) skizziert wird.
Polentiale fir den Amtsbereich Ziissow ergeben sich sowohl im Tages- als auch im Uber-
nachtungstourismus.
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Die folgenden Zielgruppen sind zuklnftig von Interesse:

«'Naherhaoler und Tagesgiste aus der Region,

- sogenannte Sekundarurlauber, d.h. Urlaubsgéste der Insel Usedom, die einen Tagesausflug
in den Amtsbereich Zussow unternehmen,

- Durchreisende Tages- oder Urlaubsgéste,

- Geschaftsreisende, die in der Region tatig sind,

- (Kurz-)Urlaubsgéste, die den Amtsbereich Ziissow wegen der giinstigeren Prejse und der
rubhigeren Atmosphire aufsuchen,

- Tagungsgaste,

- spezlelle Zielgruppen (z.8. therapeutische Angebote, gesundheitsarientierter Tourismus bis
hin zu Kuraufenthalten, Jugendtourismus (Schullandheim, Jugendherberge o.4.).

Jede Zielgruppe hat bestimmite Anspriche an die tauristische Infrastruktur und erfardert ein auf
die speziellen Bedlrfnisse abgestimmtes Marketingkonzept. Die Werbung der angesprochenen
Zielgruppen ist eine langfristige Aufgabe, die schrittweise unter Einbeziehung des Regionalen
Fremdenverkehrsverbandes und lokaler Interessenten erfolgen sollle. Dabei stehen zunéchst
Malinahmen zur Férderung der Zielgruppen mit kirzeren Aufenthalten im Vordergrund, die
sukzessive durch MaZnahmen zur Aufenthaltsverldangerung ergénzt werden, bis hin zu Ziel-
gruppen mit mehrtagigem Aufenthalt,

Das Hauptproblem bei der Férderung des Ubernachtungstourismus ist die saisonale Nachfrage
aufl der Insel Usedom, die nur in wenigen Monalen des Jahres zu einer hohen Auslastung fluhit.
Die Schwierigkeil fur den potentiellen Betreiber besteht darin, flir den Rest des Jahres eine
ausreichende Auslastung zu erzielen. Dies dirfle zur Zeit das Haupthemmnis fir den Betrieb
eines Hotels oder anderer Beherbergungsstétten im Amisbereich Zissow sein. Zwar gibt es noch
weitere Zielgruppen, die weniger saisonabhéngig sind (Geschaftsreisende, Tagungsgaste), doch
sind diese nicht unbedingt kompatibel mit der erstgenannten Zielgruppe. Ein Gast, der zur Tagung
in Karlsburg weilt, hat andere Ansprilche an die Art der Unterkunft, Qualitat und Komfort als der
Gast, der in Zussow beispielsweise aufgrund der glinstigeren Preise im Vergleich zur Kiste
verweist. Umgekehrt reicht das Potential an Tagungsgéasten in Karlsburg und Zissow bei weitem
nicht aus, um hierdurch allein die Rentabilitit eines Hotels zu sichern. Erfarderlich ist daher
einerseits der Ausbau der Infrastruktur zur Vergréerung der angesprochenan Nachfragepotentia-
le sowie anderseits intelligente Vermarktungs- und Betriebskonzepte, die auf unterschiedliche
Zielgruppen abzielen,

Handlungsfeld: Ausbau der Versorgungs- und Dienstleistungsfunktion fiir den eigenen
Amtshereich und die Insel Usedom

Eine wesentliche Funktion, die der Amtsbereich Ziissow wahrnimmt, ist die Versorgung der
Region mit Gitern und Dienstleistungen. Hier weisen insbesondere die Gemeinden Ziissow und
Lithmannsdorf aufgrund der verkehrsglinstigen Lage Vorteile gegeniber anderen Gemeinden
in der Region aul. Diese Position kann zuklnftig weiter ausgebaut werden. Nachfragepotentiale
ergeben sich vor allern auf der Insel Usedom, die aufgrund ihrer Attrakiivitit hervorragende
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Paolentiale im Bereich des Tourismus aufweist. Die Wachstumsaussichten im Tourismius eréfinen } ‘
Binerseits Chancen fir die Neuansiedlung von Betrieben

Malinahmenubersicht (bezogen auf den gesamten Amtshereich).
Maltnahmen/ Handlungsempfehlungen

(M 1) Bildung einer Samtgemeinde R

(M 2)  Neuordnung und Erweiterung von Aufgabenbereichen der Amtsverwaltung

(M 3) Bereitstellung von bedarfsgerechten Gewerbeflichen zu angemessenen Preisen

(M4) Klarung der Organisation und Finanzierung der Gewerbeflachanentwicklung in der

Gemeinde Ziissow

(M 5) Neuerschliefbung von Gewerbeflachen {

(M 6) Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes

(M7) Planungsrechtliche Absicherung der Gewerbefldchen

(M 8) Erstellung eines Standortkataloges fir den Amtsbereich Ziissow

(M 9) Standortkatalog fiir Giberregionale Werbuing

(M 10) Aktive Mitarbeit im Regionalen Fremdenverkehrsverband

(M 11) Auf- und Ausbau Radwanderwege i

(M 12) Rad- und Fullwegekonzept oy

(M 13) Ausschilderung Radwanderwege

(M 14) Radwanderkarte

(M 15) Ausbau Reitwanderwege

(M 16) Ausbhau der Gastronomie

(M 17) Ausbau der Beherbergungskapazitéten

(M 18) Durchftihrung von Worksheps

(M 19) Bildung von Arbeitskreisen

(M 20) Grindung eines Gewerbeverein _ ‘

(M 21) Regelmaiiger Infermationsaustauseh mit dem Kreis

(M 22) Regelmaliger Informationsaustausch mit dem Land

(M 23) Aufstellung eines gemeinsamen FNP |

(M 24) Gestaltung der Ortshilder

(M 25) Aufwertung der Dorfkerne

(M 26) Wiedernutzung leerstehender Gebaude in den zentralen Bereichen

(M 27) Bestandserfassung des erhaltenswerten Gebdudebestandes 1

(M 28) Erfassung und Abrif} leerstehender Gebiude N

(M 29) Verbesserung der Waohnqualitat

(M 30) Férderung des Vereinslebens ,-"]

(M 31) Durchfiihrung ven Dorffesten %

(M 33) Aufwertung des Bahnhofsbereichs in Ziissow und Karlsburg

(M 34) Umnutzung Schlol Wrangelsburg

(M 35) Wiedernutzung Schloft Ranzin

(M 36) Einbeziehung regionalen Know-hows (Uni Greifswald) J
fr.
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Die Auflistung verdeutlicht einen Rahmen flr alle Gemeinden des Amtsbhezirks, tiber dessen
Ausformung in weiteren Schritlen entschieden werden mufl.

Innerhalb dieses Flachennutzungsplanes sind zundchst die Rahmenbedingungen zu schaffen,
dalb wesentliche Funklionstrager der kiinftigen Entwicklung wie das Klinikum, durch entsprechencd
Standortsicherung in Form der Ausweisung als Senderbauflache, kunftige Entwicklungsmaoglich-
keiten erhalten.

Gleiches gilt fir die Ausweisung von Wohnbauflachen und gemischten Baufldchen, um
planungsrechtlich die Voraussetzung fur die Schliefiung von Baulucken oder Ergénzung des
Siedlungsbestandes durch Schaffung von Wohnraum und Modernisierung des bestehenden
Wohnraums vorzubereiten. Dieses soll auch in begrenztem Umfang (Eigenenlwicklung) eine
Erweilerung des Siedlungsbestandes erméglichen.

Letztlich sind damit Voraussetzungen gegeben, um eine Angebolsverbesserung auch im Bereich
der privaten Infrastrukiur (z.B. Gastronomie, Beherbergung, Dienstleistungen) zu erreichen, Dabei
bleibt herauszustellen, dall der Flachennutzungsplan nur ein Baustein sein kann, weitere
Planungen auch im Hinblick auf die Akquirierung von Férdermitteln (z.B. Dorferneuerungsplanung,
Tourismuskonzept) missen folgen.
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13. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Vorbemerkung:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlsburg besteht aus einen Gesamtplan mit 2
Tellplanungsbereichen: Dar Teilplanungsbereich 1 erfallt die eigentlichen Ortslagen/Dorflagen
im Malistab 1:5.000; der Teilplanungsbereich 2 erfalit im MaRstab 1:10,000 die verbleibenden
Aulienbereichsilachen des Gemeindegebietes aulerhalb der in Teilplan 1 erfafiten Bereiche.
Eine entsprechende Darstellung zur Vermeidung von uberlagernden Doppeldarstellungen ist in
der Planzeichnung wiedergegeben,

13.1 Siedlungsentwicklung
13.1.1 Generelles stidtebauliches Konzept

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Karlsburg wird gepragt durch die bebaute Ortslage des

Siedlungsschwerpunktes Karlsburg selbst, sowie durch die Ortsteile Moeckaw, Steinfurth und
Zarnekow.

Das stadtebauliche Kanzept geht von folgenden Grundsatztiberlegungen aus:

- Einer Innenentwicklung wird Vorrang eingerdumt, dieses bedeutet, dafid zunéchst bzw
varrangig die innerhalb der bebauten Ortslage bestehenden Entwicklungspotentiale
genutzt werden sollen, Hier sind die bestehenden Satzungen nach § 34 BauGRE Aus-
gangspunkt der vorzunehmenden Darstellungen im Fldchennutzungsplan,

. Es ist eine Siedlungsentwicklung von innen nach auflen angestrebt.

. Die Ortsteile Moeckow, Steinfurth und Zarnekow sind durch Salzungen nach § 34 BauGB
erfaldt, damit ist der derzeit absehbare Enlwicklungsumfang festgelegt, weitere bauliche
Entwicklungen mit Darstellung im FNP sind derzeit nicht erforderlich. Hier sind ladiglich
geringfligige Nutzungskonkretisierungen in Einzelbereichen vorzunahmen. Diese Ortsteile
werden durch Wohnbebauung dominien, auch die gewerblichen und allenfalls noch sehr
begrenzt landwirtschaftlichen Nutzungen bewegen sich in einem Rahmen, der insgesamt
die Einstufung nach § 4 BauNVO (allgemeines Wohngehbiet) rechlfertigt.
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- Die Ortslage Karlsburg ist zunédchst gepragt durch die Altsiedlungsbereiche, die als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB anzusprechen sind (und ent-
sprechend als Satzung festgelegt sind), ergénzt durch jiingere Siedlungsbereiche, die
durch Bebauungsplan entstanden sind oder auf Grundlage von Planungsfestlegungen
unter DDR-Rechl. Des weiteren ist pragend der Bereich mit Hochhausern im Nahbereich
dar Schule. Dominiert wird die Ortslage durch das Schlols, die Institute und das Klinikum:
hier waren bergits im Tellflichennutzungsplan Sonderbaufiachen dargestellt, um eine
angemessene Entwicklung, die sich in den letzten Jahren auch vollzogen hat, zu
ermoglichen, Auf diese Darstellungen wird zuriickgegriffen, wobei in einzelnen Bereichen
Madifizierungen im Hinblick auf die kunftige Bedarfslage sowie die eingetretenen
stadtebauliche Entwicklung erforderlich wurden.

Im Bereich der alteren Siedlungsgebiete werden die Grundsticke neben den in der
Ortslage tberdies vorhandenen Gartenanlagen durch umfangreiche private Hausgarten
auf grofien Grundstiicken gepragt; hier bieten sich in Teilbereichen Erganzungen des
Bebauungsbestandes an, wobei ein wesentliches Ziel der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes auch der Erhalt von geschlossenen Gartenanlagen darstellt. Hier sind
insoweit Modifizierungen gegentiber den Darstellungen des Teilflachennutzungsplanes
erfarderlich gewarden,

. Ziel der Flachennutzungsplanung ist es zudem, weitgehend die heute vorhandenen
Ortsrander zu erhallen und allenfalls eine begrenzte wie behutsame Ausdehnung cer
Sledlungsflachen an den Ortsrandern vorzunehmen.

. Eine Senderstellung nimmt der bereits vorhandene Siedlungsansatz 6stlich der B 109
beidseits der Straie Richtung Steinfurth ein, Hier besteht die Zialsetzung der Gemeinde,
einen zusitzlichen Siedlungsansatz in Erganzung der vorhandenen Bebauung zu
schaffen, um zusétzlich Spielraum fir Neuansiedlung von Wohnhéusern zu erhalten.
Durch gegebene Erschlieffung und bestehender Zuordnung zur Ortslage sind hier die
Voraussetzungen filr weiteren Wohnraum im Grundsatz verhanden. Aufgrund bestehen-
der Bedenken verschiedener Fachbehérden gegen diese Entwicklung -auch unter
Bedarfsgesichispunkten- verzichtet die Gemeinde Karlsburg zunéchst auf die Darstellung
von Wohnbaufldchen in diesem Bereich. Angesichts des noch bestehenden Potentials
in den tbrigen Siedlungsbereichen wird somit in diesem Flachennutzungsplan auf die
Darstellung von Wohnbauflichen derzeit verzichtet, Diese planerische Zielsetzung soll
gesondert aufgegriffen werden, wenn die Bedarfslage es erfordert,

Wie bereits ausgeflihrt, liegt in Karlsburg ein gewerblicher Schwerpunktbereich nicht vor,
Bereits im Teilflachennutzungsplan sind im Osten der Orlslage zur B 109 gemischte
Bauflachen (Mischgebiete) dargestellt worden, um neben bestehenden Ansétzen von
Kleinbetrieben weitere Voraussetzungen zur Ansiedlung von Handwerksbetrieben,
Dienstleistungen, Versorgung ete. zu schaffen. Gleichzeitig besteht auch hier die
Maéglichkeitl einer Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum.

INGENIEURPLANUNG - OST




86 " [lachennulzunasplan 1999/2000 - Erldulerungsbericht m Gemeinde Karlsburg

In diesem Bereich parallel zur B 109 hat sich die Entwicklung seit Aufstellung des Teilflichennut-
‘zungsplanes allerdings verschoben, Vorhandene Baullicken in der urspriinglich dargesteliten
gemischten Bauflache wurden vorwiegend mit Wohnbebauung geflillt, so dass fir den lberwic-
genden Teil des Gebietes nordlich der Klinik heute die Nutzungspragung eines allgemeinen
Wohngebietes vorliegt. Im Bereich unmittelbar an der B 109 liegen noch unbebaute Bereiche
vor bzw. Flichen, die fur eine gewerbliche Nutzung im Rahmen eines Mischgebietes geeignet
sind.

Da die Gemeinde im gasamten Gemeindegebiet auf die Darstellung von gewerblichen Bauflachen
verzichtet, ein begrenztes Enlwicklungspotential fir értliche Betriebe oder auch kleinere
Neuansiedlungen aber vorhanden sein muss, ist das Erfordernis flir eine begrenzte gemischte
Bauflache gegeben.

13.1.2 Bevdalkerungsentwicklung - Nachweis des Bauflichenbedarfs

Die Nachfrage nach Wohnraum ergibt sich aus der Bevolkerungsentwicklung in Zusammenhang
mit der Entwicklung der Haushaltsstruktur. Wie in Kapitel 6, Bevolkerung, bereits dargestelit,
Ist die Einwohnerzahl in Karlsburg in den vergangenen Jahren stabil geblieben - Wanderungs-
verluste wie sie Gberall im landlichen Raum zu beobachten waren Konnten durch die natirliche
Bevélkerungsentwicklung kompensiert werden. Durch den Riickgang der Haushaltsgroien
besteht auch bei gleichbleibender Bevélkerungszahl Wohnraumnachfrage (s. Kap. 6.5 Haushalts-
struktur). Dieser Wohnunraumnachfrage wird aus raumordnerischer Sicht dadurch entsprochen,
dalt den Gemeinden des lidndlichen Raumes eine Siedlungsentwicklung im Rahmen des
Eigenbedarfes eingeraumt wird, Nach Mafligabe des Regionalen Raumordnungsprogrammes
liegt der Orientierungswert fur Eigenentwicklung bei rd. 15 % des Wohnungsbestandes bezogen
auf das Jahr 1993,

Umn den Bauflachenbedarf der Gemeinde Karlsburg nachzuweisen ist aus diesem Grund zunéchst
die Anzahl der Wohneinheiten aus 1993 festzustellen, durch 15 %igen Zuwachs wird dann der
Wohnungsbedarf fir den Planungszeitraum, die Zielzahl, festgestellt. In einem zweiten Schritt
wird die aktuelle Anzahl der Wohneinheiten ermittell. Digse Zahl wird van der errechneten Zielzahl
abgezogen, so dalt sich der aktuelle quantitative Wohnungsbedarf ergibt, der planerisch durch
den Flachennutzungsplan abgedeckt wird.

Ausgehend von den verfiigharen Planunterlagen wurde mit Stand Ende September 1998 eine
Begehung der gesamten Ortslage Karlsburg sowie der Aulenortschaften vorgenommen, Dort
wurden zunéchst die tber den Kartenbestand hinausgehenden Wohngebzude erfaltt und in den
Kartenunterlagen erganzt, Parallel dazu wurden die var Ort offensichtlich erkennbaren Baullicken
erfafdt und durch eine Uberpriifung anhand des Kartenwerkes ergénzt. Hierzu wurden auch
Lufthildaufnahmen ausgawertet.

" RROP 1998 Begriindung zu Kap. 5.1 Siedlungsstruktur S, 73
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Tabelle 8! Wohneinheitenhilanz Karlsburg
' WE 1993 WE ‘93 + 15% WE ‘93 + 20% WE aktuell

ansbug pasamt v I8 Sl TR RO ORI - VTS

s Y A

Das Datenmalerial das fir die Ermittlung zur Verflgung stand, bestlehl aus den Angaben des
Statistischen Landesamtes fUr die Anzahl der Wohneinheiten fiir das Jahr 1995 (Wohnungs-
erhebung), den Angaben der Gemeinde Karlsburg (Amt Zissow) flr Baufertigstellungen der Jahre
1995 bis 1998 und den Planaussagen des vorliegenden Flachennutzungsplanentwuifes.

Die aktuelle Anzah! der Wohneinheiten wurde ermittelt durch Fortschreibung des Ergebnisses
der Wohnungserhebung 1995, Es handelt sich higr um rechnerische Annahmen, basierend auf
den Bestandsangaben (WE - Bilanz) mil relativen Ungenauigkeiten, da die Gesamisumme der
WE auch einzelne WE im Aulenbereich (aullerhalb von Satzungsbereichen oder geschlossenen
Ortschaften) erfalkt. Insoweit isl der Gesamtwert van 623 WE als ungefahre Groke einzustufen.
Aus dieser Aufstellung gehl hervor, dalb die Zielzahi von 655 WE bei sinem Eigenentwicklungs-
potential von 15% bereils zum heutigen Zeitpunkt nahezu erreicht wird. Nicht berlicksichtigt bei
dieser Bilanz sind die Baullicken innerhalb der durch den Entwurf des Flachennutzungsplanes
Uberplanten Beresiche,

Die festgesteliten Baulucken in der Gemeinde Karlsburg werden in den folgenden Planaus-
schnitten auf Oristeilebene dargestelit.
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Gemeinde Karlsburg

Abb. 13; Bauliicken in der Gemeinde Karlsburg
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Tabelle 9: Bauliickenbilanz Gemeinde Karlshurg

TTT TR

Karlsburg Moeckow Steinfurth Zarnakow gmsarhtﬂ -

Baulucken [ 32 | 22 M1 12

il ATV

In Verbindung mit dem aktueslien WE Bestand von rd. 623 WE ergibt sich ein Entwicklungsrahmen
vaon: GB23WE + 77 WE = 700 WE

Grundsatzlich wird bei der in Karlsburg vorhandenen Nachfragestruktur unterstellt, daft 1 Bauliicke
mit einer WE gleichzusetzen ist. Dieser Wert ist im Rahmen der Gesamtbilanzierung insoweit
realistisch, als davon auszugehen ist, dafd bei weitem nicht alle Wohneinheiten bzw. Baulticken
innerhalb des Planungszeitraums von 10 Jahren umgesetzt bzw. mabilisiert werdan kénnen uned
insoweit fur den Fall, dafd in der einen oder anderen Bauliicke auch 2 WE realisiert werden. die
Gesamthilanz fur den Planungszeitraum dennoch stimmiq und nachvollziehbar ist.

In den Ortstellen Moeckow, Steinfurth und Zarnekow befinden sich die Bauliicken innerhalb der
Satzungsbereiche, es werden keine neuen Flachenausweisungen vorgenommen,

Bei der Erfassung der Baullicken in der Gemeinde Karlsburg wurden auch die Bereiche
berlicksichtigt, die in der Planzeichnung als Wohnbaufldchen dargestellt sind, planungsrechtlich
aber nach nicht abgesichert sind. Der gréfite Teil der E!alultlcken befindet sich allerdings innerhalb
des Darstellungsbereiches des genehmigten Teilflachennutzungsplanes.

Eine Sonderstellung nimmt hier der einzustellende zusétzliche (besondere Bedarf) im Zu-
sammenhang mit dem Klinikstandort ein, auf den noch einzugehen ist.

Bei der Bilanzierung der Wohneinheiten ergibt sich unter Berlicksichtigung der Bauliicken, daf}
der WE-Bedarf einschlieltlich Eigenentwicklung Gberschritten wird. Im Bereich der Ortsteile
Moeckow, Steinfurth und Zarnekow scheint dies aus planerischer Sicht unkritisch, da keine neuen
Bereiche ausgewiesan werden und die im Zusammenhang bebauten Ortslagen bereits durch
rechtskréftige Salzungen definiert werden. In Karlsburg ist die Situation &hnlich, In diesem
Zusammenhang muf aber auf die Flachenbilanz des FNP vorgegriffen werden. So wurden im
genehmigten Teilfldchennutzungsplan Wohnbaufléchen im Umfang von 23 5 ha ausgewiesen,
Durch die Herausnahme umfangreicher Wohnbauflachen zugunsten von Grinanlagen und
Spielplatz im aktuellen Flachennutzungsplanentwurf wird die W-Fliche auf 21,5 ha reduziert.

Waeiter Unwégbarkeiten bzw. Unsicherheiten der WE-Bilanzierung ergeben sich aus den
folgenden Punkten:

- Es ist davon auszugehen, dal innerhalb des Planungszeitraums ven 10 Jahren nicht alle

Baulticken auch tatsdchlich mebilisiert werden, also diese Anzahl nach aller Erfa hrung bei
entsprechender Umsetzung in den FNP nicht erreicht werden wird.,

INGENIEURPLANUMNG - OST

L]

PR |

b |



Gameinde Karlsburg ® [Flachennutzungsplan 1998/2000 - Erlauterungsbericht m ']

- Es wird generell in den § 34 Bereichen 1 Baullcke einer WE gleichgeselzt, Dieses entspricht

- der ortlichen Bebauungssituation in den lberwiegenden Bereichen, bericksichtigt auch die
Neubautatigkeit der letzten Jahre. Damit kann nicht ausgeschlossen werden, dafd in der einen
oder anderen Bauliicke nicht auch Gebaude mit 2 WE errichlet werden oder aber gelegentlich
auch ein Doppelhaus realisiert wird. Diese Situation ist im Prognosemodell allerdings insoweit
bertcksichtigt, daf einerseits tatsdchlich eine Realisierung aller Baullicken unterstelit wird (was
unrealistisch ist) und andererseits einzelne Beresiche nur umselzbar sind, wenn zusilzliche
Erschlieungsmalinahmen durchgeflhrt werden oder aber vorhandene Gartenstrukturen
verédndert werden. Insoweit ist auch eine sehr grole Prognosesicherheit gegeben.

- Die Baullckenbilanz unterstelll, dafk diese Bauliicken ausschlieftlich mit Wohnhausern bebaut
werden. Gerade in der Ortslage Karlsburg ist nicht auszuschliefen, dafd hier auch in einem
W-Gebiel zulassige kleingewerbliche Objekle errichtet werden. Insoweit liegt hier ein weitere
Gesichtspunkt, der die Sicherheit der Prognose unterstreicht, Gleiches gilt im Ubrigen fir die
Bebauungsplangebiete.

13.1.3 Zusammenfassung
In der Zusammenfassung ist folgendes festzuhalten:

Durch die Reduzierung des Bauflachenpotentials an den Siedlungsrandern (Zurlicknahmae
urspriinglich vorgesehener Bauflachenausweisungen wie Sporlplatzbereich in der Ortslage, Erhalt
von Kleingartenfldchen und von Gartenbereichen im Innenbereich ) ist nunmehr ein Flanungs-
umfang erreicht, der zwar die raumordnerischen Zielvorgaben rechnerisch geringfiigig Uber-
schreilel, aber vom Fliachenumfang her hinter dem zurtickbleibt, was im genehmigten Teil-
flachennutzungsplan einschl, der rechiskrafligen Satzungen nach § 34 BauGB méglich gewesen
wére, Insoweit ist zu erwarten, dalt der Gesamtumfang von 655 bei 15% Eigenbedarf - entspricht
einem Uberhang von 45 WE bzw. 684 WE hei 20% Eigenbedarf - entspricht einem Uberhang
von 16 WE, seit 1993 in einem verltretbaren Umfang tberschritten wird.

Hier ist die Sonderstellung mit dem Klinikstandort einzubeziehen. Fir die Mitarbeiler und kiinftig
zusétzlich bendtigte Beschaftigte miissen attraktive Vorausselzungen zur Schaffung von
Wohnraum, und das in der Regel in Form von Neubauplitzen, vorhanden sein. Dieses erfordert
einen gewissen Entwicklungsspielraum, der wegen dieser Sonderstellung in begrenztem und
uberschaubaren Umfang Gber das hinaus gehen mufi, was in der Raumordnung festgelegt ist.
Dort sind Sonderbedarfe ausdriicklich angesprochen.

13.2 Bauflachendarstellungen und Bauflichenbilanzierung
Fur die Ortsteile sind jeweils Satzungen nach § 34 BauGB aufgestellt und wirksam. Soweit hier

Satzungen nach § 34 aufgestellt wurden, werden diese Bereiche als Bauflichen (Allgemeines
Wohngebiet wegen pragender Wohnnutzung) im Flachennutzungsplan dargestellt. Nach
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derzeitigem Planungsstand kommt eine Darstellung nach der besonderen Art gem. § 1(2)
BauNVQ, also a!lgﬁméines Wohngebiet in Betracht, damit besteht zusaizlich die Méglichkeit,
eine Grundflachenzahl ebenfalls festzulegen, um den Grad der méglichen Verdichtung zu
bestimmen (voraussichilich GRZ 0,2 entsprechend. dem heutigen Grad der Verdichtung).

In der Ortslage Karlsburg erfolgl die Darstellung von Wohnbauflachen ohne weitere Nutzungs-
bestimmung. Die Orlslage Karlsburg ist in der Mischung aus Althebauung und Neubebauung
(entweder durch Lickenflllung oder durch B-Plan entstanden) rédumlich weitgehend eindeutiq
zu erfassen, Hieraus ergeben sich folgende Nutzungsiberlegungen:

In Karlsburg sollen zunéchst alle Flachen als Bauflichen ((berwiegend Wohnbaufldchen,
begrenzt gemischie Baufldchen) dargestellt werden, die sich bereits als Siedlungsbereich
darstellen, vom Grundsatz her also als im Zusammenhang bebauter Ortsteil anzusprechen sind.
Der bauliche Realisierungsgrad oder Verdichtungsgrad in diesen Bereichen ist durchaus
differenziert, die Siedlungsrénder sind értlich und planerisch jedech eindeutig zu fixieren.

Die darzustellenden Bereiche liegen jeweils innerhalb der bebauten Ortslage und entsprechen
der Zielsetzung einer Innenentwicklung. Wesentliche Anderungen gegentiber dem TeilflAchennut-
zungsplan werden im Zusammenhang der jeweiligen Flichennutzung dargestellt,

13.2.1 Wohnbauflachen
Karlsburg:

- Veranderungen der dargestellten Wohnbaufléchen haben sich im Vergleich mit dem
Teilflachennutzungsplan durch Zuriicknahme von Wohnbauflichendarstellung zugunsten
von Grunflachen im nordlichen Bereich der im Teilflachennutzungsplan dargestelliten
Wohnbauflache (ehem. Verbindung zur Mischgebietsflache) ergeben. Im Teilfl4chennut-
zungsplan wurden flir die Gemeinde Karlsburg Wohnbauflachen im Umfang von 23,5
ha ausgewiesen, dem gegentiber weist der aktuelle Flachennutzungsplan nur noch 21,5
ha Wohnbauflachen fir die Ortslage Karlsburg aus. Im zentralen Bereich der Wohnbaufla-
cha (vorhandene Kleingartenanlagen im Umfeld des Spartplatzes) wurden zwecks Erhalt
der vorhandenen Nutzung zwei grofere Bereiche zugunsten der Darstellung von
Grinflidchen aus der ehemaligen Wohnbaufldchendarstellung herausgenommen und im
stidlichen Bereich der ehemaligen Wohnhauflache wurde der Bereich mit den Garagen
und Stellplatzen als solcher dargestellt und dementsprechend aus der Wohnbauflachen-
darstellung harausgenommen. Diese Garagen sollen erhalten werden und werden
entsprechend als Garagenstandort im Flachennutzungsplan dargestellt,
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Ortsteile Moeckow, Steinfurth und Zarnekow:

- Zu den Flachenausweisungen in den Ortsteilen Moeckow, Steinfurth und Zarnekow lat
sich generell aussagen, dafl Flachen nurim Umfang der Satzungsbereiche nach § 34
BauGB ausgewiesen werden, wobei der Flachenumfang in den Darstellungen auch nicht
bebaubare Bereiche, wie Teichanlagen, Griinflachen ete, berticksichtigt,

Oie Bedarfsermittiung von Wohnbauflichen bzw. das innarhalb der vargenannten Flachen
enthaltene Entwicklungspatential ist vergenommen (s.0.) und Grundlage der Darstellungen. Es
ist zu betonen, dafl innerhalb dieses generellen Strukturkonzeptes im wesentlichen bereits
vorhandene Baugebiete bzw. Siediungsildchen erfaltt sind und eine nur begranzie Enlwicklung
am Ortsrand vorgesehen wird. Alle (brigen Flachen stellen eine Innenentwicklung dar bzw.
umfassen die bestehande Ortslage.

In Umsetzung der 0.g. Zielsetzungen und Wohneinheiten- bzw. Bauflachenbilanzierung werden
die Siedlungsbereiche mit Wohnnutzung und fir die Gberwiegende Orslage Karlsburg Wohnbau-
flachen dargestellt. Fir die Auflenortschaften erfolgt angesichts der besondaren Nutzungsverhélt-
nisse und im Hinblick auf die vorhandenen Satzungen nach § 34 die Darstellung nach der
besonderen Art der Nutzung = WA-Gebiete.

Zu dieser Darstellung 1st ergéanzend klarzustellen:

Die Darstellung als Wohnbauflache baw. WA-Fldche entspricht der prégenden Nutzung dieser
Ortsteile durch die vorhandene Wehnbebauung/MWohnnutzung. Dieses nimmt die Gemeinde
folgerichtig zum Anlafi, eine entsprechende Darstellung im FNP vorzunehmen. Damit ist nicht
verbunden, dass die Landwirtschafl beeintrichtigt oder verdrangt werden soll, das gesamte
Umfeld der Ortslagen bleibl auch kiinftig der Landwirtschaft vorbehalten. Dabai muss die kiinfige
und vorhandene landwirtschafliche Nutzung kereits heute Riicksicht auf die Wohnbebauung
nehmen, inshesondere soweit weitere Stallanlagen errichtet werden sallen. Diese sind in den
einzelnen Orlslagen aber weiterhin zuldssig, wenn auch nicht in der unmittelbaran Ortslage,
sondern im Auenbereich; hier ist und bleibt die Landwirtschaft privilegiert. Des weiteren geniefien
alle vorhandenen, damit auch die landwirtschaftlichen Nutzungen Bestandsschutz, sie werden
durch die Darstellungen des FNP nicht verdréngt. Das Entwicklungsziel innerhalb der Ortslagen
Ist aus Sicht der Gemeinde die Weohnnutzung, die diese Siedlungshereiche heute prégt. Die
landwirtschaflliche Nutzung behalt angrenzend ihren Entwicklungsraum, der nicht weiter
beschnitten wird.

Fur die Wohnsiedlungsbereiche in Karlsburg - Ortslage reicht dagegen die Darstellung nach der

allgemeinen Art der Nutzung = Wohnbauflache aus. Hieraus lassen sich die kinftigen Bebauungs-
pléne bzw. die bereits beantragten entwickeln.
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13.:2.2 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachendarstellungen werden dort vorgenommen, wo eine dem Mischgebiet
typische Nutzungsmischung vorhanden ist, gesichert und entwickelt werden soll: dieses ist in
einem begrenzten Bereich im Oslen der Ortslage, aufbauend auf den Zielsetzungen des
Teilflachennutzungsplanes der Fall, Hier soll auch die gute Erreichbarkeit iber die B 109 genutzt
werden,

Gemischie Bauflichen werden nur im Bereich der Ortslage Karlsburg ausgewiesen. Bei der
Darstellung der Mischgebietsflachen haben sich im Vergleich zum Teilflachennutzungsplan im
wesentlichen keine Veranderungen ergeben, lediglich im stidwestlichen Bereich (im Bereich
Sparkasse und Gaststatte) wurde die Mischgebietsfliche durch Angleich an die Ortlichkeit
geringflugig erweitert.

13.2.3 Sonderbauflichen

Die innerhalb des Gemeindegebietes vorhandenen und zu erhaltenden Sondernutzungen sine
im Flachennutzungsplan mit entsprechender Nutzungszuweisung dargestallt;

Dieses sind:
- Sonderbaufldche Klinikum

- Sonderbauflache Windkraft

- Im Bereich Wildacker erfolgt die Darstellung einer Sonderbaufliche fir Erholungszwecke
entsprechend den Projekiuberiegungen des Vorhabentragers. Hiermit werden die Vorausset-
zungen geschaffen, einen Teilbeitrag zur Verbesserung des Angebots im Bereich Freizeit und
Erholung (siehe Darnier-Gutachten) zu erreichen. Letztlich wird mit diesem Vorhaben der
Darstellung des RROP Rechnung getragen, die das Gebiet der Gemeinde Karlsburg als Teil
des Tourismusentwicklungsraumes darstellt. In diesem Zusammenhang sei noch sinmal auf
die Aussagen des Erlauterungstextes des RROP verwiesen, das unter Punkt 7.2.2 folgends
Aussagen macht:

(2) In Tourismusentwicklungsraumen ist sowohl eine qualitative als auch eine quantitative
Entwicklung des Fremdenverkehrswesens anzustreben.

(4) Im Binnenland sollen die in vielen Raumen gegebenen guten Voraussetzungen fir den
Fremdenverkehr wesentlich starker als bisher genutzt werden. Daflr sin vielfaltige Formen
landschaftebezogener Erholung un spaortlicher Betétigung zu erméglichen. Die vorhande-
nen nattrlichen und kulturhistorischen Potentiale fir den Tourismus sollen durch vielfaltige
touristische, raumvertraglich dimensionierte Angebote erganzt werden. Die Beher-
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bergungskapazitét ist bedarfsgerecht und dkonomisch sinnvall zu erweitern, wobei eine
Vielfalt der Angebote einschliellich Ferienhauser, Ferienwohnungen und Campingplatze
anzustreben ist"

Das Vorhaben im Bereich 'Wildacker” wird wie folgl konkretisiert: .
Sonderbaufldche mit folgenden Nutzungsaussagen: Tourismus, Freizeit, Erholung und Sport
mit den Nutzungsschwerpunklen: Pensions- und Gastronomiebetrieb mit rd. 25 Ubernachtungs-
maglichkeiten (Belten) sowie zugehoriger Gastronomie und Gaststitte. Im Bereich Freizeit und
Erholung ist nach einer ersten Nutzungsstudie die Schaffung ven folgenden Nutzungen mit der
Errichiung der zugehdrigen baulichen Anlagengeplant: Sauna, Solarium, Plerdepension, Reilplatz,
Reitwege, Kinderspieleinrichtungen, Naturpfad, ggf. auch eine Badeanlage, Sportanlagen wie
Tennis, Fitnelanlagen, sonstige zugehérige Spoarteinrichtungen wie Ballspielfelder Letztlich sind
zugehorige Wohnraume und Buroraume fur Aufsichls- und Bereilschaftspersonal sowie
Belriebsinhaber und ein zugehoriger Servicebetrieb angedacht. Die Lage im Aulbenbeareich ist
erforderlich, weil angesichts der Nulzungskonzeption einerseits ein Bezug zum Naturraum
varhanden sein muss, um eine Altraktivitat im Sinne von Erholung und Freizeit zu gewdéhrleisten,
andererseits die Weitlaufigkeit gegeben sein muss, um die angedachten Nutzungen hier
unterbringen zu konnen, Dabei isl ein Standort gawihit, der noch eine vertretbare Entfernung
zur bebauten Ortslage aufweist, andererseits aber auch erschlossen ist und an das weitere Ver-
und Entsorgungsnetz mit vertretbarem Aufwand angebunden werden kann (siehe u.a. Ndhe zur
neuen Klaranlage).

- Die im Teilflachennutzungsplan 6stlich B 109 dargestelite Sonderbaufliche (potenticller
Erweiterungsbereich Klink o.4.) wird aufgehoben. Hier erfolgt keine Bauflachendarstallung;
es verbleibt bei der Zuordnung zum Aulenbereich dieses Gesamtgabietes. Der Gemeinde sind
konkrete Planungsabsichten fur diesen Bereich weder vorgelegt noch aktuell an sie her-
angetragen worden. Diesas hat die Gemeinde dazu veranlafit, hier auf eine Darstellung einer
Bauflache zu verzichien. s ist beschlossen worden, erst dann eine Bauflachendarstellung durch
Anderung des FNP zu beraten, wenn konkrete Nutzungs- und Planungsahsichten in Form einer
Projekistudie an die Gemeinde herangetragen werden.

13.2.4 Flachen flir den Gemeinbedarf

Die vorhandenen Gemeinbedarfsnutzungen wie Schule in Karlsburg und Kirchen mit Kirchhof
in Steinfurth und Zarnekow werden als Gemeinbedarfsflachen dargestellt und mit der ent-
sprechenden Nutzungszuweisung belegt.

13.2.5 Bauflichenbilanzierung

Die Flachenermittiung erfolgte auf Grundlage der Planzeichnung per EDV und wird in ha
dargestellt
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Tabelle 10:  Baufldchenbilanz Karlsburg

} N W _ M ;‘%D _.Gemeinbedarf geaamt ___J
1Kar‘|sburg| 21.5 ha 2.6 ha 13.9 ha 2.2 ha 40,2 ha
Moeckow 13.5ha | 93,1 ha 106,6 ha |
Steinfurth 17,4 ha N - _ 0.7 ha 18,1 Im
Zarnekow et swl 0.3 ha ??im_
gosamt || s98ha|  26hal|  tovhal . 32hal 1728ha
13.3 Grinflichen - Manahmen Naturschutz

Die Innerhalb der Ontslage vorhandenan Grinflachen, und zwar Kleingartenanlagen, Parkanlagen,
Friedhdfe und Sportanlagen sind aus dem Nutzungsbestand entsprechend tbernommen. Es
liegen hierzu keine Bedarfe nach Darstellung weiterer Flidchen vor, da die vorhandenen
Einrichtungen die absehbare Bedarislage abdecken,

Dieses giltinsbesondere auch fir die Kleingartenanlagen, wo die Nachfrage einerseits riicklgufig
ist, andererseits aber auch die Zielsetzung der Gemeinde besteht, diese Anlagen als wichtiges
Element der innerbrtlichen Grinordnung aber auch als Angebot der sozialen Freizeitinfrastruktur
zu erhalten.

Wesentliche Anderungen im Vergleich zum Teilflichennutzungsplan bestehen in der Heraus-
nahme der umfangreichen Griinflache am nérdlichen Ortsrand (Sportplatz und Park), Heraus-
nahme des westlichen Teils der als Park dargestellten Grinfliche siidlich des Klinikbereiches
(akluelle Darstellung als Waldflache). Neudarstellung von Grinflachen erfolgt im Bereich westlich
der Mischgebietsflache im nordlichen Anschluf an die bereits als Gartengriinland dargestellten
Flache. Die im Teilflachennulzungsplan dargestellte Wohnbaufliche wird in eine Grinflache mit
Kleingdrten und Park umgewandelt. Im zentralen Bereich der Wohnbaufliche werden zwei
grélbere, zusammenhangende Grinflachen als Flachen fur Kleingérten und Sportplatz und als
Kleingarten und Spielplatz dargestellt. Diese Flachen wurden im Teilflichennutzungplan als
Wohnbauflachen dargestellt. In diesen Bereichen sollen vorhandene Gartenanlagen erhalten
werden und stehen entsprechend fr eine Bebauung nicht zur Verfiigung, Des weiteren handelt
es sich um private Hausgartenbereiche im hinteren Grundstiicksbereich. Eine Bebauung in
zweiter Reihe ist hier nicht gewollt.

Herauszustellen sind folgende Einzelanlagen und Bereiche sowie Matnahmen:
- Parks und geschlossene Grinanlagen - Waldfldchen:

Der zum Institut (Schlolt) gehdrige Park bleibt in Grofe und Lage erhalten, dieses gilt auch fir
die angrenzenden Waldbereiche. Gleiches gilt fur die Parkanlage siidéstlich von Moeckow.
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- Windschutzpflanzungen

Zum Schutz der windexponierten bestehenden und geplanten Wohngebiate im Nordweasten
und Norden der Onslage wird eine Windschulzpflanzung als randliche Eingriinung der Ortslage
ausgewiesen,

Spielpldtze
Die bestehenden Spielplidtze bleiben bestehen. Mit weiterem Wohnungsbau st die Realisierung
von zusétzlichen Spielplitzen notwendig. Diesem Umstand tragt der Flachennutzungsplan
Rechnung durch die Auswaisung eines Spielplatzes im wesllichen Siedlungsbereich der Ortslage
Karlsburg.

- Friedhéfe

Der Friedhof in Karlsburg hat keine tberdrtliche Bedeutung und bleibt an seinem derzeitigen
Standort stidlich der Ortslage an der B 109 in seiner hisherigen Grofie bestenen.

Ebenso werden die Friedhofe in Steinfurth und Zarnekow in die Darstellungen tbernommen,
Sdlle

Sélle innerhalb van Griinflachen und Ackerflachen solltan als solche erhalten werden. Sie sind
als Biotope geschiiizt,

- Alleen

Die vorhandenen Alleen an Straften und Wegen stehen unter Schutz, Sie werden nicht gesondert
im Flachennutzungsplan dargestellt. Thre Erhaltungsnotwendigkeit bleibt daven unberthrt.

13.4 Flichen fiir die Landwirtschaft, Waldflachen, Gewédsser

Zunachst sind alle Fldchen aulerhalb der bebauten Ortslagen, die nicht Waldflachen oder
Gewadsser sind bzw. nizht Maftnahmengebiete fir Naturschutz oder Flachen mit besonderem
Schutzstatus sind (siehe gesondertes Kapitel) als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese
Flachen sind zur Beibehallung der Lesbarkeit des Planes in der Planzeichnung "wei" (also ohne
besonders Planzeichen) belassen.

Die Waldfldchen und die Still- und FlieRgawasser innerhalb und auBlerhalb der bebauten
Ortslagen sind ihrer Nutzung entsprechend dargestellt. Diese Darstellungen beruhen auf der
Bestandsaufnahme und - Auswerlung sowie den Aussagen des Teilfldchennutzungsplanes,
Zustandig fur die Gewisser auf dem Gemeindegebiet sind der Wasser- und Bodenverband "Insel
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Usedom - Peenetal’ und der Wasser- und Bodenverband "Untere Peenc”. Bei gegenwartigem
Planungsstand werden die Belange des Wasser- und Badenverbandes "Insel Usedom - Peenetal”
nicht beriihrt. Allerdings kénnten bei weitern Planungen in der Ortschaft Steinfurth durch
Bebauung Gewasser Il Ordnung bertihrt werden, Von Seilen des Wasser- und Bodenverbandes
“Untere Peene" ergehen fir die Gemeinde Karlsburg folgende Hinweise:

- Entsprechend der Satzung des Verbandes ist an allen Graben und Vorflutern an den Grabenran-
dern ein Unterhaltungsstreifen von 7 m frei von jeglicher Bebauung zu halten.

- Bei Kreuzungen der Verbandsgewasser mit Leitungen anderer Versorgungstrager ist darauf
zu achten, dass diese bei offenen Graben als Diuker mindestens 1,50 m unter Grabenschle
bzw. bei Rohrleitungen mindestens 0,50 m unter Rohrsohle oder (ibar Rohrscheitel zu erfolgen
haben,

- Bei Einleitung von Regenwasser und geklartem Abwasser in die Verbandsgewdsser sind
gesonderte Anlrige zu stellen.

Die Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes werden entsprechend der varliegenden
Ubersichtskarte in die Planzeichnung (bernommen.

13.5 Flichen fiir den Bergbau - Rohstoffsicherungsgebiete

Entsprechend dem Bundesberggesetz (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | 5. 1310), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26.01.1998 (BGBI. | S. 164) in Verbindung mit Kapite|
V Sachgehiet D Abschnitt |1l der Anlagen | und 1l zu Artikel 8 und ) des Einigungsvertrages, sind
folgende bergbauliche Belange zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlsburg zu beriick-
sichtigen:

1. Bergbauberechtigungen (§§ 7, 8, 9 BBergG)

2. Alter Bergbau

Zu den Bergbauberechtigungen ist festzustellen, dass sich im Bereich von Moeckow Bergwerks-
eigentum (BWE) mit Funktion als Untergrundgasspeicher befindet. Aufrechterhaltenes Bergwerks-
eigentum im Sinne des § 149 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BBergG gewshrt das nicht bafristete aus-
schlietliche Recht, nach den Vorschriften dieses Gesetzes die bezeichneten Tatigkeiten und
Rechte auszulben (§ 151 BBergG), Das BWE dient zur behilterlosen Speicherung von
gasférmigen bzw. flissigen Medien im Bereich eines vorhandenen Salzstocks. Die Grenzen der
Bergbauberechtigung sind in der Planzeichnung dargestellt.

Im Bereich Vorwerk Briissow existiert ein Bewiligungsfeld (B/B) (Spezial-/Quarzsand). Die
Bawilligung gewshrt das ausschlieBliche Recht, in einem bestimmten Feld die in der Bewilligung
bezeichneten Bodenschatze aufzusuchen und zu gewinnen (§ 8 BBergG). Die B/B befindet sich
tellweise auf dem Gebiet der Gemeinde Karlsburg. Mit der Zulassung eines Hauptbetriebsplanes
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Gewinnung wdrde im Bewilligungsfeld ein Tagebau zum Abbau von Spezial-/Quarzsand
entstehen.

Fur den Bereich alter Bergbau ist festzustellen, dass sich auf dem Gemeindegebiet drei
abgeleufte Erkundungsbohrungen mit foelgenden Rechts- und Hochwerten (GauR-Kriger-
Abbildung; Bezugstlache Bessel-Ellipsoid (RD/83) befinden:

o

Name der Bohrung Rechtswerl Hochwert Nr.in der'_Karte
E Moe 101/62 V 54 09 173.50 59 84 702.20 I |

E Moe 104/62 V 54 10 189.50 59 84 702.90 E_l

E Moe 105/62 V ;_:1 f;‘/ 2980.70 59 B5 858,55_0 a3

Im Umkreis von 5 m um den Bohransatzpunkt ist eine Uberbauung der Bohrungen nicht méglich.
Die Bohrungen sind verfulllt und bergmannisch verwahrt. Bei einer weiteren Planung ist dieser
Hinweis zu beriicksichtigen.

13.6 Eingriffsregelung

Ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Karlshurg liegt nicht vor, ist auch derzeit nicht in Be-
arbeitung. Insoweit kann nur auf bestehende Planunterlagen und Kartenwerke sowie die &rtliche
Bestandsaufnahme und Angaben von Fachverbiénden zurlickgegriffen werden, Bestandsangaben
zu Schutzgebieten und schutzwrdigen Bereichen, soweit sie fur die Darstellungen des Fléchen-
nutzungsplanes van Bedeutung sind, werden in die Planzeichnung (ibernammen.

Zum Teillflachennutzungsplan der Gemeinde Karlsburg, sowie zu den Satzungen nach § 34
BauGB ist eine Bewerlung und Eingriffsbilanzierung nicht erfolgt. Sie war auch nicht erforderlich,
soweit sich die Bauflachendarstellungen und Satzungen auf bestehende Siadlungsbereiche
bezogen und inseweit deklaratorischen Charakter aufwiesen. Diese Flachen unterliegen nicht
der Eingriffsregelung.

Da mit diesem Flachennutzungsplan mit Ausnahme der Sonderbauflache Wildacker (Erholung)
auf eine Neuausweisung von Bauflachen génzlich verzichtet wird, ist die Eingriffsregelung nur
auf diese Flidche anzuwenden. Die urspriinglich vorgesehene zusétzliche Baufliche an der Stralie
Richtung Steinfurth (Karolinenweq) wird verzichtet (siehe oben).

Zur Sonderbaufldche ist eine konkrete Eingriffsbilanzierung im Rahmen des aufzustellenden

Bebauungsplanes vorgesehen, wohei ein wesentlicher Teil der ggf. erforderlichen Ausgleichsmali-
nahmen innerhalb der Sonderbaufliche nachgewiesen werden soll,
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Die Eingriffe werden im wesentlichen in Form von Versiegelungen bisher landwirtschaftlich
genulzter Flachen bestehen sowie in dem Entzug bisher freien Landschaftsraums. Hierbei sollen
in der Randlage gelegene forstwirtschaftliche Flachen in das Nutzungskonzept integriert werden.
Far die ggi. erforderliche Waldumwandlung wird im aufzustellenden Bebauungsplan flichen-
gleicher Ersatz nachgewiesen. Die Lage im Aufienbereich ist erforderlich, weil angesichts der
Nutzungskonzeption einerseits ein Bezug zum Naturraum verhanden sein muss, um eine
Altraktivitat im Sinne von Erholung und Freizeit zu gewdhrleisten, andererseits die Weillaufigkeit
gegeben sein muss, um die angedachten Nutzungen hier unterbringen zu kénnen. Dabei ist ein
Standort gewdhlt, der noch eine vertretbare Entfernung zur bebauten Orislage aufweist,
andererseits aber auch erschlossen ist und an das weitere Ver- und Entsorgungsnetz mit
vertretbarem Aufwand angebunden werden kann. Da touristische Angebote im Sinne von
Erhelung in der hier konzipierten Form attraktiv sein missen im Hinblick auf den Naturbezug,
auf den umgebenden Landschaftsraum sowie eine gewisse Weilldufigkeit besitzen miissen, ist
ein derartig von der eigentlichen Ortslage abgeselzter Standort begriindet und erforderlich. Die
damit verbundenen Eingriffe sind bei dem im Gemeindegebiet verfiigbaren Flachenpotential
kompensierbar. Die erforderlichen Genehmigungen sowie die Ersatzaufforstung werden im
Zusammenhang mit Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragt und nachgewlesen.

In Karlsburg wurden Im Teilflachennutzungsplan keine entsprechenden MaRnahmenflachen
dargestellt. In der aktuellen Darstellung des Flachennutzungsplanes wird ein Bereich éstlich der
alten Gartnerei und ein Streifen entlang des westlichen und nérdlichen Orsrandes als ent-
sprechende Flache dargestellt. Auch dieses Flachen sind als Ausgleichsmalnahmen geeignat,

Im Bereich der Sonderbauflache Windkraft Moeckow-Berg werden Maltnahmenflichen dargestellt
in Zusammenhang mit den vorhandenen Sollen und entlang cdes Weges von Zarnekow nach
Giesekenhagen, der die Sonderbauflache im stdlichen Teil in West-Ost Richtung durchschneidet,

Zusammenfassung:

Die Ausweisung von reuen Baufldchen stellt die Verbereitung eines Eingriffs entsprechend der
Bestimmungen des § 8 BNatSchG dar; aus diesem Grunde ist gemal § 8 a BNatSchG im
Rahmen der Abwégung dieses Bauleitplanverfahrens die Eingriffsregelung zu behandeln.
Betroffen hiervon ist nach dem Stand der Planung im Grundsalz allerdings nur die Sondarbaufl-
che Erholung im Bereich Wildacker. Hierbei sind folgende Grundsatze der Eingriffsregelung
anzusprachen:

a) Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

- Die Gemeinde beabsichligt, Bauflachen im nur absehbar benstigtem Umfangauszu-
weisen, wobel im Sinne einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption ein Flanungszeitraum
von rd. 10 - 15 Jahren angenommen wird. Durch die im wesentliche vorgenommene
Beschriankung der Bauflachenaussagen auf die hereits bebaute Ortslage ist dem
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz umfassend entsprochen worden.
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b)

Bel der Ausweisung der Sonderbaufldche ist ein Standort gewahlt worden, der ausweislich
der verfUgbaren Planungsgrundlagen mit Ausnahme einer tangierenden Waldfidche keine
wertvollen Landschaftsbestandteile und 6kologisch bedeutsame Fléchen in Anspruch
nimmi.

Das innerhalb des Standorts anfallende Oberflichenwasser soll méglichst vollstandig
dorl zur Varsickerung gebracht werden oder wird zurtickgehallen (Regenwasserriickhalte-
becken).

Im Regelfall soll die Versiegelung innerhalb der Bauflichenstandorte beschrankt werden
(entsprechende Regelung gemal § 19 (4) BauNVO in den verbindlichen Bauleitplan-
verfahren)

Mit Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes werden urspriinglich It Teilflachennut-
zungsplan vorgesehene bzw. dort vorbereitete Eingriffe wieder zuriickgenommen, Es
werden innerhalb der Ortslage vorhandene Grananlagen und Gartenflachen, die bisher
als Wohnbaufldche ausgewiesen waren, erhalten; die Wohnbauflachenausweisung wird
dort zurtickgenomimen, Des weiteren wird die urspringlich und beabsichtigte groizzlgige
Entwicklung von Sportflachen im Norden der Ortslage zurlickgenommen,

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Im Westan der Ortslage Karlsburg sowie éstlich der B 109 sind Teilbereiche als Malknahmen-
flachen fur Naturschutzzwecke dargestellt. Weitere Ausgleichsmaltnahmen sind innerhalb der
Sonderbauflache vorgesehen. Insgesamt kemmen folgende Mainahmen in Betracht:

Flachen mit Pflanzbindungen gemalt § 9 (1) Nr. 25 BauGE,

Offentliche Grinflachen mitintegrierten, naturnah gestalleten Regenwasserriickhaitebek-
ken.

Anlage von Spielflichen, integrierten Grinflachen

Anlage von Gehdlzstrukturan und Ausbildung von Waldrandzonen
Anlage van Ohsthaumwiesen

Extensivierung von Ackerflachenutzung/Griinlandnutzung

Wiederherstellung von Feuchtgrinlandflachen im Nahbereich der Fliekgewasser

Hinweise hierzu sind in den Ausfihrungen zum Regionalen Raumordnungsprogramm zum Thema
Natur und Landschaft sowie im Gulachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP, s.0.) enthalten.
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Damit sind zundchst nur Hinweise fir die nach dem Planungsmabstab und dem Status der
Flachennutzungsplanung als vorbereitender Bauleitplanung erkennbare und mogliche Kompensa-
lion gegeben, um einen gerechten Ausgleich im Plangebiet zwischen den Zielen "Schaffung von
Bauland”, "Bereilstellung kostengiinstigen Baulandes”, "Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung"
‘Bereitsiellung von Arbeltsplatzen” u.a m. und den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes
zu erreichen, Dieses hangt nicht zulalzt vom Umfang der Festsetzungen zur Grinordnung im
Verhéltnis zu den Flachenfestselzungen von Bauland in der verbindlichen Bauleitplanung ab.

Eine weitere Dilferenzierung einschliefllich Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen ist zudem
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung méglich und erforderlich. Es bleibt festzustellen, dass
im Ergebnis alle voraussichtlich bewirklen Eingriffe durch die erfolgten Darstellungen im
Flachennulzungsplan bzw. oben beschriebenen Manahmen ausgeglichen werden kdnnen

Letztlich ist die abschlieBende Konkratisierung in der verbindlichen Bauleitplanung mit Ent-
scheidung (iber den notwendigen Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen und deren
konkreter Zuordnung zu den Eingriffsflichen zu entscheiden. In diese Entscheidung ist auch
einzubeziehen, ob (iber den Umfang der jeweils zugeordneten Maltnahmeflachen hinaus externe
Kompensationsflachen erforderlich werden und ab ein auch in Anwendung des Kompensations-
madells rechnerisch vollstéandiger Ausgleich

- nachgewiesen werden kann
- cder Gberhaupt erforderlich ist,

Im Rahmen der Abwagungsentschaidung Uber diesen Flachennulzungsplan hat die Gemeinde
zunéchst durch Darstellung und Benennung moglicher Mafnahmen fir Naturschutzzwecke zum
Ausdruck gebracht, dass dem Belang des Naturschutzes ein erhebliches Gewicht beigemessen
wird und der Ausgleich unter Beriicksichtigung der Anforderungen des Naturschulzrechts
vargesehen ist, wobel Spielrdume offen bleiben miissen fUr die Konkretisierung auf Bebauungs-
planebena,

Diese liegen inshesondere auch dart, wo im Zusammenhang mit der Aufstellung einzelner
Bebauungspline nicht auf die dargesteliten Ersatzflachen zurtickgegriffen werden kann und
weitere Ersatzflachenpotentiale aktiviert werden missen. Ausreichende Flachenpotentiale liegen
im Gemeindegebiet vor,
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13.7 Bilanz von Griin-, Wasser- und Malknahmenflichen
Tabelle 11:  Griin-, Wasser-, und MaRnahmentiidehenbilanz Gemeinde Karlsburg
I Grinflachen Malnahmenflachen | Wasserflachen gesaml
| Karlshurg 15,7 ha 1.8 ha 0,9 ha 18,4 ha
Moeckow 1,5 ha 17,7 ha 0.8 ha 20,0 ha |
: - Steinfurth 0,4 ha 0,2 ha 0,6 ha
Zarnekow 0,4 ha 0.4 ha
Auchin diesem Zusammenhang wurden die Flachen auf Grundlage der Planzeichnung per EDV
armittelt.
(
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14, Auswirkungen der Planung - Ergéinzende Erlduterungen oy

14.1 Belange des Immissionsschutzes ‘
i
14.1.1 Landwirtschaft

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Standorte landwirtschaftiicher Betriebe,
Nach den vorliegenden Erkenntnissen gehen von diesen Betrieben keine fir die Umgebungsnut- 1
zUng unzumutbaren oder unzuldssigen Immissionen aus, die Immissionen bewegen sich im :
Rahmen einer ortstiblichen und vertraglichen Groltenardnung. Hierzu ist allerdings eine endgiltige B
Abstimmung im Rahmen des anstehenden Verfahrens zur Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange mit den zustandigen Fachbehérden noch erforderlich.

Im tibrigen grenzen die Bauflachen und Siedlungsbereiche an landwirtschaftlich genutzta Flachen
an. Die aus ordnungsgemafier Bewirtschaftung entstehenden Immissionen sind im Sinne ainer
ortsliblichen Vorbelastung von den Bewohnern bzw. Nachbarn anzuerkennen.

il

14.1.2 Gewerbe

Immissionen aus gewerblicher Nutzung liegen im Gemeindegebist nicht vor: Nutzungskonflikte
Woahnen und Gewerbe hestehen nicht. Allgemein gilt fiir den Bereich Schallimmissionen, sowohl

fur Gewerbe als auch fiir Verkehr, dass die Einhaltung der im jeweiligen Baugebieten zulassigen
Immissionsrichtwerte gem. DIN 18005, Beibl. 1 zu gewshrleisten ist. Das Entstehen von '
Immissionskonflikten in den Grenzberaichen der ausgewiesenen Bauflachan ist grundsdtzlich

nicht auszuschliefen, es liegen im Planungsraum allerdings keine Hinweise auf Nutzungskonflikie |
vor. Mafinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu ergreifen.

14.1.3 Verkehr i

Ostlich der Ortslagen Karlsburg und Zarnekow verlauft die B 109, von der erhebliche Larmim-

missianen auf die Ortslage und die Baugebiete wirken. Zunéchst einmal sind diese Immissionen wh
als gegebene Vorbelastung einzustufen und anzuerkennen, Im Nahbereich der B 109 werden

keine neuen Wehngebiete ausgewiesen, es werden lediglich die bereits varhandenen Siedlungs- ‘

gebiete in den FNP (bernommen.

Aklive Schallschutzmalinahem (Wall, Wand) sind nicht vorgesehen, aufgrund der gegebenen
Nutzungsverhaltnisse auch nicht méglich. Soweit zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhiltnisse
passive Larmschutzmaknahmen (Schallschutzfenster, Grundriltlésungen) erforderlich sind, sind ]
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diese von den privaten Bauherren durchzuflhren. Anspriiche auf Errichtung von Schallschutz-
mafinahmen gegentiber dem Trager der Stralenbaulast bestehen nicht.

Bei den unmittelbar zur B 109 ausgewiesenen Bauflachen ist das Strallenbauamt Stralsund schon
bei Aufstellung des Teil-Flachennutzungsplanes davon ausgegangen, dass bei der Prufung der
Nolwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmalinahmen die zu erwarlende Verkehrs-
menge auf der B 109 bertcksichtigt wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immission
geschiiizt ist.

14.1.4 Sportflichen

Nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung dirfen von Sportanlagen nur begrenzie lin-
missionen in benachbarte Siedlungsbereiche einwirken. Die Sportanlage innerhalb der Ortslage
ist vorhanden, inscweil handelt es sich um eine bestandsgebundene Situation. Entgegen dan
Darstellungen des Teilflachennutzungsplanes wird diese Sportanlage erhalten, zu angrenzenden
Wohnbauflache vorhandene Gartenanlagen und Grinflachen werden ebenfalls nicht als
Baufliche, sondern als Grunfliche dargestellt,

Bezlglich gal. auftretender Immissicnen aus der Sportplatznutzung ist auf die bestands-
gebundene Situation zu verweisen, Eine Verlagerung ist angesichts der gegebenen Freguentie-
rung und finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde nicht vorgesehen.

14.2 Denkmalpflege

Im Rahman der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind die Belange der Denkmalpflege
zu bertcksichligen.

Fur Bodendenkmale gilt:

Bodendenkmale sind nach §2 Abs. 1 des Geselzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg-Vorpommern [GVBI. Land M-V Nr, 1 voam 14.01.1998, 5. 12 ff. (DSchG
M-V)] Sachen sowie Teile ader Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches
Interesse besteht, da sie flir die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugan u.a. vom
menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschlisse Gber die Kultur-,
Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie tiber Lebensverhaltnisse und zeitgenossische
Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihgeschichtlicher Zeit (§2 Abs, 5 DSehG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o.g. Art ein Baudenkmal verdndert wird, bedarf es gem. §7 Abs. 7 DSchG
M-V einer Genehmigung der Veranderung durch die fiir die Bewilligung des Vorhabens zusténdige
Behdrde, die diese wiederum nurim Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Bedendenkmalpflege
enteilen darf, Das Landesamt kann der Ganehmigung nur dann zustimmen, wenn die fachgerechte
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Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrifte
gewahrleistet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen. (§6 Abs. 5 DSchG M-V).

Nach §2 Abs, 51.V.m. §5 Abs, 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten
und Bodenfunde geschutzte Bodendenkmale. Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbkereich
des FNP Funde méglich, daher werden gam. §16 DSchG M-V i.V.m. §11 DSchG M-V und gem.
§5 Abs. 4 BauGB folgende Festsetzungen als Mafinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
in den Plan zu Ubernommen:

- Der Beginn von Erdarbeiten ist vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen,

- Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruklionen, Bestattungen, Skelettreste, Munzen u a.) oder auffélige
Bodenverfarbungen, inshesandere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem, §11 Abs,
1 u. 2 DSchG M-V, (v. 06.01,1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, §. 12 ff.) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem, § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Laiter dar Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen, Der
Fund und die Fundstelle sind gem. §11 Abs, 3 DSchG. M-V in unveranderten Zustand zu
erhalten,

Riese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige

- Des weiteren wird darauf hingewiesen dass fur die Durchfiihrung des Verhabens gam, §1 Abs,
31.V.m. §4 Abs. 2 Nr 6 DSchG M-V die varherige Beteiligung des Landesamtes fur Bodendenk-
malpflege - als Trager offentlicher Belange - erforderlich ist,

In der Planzeichnung zum FNP werden, entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Bodendenkmale dargestellt, bei denen
angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nulzungsanderung - auch der Umgebung - gem. §1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch §7 Abs. 1b
DSchG M-V) nicht zugestimmt werdan kann.

Weiterhin werden Bereiche dargestellt, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Ver-
anderung oder Beseitigung nach §7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
Jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen (§6 Abs. 5 DSchG M-V GVBI, Mecklenburg-Vorpemmern Nr. 1 vam
14.01.1998, S. 12 ff.) Uber die in Aussicht genommenen Manahmen zur Bergung und Dokumen-
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lation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig ver Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteillende Baugenehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden

For Baudenkmale gilt

- Bei evll Umgebungsarbeiten sind die Belange der Baudenkmalpflege gem §7 Abs. 1 u. 7
DSchG M-V zu beriicksichtigen

- Es wird ausdricklich darauf verwiesen dass fur die Durchfiihrung des Vorhabens gem §1 Abs.
31V.m. §4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes flr Denkmal-

pflege - als Trager offentlicher Belange - erforderlich ist

Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind die Belange der Denkmalpflege zu
bariicksichligen

Entsprechend der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde vom 15.09.1999 sind
folgende Baudenkmale in der Gemeinde Karlsburg zu benennen:

1. Karlsburg:  Schloflanlage mit SchloR, Park mit Brunnenhaube, Tor und Stall (hinter dem
ehem. Marstall) - Nr. 1022 Kreisdenkmalliste (KDL)

2. Steinfurth:  Dorfstr. 16, ehem. Gutshaus - Nr. 1568 KDL

3. Steinfurth:  Kirchenruine - Nr. 1569 KDL

4. Sleinfurth:  ehem. Kulturhaus - Nr, 1570 KDL

5, Steinfurth:  Kapelle (mit Einfriedung) - Nr. 1571 KDL

6. Zamekow: Kirche - Nr, 1885 KDL

7. Zamekow: ahem, Schule (Wahnhaus) - Nr, 1886 KOL

& Zamekow: Pfarrhaus - Nr, 1887 KDL

8. Zarnekow: Wohnstallhaus sudlich der Kirche - Nr. 1888 KDL
10. Moeckow: Dorfstr. 44, Wohnstall - Nr. 1360 KDL

11. Moeckow: Dorfstr., ehem. Stallscheune - Nr. 1351 KDL

12. Moeckow: Dorfstr., Feldsteinstallspeicher - Nr. 1352 KDL
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Diese Baudenkmale sind in der Denkmalliste erfafit, Ihr Erhalt ist Zielsetzung der Gemeinde; sie
sind bei allen weiteren Planungsmalinahmen zu beachten,

14.3 Ver- und Entsorgung
14.3.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Karlsburg erfolgt (iber den
Zweckverband Wasser /Abwasser Boddenkliste, In der Gemeinde Karlsburg existieren
Wasserwerke in Steinfurth und Karlsburg. Die Dargehote beider Fassungen sind fur die
Trinkwasserversorgung der Bevélkerung ausreichend. Im Rahmen der Versorgungskonzeption
lafkt der Zweckverband derzeit untersuchen, wie die kinftige Trinkwasserversorgung im
Verbandsgebiet und auch in der Gemelnde Karlsburg gestaltet wird. Vom Ergebnis hangt ab,
in welchem Malie die Fassung Steinfurth, fur die es zur Zeit noch keine Bestatigung (nur
wasserwirtschaltliches Planungsgebiet) gibt, ausgebaut oder geschlossean wird.

Flrdia Landwirtschaft und Gewerbe gelten im Trinkwasserschutzgebiet die Auflagen der DVGW-
Richtlinie W 101 (Richtlinie far Trinkwasserschulzgebiete). Die Lage sowie die Grenzen der
Trinkwasserschulzzonen (TWSZ) Il und Il sind nach Angabe der unteren Wasserbehérde in die
Planzeichnung des FNP Ubernommen worden.

Vor Ausweisuing von kiinftigen Baugebieten muss der Altbestand an Trinkwasser- und Schmulz-
wassetleitungen im Nahrungsbereich erffalit werden. Bei weilerer Konkretisiarung der Planungen
aul Ebene der verbindlichen Bauleilplanung sollten die Vorstellungen der ver- und entsorgungs-
pllichtigen Kérperschaften auf der Grundlage des vorhandenen bzw. zu erarbeitenden Konzeptes
hinsichtlich der Planung und Entwicklung der siedlungswasserwirtschaftlichen Anlagen bertick-
sichtigt werden,

Zukinftig sollte in Erwagung gezogen werdan die vorhandenen Trinkwasserrohrleitungen
entsprechend dem Stand der Technik zu priifen und ggf. durch Fachbetriebe instandsetzen zu
lassen, um weiterhin eine Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser zu gewahrleisten.

14.3.2 Abwasserbeseitigung

Karlshurg verfigl bisher (ber eine eigene zentrale Klaranlage. Dieser Standort wird aufgegeben
und durch Anschlufé aller Ortslagen an ein neues (ibergemeindliches Abwasserwerk (Zentralkidr-
anlage) ersetzt. Damit wird eine bedarfsgerechte und den okologischen Anforderungen ent-
sprachende Abwasserbeseitigung sichergestelit. Der neue Standort wird westlich der Ortslage
Richtung Nepzin realisiert und langfristig Bestand haben. Tréger der Abwasserbeseitigung ist
der 0.g. Zweckverband Wasser / Abwasser Boddenkiste,
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Bei neuen Baugebieten ist zu beachten, dafl im Boden Drinageleitungen verlegt sind. Vorhande-
ne Anlagen sind in Abstimmung mit den orlsanséssigen Landwirtschaftsbetrieben betriebsfihig
zu erhalten.

Unverschmulztes Oberflaichenwasser soll soweit méglich tiber unversiegelte Flachan direkl in
den Boden versickert werden, um so mogliche negative Auswirkungen auf die Grundwassernetl-
bildungsrate zu vermeiden, Dafir sind ausreichend grofie Grundstiicksflachen freizuhalten.

Bei einer Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem Niederschlagswasser (z.B. der
Verkehrsilachen) in oberirdische Gewdsser bzw. das Grundwassear sind in Abhangigkeit vom
Grad der Verschimutzung des Niederschlagswassers sowie der hydraulischen Leistungsfahigkeit
der Vorflut ggf. Malinahmen der Regenriickhaltung bzw. -kldrung vorzusehen.

Da die Versiegelungsgrade in Gewerbe- und Sonderbaugebieten aufgrund der Belriebsablaule
und Stellplatzbedarfe héher sind, sind diese Oberflachenwasser bei Bedarf durch eine Re-
genrlickhaltung oder naturnahen Verbreiterung von Griben aufzufangen oder in geplanten
Ruckhaltebecken zu sammeln.

Diese Regenrickhallebecken konnan auch die Funktion von Feuchtbiotopen haben und
okolagisch wertvolle Flachen darstellen.

14.3.3 Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den LK Ostvorpommern auf der Deponie Stern.
14.3.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie ist fur den Bestand gesichert. Eine Erweiterung des 20 kV-
und 0,4 kV-Anlagenbestandes ist ausschiliefilich von der Entwicklung des Leistungsbedarfes
abhéngig. Umverlegungen zur Schaffung von Baufreiheit in neuen Baugebieten sind mit der
HEVAG gesondert abzustimmen. Es erfolgt der generelle Hinweis der Versorgungsunternehmen
auf die Berticksichtigung von Mindestabstanden zu vorhandenen Leitungen bei der Erarbeitung
von B-Plinen. Konkrete Leitungen sind nicht benannt worden, insoweit effolgen hierzu keine
nachrichtlichen Ubernahmen in die Planzeichnung.

Im Ort ist ein Netz zur Versorgung mit Erdgas vorhanden. Die Umstellung auf Erdgas ist erfolgt,
In der Gemeinde Karlshurg verlaufen in und aufier Betrieb befindliche Ferngasleitungen. Die Lage
dieser Leitungen ist in der Planzeichnung zum FNP dargestellt. Eigentimer dieser Anlagen ist
die Verbundnetz Gas AG (VNG), Die vorhandenen Anlagen liegen in der Regel miltiq in einem
Schutzstreifen, der von Art und Dimensionierung der Anlage abhangig ist. Folgende Anlagen
liegen auf dem Gebiet der Gemeinde Karlsburg:
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Ferngasleitung Nr. 98 DN 300 6 m Schutzstreifen
Ferngasleitung Nr. 98 DN 300 (aulier Betrieb, als gasfUhrend anzusehen)
Ferngasleitung Nr. 98.06 DN 300 6 m Schutzstreifen
Ferngasleitung Nr 98.03 DN 100 4 m Schutzstraifen

Schiebergruppe mit Ausblaseinrichtungen

eingezaunte Molchstation

Korrosionsschutzanl. Nr. 098 06

- Kabel 1 m Schutzstreifen
- Anodenfelder 4 m Schulzstreifen

Aus den Sicherheitsabstanden zu den Anlagen der VNG resultieren Nutzungseinschrankungen
fir die Bauleitplanung, die bei konkreten Planungen zu beachten sind.

Generell sind samtliche Aklivitaten, Neubauten, Strafien, Anpflanzungen u . im Bereich von 200
m beiderseits der Anlagen erneut gesondert abzustimmen.

14.3.5 Windeneargie

Voranzustellen ist, dass nach dem RROP Vorpommern Windenergieanlagen ber 300 KW
Nennleistung raumbedeutsam sind und nur in eigens daflr im RROP ausgewiesenen Vorrang-
standarten zulassig sind. Im Gebiet der Gemeinde Karlsburg ist als gesonderte Flachennutzu ngs-
planung fur den Amisbereich Ziissow eine Sonderbauflache flr Windenergieanlagen im Bereich
der schon errichteten Anlage auf dem Moeckow-Berg ausgewiesen und wird hier (bernommen.
Aulerhalb dieses Bereichs sind Windenergieanlagen unzulassig, die Privilegierung nach § 35
BauGB ist aufgehoben,

Nur in Ausnahmen von Eigenversorgungsanlagen, die nach § 35 Abs. 1 BauGB in Aullen-
bereichen privilegiert sind, wie z.B. bei landwirtschaftlichen Betrisben, kénnte eine Windkraft-
anlage zugelassen werden.

Anlagen unterhalb der Grofienordnung von 300 KW-Nennleistung sollen im Gemeindegehiet
ebenfalls nicht zugelassen werden. Zwischen den esinzelnen Ortslagen im Gemeindegebiet liegen
die Abstande jeweils im Bereich von weniger als 1 km; selbst bei Zugrundelegung eines
Mindestabstandes von 500 - 500 m von Windenergieanlagen zu den einzelnen Ortslagen zur
Vermeidung von Nutzungskenflikten bis hin zu einer Beeintrichtigung des Landschaftsbildes
stehen insoweit keine geeigneten Fldchenpotentiale zur Verfigung. Von daher wird Antragen
zur Errichtung von Windenergieanlagen im Gemeaindegebiet das Einvernehmen versagt werden.

Bauantrége und konkrete Planungen fir Windkraftanlagen sind entsprachend dem Hinweis der
Wehrbereichsverwallung | zur Priifung vorzulegen, da ggf. die lufifahrtbehérdliche Zustimmung
nach § 14 Luftverkehrsgesetz (LuftvG) erforderlich sein, bzw. die Notwendigkeit einer Hinder-
niskennzeichnung nach § 16a LuftVG bestehen kénnta.
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I‘r?ﬂsusbau des vorhandcnen Netzes ist erforderlich.
(n der Gemarkung Moeckow, Flurstiick 207, ist ein fernmeldetechnisches Hochbauvorhaben
(Grundsendernotstandort - SGH 180-200 m) vorhanden, in Steinfurth besteht ein Antennenstitz
pu'nki'fu'r"das Mannesmann Mobilfunknetz D2, Beide Standorte sind in der Planzeichnung mit
einem entsprechenden Symbol eingetragen.

Esist Bestreben der Gemeinde, auch die notwendigen Anlagen und Sendeeinrichtungen fir den
Maobilfunk zu konzentrieren (u.a. an diesem Standort). Erganzend kommen daftir nur noch
gewerblich genulzte Bereiche bzw. Anlagen im Bereich des Klinikkums in Betracht. Die Gemeinde
will auf diese Weise eine ungeordnete Entwicklung und Aufstellung von Masten im Gemeinde-
gebiel ausschlieiten,

Aufgrund der durch Funk- und Sendemasten ausgehenden Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes ist die Gemeinde Karlsburg bestrebt, mégliche Standorte derartiger Ein-
richtungen auf das oben genannte Gewerbegebiet zu beschranken und Mithilfe einer Koordinie-
rung der Netzbetreiber eine Mehrfachnutzung von Sendeanlagen zu erreichen um die Anzahl
diesar Anlagen weitestgehend zu beschranken.

Dieses wird auch in der Slellungnahme zur Landesplanerischen Abstimmung zum Netzkonzept
fir den Landkreis Ostvorpommern und die Hansestadt Greifswald zum Ausdruck gebracht.

Ebenfalls befinden sich im Planbereich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom. Es wird
darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in allen Stralien geeignete
und ausraichende Trassen fUr die Unterbringung der Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom
vorgesehen werden. Erforderliche Unterhaltungs- und Erweiterungsmalinahmen missen jederzeit
ohne Ausnahmegenehmigung moglich sein.

Es besteht ein Bestandsschutz fiir bestehende Anlagen ftir den Lizenznehmer Deutsche Telekam
AG und die Erweiterung dieser durch die Deutsche Telekom AG als Lizenznehmer des Bundes
hach TKG vem 31.07.96.

Uber dem Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG, Der Verlauf
dieser Strecke wird in der Planzeichnung des FNP dargestellt.

14.3.7 Belange des Vermessungswesens

NachAngaben des Landesvermessungsamtes Mecklenburg-Vaerpommern befinden sich aufdem
Gehiet der Gemeinde Karlsburg Lagefestpunkte, Hahenfestpunkte und Schwerefestpunkte des
amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die
Festpunkte sind in der Orllichkeit durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet
(“vermarkt"). Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes uber die Landesvermassang und
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das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpammern vom 21. Juli 1992 (GVOB,
M-V 5. 390), zulelzt geandert durch Arlikel 12 des Gesetzes tiber die Funktionalreform vom 5
Mai 1994 (GVOBI. M-V S. 566), geselzlich geschutzt:

- Vermassungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer L age verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohan-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfldche von zwei Metern
Durchmesser weder tberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert
werden,

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und dia Verwendbarkeait der Vermessungsmarken
durfen nicht gefahrdet werden, es sai dann, notwendige Mafnahmen rechifertigen eine
Gefahrdung der Vermessungsmarken.

Wer nclwendige Malnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden konnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt M-V mitzuteiler.

Zur Verbereitung konkreter Bauvorhaben werden durch das Landesvermessungsamt Festpunkt-
beschreibungen zur Verfiigung gestellt, aus denen die genaue Lage der zu schiitzenden
Festpunkte zu eninehmen ist.

Falls geodétische Festpunkte durch Bauvorhaben gefahrdet sind, ist raechtzeitig (ca. 4 Wochen

vor Beginn der Baumalnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesver-
massungsamt M-V zu stellen,
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15. Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk
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Dieser Erlauterungsbericht hat zusammen mit der FNP-Planzeichnung der Gemeindevertretung

bei der Beschlufassung am 29.01.2001 vorgelegen.

Karlsburg, den U5, 0% w |
ME% i

€Ty, |t
(BUrgermeister)
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Anhang zu Kapitel 13.2.3

Anhang zum Erlduterungsbericht -
Klarstellung der Nutzungsfestlegung und stadtebaulichen Zielsetzungen zur Sonderbaufla-
che “Begegnungstitte Wildacker”

1. Veranlassung

Mit der Genehmigung (Teilgenehmigung) des Flachennutzungsplanes durch das Ministerium
fiir Arbeit und Bau vom 6. Juni 2001 war die Sonderbaufldche Wildacker von der Genehmigung
zuntichst ausgenommen worden bzw. Die Genehmigung wurde zuriickgestelit. Begriindung war
im wasentlichen, dass fir dieses Gebiet ein zu groftes Nutzungsspekirum zugelassen worden
war und damit die kiinftige Nutzungsart als zu unbestimmt eingestuft wurde. Aus Sicht der
Genehmigungsbehbrde war dieses sehr weitldufige Nutzungsspekirum nicht geeignet, die
Grundziige der kiinftigen Entwicklung im Sinne des BauGB sachgerecht darzustellen. Fir die
Gemeinde Karlsburg ergab sich daraus die Aufgabe, die Nutzungsabsichten zu konkretisieren,
und zwar in Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer bzw. Vorhabentrager.

2. Konkretisierung der Nutzungsabsichten

In Abstimmung mit dem Grundsiickseigentiimer ist eine Konkretisierung der Nutzungsabsichten
erfalgt.

Der Punkt 13.2.3 des Erléuterungsberichtes, Seite 94 f. wird beginnend mit dem dritten Splegel-
strich wie folgt neu gefasst:

- Im Bereich Wildacker erfolgt die Darstellung einer Sonderbauflidche mit der Zweckbeslimmung
“Tourismus und Sport” mit dem Ziel der Schaffung einer Begegnungsstélte. Die Nutzungs-
schwerpunkte konzentrieren sich auf einen Pensionsbetrieb und Sportanlagen, auf die bisher
vorgesehene Nutzung “Pferdepension und Reitplatz’ wird verzichtet.

Nach dem Zitat des Pkt. 7.2.2 aus dem RROP Zitatende S. 95 Z. 3 erfolgt die Konkretisierung

der Nutzungsaussage fir das Sondergebiet “Wildacker" im Erlauterungsbericht zum FNP
Karlsburg S. 85 ab Z. 5:
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Neufassung:

Das Vorhaben im Bereich Wildacker wird wie folgt konkretisiert:

Die Sonderbauflache Wildacker mit den Nutzungsaussagen Tourismus und Sport bietet beste
Bedingungen zur Einrichtung eines Hauses der Begegnung fir die Karlsburger Einwohner
und ihre Gasle, dass aber auch flr die Geslallung unserer deutsch - polnischen Parlnerschaft
dringend erforderlich ist. Die "Begegnungsstitte Wildacker" soll Méglichkeiten flir eine
naturnahe, erlebnisorientierte aktive Freizeitgestaltung bieten, aber auch Angebote fr
individuelle und organisierte sportliche Betatigung.

Nutzungsschwerpunkte sollen ein Pensionsbeltrieb mil ¢a. 25 - 30 Ubernachtungsmbglich-
keiten mit Club- und Tagungsraumen sowie Sportanlagen wie Tennisplalz und Ballspielfelder
mit den notwendigen sanitéren Einrichtungen und Umkleiderdumen einschlielich Fitness-
/ Wellnessbereich sein. Letztlich sind Wohn- und Biirordume firr Aufsichts- und Bereilschafls-
personal und Betriebsinhaber sowie ein zugehoriger Servicebetrieb vorgesehen,

Die Lage im Auftenbereich ist erforderlich, weil angesichts der Nutzungskenzeplion einerseits
ein Bezug zum Naturraum vorhanden sein muss, um eine Atlraktivitdt im Sinne von Erholung
und Freizeit zu gewéhrleisten; andererseits die Weitldufigkeit gegeben sein muss, um die
angedachten Nulzungen hier unterbringen zu kbnnen. Dabei ist ein Standort gewéhlt, der
noch eine vertretbare Entfernung zur Bebauten Ortslage aufweist, aber auch erschlossen
ist und mit vertretbarem Aufwand an das weitere Ver- und Entsorgungsnetz angebunden
werden kann.

Mit dieser Konkretisierung der Nutzungen wird den Auflagen in der Genehmigung vom 6. Juni
2001 entsprechen. Aufgrund der Konkretisierung der Nutzung, der Reduzierung des Spektrums
der maglichen Nutzungen sowie Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer werden zusétzliche
Belange gegeniber dem bisherigen Beteiligungsverfahren nicht betroffen. Auf eine erneute
Auslegung und ein erneutes Beteiligungsverfahren konnte daher verzichtet werden.

Bearbeitet:

Greifswald, den 28.02.2002
Ingenieurplanung Ost

Ausgeferligt:

Karlsburg, den .J2..Q3,. Q.2
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