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Gemeinde Wusterhusen
Flcichennutzungsplan
Erlduteruvngsbericht zum Flachennutzungsplan

e — e et

1.1 AnlaB der Planung

Aufgabe der Bauleilplanung isl es, die bauliche und sonstige Mulzung der Grundsliicke in den
Gemeinden vorzubereilen und zu leiten (§ 1 BauGB). Die Bauleilpléne sind von der Gemeinde in
cigener Verantworlung aufzustellen. Der Flédchennulzungsplan (FNP) stellt als vorbereitender
Bauleitplan die beabsichligte stédiebauliche Entwicklung fir einen Zeitraum von mindestens 10
bis 15 Jahren dar, seine Feslselzungen sind behardenverbindlich. Das bedesulat, daB der FNP dia
Grundlage fiir die kiinflige verbindliche Bauleiiplanung (B-Plane, V+E-Pléne) bildet, die aus ihm
abzulaiten isl,

Zur  Absicherung notwendiger, llichen- und funktionsrelevanter Entscheidungen  werden
raumiibergreifende Planungskonzeple diskutiert, erstelll und permanent fortgeschrieben. Wichtige
Vorausselzung hierflir bilden die von der Gemeinde ersiellien Grundlagen. Als erster Schritt zur
Erstellung des FNP wird unter Auswerlung der oben beschrichenen Unlerlagen und anderer
Rahmenbedingungen fir das gesamle Gebiet ein Voreniwurf erarbeilet, der im Rahmen der
[riihzeitigen Blirgarbeteiligung zur Diskussion gestelll wourde und mit dem die Tréger &ifentlicher
Belange (TOB) zu ihren Anregungen befragt wurden. Die Ergebnissa wurden in dem
varliegenden Gesamikonzept des Flachennutzungsplanes zusammengefallf, so dof} die Aussagen

bereils auch zur Absicherung von bei vielen Projeklen méglichen Entscheidungen nach §§ 33 und
34 BauGB dienen kénnen.

Dieses Vorgehen ermaglicht einerseils kurzfristige Realisierungen von wichligen Mafinahmen, die
sich erkennbar férderlich oder wirkungsneutral auf die gesamiériliche Entwicklung auswirken.
Hier kommi auch der Einbindung der Gemeinde in die Region eine zenfrale Bedeulung zu
(Regionales  Handlungskonzepl). Dieses  Konzept mufi  Grundlage fir  die  weitere
Fléichennutzungsplanung sein.

1.2 Verlahrensstand

Aufgrund eines Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeverlretung vom 04.06.1992 fir einen
Fléichennutzungsplan (berlrug die Gemeinde Wuslerhusen zundichst der Ritzenholf Immabilien-
und Wohnungsbau GmbH die Erarbeilung des FNP, welche eine Vorstudie zu dem Plon
anfertigle. Aufgrund des Mangels on Varplanungen und der seitdem vergangenen grofien
Zeilspanne wurde eine komplelle Neubearbeilung des Planes erforderlich. Am 18.12.1997
Uberirug die Gemeinde der URBAN Planungsgemeinschaft die Aufgabe der Erstellung des
Flachennulzungsplanes.

Ziel der Ausarbeilung des Vorentwurfes zum FNP war die Beteiligung der Tréger sffentlichar
Belange gem. § 4 BauGB und die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, Nach
erfolgter Auslequng sowie Abwigung bzw, Behandlung der eingegangenen Anrequngen und
Bedenken wurde der Entwurf zum FNP erarbeilel, aus dem wiederum nach dem &llentlichen
Beleiligungsverfohren gem. § 3 Abs. 2 BauGB die genehmigungsfihige Planfassung erarbeite
und nach dem Feslstellungsbeschlufy in das Genehmigungsverfahren gebracht wird, um nach
erfolgter Genehmigung durch dos Ministeriom fir Bau, Landeseniwicklung und Umwall
Mecklenburg-Yorpommern bekannigemacht zu warden.
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1.3 Planungsgebiet und Lage im Raum

Die Gemeinde Wusterhusen bestehl aus den vier Ortslailen Wusterhusen, Gustebin, Konerow und
Pritzwald. Die Gemeinde ist eigensténdig und verfiigt Gber ehrenamiliche Gemeindevertretung

und Blrgermeister, Sie ist verwallungsméBig dem Amit Lubmin im Landkreis Oslvorpommern
ongeaschlossen.

Die Gemeindeflichen grenzen im Weslen an die Gemeinde Briinzow, im Norden an die
Gemeinde Lubmin, im Osten an die Gemeinde Rubenow sowie im Stden an die Gemeinde Neu
Boltenhagen.

Wausterhusen liegl ca.15 km (Lufilinie) 8sllich von Greifswald, sidlich der Landsiralle 262 von
Greifswald nach Lubmin, nérdlich von der KreisstraBle OVP 22 von Briinzow noch Wolgast. Die
Gemeinde Wuslerhusen umfaBt eine Fltiche von ca. 1.903 ha, verleilt auf 8 Flure, die jeweils die
Ortslagen einschlieflen. Sie erstreckt sich in Osl-West Richtung auf ca. 5,7 km und in Nord-Siid
Richlung auf ca. 5,1 km. Sie hat 2.21. rd. 1.360 Einwohner, die in den Orlsteilen Wuslerhusen,
Pritzwald, Konerow und Gustebin angesiedelt sind.

Seile 4
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Die nach Kalgsterpldnen ermitielie Flachenbilanz der Gemeinda sieht lolgendermallen aus:

FMP Gemeinde Wuslerhusen (Stard 31.12.1994)
Flichenbilanz Bestand noch BouGB
[l B: Flachensit: hor n % Unhr’vﬂhl:mrig.'._ : M.:" 2t in T
[ Gesamillacha C Tws)adhe 100,007%
IE 52,1 RBaulchen: 50,57 ha 3,00% Wohabauldchen: 43,75 ha 1.3%%
Gamischia Buulldchen: 0.00%
Garwaibliche 15,32 ha 0,70%
Nauflichen:
Sondarboullfichen: 0,00%
§I‘.-=|..?. :l- o Gromuinbodarfx- 0,00 ha =i 0,00% Gomainpbedoili, ) T ) 0,00%
I |, —_
£5.2,3 Vorkehrllichaon: 472,71 ha 2,16% Ubesdiiliche 36,14 ha 1.85%
Houptearkahrtrallon
Cilicha Sirofien 3,37 ho 017%
Ilrlhnnrﬂnunll 2,70 ha 0,14%
§52,4 Vorsarungsantagen: 0,00 ho 0,00r% Varsorgungsonlognn | 0,00% _-
§532,5  |Gronfldhen: 13,85 ha 0,71% Aigam, Gronlibchen: 0,00%
Faiklldchen: 0.00%
Friedhala: 1,50 ha 0,0B%
Daverkleingfdon: 12,35 ha 0.43%
Spcillachon: 0,007
5piulﬂﬂc.lwn'. 0,007
52,4 IF-I‘ﬁlg:hnn m, Hutzungs- — '.'."I:D:lhh — 3 _1_"-1'61-& Ur|-/mfun-d 25,05 ha ‘i .?‘é"-
SRS | 7117111111 R — =
§5.2,7 Wattereidichafl- lehe 20,674 ha 1,06% WossodlGchn 20,67 ho 1,04%
Tiehen!
Delchanlagen 0,00%
552,08 |iiochenl. 3,76 ha 0,17% Abgrobungan : 3,36 ha 0,17%
Auﬂlﬂ\ﬁ'lrurﬂ'ull,
Abgrabungen olc.: il i i s .
§5.2,9 i tachen 1. 1.707 182 ha ?1.41% Fldchan Hr dia 1.300,71 ho a6, 65%
Landwirtschall u, Weld Lanidwaisehali:
Dnumgrﬁn‘uru] 394,50 ha 2022%
VWald Ndchon: 22.61 ha 4,750
§52,10 Fatur- w, inanderen Eiulup-m O,W#{
Landschalissehutellach Flachen Haturschidigeblels 0,00%
an; [teitw, goplant):
wiiholien Londscholtschwdzgebiel 0,00%
[

Wosterhusen  ist der  Hauplort  der
Gemeinde und Silz des Blrgermeisters
sowie des Gemeindeamles. Der Orl is!
iber die Kreissirafle 22 an Walgast und
die Landessiralle 262 nach Greifswald
und  Ober die K 23 an  Lubmin
angebunden.  Er hat  eine  Osl-Wes|
Ausdehnung von ca,
700 m und eine Nordstid Ausdehnung
von ca. 1.100 m. Die Héheanlage des
Ortes diferiert zwischen 20 m o, HN an
der tiefsien Slelle und 30 m ©. HN an
der hichslen Stelle,

[Das siidésllich liegenda Pritzwald ist Gber
die nérdlich an dam Ort vorbeifiihrenda
Kraisstrafle QVP 22 mil Greifswald und
Wolgast verbunden. In  nordsiidlicher
Richtung verliufl die Kreissiralle OVP 19
durch  den  ©Orl, welche ihn mit
l.ndn‘mnnﬁhugan varhindet. Er hat eina
Ausdehnung von ca, 600 m in Osi-Wast
liegi aul einar Héhe zwischen 12 mund 1

THP Gemelnds Wisiothusea - Hadhenbilonz Monung

Richtung und ca, 400 m in Mardsid Richlung, Der Ort
8m 0. HH,

~ Seite 5
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Guslebin ist (ber vier schmale Sirafien mil der OVP 22 im MNorden, mit Konerow im Osten, mit
Neu Bollenhagen und der L 26 im Siden und Sfilow im Westen verbunden. Es hal eine
Ausdehnung von ca, 600 m in Ost-West Richlung und ca. 400 m in Nordsiid Richtung. Der Ort
liegt ouf einer Héhe zwischén 15 m und 20 m 6. HN.

Konerow als kleinster der vier Orte ist nur ber zwei schmale Sirofien mil der Kreissirale 22 im
Morden und einem verkehrsberuhiglen Wirtschafisweg mil Gustebin im Westen verbunden. Dia
Ortslage dehnt sich in Osl-Wasl und Mordstd Richtung auf ca. 300 m aus. Die Hahe variier|
zwischen 12 und 17 m 0. HN,

2__ Planungen und Planungsziele

2.1 Ubergeordnete Planungen und Darstellungen

Gemill § 1, Solz 4 BauGB bildel das Ersle Landesraumordnungsprogramm  (LROP] Meck-
lenburg- Yorpommern vom 16.07.1993 sowie das Regionale Raumerdnungsprogramm (RROP)
Vorpommern des Regionalen Planungsverbandes Vorpommern vom September 1998 gine
entscheidende Grundloge bei der Erarbeitung des FNP, do dessen Aussagen aus ihnen zu
enlwickeln sind.

2.1.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP) von 1993

Die allgemeinen Grundsiitze und Planungsziele der Landesplanung in Bezug auf die Entwicklung
der einzelnen Regionen des Landes Mecklenburg-Vorpommerns werden in § 2 des Landes-
planungsgesetzes M-V wie folgl definiert:

* Herslellung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Regionen des Landes
s Stirkung der Wirtsehaftsstrukiur

e Erhallung einer funkfionierenden Landwirtschaft

»  Schulz, Pllege und Entwicklung der natirlichen Grundlagen des Lebans

*  Ausbau der Verkehrs- und Kommunikationsnelze

s Skirkung zentraler Orle

* FErhallung  der Identital  und  Figenort  von Siedlung  uwnd  Landschafl  bei
Flacheninanspruchnahme und Bebouung

e Erhaltung von Kullur- und Naturdenkmdlern

*  Ausweisung von Fremdenverkehrs- und Erholungsréumen

= Schulz und Entwicklung der Wiilder

e Okologisch verlréigliche Ausformung der Gebicte zur Gewinnung von Rohstoffen
*  Sicherung einer rationellen Energieversorgung

¢ Yorrang von Ablallvermeidung vor Deponierung efe,

Die Gemeinde Wusterhusen wird im LROP nichl explizit erwéhnt.

2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP) (Seplember
1998)

Fir den Bereich Wusterhusen stellen sich die Ziele des regionalen Raumordnungsprogrommes
ausommengelalit in den Aussagen des Planwerkes wie folgl dar:

: Dos Gemeindegebiel liegl im landlichen Raum auBerhalb des Ordnungsraumes der
Stadt Greifswald,

Die Oristeile Wusterhusen, Gustebin, Pritawald und Konerow sind als allgemeine
Siedlungsflachen dargestelly,

— — e — = i - —_— - S —
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- Das gesamte Ggmnindngebiei isl als Tourismusentwicklungsraum dﬂrgES'E"l.

. Teilbereiche des Gemeindegebietes sind als Vorrangraum Kir Trinkwassersicherung
dargestellt,

i Aul dem Gebiel der Gemeinde befindet sich ein Eignungsraum for Windenergieanlogen.
! Die Gemeinde ist Grundschulstandart.
& Bersiche des Gemeindegebieles (Ziesebruch) sind als Vorsorgeraum Molurschulz und

Landschafispflege ausgewiesen,

Entsprechend den bereils milgeleilien Zielen der Raumordnung und Landesplanung nimmt die
Gemeinde Wuslerhusen  keine  zenlralérlliche  Funklion wahr und  hal  gemdfl  erfolgler
Umlandabstimmungen keine Wohnfunktion fir die Hansestadl Greifswald vorzuhalten, washalb
sich die angesireblen Planungsziele nach einem angemessene Eigenbedarf von ca. 75 WE
auszurichten hoben,

Die Gemeinde Wusterhusen wird als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen, Ausgehend von
den  bereits bestehenden Kapazititen steht eine behulsame qualitative und  quantitalive
Weilereniwicklung des Fremdenverkehrswesens als Wirlschallszweig im Bereich Wusterhusen den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung (vgl. LROP MV, Ziel 6.1. 1], [2] und (4], 6.4. [1] -
[3] und 6.6, RROP Vorpommern Ziel 7.2.2) nicht entgegen.

In dem teilweise auf Gemeindegebiel liegendem Vorsorgeraum Matur- und Landschaflsschutz
(Ziesebruch) sind die Belange von Matur-, Umwellschutz und Landschafispllege zu beachfen.
Der Ziesebruch war im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes mit Stand vom
August 1997 auf der Grundkorle in ein Vorranggebiel fir Naturschutz und Landschaltspllege
ausgewiesen und ist nunmehr im RROP VP als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschofispflege
dargestelll.  Die Gemeinde hat vorsorglich  der  Ausweisung  dieses  Vorranggebietes
widersprochen, und darum gebelen, Gber die konkrelen Konsequenzen, die sich ous der
Ausweisung fir die Bodennulzung als landwirtschaflliche Flachen ergeben, insbesondere mil
welchen Einschrinkungen in der MNutzungshoheit zu rechnen ist. Die Gemeinde lehnt
Einschréinkungen beziiglich der Landwirischalt aufgrund ihrer groflen wirtschafilichen Bedeutung
generell ab. Der Planungsstand fir ein eventuelles LSG *Ziesetal” ist nicht bekannl, so dal} kein
aul der Grundlage von Flursticksnummern konkrel feslgelegter Grenzverlauf vorhanden isl.
Somit wird auf jegliche Ausweisung im Kartenteil verzichtet.

2.1.3 Bioclope

Im Gemeindegebiat gibl es eine Vielzahl geschiitzter Biolope/Geotope, deren Zerstérung oder
sonslige erhebliche oder nachhallige Beeintriichtigung nach § 20 Landesnaturschulzgeselz —
Mecklenburg-Varpommern (LNalG  M-V) unzuléissig ist. Zu den noch § 20 LMalG M-V
geschiilzien Biolopen/Geolopen zéhlen u, a.:

BIOTOPE

- nalurnoche Moore, Simpfe, Solle, Réhrichibeslinde und Riede, seggen- und binsenreiche
Malfiwiesen,

- naturnohe und unverbaute Bach- und FluBabschnilte, Quellbereiche, Allwésser, Torlstiche
und stehende Kleingewdsser jeweils einschlieflich der Ulervegelation, Verlondungsbereiche
stehender Gewdssar,

Zwergsirauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen, sowie oufgelassene
Kreidebriiche,

- naturnohe Brueh-, Sumpf- und Auwiilder, Gebiische und Wiélder frockenwarmer Standerle,
Feldgehdlze und Feldhecken

, Fels- und Steilkiisten, Strandwiille, Dinen, Salzwiesen, marine Block- und Steingrinde,
Windwallflaehen und Boddengewiisser mit Verlandungsbereichen.

Saite 7
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GEOTOPE
Findling, Blockpackungen, Gesteinsschollen und QOser
Trockentaler und Kalkiuff-Varkommen

- Offene Binnendinen und Kliffranddiinan

- Kliffs und Haken

Des weiteren sind gemdll § 27 LNalG = M-V Alleen und einseitige Baumreihen besonders
geschiifzl,

In der Gemarkung Wuslerhusen finden sich folgende, besonders hervorzuhebende geschiitzte
Landschaltsbestandleile gemafd §§ 20 und 27 LNaIG - M-V:

e Rauhes Moar an der nordssilichen Gemeindegrenze, wesllich von Lolzow
= Geschiiftzter Landschafisbestandteil (LB) Waldstick sidéstlich von Gustebin
* Ehemalige Sandgrube sidlich von Gustebin

o Bereich , Hoher Berg” mil Baumbestand und Trackenrasen/-gebisch

*  Allee enflang der KreissiraBBe OVP 22

Diese Biotope sind im Flichennutzungsplan entsprechend dargestellt,

2.2 Fachplanungen

Weilere planerische Grundlagen FNP sind:

der vorliegende Entwurf wFléichennulzungsplon Gemeinde Wusterhusen® ararbeilel von der
Ritzenhoff Immobilien- und Wehnungsbau GmbH;

die Bebavungspléne Nr, 1 und 3 (genehmigt), Nr. 2 (wird aulgehoben);

Fiir die Ausarbeitung des FNP liegt kein Landschaftsplan vor und isi mangels finanzieller Maglich-
keilen der Gemeinde auch nicht in Bearbeitung. So kann der FNP auf der Grundloge der
Aussagen naturschulzfachlicher Behérden und 2.B. denen des Gulachilichen Landschaftsrahmen-
planes nur grob den Rohmen der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen for verbindliche Baulail-
planverfahren abslecken.

2.2.1 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLP)

Der Gutachiliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (GLP) vom April 1996 weisl
folgenden Bereich mit besonderer Badeutung fiir den Naturhaushalt aus:

Bereich ,Hoher Berg”

2.3 Der Flachennutzungsplan

2.3.1 Planziele

Mil der Neuaufstellung des FNP werden folgende Ziele in der kinfligen stidichaulichen ‘
Entwicklung Wuslerhusens verfolgt: ‘

. Ein generclles Leilbild des FNP ist die Sicherung der Enlwicklung der Orlsteile Wusterhusen,
Gustebin, Konerow und Pritwald, weshalb for alle Opisieile auch for die Zukunfi
Entwicklungsméglichkeilen gegeben werden sollen.

2. Weileres Ziel ist die Erhallung und Entwicklung des Kleingewerbes und béuerlicher Belriebe.
Insbesondere fir die Oristeile Guslebin, Konerow und Pritzwald bedeutel digses Zjel |
Verbesserung des Arbeitsplotz- und Versorgungsangeboles und der sezialen Mischung ihrer
Bewohner, Fiir das Gemaindegebiet insgesamt ist dos wichligste Ziel die qualitative und
quantitalive Sicherung der Fremdenverkehrsanlagen, wie den spartanlagen, dem Plerdehof
und der Diskothek, durch weilere Ergdnzungen, wie z. B. Ferienwohnungen, Besonders im

— ——e — — e S
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Ortsteil Wusterhusen soll der Tourismus (Reilen, Wandern zu Ful oder per Rad) ergénzend
20 den Angebeten an der Kiste (Lubmin, Ludwigsburg) ausgebaut werden,

Ziel der Flachennubzungsplanung soll ferner die Erhaltung und Skirkung der gemeinde-
aigenen sozialen und technischen Infrastrukiur sein, um die seit der Wende in den kleinan
Oristeilen eingelrelenen Einwohnerverluste wieder auflfangen und ausgleichen zu kénnen.
Hierbei soll insbesondere der Hauplorl Wusterhusen mit seinen auch nach der Wende stelig
gesliegenen Einwohnerzahlen konsequent zu einem kinfligen landlichen Mittelpunkt des
Gemaindelebens weilerentwickelt werden. Nur so ist der Erhalt der vorhandenen Infrastrukiur
langfristig zu sichern, Dies soll weitesigehend unler der Pramisse einer Begrenzung der
Entwicklung der erhaltenen Derflagen ouf ein im  Rahmen der Eigenentwicklung
angemessenes Polential von 15 bis 20 % Zunahme der Boufldchen in einem Zeitraum von
efwa 10 bis 15 Jahren geschehen (siehe Kapitel 3.3).

Das Ziel der Sonierung bzw. Beseiigung der Vielzahl baulicher Alllasten aus den
aulgegebenen  friheren  landwirlschafilichen  Nulzungen soll  einerseits  stddtebauliche
Miflsténde insbesondere im Hinblick auf die ersireble touristische Aulenwirkung beseitigen
helfen, andererseits muld es sich wirlschalllich darstellbar gestalten. Deher sollen  die
notwendigen Mafinahmen incl. Abriff und Rekulfivierung, soweit dies méglich ist, dureh
Einbeziehung dieser Standorte in Baumafinahmen, kempensier! werden.

Nalurschulzbereiche sind zu erhallen, zu entwickeln und méglichst vor ainem unkanlrollierfen
Besucherstrom zu bewaohren, Dieser ist auf Nalurlehrpfade und (Rad-) Wanderwege zu
beschranken. Eng verkniipft damit ist der Erhall, die Pllege und die Weilerentwicklung
(Biotopvernetzung) der nalurrdumlichen Gegebenheiten, da die einzigorlige Landschaft
swischen Ziesebrueh und Lubminer Heide ouch einen wichligen Stondorifaktor bei der
Sicherung lourislischer Attraktivilét und dem Erhalt des landschafllichen Erholungswertes
darsielll,

Als  Leitbild fir die sozale Entwicklung sleht das  Ziel einer sozial orienlierfen
Bodenpreispolifik, die nach den Regeln des Markles am besten dadurch zu erreichen ist, dal
ausreichend  Baverwarlungsland  ousgewiesen wird, um die Bodenpreise auf einem
verlrdglichen Mafl zu halten. Dann besteht ouch die Chonce, im Rahmen der Ausweisung
ven kemmunalem Bauland die Ansiedlung und den Verbleib von Familien mit Kindern und
iingeren Menschen zu férdern. Das ist wichlige Vorausselzung, um die Alterssirukiur der
Gemeinde ainer demographisch ausgewogeneren Mischung anzunéhern. Diese Mischung ist
fir die zukiinflige Auslastung der sozialen Infrasirukdur sehr wichlig.

Aus verkehrlicher Sicht ist die Anloge eines an den européischen Fernradwanderweg
anknipfenden FuB- und Radwegenetzes in der Gemeinde Wuslerhusen ein Mahziel, das
nach umfangreichen Abslimmungen mit den Umwelibehérden und den Nachbargemeinden
kurzlrislig realisiert werden sall,

Bereils seil einem KreislagsbeschluB (Nr. 20-4/90) hat im Raum Lubmin-Ludwigsburg die
Entwicklung des Zielbereiches Erholung/Tourismus eindeulig den Nulzungsvorrang. Industrielle
Nutzungsarten sind danach aul unlerstitzende Leislungen des vorgenannten Bereiches zu
beschrénken und sellen am Kraftwarksstandort in Lubmin konzentriert werden (siche auch 3.6.1
Analyse Arbeitsmarkl). Neben diesen Gewerbe- und Diensileistungen gill als weitere Funklion in
erster Linie die Landwirischall,

2.3.2 Flichennulzung und geplante Ausweisungen

Im varliegenden Fléchennulzungsplan werden folgende Inhalle dargestellt:

a)

*

Baufldchen

Auswaisung von bestehenden und neuen Wohnbauflachen in den Orisleilan Wuslerhusen,
Gustehin, Kanerow und Pritewald;

Ausweisung von bestehenden und neuen gemischlen Bauflschen in den Ortsteilen
Wusterhusen, Guslebin und Konerow;
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Ausweisung van Sondarbauflichen in Form von Sondergebieten fir Windkraftanlagen, fiir
Erholung/Ferienwohnen, fir Freizeiinutzungen sowie landwirischaliliche Nulzungen;

Aklualisierte  Ausweisung von Gemeinbedarfsfltichen, Einrichlungen und  Anlagen mil
enisprechender Kennzeichnung der Nutzung (Kirche, sHentliche Verwaliung (Gemeindebiiro),
Kindergarten, Schule und Feuerwehr)

b) Verkehrsflidchen
Auswaeisung der Hauptfull- und Rodwegeverbindungen;
- Darstellung der innerérllichen und Gherérilichen Hauptverkehrsstrafien;

Darstellung der Flachan fir Bahnanlagen

c) Grin- und Wasserllichen, Entwicklungsfltichen fiir Natur und Landschafi

Ausweisung von Grinflichen und ihren Zweckbestimmungen (Friedhéfe, Spiel- und
Sporlplétze, Kleingdrten, Parkanlagen);

Ausweisung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schulz zur Pllege und Entwicklung ven Natur
und Landschafl ;

Ausweisung von Wasserflachen in Teichen und Yorllutgréiiben
Darstellung von Bereichen mit den Grundwasserschulz betreffenden Feslsetzungen
Darstellung beslehender und geplanter linearer Griinstrukluren

a) Fléchen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Darstellung landwirtschafilich genutzter Flachen unter Differenzierung in eher ackerbaulich
genukzle Flachen und Davergriinland (gesonderle Plansignatur);

Darstellung von Wald

e) sonslige Darstellungen

Allablagerungen/Altstandorie;
Fléachen fir Ver- und Entsorgungsonlagen sowie Haupliver- und -entsorgungsleilungen

a) Nachrichlliche Ubernahinen

Kennzeichnung van Biolopen und Geolopen nach § 20 LNaIG - M-V;

Kennzeichnung von Bodendenkmalen sewie Einzeldenkmalen und Ensembles nach § 5

D5ehG M-V,
Kennzeichnung von geadélischen Festpunklen

Kennzeichnung von Erdél-/Erdgasbohrungen

3_ Darstellung der Sachbereiche und Begriindung

3.1 MNaoturrdumliche Lage

Naturrdumlich gehért das Gebiel um die Gemeinde zur narddeutschen Tiefebane und wurde von
der letzten Inlandvergletscherung (Pleistoziin) der Weichseleiszeil geformt. Die Landschafl ist
geprdgl durch die leicht wellige Struktur der Grundmorénen mit aufgesetzlen Endmorinen,
eingekerbt durch Abflulirinnen wie die Peene oder die Ziese, die aufgrund der geringen
Hohenunterschiede zum Teil weite FluBldler (Auen] mit grofien Uberschwemmungshereichen
bilden. Die Orlsluge Wuslerhusen mit dem nérdlichen Teil der Gamarkung liegl im Bereich der
Hochfléchensande die sich von Lubmin aus enllang der Kiiste bis zum Peenestrom ersirecken.
Die stdliche Gemarkung liegl auf einem Geschicbemergelriicken, der sich von Westen nach
Osten erstreckt und durch dos Ursiramital der Ziese cingekerbt wird. Diese wird von z.T.
ausgedahnien Uberschwemmungsbereichen mil Niedermoartorfen begleitet,
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3.1.1 Geologie

Aufgrund der unlersehiedlichen Formationen enlstanden verschiedene Bodengesellschaften. Im
Bereich der Hochilichensande finden sich Brounerde und Braunerde-Podsole mit einem
niedrigen bis mitileren natirlichen Erfragspotential. Im Bereich der Geschiebemergelriicken Irefen
neben Fohlerde und Parabraunerde Pseudogleye auf, die eine mitllere bis hohe natirliche
Eriragsfahigkeit haben. Die Niederungen der Ziese werden bestimmt durch die Niedermoore und
deren Begleitbéden (Moorgley, Anmoorgley).

3.1.2 Vegetation und landwirtschaftliche Nutzung

Gemessen an der Gesomilliche mit 1.951,53 ha weist die Gemeinde Wuslerhusen nur einen
sehr geringen Waldanleil mit 92,61 ha (4,75%) aul. Der therwiegende Teil, namlich 86,87 %
wird landwirlschafilich genutzt, Daven entfallen 1.300,71 ha aul Ackerland (66,65 %) und
394,50 ha Grinland (20,22 %). Tratz dieses hohen Anfeils on landwirlschafilicher Nufzflache
weist die Gemeinde noch einen belriichilichen Anteil an differenzierten Grinstrukiuren aul.

3.1.3 Natur- und Landschaftsschuiz

Trolz intensiv belriebener Landwirlschafl gibt es verschiedene geschilzte und schilzenswerle
Landschafiselemente, die in ihrer Struktur erhalten und waiterantwickell werden sollten. Die drei
kleinen Waldgebiete werden ergiinzt durch verschiedenste Griinstrukluren, Enllang der Sirafen
und Wege finden sich Alleen, Baumreihen und kleinere Gehélzgruppen, Ebenso gibl es
Feldhecken insbesondere im Bereich der Ziese und stdlich Kanerow. Weiterhin ist die Gemeinde
bestrebt die linearen Grinsirukluren zu erweitern und zu ergénzen (z.B, Mevanpflonzung am
Verbindungsweg Wusterhusen - Gusiebin).

Desweiteren findet sich nach eine grofle Anzahl Sélle verschiedenster Ausprégung, d.h. mil/ohne
Wasserstelle, Schilfrshricht und/oder Baum- und Strauchbestand, Diese unterliegen dem
MNatursehutz  gemdB § 20 LMaolG MV, Hinzu kommen diverse aulgelassene  Acker-
/Grinlandlléchen in unlerschiedlichen Sukzessionssiodien die auch keiner neuen Nutzung
zugelihrt werden sollen. Sie bilden mitilerweile ein hohes Patential mil nalurnaher Vegetalion die
mannigfallige Ansatzpunkie zur Biolopvernetzung bielel.

Meben den lypischen Sirukluren der Agrarlandschaft weisen auch die Orle sperzifische
Grinstrukluren aul, die in ein Biotopverbundsystem integrierl werden kénnen, als da sind

2. 1. sehr intensiv begrinte Orlsrénder

alte Baumbestinde in den Orlslagen und Park dhnliche Strukturen der ehemaligen Guishéfe
(2.T. nur nech als Fragmente erhalten)

innerérlliche Grinfldchen und Griinziige; hier gibl es noch ein grofies Polenlial an Flichen,
die einer eingehenden Begrinung zuginglich gemachl werden kénnen (z.B. Anger in
Guslebin).

Der  Bereich der Zieseniederung  soll nach  den  Maflgaben des  Gutachilichen
Landschaftsrahmenplanes fir die Region Vorpommern als Landschafisschulzgebiet ausgewiesen
werdan. Mitllerweile erfolgte durch die Raumordnungsbehirde auch die Mafigabe, dal in naher
Zukunft die Ausweisung erfolgen soll und in dos Regionale Roumardnungsprogramm integrier
wird,

Da dieses Schutzgebiet sich noch in der Planung befindet, kann es zum jelzigen Zeilpunkl nicht in
den Flachennuizungsplon Gbernommen werden, Trolzdem soll hier erwéhnt werden um darauf
w0 verweisen, dofl bei Plonungen in diesen Bereichen die Belange des Natur- und
Landschaftsschulzes besonders berlcksichligt werden missen und dem geplanten Schutzziel
Rechnung zu lragen ist,

Aus nalursehulzlochlicher Sichi besitzt die Zieseniederung eine herausragende Bedeutung for den
Naturhaushali,

Die hier anstehenden WNiedermoorfléchen weisen auf Grund ihrer Bedeulung fir den
Stoflhaushalt, fir den Klima- und fir den Gewdsserschulz sowie ihrer Lebensraumfunkfion ols
Feuchtgebiel eine sehr hohe Schutzwirdigkeit aul. Die Schutzwirdigkeit der Landschaftspolentiole
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"Grund- und Oberflichenwasser" sowie "Landschafishild® gilt analog zu der des Bodens als sehr
hoch (It. Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan der Region Verpommern vom April 1994).
Um der forischreilenden Moordegradierung antgegenzuwirken, ist aus naturschutzfachlicher Sicht
ouf  diesen  Flichen eine nalurschutzgerechte  und standortgerechle  Grinlondnutzung
anzuslreben,

Im  Territorium der Gemeinde Wusterhusen erfolgl gegenwirtig auf einem GroBiteil des
Grinlandes in der Zieseniederung (bis aul den Beroich wesllich des Verbindungsweges Gustebin
- Neu Boltenhagen) eine extensive Bewirlschaflung ouf der Grundlage des vom Minislerium fiir
Landwirtschaft und Noturschulz  angebolenen Forderprogramms  der naturschulzgerechien
Grinlandbewirlschaftung, Die Einschrénkungen in der Bewirlschaflung der Verragsflichen
liegen in dem grundsitzlichen Verzicht aul Ausbringung von Diinger und Pllanzenschutzmitieln
sowic eine den Bodenverhdlinissen und den spesifischen faunistischen und floristischen
Gegebenheiten angepalte Pllege, Beweidung und Mahd.

Der Ziesebruch ist im Regionalen Raumardnungsprogramm vom September 1998 auf der
Grundkarte als Varsorgeraum Naturschulz und Landschafispllege ausgewissen, Die Gemeinde
hat vorsorglich der Ausweisung dieses Vorsorgeraumes widersprochen, und darum gebeten, Gber
die konkreten Konsequenzen, die sich aus der Ausweisung  fur die Bodennulzung ols
londwirtschafiliche Fléchen ergeben, insbesondere mit welchen Einschrankungen in der
Nulkzungshoheit zu rechnen ist. Die Gemeinde lehni Einschrankungen  beziglich der
Landwirtschaft aulgrund ihrer grafien wirtsehafilichen Bedeulung generell ab.

Aulgrund eines Vorschlages der im Rahmen des Grinerdungsplanes zum B-Plan Mr. 3 Windpark
Wusterhusen ararbeitel wurde, wird im Bereich der Zieseniederung eine Ausgleichsfldche
ausgewiesen, die den Belangen des Nalurschulzes und dem Ziel der Extensivierung in diesem
Bereich entgegenkommt und gleichzeilig als Kompensalionsmafinahme fir mehrere Vorhaben
dienen kann, in dem sie schritiweise erweiter! wird. Die jetzt dargestellte Fliche gehi bereits Giber
das notwendige Mafd hinaus, welches fir den Ausgleich des B-Planes Nr. 3 erferderlich wére,
bielel jedoch einen guten Ansatz zur weiteren Extensivierung des Zieselales,

Grundsalzlich bleibt hier zu sagen, dal} der Flachennutzungsplan alleine nicht das Inslrument zur
Sicherung der Landschoft ist und  nur grobe Malistibe beziiglich des MNatur-  und
Landschaflsschutzes selzen kann, Aufgrund der viellilligen, Irotz intensivster Landwirlschafi
immer noch verhandenen Biotopsirukiuren wird hier die Empfehlung ausgesprochen, im
Nachgang unler dar Vorausselzung der Finanzierungshilfe/-méglichkeit fir die Gemeinde einen
Landschaflsplan  zu  erstellen, der sich  inlensiy  mil den nolirlichen  Gegebenheiten
auseinandersetzt und MaBigaben aus naturschutzfachlicher Sicht erarbeitet.

3.2 Verkehr
3.2.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde Wuslerhusen isl nicht direkt an dos Schienennetz angebunden, Der ndchsla
Haltepunkt der Deulschen Bahn AG liegl in Lubmin. Die Germeinde ist aber durch die
Regionalbuslinie A - 518 (Greifswald / Wolgast) an das OPNV-MNelz angebunden. Grundlegende
Veranderungen in Bezug oul Beférderungsanzahl  und Streckenfihrung sind  seitens  des
Varkehrsunternehmens in absehbarer Zeait nicht vorgesehen,

3.2.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Gemeindegebiel ist gekennzeichnet durch eine verkehrliche Randlage. Eine Autobahnver-
bindungen fehlt bzw. ist z, ZI. Mil ca. 150 km Anbinderadius ausschliefilich von Rostock bzw.
Prenzlou aus méglich.

Wusterhusen und Pritzwald sind tiber die KreissiroRe OVP 22 an Wolgast und die Landesstrafie
262 angebunden, welche die Orle mit Greifswald verbindet. Durch Wusterhusen fiihrt die OVP
23 nach Lubmin. Von der OVP 22 verlduft durch Pritzwald in stdlicher Richlung die OVP 19
durch den O, welche nach Lodmannshagen fihrt.

Gustebin ist Ober vier schimale Strallen mil der OVP 22 im Norden, mit Konerow im Oslan, mil
der L 26 im Siiden und Slilow (Gemeinde Briinzow) im Westen verbunden,
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Kanerow als kleinster der vier Orle ist nur dber zwei schmale Straflen mil der KreissiraPe 22 im
MNorden und einem londwirtscholilichen Weg mit Gustebin im Westen verbundan.

Fir den regionalen und Uberregionalen Verkehr, auch mafigeblich fir die Fremdenverkehrsan-
bindung, isl Wusterhusen wegen seiner geringen Enffernung zu Greifswald dennoch gul
erraichhar.

Der Ausbaugrad der Kreisstrassen OVP 22 und OVP 23 sowie der Verbindungssiraflen Wusler-
husen/Guslebin, Wuslerhusen/Konerow, Prilzwald/Konerow und Guslebin/Konerow sl enl-
sprechand ihrer Bedeulung und Verkehrsbelastung vorgenommen worden, :

Dia OVP 19, die Verbindungssirafle Stilow/Gustebin sowie die Orlsdurchfahrien und -sirafien
von Konerow und Prilzwald sind emeverungs- bzw. ausbaubedirftig. Die Verbindungssiralle
Guslebin/Neu Boltenhagen und die Orisdurchfahrt wurden inzwischen erneuvert bzw. als
landlicher Wag ausgebaut und befestigl.

Sollten im Gemeindegebiet Wuslerhusen Auffahrien baw. Anbindungen an die Kreisstrassen OVF
22, 23 geplant werden, sind diese mit dem Hech- u. Tiefbavamt des Landkreises
Ostvorpommern abzustimmen bzw. durch dieses zu genehmigen.

Bei Verdnderungen der Verkehrsfihrung eder beim Neu- Um- bzw.  Ausbou von Stralien,
Wegen, Platzen und onderen Verkehrsflichen dem StraBenverkehrsamt Ostverpommern die
enlsprechenden Unlerlagen (Lageplon, Markierungs- und Beschilderungsplan) rechizeilig zur
gesonderten Stellungnahme tbergeben werden.

3.2.3 Fuf3-, Rad- und Reilwegeverbindungen

Der einzige Hauplrad- und <Fuliweg verléduft entlang der Kreissirolle OVP 23 von Wuslarhusen
nach Lubmin. Folgende neue Roulen werden im FMP dargestellt:

1. Der kuliurhistorisch bedeulsame Rad- und Wanderweg auf der Trasse der ehemaligen
Kleinbahn von Lubmin nach Wusterhusen soll von Wuslerhusen Ober Prilzwald weiter nach
Rubenow ergéinzt werden.

2. Der Radwonderweq Lubmin/Wusterhusen/Frees! Gber Wuslerhusen, Konerow und Prifzwald
nach Latzow,

3. Der Radwanderweg Lubmin/Wusterhusen/Katzow/Kréslin/freest Gber Wusterhusen, Gustebin
und enllang der Ziese,

4. Ein ergéinzendar Rad- und Wandarweg von Stilow Gber Gustebin nach Konerow.
Ein Reil- und Wanderweg ausgehend von Wuslerhusen in Richlung  Lubminer Heide

(Waldgebiel im Norden der Gemeinde).

3.3 Siedlungsentwicklung

3.3.1 Historische Entwicklung und Denkmalpflege

3.3.1.1 Denkmalliste des Landkreises Oslvarpemmern

MNach Angaben des Landkreises Oslvorpommern sind gemdalB aklualisieder Erfassung (Sland
30.12.96) nochfolgend aufgelihrie Gebéude in der Lisle verzeichnef. Bei MaBnchmen an
Baudenkmalen ist das Denkmalschulzgesetz des Landes Mecklenburg Vorpemmern in der
Fossung der Bekannimachung vom 6. Januar 1998 einzuhalien, Besonders zu beachten ist gam.
6 (Erhnliungspflicl‘uf] und gem. § 7 (Gennhmigungsvnrbe|1q|t).

Wuslerhusen
BergsiraBle 1, Wohnhous
Kirche
Kriegerdenkmal 1914/1218
Waolgasier Strafie 2, Wohnhaus und Stall (Mihlenberg)
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Wolgasler Strabe 5, Plarrwitwenhaus mit Stall
Walgoster Siralle 6, Plarrhaus mit Scheune
Walgoster Strafe 11, Wohnhaus
Wolgasler SiraBle 12, Alle Schule mit Stall
Gusiebin
Speichar
Konerow

Gutshaus mit Stallspeicher

3.3.1.2  Bodendenkmalpflege

Im Gemeindegebiet sind Bodendenkmale bekannt, bei denen angasichls ihrer wissenschafilichen
und kullurgeschichilichen Bedeulung einer Uberbauung oder Mutzungsinderung - auch der
Umgebung - geméfl § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht
zugeshmmt werden kann. (Diese sind im Flichennulzungsplan gesondert gekennzeichnet.)

Auberdem  befinden sich im Gemeindegebiel Bodendenkmale, deren Veréinderung  oder
Beseiligung noch § 7 DSchG M-V genchmigl werden kann, sofern vor Beginn |eglicher
Erdarbeiten die fachgerechie Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelll
wird. Alle durch diese MaBinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
fragen (§ 6 Abs. 5 D5chG M-V, GVBL Mecklenburg-Vorpammern Nr. 1 vam 14.01.1998, 5. 12
ff). Uber die in Aussicht genommenen Maofinahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpllege rechizeilig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erleilenden Baugenehmigungen sind an die Einhallung dieser
Bedingungen gebunden, (Diese Bodendenkmale sind ebenfalls im Plonteil gekennzeichnet,)

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifilich und verbindlich der unieren
Denkmalschulzbehérde und dem  Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wihrend der Erdarbeiten  Bodenfunde (Urnenscherben,  Stainselzungen,  Beslallungen,
Skelelireste, MOnzen u.d.) oder auftéllige Bodenverférbungen entdeckt werden, sind diese gem.
§l1 Abs.1 u.2 des Denkmalschulzgesetzes des Landes Mecklenburg - Vorpomrnern (D5chG M-V,
v. 6.1.1998, GVOBI. M-V, Nr. 1 1998, 5. 12fL) unverziiglich der unleren Denkmalschutzbeharde

anzuzaigan.

Anzeigepllicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker . den Leiler der Arbeilen |
den Grundeigentimer oder zulillige Zeugen, die den Werl des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind gem. §1 1 Abs.3 DSchG M-V in unverindortem Zustand zu erhalten,
Diese Verpflichtung erlischi 5 Werklage nach Zugang der Anzeige,

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind im B-Plan Nr. 3 Windpark Wusterhusen in Absprache
mit dem Landesamtes fir Bodendenkmalpllege sowie der unferen Denkmalschulzbehérde des
Landkreises Ostvorpormmern wie folgl berdicksichligh:

Bei Bauarbeiten ist im gesamten Plongebiatl mit archéologischen Funden zu rechnen, Im Bereich
der Windkraflanlage Nr. 2 sind bereits Funde des érllichen, chrenamilichen Mitarbeiters des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bekannt. Aus diesem Grunde sind im Bereich dieser
Windkraflanlage vor dem Bau Ausgrabungen notwendig.

Zwischen dem Vorhabentréger und dem Landesami fir Bodendenkmalpllege hoben im Ergebnis
der Beleiligung Trager &ffentlicher Belange, Gespréche statigefunden, Es worde abgestimmt, daf}
der Multerboden im Bereich der Standorte der Windkraftanlagen und der Zulohrien durch einen
Bagger mil zahnloser Grabenschaufel abzutragen ist. Solllen beim Multerbodenahirag
archiologische Befunde angeschniflen werden, so hat der Bauherr eine Dokumentation der
Funde zu gewdéhrlaisten. Im Rahmen der Erstellung der Kabelgraben isl, ebenfalls mit Eingriffen
in Bodendenkmale zu rechnen.

Seilens des Landesamtes fir Bodendenkmalpllege wurde emplohlen, die Flachen fir die StraBlen
und die Standorte rechtzeitig und im Vorfeld unler Anleitung einer Fachkraft zu berdumen. Durch

e = = — - ey — —y ———e e —_— —
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diesen Vorlauf sollen zeilliche Engpésse bei der Errichlung und Installation der Anlagen

vermieden werden.

3.3.2 Siedlungsentwicklung und Siedlungsstrukiur

Der gesamte Bersich triéigl die Spuren frither Besiedlung. Zahlreiche ur- und frihgeschichlliche

Funde belegen dies und machen deullich, dall die Besiedelung durchgéngig war. Die Funde

reichen bis in die frilhe Macheiszeit zuriick und belegen Siedlungstétigkeit fir die Jungsteinzeil,

die Bronzezeit und die dleren Fisenzeil. Hinzu kemmi, das alle Oristeile der Gemeinde

Wuslerhusen als slawische Siedlungen gekennzeichnel sind.

3.3.2.1 Wusterhusen
MWousterhusen Iréigt einen der dllest bezeuglen slow. Orts- und Landschafisnamen
Pommerns (246 Wosize, 1150 Wozirose). ,Er bedeulet ,mit Palisaden umzduntes Land,
Gebiet” und dirfle zundichst der Mame einer Burg gewesen sein.”
JUrkundlich  erscheint  Wusterhusen  zwor  als  Wostze”  erstmalig in der
JGrindungsurkunde des Bistums Havelberg” vom 9. Mai 246. Die Forschung erkannte
dieses Dokument jedoch als Félschung. Die erste wrkundliche Erwéhnung  des
shemaligen slawischen Londes Wuslerhusen  findet sich als ,Woslrese” in der
Bestiligungsurkunde  des devlschen Konigs Konrad Il (1138 — 1152) fir dos Bistum
Havelberg vom 3. Dezember 1150 (PUB I, Nr. 41). Im Jahre 2000 wird Wuslerhusen
demzulolge 850 lahre alt.”
Woslerhusen ist der Verwallungsmitlelpunk! eines slawischen Landes gewesen, der spéler
eingedeulscht wurde, Der Name des Orlsleiles Stevelin geht auf den slawischen Mamen
Stevelin (1271) zuriick. Das Kirchdorf Wuslerhusen und das Gut Stevelin werden noch
1597 als getrennte Siedlungen angesehan. Im Dreifligiahrigen Krieg hoite das zum
herzéglichen Ami Wolgast gehdrende Dorf Wuslerhusen stark gelillen. Finf van sachs
Vollbauernhéfen waren zerstért, Stevelin wurde ein Teil dieser Hife zugeschlagen. In
den ersten Jahrzehnlen des 19. Johrhunderts (1816 — 1833) entstanden 13 Bidnersiellen
und 1833 arbeilelen 12 Handwerker im Dorf. Wuslerhusen wuchs in den nachslen
Jahrzehntan als zentraler Ort rasch an und erreichte um 1895 eine Bevélkerungszahl von
343, Diese Zahl ging auf 157 im Jahr 1925 zurick.
Die Bodenreform von 1945 rief im Siedlungsbild aufgrund der frihen Aufsiedlung (um
1933/34) keinen groien Wandel hervor. Verdnderungen kamen ersl durch die LPG Typ
Ml (Grindung 1953), die die Guisgebiiude umbaute oder abrifl und neue Gebdude
errichiefe. 1959 vereinigte sich die LPG mit der in Lubmin.
JAn  histerischen  Hausformen  kommen  in Wusterhusen biuerliche Gutshoflypen,
rohrgedeckle Doppelbidnereien und Hondwerkerhtuser vor.”

3.3.2.2 Guslebin
Der slawische Orlsname Guslebin (so bereits 1272) bedeute! wahrscheinlich ,Ort eines
Gostiba”. Das Dorf war urspriinglich Besilz der Herzége und wurde von ihnen der
Familie v. Hackwitz aul Mallin verliehen.”

3.3.2.3 Konerow
Der MName Konerow (1271 Cunirow) bedeutet wahrscheinlich  “Ort der  (des)
Pferdehirten, Plerdehéindler(s)”. Das Dorf gehérle zu dem groben Besitz des Klosters
Eldena und war von drei Bouern bewohnt.”

3.3.2.4  Pritzwald
Auch Pritzwald ist ein slawischer Ortsname, bis in das 17, Johrhundert wurde der Onl
slels Pritzwalk geschrieben. Im 17, Jahrhunderl waren nech Reste einer ehemaligen
Kapelle aul dem Guishof zu sehen. Zu DDR-Zeiten waren die Bauern von Pritzwald in der
LPG Typ Il ,Frohe Zukunfi” zusammengeschlossen , zu der auch ein Belriebsleil in
Kaonerow gehbrle.

(aus: Greifswald und seine Umgebung, Prof. Dr. Bruno Renthien, 1948, Akademie
Verlag und Pornmersches Urkundenbuch 1)

3.4 Bevélkerung

3.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Gesamibevélkerungsentwicklung Wusterhusens slellt sich wie folgl dor:

e e - —— =
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Auffillig ist dafl gegeniber dem im
Amisbereich iblichen Bevélkerungs- ]
schwound von 1989 zu 1992, (EJ'HF FNP Gemeinde Wusllerhumn-
nach  der Wiedervereinigung  der Bevélkerungsentwicklung

beiden deutschen Staaten im Jahre
1990 eingetraten ist, die
Bevilkerungszahlen in Wusterhusen
sletig  gestiegen  sind,  Geburlen-
rickgang  und  Abwanderung  der
Bevélkerung stehen im
Zusommenhang mit den
gesellschalllichen Verénderungen die
seit 1989 zu verzeichnen sind und
weiler durch den  darauffelgenden
Einigungsprozess beeinfluBl wurden.
Im Wouslerhusen kam der
Wohnungbau in dieser Zeil jedoch
nicht zum Erliegen, u. a. kennlen so
drohende Einwohnerverlusta
aufgefangen  werden,  In  den
kleineren Orlsteilen sind den auch
entsprechende Verluste bzw. nur sehr
geringe Schwankungen o —_—

varmerken.

Zunahmen ergaben die umfangreichen Meuansiedlungen von Birgern aus dem Greifswolder
Umland insbesondere seit dem Johr 1993, Fine Bevélkerungsprognose, die sich als

Trendlartschreibung :
darsiellt, ist dennoch nichi FNP Gemeinde Wmllsterhusen
. Ly e Bovalkerungsentwicklung
leicht méglich, Beztglich = - = e - P
ie - r oL Gemeinde gosomi fochuien Ganitebin tewn ariow Al 7, Vorohr
d_er ) kinftigen 1767 aar 150 I 41 54 =
Emwohncrﬂnhwcklung o [ 740 a5 124 170 91 127%
kann also nur von ns 0 ‘ A0 103 132 74 4%
1900 &71 322 104 1y 14 1A%
Annnhmanl ausgegangen [ — T — = e =
werden, die aber durch 1950 1276 62 230 | 973 149 s
die Eignung Wusterhusans was | a7 | eas Y 199 i) T
als stadinaher | 1784 1331 1001 152 156 72 To%
WUI‘II"IS'QI"‘IdDI" ;n ‘?WI 1343. 1018 134 170 il 16%
! wes [T vama 1040 139 154 7 V%
nalurréiumlicher Méahe zu 1996 1340 w2 | ws | 24 0%
Freizeitqualitéilen in

Sachen Waondern, Reiten und die Niéthe zur Ostsee elc. beslimmt werden. Werl sall dubei aber
auf die Feststellung gelegt werden, daf keine Waonderungsbewegung mil raumordnerischer Rele-
vanz angesirebt wird, die das feilige Oberzentrum Greifswald schwiichen kénnta, Eine
Wohnflachenentwicklung wird sich also unter folgenden Faktoren ergeben:

= Erhéhung des Bedarfes an Wohnraum durch Yergroflerung der pro Kopf Wahnfliche, dic
aus dem Bevélkerungsbesland heraus erfolgt;

e Bevélkerungszuwachs bei Zuwachs an Arbeitsplatzen durch Meuansiedlung von Gewerbe,
der nur in engem Zusammenhang mit der konfligen Entwicklung des Fremdenverkehrs zu
sehen ist;

Bevélkerungssirukiur

Gegliedert nach Allersgruppen slellt sich die Bevélkerung im Vergleich zu anderen Gemeinden
im Amisbereich Lubmin relotiv ousgewogen dar, wie Tabelle und Grafik zeigen,
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enischeidend, da diese Bevélkerungsgruppe polentiell fiir neve Haushallsbildungen in Frage
kommt, Diese Gruppe ist verhélinisméBig grof, so dall im Rahmen der Eigenentwicklung der
Badarfl tatséichlich varhanden sein dirfie.

Da in der Gemeinde jedoch derzeit wenig Arbeilsplitze vorhanden und diese primér auf dem
Arbeitsmarkt angewiesens Gruppe verhéltnismafig grofl ist, erklirt sich unter anderem die hohe
Arbeitslosigkeil. Da sich dieses Problem vermullich durch dia geringen Zohlen der Kinder und
Jugendlichen abschwéichen wird, ist jedoch anderseits zu erwarten, dall die Bevilkerungsspilze
sich immer mehr in die @lleren Bevilkerungsgruppen verschieben wird, Eine Uberallerung und
die Motwendigkeit der Schaffung von Arbeitsplatzen, auch Uberregional, wird hier deutlich, da
nur so die Jugend und jOngere Bevélkerungsgruppen zum Bleiben und méglicherweise neu
Ansiedeln gewonnen werden kénnen,

3.4.2 Wohnungsbedarf und Wohnbaulandentwicklung

Zwischen der Eniwicklung der Einwohnerzohlen (EW) und der Haushalle bzw. Weohneinheilen
(WE) (Beide Werte werden fir die folgenden Berechnungen hypothetisch gleichgesetzt, weil ge-

sigrite Zahlan in der FNP Gemeinde Wusterhusen

Statistik  fehlen)  klofft S

Lisker sine ' arole Allgemeing flachenberogene Dalen

Licke. Gehl man von Cuisteil fldche Eirnwohacr EWfgbm . o WE EWANVE

einer  Belegung  von L i b 7idho 1029 ‘;}' 13;___ AN

oy ol 53] 14! 7 ]

2,5 EW pro derzeilig | i L : -
lelll 3 |Pieold 41 150 £ 52 7.9

AALATSBINGT. . 4 [Kererow 26 o TS 10 2.4

Wohneinheit ous, die

. Sinere [Cemende L9511 1140 &7 4413 30

in den vergongenen

Jahren die Dichtewerle bereils stark gesenkt haben durften, erkennt man dennaoch, wie bei immer
noch weit tiberpropariionalen Dichlewerfen ein erheblicher Uberhang zu den stalistischen Werten
im Bundesland Mecklenburg-Verpemmern mit ca. 2,49 EW/WE oder dem Bundesdurchschnitt
mil ca, 2,28 EW/WE besleht (Stafistisches Jahrbuch 1996). Dies bedeutet, dos sich bei einem
generations- und wohlstandsbedinglen weiter anhaltenden Trend zur Wohnllachenvergrofierung
pro  Einwohner, einhergehend mil einer weileren Verkleinerung der  durchschnitilichen
HaushallsgréBen (angenommen wird ein Trend von derzeit 2,5 EW/WE zu 2,0 EW/WE), ein nicht
unerhebliches Eigenenlwicklungspolential in der Gemeinde Wusterhusen aultul, (Siehe auch
unter 3.5.1 Wohnboufléchen allgemein).

Dennoch sall sich die Entwicklung der neuen Wohnbauflichen haupisdchlich an der bestehenden
Bebuuung vorrung?g onentieren, Vor der Au:;weisung NEUer Bnugehimﬂ haot die Yerdichiung,
Erneverung und teilweise auch Umnulzung vorhandener Bougebiele, wie es auch im RROP
bevorzugl wird, Vorrang. Angestiebl wird also eine Orientierung der Orle auf eine
Innenentwicklung, die insbesondere sliadiebauliche Mifistéinde verbessern hilll. Besonderer Wert
wird auf die Funktionsmischung Wohnen, Diensileistung und Erholung gelegl, wobei sich die
varschiedenen Nu?zungan nicht stéren sollen.
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3.5 Baufldchen

Bei der Aufstellung der zur Reolisierung notwendigen Bouleitpléne sind zur Gewahileistung des
Immissionsschutzes die schalllechnischen Orientierungswerte [ir die stadtebauliche Planung nach
DIN 18005, Beibl. 1 im Gebiel entsprechend der Einstufung gemal BauNVO einzuhalten und
nach Méglichkeit zu unterschreiten,

3.5.1 Wohnbaufldchen allgemein

Im Fléchennutzungsplon werden in erster Linie die bereifs besiedellen und eindeulig als im
Zusammenhang bebaulen Oristeile als Wohnbaulfldchen (W) definiert. Innerhalb der W-Fléchen
sind auch Kleingewerbe- und Handwerkshetriebe allgemein zuléssig, sofern sie die umgebenden
Wohnnutzungen nicht stéren, was der vorhandenen Nulzungsmischung alse nicht enfgegensteht.
Eine Ausweisung der Orlslagen als Gemischte Boullichen (M) im Sinne von Dorlgabieten (MD)
wire mangels der landwirlschafllichen Nulzungsmischung nur schwer darstellbar gewesen.
Gemischle Bauflachen (M) im Sinne von Mischgebielen werden allerdings im Bereich des
Houptortes der Gemeinde dorl ausgewiesen, wo bereils eine gemischte Nutzung der Fléchen
besteht.

Im Gegensalz zu dem Hauplort Wusterhusen weisen die Oristeile Guslebin, Konerow und
leilweise Pritzwald mit ihren grofien Grundstiicken, ihrer Nutzungsmischung sowie der dorligen
Kleintierhaltung  Kleinsiedlungscharakter auf. Dieser soll erholten werden, um einem zu
befirchlenden Gesichlsverlust der Orlsleile enlgegenzowirken, daher werden die Orlslagen und
die Erweilerungslldchen als Kleinsiedlungsgebiel (WS) ausgewiesen.

Durch die Ausweisung von Kleinsiedlungsgebieten in den Orlschoften Guslebin, Konerow und
Pritzwald ist der Forlbestand von landwirtschafllichen Nebenerwerbsstellen gesichert, d. h. der
dorfliche  Charakler bleibt erhallen und die hinzukommende Nutzung hat vorhandena
Gegebenhailen zu dulden.

MNeue Wohnstandorte werden entsprechend der Zielselzung des FNP zur Abrundung  der
Orlslagen, als auch in Bereichen von Flédchan mit baulichen Alllasien dargestellt. Die Flachen Nr.
1, 6,7, 8,9 10 und 11 runden Orislagen ab, wohingegen die Flichen Nr, 2, 3, 4 und 5
Flichen mit baulichen Allosten umnutzen, Die Fliche Nr. 1 liegt innerholb des
Geltungsbereiches des sich in der Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 2, und auch die neve
gemischie Baufliche Nr, 21. Der B-Plan Nr. 2 wird jedoch aufgehoben, daher wurden diese
Flachen nichi dargestellt jedoch in die Bewertung der Bauflichen einbezogen,

Gemdl} Zielen 5.1 [4]+[5] Regionales Raumerdnungsprogramm Varpemmern (RROP VP) wird als
Orienfierungsgréfe for den Eigenbedarf einer Gemeinde ein WE-Zuwachs insgesamt von maox,
15 % im langfrisligen Planungszeitraum, bezogen aul den Wohnungshestand 1993, genannt,

Problematisch ist der Bezug auf einen Wohnungsbestand 1993, da hier keine prazisen bazw,
differenzierte Werte vorliegen. Im RROP VP sind Einwohner mil Stand 31.12.95 angegeben.
Auberdem liegen vorldufige Ergebnisse zur Gebédude- und Wohnungszihlung 1995 vor
(Stalislische  Sonderhefte, Gebéude mit Wohnraum, bewohnte Unterkiinfte, sowie darin
befindliche Wohneinheiten am 30.5eptember 1995, Gebéude- und Wohnungszihlung 1995-
vorldulige Ergebnisse-, 6. Jahrgang, 1996, Heft 2, Slatistisches Landesamt Mecklenburg-
Vorpommern, Dezernat 320, Schwerin 1996), jedoch nicht von 1993, Auf dieses wesenlich
prazisere Zohlenmateriol bezieht sich der Flichennutzungsplan Wusterhusen.

Der Zuwachs an Wehnilidchen und damit auch an Wohnbauland im gesamien Gemeindegabiel
sollte in den Orislagen gemdB der Vorgaben der Regionalplanung far die reine Eigenentwicklung
auf 15 bis 20% der Wohnbauflichen begrenzi werden, auch um dem forlschreilenden
Gesichisverlust der gewachsenen Gemeinwesen enlgegenzuwirken, Uber diese Enlwicklung
hinausgehende Polenliole sind entweder auBerhalb der Regelungsmaglichkeiten der Regional-
bzw.- Flachennulzungsplonung zu finden (Nachverdichiung im Bestand gem. § 34 BauGB) oder
ergeben sich aus einer kinfligen gewerblichen Entwicklung, die dann eine neue Grundlage for
die Bemessung der Eigenentwicklung abgibt (Fremdenverkehr),
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Aus dar Abwigung der siddiebaulichen, wirschafilichen und ékologischen Kriterien in der
Unlersuchung der insgesamt zur Yerfiigung stehenden Entwicklungsflichen, wie sie in der Anlage
unfer 6.1 - Bewerlung Wohnbauflichen - dargestellt sind, wurden im vorliegenden
Flachennutzungsplan folgende Flochen in den einzelnen Orislogen fir eine konkrete Ausweisung

FHP Goameinde Wuosterhusoen
B aeplante Wohnbaullachen _ -
P riahramy Feben ¥l )
Iid, |Hama des Gabides Fachelho) Hutivngiverstellung pr il  Hutungweoes
Hi, Hama . ﬂfh‘:'-l il HWilL IS EH FIEFA (i n st G2 wi ke
VWosterhuien-[-Flan 1 Y‘.’E“'d'-"!.‘.f‘. 8] [#] f 4] an Lander, Flach
3 |Pritrecald-Hard — 0% | 0% | 7 0 0 e -.-b 0,30 Fe Miache
?[Privweald-Sid I i 063 | 7 0 a | o 0,30 7 Lo iha
? |Konerow 51'{«.' LETTI 0,29 0,78 a 8] o 3 q,?ﬂ i | Brochn

ausgewihll.

Begrindat wird die Auswahl in den it-zweirlgen Drtslei[beschreibungen, Zur Berechnung dar
stidiebaulichen Daten wurden folgende Annahmen getroffen:

Nettowohnbauland (NWBL) =] 460 bis 85 % des Brullowohnbaulandes (BWBL)
Klainsiedlungshduser o ca, 1000 gm NWBL/WE
Einfamilienhéuser (EFA) > ca. 850 gm NWBL/WE
Raihenhduser (RH) = ca, 350 gm NWBL/WE
Wohn. in Mehrfamilienh, (MEFA) < ca. 250 gm NWBL/WE

Wohneinheiten (WE) in

-Mehrfamilienhdusern [MEFA) =1 ca. 20 gm Brullngrundriﬂ“ij(:he (BGF)
-Reihenhdusern (RH) = ca. 130 gm Bruttogrundriifliche (BGF)
-Einfamilienhéusern (EFA) = ca. 170 gm Brutlegrundrififliche (BGF)
Kleinsiedlungshiuser (KS) = ca, 220 qm Bruttogrundrififlache (BGF

1 Haushalt = 1 Wohneinheit (WE)
Einwohner (EW) pre Haushall o5 durchschnitilich 2,3

Die Flichennummern beziehen sich auf die Mumerierungen der Flachenbilanzen bzw. der
vorbereilenden Untersuchungen und sind daher im Planteil des Flachennutzungsplan nicht zu
finden, allerdings in der Anlage unter 5.4 beigefigl. Eine umfassende Darstellung der ermillelien
stodlebaulichen Werte fir Wusterhusens Wohnboullichen biefet die folgende Tabella:

Es werden dabei i .
Flachennutzungsplon zwei Kalegorien FNP Gemeinde Wusterhusen
ofterschiedans geplante Wohnbaufléchen (W) (Stand 25.09.78)
i Summe BWHBL 3,49 ha
1. Meubebauvung 1997 - 2000 - |summe MWEL 2,49 ha
Hierbei handealt es sich um die  Summe WE inKleindsiad!. (1. 16 WE
Flaehen im B-Plan HKr. 1, die |Summe WE in EFA 57 WE
berails genehmigt sind, die jedoch  |Summe WE in RH 0 WE
noch nicht  vollstandig  bebout  [Summa WE in MEFA 0 WE
Eimd. Summe WE in M-Flichen / WE
Summa WE Gesamt 64 WE
2. Naubebauung 2000 - 2020 - dies  [Einwohnor (EW) pre WE 2,3 Ew
sind Bereiche, wo eine Bebauung  [Summa EW absolul 150 Fw
bereils  angedachi  ist,  dos  [Summe EW ralaliv (lalséchlich) &0 W
Verfohren  aber  noch  nicht T T T 'V;E' IL;:‘(B
. . . esland 31,1 £, =234
uK|r1gE|u|mr wlurclﬂ r(Nr. '9. in Prognosa 2005 256 R
onerow sowie MNr.5 und 7 in e
i unchma in 11% A%
f FI'J‘.WCI'IL{). Bestand B\'Q-ﬂl. I 18,36 ha I ha
Prognose 2005 21,85 ha BWBL
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3.5.2 Wohnbaufléchen im Orsteil Wusterhusen

Mach eingehender Analyse der Untersuchungsergebnisse werden in Wuslerhusen ein neuer
Wohnbaustandort im Fléehennutzungsplan ausgewiesen.

B-Plan Mr. 1 -

Hierbei handelt es sich um eine Teilflache des bereits genehmigten B-Plan Nr, 1, auf der noch 38
neue Wohneinheiten erstellt werden kénnen. Die Fliche rundet die Orislage ab und bildet den
nirdlichen Orsrand aus.

3.5.3 Wohnbauflédchen im Ortsteil Konerow

Eine Flache iin Bereich des Orlsleiles Konerow wird in die Ausweisungen des FNP als
Wohnstandorle  einbezogen,  das

entsprechend  des  Charaklers  des OT Konerow
Orles als Kleinsiedlungen geplante Wohnbaulflachen (Stand 25.09.98)
ausgawiasen  wird., Die  bereits Surnmo BWEL 038 Ni
bestehenden Teilbereiche des Orles  |5ymme MWL 0.4 ko
werdan dodurch in einen  [Summo WE in EFA 3 WE
Zusammenhang gebrachl, welcher |Summe WE in RH 4] WE
heute leider fehlt. Summa WE in MEFA 0 WE
Summea WE in M-Flachon 2 WE
Nr, 10 — Konerow - Sid- Summo WE Gosami - 5 WE
Die Bebauung der am siidésilichen Ei"w“h"f" (EW) pro WE 23 W
; Surnme EW absalul 10 Ew
Orlsrand liegenden, ehemals s : : S
. Summe EW relafiv {falsdchlich) 4 EW
bebauten und heute brachliegenden WE v
Fliche stellt ebenso wie die Fliche 8 [Bostond 31.12.1996 10 7
eine wiinschenswerte Abrundung und Prognosa 2005 15 25
Ergdinz ungj dos histariseh  |Zunahmae in % 57%° 17%

gewachsenen Ortes dar,

3.5.4 Wohnbaufldchen im Ortsteil Pritzwald

Im Oristeil Pritewald werden zwei Flichen in die Ausweisungen des FNP als Wohnstandorle
einbezogen, welche eindeulig dem Bereich der Abrundung und Nachverdichtung zuzuordnen
sind.

Nr. 5 — Pritzwald - Nord -

Im Bereich der Nérdlichen Orislage, OT Pritzwald

in der MNdhe 2zu bestehenden .

GeschoBbaulen und b geplonte Wohnbaufléchen [Sland 10.07.1997)

ausreichendem  Absland  z2u  der  [Summa BWEBL 1,98 ha

Kreissirale OVP 22 wird die derzeitig  [Summe NWBL 1,19 ha

als privates  Garlenland  genulzle  |Summe WE f“ EFA 14 WE

Fliche for Wohnbebauung Sl“"""u WEin H Y We

vorgesehen. Summe WE in MEFA 0 WE
summa WE in M-Fléechan 0 WE

Mr. 7 - Prilzwald — Siid - Summa \:‘VE Gusamnt - 14 WE

Auf der sidwesllich der  Orlslage g::‘::::‘::v(imn‘:: i ?303 Ex

fl_ugerldun Flache ~bestehen noch Summa EW ralaliv {taiséchlich) 12 Ew

ainzelne  zum  Wohnen genulzte |[—— WE VT —

Gebdude — der  ehemaligen [5oreriaiaio9z 60 50

Guisanlage. Die Verdichlung  der Pragnose 2005 74 162

Bebauung  ouf der Flache unter [7un0hme in % 239, BY,

Linbeziechung  der  alten  Strukluren
und Einbindung beslehender Gebdiude stellen eine wilnschenswerle Abrundung der Orislage dar
und erméglicht die Ausformung eines Orlsrandes.
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3.5.5 Gemischte Bauflachen

Als gcmischie Baulléchen wurden finf Bereiche im Gﬂmeindegml:im Wusterhusen ausgewiesen.
Bei den zwei Flachen im Orlteil Wusterhusen handelt es sich um im Bestand bereits gemischt
genulzle Flichen. Aul der Flacha im zentralen Bereich des Orles befinden sich derzeit eina
Diskolhek, cine Feuerwehrwache, ein Ladenzenirum, ein Busuniernehmen und Wohnnulzung.
Die Erhaltung dieser Nutzungsmischung in dem Bereich ist wiinschenswerl,

Die im sbdlichen Bereich des Ores an der Kreissiralle K 22 liegende Fliche wird derzeit
gewerblich und 20 Wohnzwecken genutzt. Dorl befinden sich neben nicht stérenden v.a. das
Gemeindebiro und eine Reltungsstation. Gastronomie und den Jugendelub (Raum wird auch for
die Gemeindeversommlungen genufzl). Der Foribesiand dieser MNulzungsmischung ist aus
immissionsschutzrechllichen Beweggriinden heraus sinnvell.

Aufgrund der Anregung der Handwerkskammer zum Varentwurf des Flachennulzungsplanes und
nach eingehender Analyse der Untersuchungsergebnisse werden in der Gemeinde Wusterhusen
weitere Slandorle in den Orlsleilen Guslebin und  Konerow fir gemischte Mutzung im
Flichennutzungsplan  cusgewiesen, die  bis  ouf die  beiden unten aulgefihrien
Entwicklungsflichen in Guslebin und Konerow hisher Gberwiegend der Wohnnulzung dienen,
durch LickenschlieBung und Erweiterungsméglichkeilen auf den sehr grof3 zugeschnitienen
Grundslicken und durch Wiederoufnahme handwerklicher und |nnc|ww|5rhnf1|lrhar Nul‘zungun
(Ohne Intensivlierhollung) (z.B. in den zwei in diese Fliche eingeschlossenen Scheunen) soll hier
ein Entwicklungspolential [ir kleinere Belriebe erélinel werden,

FNP Gemeinde Wusterhusen
o gcplnnlﬂ Gamischle Buuflut_han - ::nnnd ':;;.m,w;

] ! ] | | |
Rozoichnung e Patentiol
Id. [Mame dos Gobinlas z Fliiche (ha) ___|Mutzungsvorztellung

Flr. Mame Ortalail BWBL | MwBL WE_ Bisher Geplant |
i |Koneraw-Mord - Konerow 0,38 0,34 | _’.! LW/L!rnchu igem. Baullgehe
11 {Gustebin-Ost Guslohin 1,22 1,04 L LW/Frmﬂh.'_huanm. Baufléehd

3.5.5.1 Gemischie Baulldche im Orlsleil Konerow
Nr. & — Konerow - Nord -

Die Bebouung der am nérdlichen Orlsrand  liegenden, ehemals bebauten und  heute
brachliegenden Fliche stellt eine wiinschenswarte Abrundung und Ergdnzung des hislorisch
gewachsenen Orles dar. Innerhalb der vorgesehenen gemisehlen Nutzung sind hier auch noch 2
neve Wohneinheilen méglich.

3.5.5.2 Gemischle Boullédche im Ortsleil Guslebin
Im Ortsleil Gustebin wird zusilzlich eine neue gemischie Baulltche ausgewiesen.

Nr, 11 = Gustebin - Osl ~

Schon zu Zeiten der DDR war geplant, die von Straflen und Wegen umgrenzle, am &sllichen
Rand der Orislage liegende Fliche zu bebauen. Die Bebauung wurde nicht vollendet, Die
Bebauung der verbliebenen Resifldche, der Flache Nr, 11 - Guslebin — Ost ergéinzt und rundel
die Ortslage ab. Erméglicht wird hier eine gemischle Nulzung, die neben der gewerblichen
Nutzung die Errichlung ven etwa 5 Wohneinheilen erméglicht.

3.5.6 Sonderbauflidchen

Als Sonderbaufléchen (5) sind alle Flachen ausgewiesen, deren Nutzungszweck so spezifisch is)
oder sein soll, dof} er nur ungentigend in anderen Fléchenausweisungen beschrieben wére. Die
Angabe eines Mulzungszweckes erfordert die Auswaisung als Sondergebiet (SO). In Wusterhusen
sind in erster Linie Sondergebiete fir Windkraft und fiir die Landwirlschalt ausgewiesen worden.
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FNP Gemeinde Wusterhusen

geplante Sonderboullichen {Stand 25.07.98)
Ekhnung ] . Patenlial ‘ k
Il [Mame des Gebieles Fliche (ha) Nutzungsvorsiellung
Ne| Mame Orlsteil BWEBL | NWEBL |Bisher Geplonl |
?5 .l..pndwirtschll. Belrieh Wuslerhusen 6,67 h,67 Landw. Belriels |Londw, Belrieh
31 L.P:_g‘:_]r.:irlschll. Belrieh Guslebin 3,84 3,28 |Landw. Belrieb/Fl, Londw. Betrieb
33|Ferienwohnen o Wuslarhusen 4,85 4,12 | Gemischie Nulz. | Ferienwohnen

‘Windkraft 6,49 552 LW Windkraft

3.5.6.1 Sondergebiete fir die Landwirlschalt - $O-Landwirtschaft -

Als Sondergebiete fir die Landwirlschaft wourden die Belriebssidtten dorgestelll, die nicht
zweifelsfrei als AuBenbereichslagen zu sehen sind, da sie nech im Zusommenhang mit den
Innenbereichsflichen stehen. Da hier jedoch auch keine typischen Darfgebiele vorhanden sind,
und eine Funklionsmischung zu Immissionsschutzproblemen fhren kann, insbesendere da sie
sich hier nicht aus der bisherigen Siedlungentwicklung ergibt, sind diese Flichen als
Sondergebiete dargestellt,

Als Sondergebiete fir die Landwirlschaft wurden doher die folgenden zwei Flachen ausgewiesen,
auf welchen sich bereits im Bestand landwirlschallliche Balriebe befinden. Das Zial dar Erhaltung
ackerlandnoher Wirlschaftsfléichen wird so am Beslen mit der zenlralen Lage dieser Fléchen fir
die Orte und seine Landwirle gewiihrlaistet.

Hinsichilich des Immissionsschulzes erweist s sich auch aus der Sicht des Gesundheilsamies als
ginstig, in den Orlsteilen Sondergebicte fir Landwirlschoftsbetriebe auszuweisen. Durch die
Wahl der Standorle abgewandt der Orislage mit enlsprechender Entfernung zur Wohnbebauung
isl mit einer Immissionsbelastung nichl zu rechnen.

MNr, 30 = Landwirlschafilicher Belrieb - Wusterhusen -

Das Sondergebiet fir die Landwirtschafl &stlich der Orlslage Wusterhusens dient  der
Betriebsskifle eines Wiesen- und Weidewirlschafisbelriebas mit Schwainemast, Rinderzuchl und
Milchvichwirtschalt, Die GroBe der ausgewicsencn Fliche lébt neben der Bestondssicherung
auch noch Erweiterungen zu, wabei gegebenenfalls aus immissionsschutzrechilichen Grinden ein
avsreichender Abstand zur Wohnbebouung eingehalien werden mub.

Die nicht emillierenden Anlagenteile des Belriebes, z.B. dos Wohnhaus, befinden sich auf dem
der Ortslage zugewandten Bereich der Fléche, wohingegen sich Rinder- und Schweinestall in
ausreichender Enflernung zu der Wohnbebauung des Ortes befinden. Dies wurde in der
entsprechenden Genehmigung berails beriicksichligl.

Nr. 31 - Landwirtschafilicher Belrieb — Gustebin -

Das Sondergebiel fir die Landwirtschaft siidlich der Ortslage Gustebin wird derzeil nur zum Tail
mit Gebduden (Stille und Scheunen) genulzl. Hier bestehl noch eine gréBere Méglichkeil der
Erweilerung fir bauliche Anlagen. Die hier angesiedelie landwirlschaflliche Belriebssiéite ist dem

sich in der nérdlichen, zentralen Orlslage Wusterhusens befindlichen landwirlschafilichen Betrieb
rugaordnet.

Dieser soll zukiinflig aus dem empfindlichen zenfralen Bereich der Orlslage verlager! werden.
Dem Betreiber soll daher der Ausbau seiner Belriebsstitle in Gustebin erméglicht und angeraten
werden. Durch das Nebeneinonder von Wohnen und Landwirlschaft in zentralen Bereich von
Wuslerhusen kann das Entsichen von Immissionskenflikten nicht generell ausgeschlossen werden,
sollle aber im Sinne des Immissionsschulzes im gegenseitigem Einvernchmen bis zu einer
maglichen Verlegung der Belriebsstilte gelést werden,

Aus immissionsschulzfachlicher Sicht sollte als Grundsatz bei Vorhandensein unverlraglicher
Nutzungen gellen, daf} diese lingerfristig durch Sanierung veriraglich gestaliet werden bzw, wie
hier ein Standortwechsel der Belriebssiitie geplant wird. Ein besonderes Augenmerk ist der
Siloanlage 2u widmen, do diesbeziiglich bereils Beschwerden an das Staalliche Amt fir
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Meaturschulz, Ueckerminde, Abteilung Immissionschulz und an die Gemeinde herangetragen
wurden.

Die Flache sbdlich von Guslebin liegt in einer Entfernung von ca. 100 m zu der niichsten
Wohnbebauung, von der sie durch einen Griinbereich gelrennt ist. Das Sondergebiel fir die
Landwirtschaft sidlich der Orislage Guslebin wird derzeit nur zum Teil mit Gebduden (Stﬁhe und
Scheunen) genutzl. Hier besteht noch eine gréfere Méglichkeil der Erweilerung fur bauliche
Anlagen.

3.5,6.2 Sondergebiete fiir den Tourismus
Mr. 33 - Ferienhausgebie -

Auf der zu der ehemaligen LPG gehérenden Fléche befinden sich heute eine Reithalle, eine
ehemalige  Tankstelle  und feilweise genulzten Verwaltungs-  und  Waerkstatigebiude,
landwirtschafllich genutzle Gebdude und Wohnnutzung. Hier bestehen derzeit erhebliche
MNutzungskonlflikte. Insbesondere durch die Immissionsbelastung der landwirlschalllichen Nutzung
fir die Waohnnulzung, lrolz des Geboles der gegenseitigen Ricksichinahme (siche auch 3.5.7.1
Sendargebiete lir die Landwirtschaft). Um diesen stadtebaulichen Miflstand zu beseitigan, sollen
kiinfiig alle Optionen fir eine gewerblich und touristisch orientierle Wohnnutzung offen gehallan
werdan, die auch die Errichtung kleinerer Pansionan, von Anlagen und Einriehlungen zur
Versergung des Gebieles und fiir sporlliche Zwecke sowic Wohnnulzung einschliefit. Die
wukinflige Nulzung soll auch den Erhall der Reithalle gewdéhrleisten, deren Forlbestand in
immissionsschulzrechilicher Hinsicht aul die neue MNutzung der Fliche als unproblematisch
onzusehen ist, Eine Berdumung der Flidche von méglichen baulichen und sonsligen Altlasten isl
im Rahmen deren Bebauung vorzunehmen,

Die Ausweisung des Sondergebieles Ferienhausgebiet auf der ehemaligen LPG-Fléiche weist aus
der Sicht des Gesundheilsamies eine oplimale Lésung aul, um die durch die landwirlschafiliche
Mutzung lmdingh—] Irmmissionsbelastung der Wohnbebouung zu lmsciﬁgnn.

Da tatsdichlich noch kein konkretes Konzept fir die Flache 33 vorliegt, wird die Darstellung der
Flachennutzung als SO-Gebiet “Erholung/Ferienhausgebiet” gewdhll, ous der die zukinflig
geplanten Mutzungen abzuleiten sind. Im hieraus zu entwickelnden Bebouungsplan sollte
festgesatzt warden, dal} bestimmte, der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und
Einrichl‘ungen zur Versorgung des Gebietes und [ir Spﬂrﬂicl‘lt‘: Zwieck [Rc"hﬂ"ﬂ C'CI} n”gemein
wltissig sind. Weiler Differenzierungen sind gegebenenfells im Rohmen der verbindlichen
Bauleitplanung auszuarbeiten, z. B. auch evil. Fesisetzungen beziiglich des Immissionsschutzes,

50- Fraizetlsporl

Die Flachen der Gastwirlscholt Kiek in” (Freifldchen, Gastwirlscholl, Kegelbohn) in der Mahe zu
den gemeindlichen Sportanlagen werden als Sondergebiet Freizeilsport feslgesetzt. Die Belange
der banachbarten Wohnbebauung sind bei einem Ausbau der Nulzung zu berticksichligen.

3.5.6.3 Sondergebiete fir die Errichtung von Windkraftanlagen
50 -Windkralt

Die Fesiselzungen des vorzeiligen Bebouungsplanes Nr. 3 der Gemeinda Wuslarhusen werden in
die Planzeichnung tbernommen, Die von Baugrenzen umgebenen Standerle for Windkrall-
anlagen werden als Sondergebiete - Windkrafl dargestelll, dia umgebeanan Flachen als Flaehen
fir die Landwirlschaft. Eine genaue Beschreibung zum genehmiglen B-Flan Nr. 3 isl unter 3.12
Windkrallanlagen aufgefihl.

3.6 Wirschaft und Beschéftigung
3.6.1 Analyse Arbeitsmarkt

Ein drastischer Riickgang der Arbeitsplakze in der Gemeinde isl durch die Umstrukiurierung der
Wirlschaft und vor allem der Landwirlschafl durch den Einigungsprozess entslanden,
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FNP Gemeinde Wusterhusen
Ubersichi laschafligle nach Wirtscholtsableilungan
Jah 1995 1923 1993
Al by i _!_\hli‘-:-p‘ = £ i?!f__ Grrmainda Wateihusan Lo redbrels Glhlltlau\'nmln'" _|Momestadi Grdmalds
o Lared: u, Farstaisticholl, Fluheimi o a7 ar 8% 1400 W% o %
' Viawsnencegung, Dugloy
t] [+ = :"; i4 748 5% 10604 2% 7400 4%
2 fPovpeeate -t = L v ! 1l e P e
4 Hardal, Grofihaaded, Gmlu-,--.nlu Lo h 13 in 4% 4000 17% 4000 5%
5 Varkeht u. Hochichtentba rm"!lulﬂ __.‘. I S R ; Lk — =
] h“.rhh-'fdlr..u u. \"ln‘q,hqrvngmnh 14 158 & Fo %% 5300 16%
FJ m'l:tw_fnn v. Undamebm, w [r. alnj: ": 14 | b
i |Ogoniiotionen shi Ererdareeds T o D noa W | e ad%
g Crebratsbdrparch, u Sotiolenichanng .-',
Suinmae 104 100% 16,300 100% 11,900 0%
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Die folgenden Zaohlen belegen die Unlerversorgung der Gemeinde mil Arbailsplitzen gemessen
om eigenen Bedorf und zeigen auf, wie stark abhiingig Wuslerhusen von der Hansesladl
Greifswald, von Wolgast, wie auch von den Nachbarorten isl. So sind die meisten Einwohner der
Gemeinde auf Arbeitsplétze auBerhalb der Gemeinde angewiesen, ein erheblicher Teil arbeitel in
Greifswald, Wolgast oder im Umland. AuBerdem sind die Arbeitslosenzahlen mit 19 % ohne
Einrechnung des zweilen Arbeitsmarkies rechi hach, wos ein soziales wie gesellschaffliches
Problem darstelll, dafl nur durch die Schaffung von zusétzlichen langfristigen Arbeilsplétzen in
der gesamien Region verminder! werden kann, Wusterhusen stellt raumaerdnerisch dennach
keinen Schwerpunkt fir die Schaffung von Arbeitsplélzen oder Arbeitssidtten dar (RROP),

Der Flachenbedarf Kir landwirtschoflich orientierte Gewerbeeinrichiungen ist aufgrund der
Loerstinde (SO Landwirlschaft) und  einer gegentiber DDR-Zeiten wesenllich  offektiver
arbeitenden Landwirlschalt geringer ols der Bestand.

Die Tabelle zeigt, dafl Wuslerhusen im Vergleich mit Hansestadt Greifswald und Landkreis
Oslvarpommern einen Gberpropartional grofien Anteil an landwirtschafllichen Betrieben und
Betricben des Handeals, Gaslgewerbes sowie des Verkehrs und der Machrichteniibermitilung hat
und bezogen aut die Zahl der Einwohner im arbeilsféhigen Aller einen duBers| geringen
Deckungsgrad an Arbeilspldtzen fir nur 1/5 der Bevélkerung besitzt.

In der Gemeinde Wuslerhusen sind in 5 landwirtschalilichen Betrieben insgesamt 37 Beschéflige
zu verzeichnen (Stand 1998). Zwei der Belreibe sind in der Ortslage Wusterhusen angesiedell,
cine Belricbssiate wird als Sondergebiet fir die Londwirlschafi ausgewiasen, fir die zweile liegi
das Entwicklungsziel der Gemeinde in der Verlagerung in eine Sondergebiclsfidche stdlich von
Gustebin, um die hier aulgetretenen Konflikle mil der angrenzenden Waohnbebauung zu lasen.
Dieser Betrieb hal in der Orislage Bestandsschutz, soll aufgrund der ungiinsligen Lage und der
bestehenden Konflikle jedoch an diesem Standort nicht weiterentwickell werden, hierzu soll die
Flache in Gustebin dienen. Im Ubrigen gehéren auf den Flichen fir die Londwirtschafl bzw, im
gesamlen AuBlenbereich Vorhaben, die einem landwirtschalllichen Betrich dienen, zu den
privilegierten Vorhaben, d.h. neben seiner Erholungsfunklion fiir die Allgemeinheit ist der
AuBenbereich fir die in § 35 Abs. 1 BauGR aulgezihllen privilegierten Vorhaben Jreservier!”,
Dos Entwicklungspolential fir land- und forstwirtschafiliche Betricke ist bei dber 80 % der
Gemeindelltche, die als forst- ader landwirlschaftlichen Nutzung dargestellt ist, daher sehr hoch.
Zwei Befriebe haben derzeil ihre Belriebsstdtten im AuBenbereich, der Hithnerhof an der
LandessiraBle und die Befriebsstatle stdlich  ven Pritzwald,  Als  Sondergebiele fir die
Landwirlschaft  wurden  die  Belriebsstétten dargestelll, die nicht  2weifelsfrei  als
AuBlenbereichslogen  zu  sehen sind, da  sie nech im Zusammenhang  mil  den
Innenbereichsfléchen stehen, Da hier jedach auch keine typischen Dorfgebiete vorhanden sind,
und eine Funklionsmischung zu Immissionsschutzproblemen fihren kann, insbesondere do sie
sich hier nicht aus der bisherigen Siedlungeniwicklung ergibl, sind diese Fléchen als
sondergebiele dargestelll,

Im Bereich Hondel sind derzeit nur nach vier kleine Betriche mit 4 Beschalliglen verzeichnet,
besonders bedauerlich ist daher die schliefiung der Kauthalle, Inshesondere for den taglichen
Bedarf wire eine Wiedereroffnung einer entsprechendan Einrichiung wiinschenswerl, doher wird
diese Fléche in die gemischie Baufldche einbezogen. Im Bereich Dienstleitung, gesundheitliche
Dienste mit insgesamt 24 Beschdfligten sind im Wuslerhusen im  zentralen Bareich ¢in
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Busreiseunternehmen, eine Wohnungsverwallung, eine Postagentur, ein MNagelstudio, ein
Taxiunlernehmen, ein Telekommunikations-Diensileisiungsunternehmen, eine Physiolherapie und
cin Zahnorzl angesiedeall, bzw. an der Landessiralle die Reflungswache HKS. Im Bereich
Hondwerk, Bauhandwerk gibt es derzeit finf Belriebe (Bécker, Friseur, Dachdecker, ein Belrieb
for Pumpentechnik und ein Fensterbaubelriab.) mit immerhin 30 Beschéfliglen.

lm Gaslstdten- und Beherbergungsgewerbe sind die Gasliskitle am Sportplalz, die Diskothek, die
Reillourislik, das Calé in der Backerei und mehrere privale Vermieler téilig.

Aufgrund der Anregung der Hondwerkskommer zom Verentwurf des Fléchennulzungsplanes
wurde nocheimaol eingehend geprift, welche zusdizlichen Entwickungspotentiale fir  die
Ansiedlung von Betrieben im Gemeindegebie! sinnvall sind. Aufgrund des Verdichlungspelentials
innerhalb der gemischien Baulldchen in der Orislags Wuslerhusen, Gulstebin und Konerow sind
die  Erweiterungs-  und  Entwicklungsméglichkeiten  dieser  Betriebe  und  maglicher
Meuansiedlungen als  ausreichend in  diesern  Bereich  anzusehan,  MNicht  stérende
Handwerksbetriebe sind auch in den als allgemeine Wohngebiate anzusehende Wohnbaulléchen
denkbar. Als gemischie Entwicklungsflichen werden auBerdem die am nordésilichen Orlsrand
von Gustebin und die am nérdlichen Orisrand von Konerow vorgesehenen Abrundungsflichen
dargestellt. Hier soll insbesondere fir kleinere Belriebe eine Ansiadlungsméglichkeil méglich
werdan,

Fiir produzierendes Gewerbe sind keine Entwicklungsiléchen im Gemeindegebiel vorgesehen, in
den MNachbargemeinden siehen jedoch ausreichend Flachen zur Verfigung: ,Am Standort
Lubmin werden durch das slillgelegle KKW grofle Fléchen in Anspruch genommen, die bei
Rickbau der Anlagen frei werden, Diese Flichen kénnten in der Zukunft fir neve gewerbliche
und industrielle Ansiedlungen genutzt werden, soweil sie nicht fir die angestreble Ansiedlung des
thermonuklearen Forschungsprojektes ITER vorgehalten werden missen.” (Aus RROP 6.3 (4)
Innerhalb der Flichen der Gewerbebelriebe der Gemeinde Briinzow in der Gemorkung Krépelin
stidlich der LondessiraBe sind ebenfalls zu einem Teil nech Verdichlungspetenfiale verhanden.
Entsprechend des RROP 6. 3 kommen als Standorte for Betriebe des produzierenden Gewerbes
in der Regel Zentrale Orle in Belracht,

3.6.2 Verbesserung der touristischen Infrastruktur

Da die Gemeinde Wusterhusen wegen ihrer naturnahen Lage aufler der Landwirlschaft kaum
Méglichkeiten einer gewerblichen Entfaliung aufzuweisen hat, sollten Polentfiale fiir Maherholung

und Fremdenverkehr im Sinne einer nachhalligen Entwicklung des sanflen Tourismus geférdert
werden,

Ein Erganzen der Naherholungsfunklion des Seebades Lubmin, verbunden mit einer auf Dauver
angeleglen Mufzung durch dkologisch vertretbare tourislische Projekle, wie sie z.B, der Ausbau
des Reiftourismus sowie dia Errichtung von Ferienwohnungen beinhalten kénnte, wiirde auch fir
die hinterliegenden Oristeile bessere wirlschaflliche Entwicklungsmaéglichkeilen und damil auch
weniger Arbeilslosigkeit badeuifgn. Auch fir derzeil ungeltsle Probleme, wie z.B. die MNutzung der
Flichen des in der Orislage Wuslerhusens liegenden landwirlschafllichen Betricbes ader der allen
Scheune in Guslebin mil seiner hislorischen Bausubslanz, kénnlen sich so Synergieelfekie
argeben.

Grundlage fir die Verbesserung der Infrastroktur ist die milllerweile erlolgle Erneverung der
Anbindung an das Seebad Lubmin. Dabei sollte eine Kopplung mit dem geplanten Radwegebau
bis Greilswald erfolgen. Im Zusammenhang mit der geplanten Einbindung in den Europdischen
Fernradwanderweg, der im betreffenden Bereich insbesondere die Rodiouristik auf der Stracke
Greifswald-Lubmin férdern wirde, ist eine Angebols- und Machfrageverbesserung fiir lokole
Freizeitdienstleisier, wie 2.B. Fahrradverleih, denkbar ebenso wie eine Anbindung an kiinflige
louristische Atiraktionen, wie das Mihlenmuseum in Honshagen .

Eine Konsequenz aus dieser Analyse stelll demnach der Entwicklungsschwerpunkt ldandlicher
Tourismus” in Wuslerhusen dar, der - insbesondere im Nebenerwerb belrieban - vielen Familien
neue Schalfensinhalte bieten kann. Zielzahl fir die Schaffung von Betlenkapazitilen sollle ein
Foklor 0,5 zur Anzahl Bewohner sein - dies entspricht der Schaffung von ca. 500 Gastebetten im
Orlsteil Wusterhusen berwiegend in Privatzimmern und Ferienwohnungen. Auch bei posifiver
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Entwicklung sellte ein Faklor 1,0 allerdings nicht iiberschritten werden, da dann die Sozialstruktur
im Orlsteil zu kippen droht.

Fur die Erreichung dieses Zieles wiire eine Konzenlration der zu vargebendan Fardermittel fir den
Tourismus in strukturarmen Gebiefen allerdings ratsom und sollte mit den Aufwendungen der
Dorferneverung gebiindelt werden.

3.7 Gemeinbedarf
3.7.1 Gemeinbedarfsfléichen

Im Gemeindegebiel ist eine Fliche im Orlsleil Wusterhusen entsprechend ausgewiesen. Es
handelt sich um den zenlral im O gelegenen Bereich mit Schule und Kinderharl,

.72 nglicher Bedarf

In Wusterhusen gibt es die zur Deckung des tiglichen Bedorf notwendigen Laden. Fir den
weileren Bedorf an Lebensmitieln sorgen Laden in der nohen Umgebung, wie in Lubmin,
Greifswald-Eldena und in Greifswald selbsl. Nach SchlieBung der Kaufhalle wire eine
Wiadererdlfnung einer entsprechenden Einrichlung wiinschensweart,

I Ortsteil Wusterhusen gibt es eine Poststelle bei der Bickerei,

3.7.3 Sozialwesen FNP Gemeinde Wusterhusen

In dem Orlsteil Wuslerhusen

balindof sich éins  Eindac. Ubersicht Kapazildlen sozialer Einrichiungen

tagesstitte und ain Kinderhar Varsorguagsgrod Kindedagesstiien - Sand 28,08,1997 -
Die  Kindertogesskille  weist Nr. Orisleil Vorh. Plitze Kinder 3.6 J, Auslosfung
noch einige freie Kapazitéiten ! = = 0%
auf, wie die Tabelle zeigl, Eine Gemainde 75 37 A7%

Integrafion von neuen Kindern durch die Ansiedlung weilerer Familien ist alse problemlos
machbar,

In Wusterhusen befinden sich eine Zahnarzl- und eine Physiotherapiepraxis. Sonslige Arzte,
Apotheken und Krankenhéuser sind zwar nicht im Gemeindegebied, jedoch im nédheren Umkreis
in Lubmin und in der nahegelegenen Hansestadt Greifswald in ausreichendem Masse
vorhanden. Die DRK-Sozialstation Lubmin versorgt Pllegebedirfige neben einigen privaten
Pllegediensten, die in Greifswald anséssig sind.

Zudem ist in Wusterhusen eine Retlungsslalion angasiadell.

3.7.4 Bildungswesen

Wusterhusen isl z. Z1. Grundschulstandert auch for die angrenzenden Gemeinden. Haupt- und
Realschulstandort ist  die Gemeinde Lubmin  im aleichen  Amisverwallungsbersich.  Ein
Schulbusdienst féhrt die Kinder zu den zugeordnelen Schulstandorten.

Im Zuge einer amistbergreifenden Schulreform sollen die weilerfOhrenden Schulklassen ober in
Lubmin gebindelt werden. Wusterhusen bleibt als Grundschulstandart erhalten. Alle anderen
weilerfihrenden sowie berulsbildenden Schulen kénnen z.B. in Wolgasl besucht oder auf
gesonderfen Antrag auch in Greifswald wahrgenommen werden.

3.8 Grunflachen

3.8.1 Parkanlagen

Im Gemeindegebiel gibt es derzeil keine gréfere speziell als solches angelegte Parkfléche, Eine
éhnliche Funktion erfillen aber insbesondere die innerérilichen Grinflachen in den Orsteilen.
Die Erholungstunktion wird zu einem greflen Teil jo auch von den auf kurzen Weq erreichbaren
Aulienbereichsflichen erfiill).

- _Sui?_n 2'5,-
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Zur Verbesserung der louristischen Infrasiruklur ist es winschenswert im Orlskern  von
Wuslerhusen das vorhandene Potential an Grinflichen als gesfaltete und erlebbare Parkanluge
7u entwickeln.

3.8.2 Sportanlagen

Sportanlagen gibl es in der Gemeinde bereils in den Ortsleilen Wuslerhusen und Guslebin. Der
dsflich der Crisloge Wusterhusens angesiedelte Sporiplatz ist bis oul das Fussballfeld nichi
deutlicher struklurierl, sbwohl er einem breiten Publikum ein weit gafichertes Betéligungsfeld
bictet. In der Ortslage Gustebins befindet sich ein kleines Spielfeld, welches hauptsichlich als
Bolzplatz dient,

In Wusterhusen wird eine ehemalige LPG-Halle als Reithalle genutz! (siehe auch Sonderbauflécha
Ferienwohnen). Meben dem Sporiplatz am  wesllichen Ortsrand  wird  ein ganehmigler
Schiefistand betrieben, der derzeit an 2wei Tagen je zwei Stunden belrieben wird, Der SchieBplatz
gehdrt zu den nach dem Bundes-Immissionsschulzgeselz (BIm5chG) genehmigungsbediirfiigen
Anlagen,

3.8.3 Spielplétze

Im Gemeindegebiet verfiigen die Orte Wuslerhusen, Gustebin und Pritzwald {iber Spielpléfze. In
Wusterhusen befindet sich zwischen den Wohnblacks in der nerdwestlichan Orlslage ein
Spielplatz. In Gustebin ist der Spielplatz auf der zenlralen Freifléche angesiedelt. Osllich der
Ortsdurchfahrt OVP 19 befindet sich der Spielplalz in Pritzwald.

3.8.4 Friedhéfe

In der Gemeinde existiert ein Friedhof im Bereich der Kirche Wusterhusens,

3.8.5 Dauerkleingdrten

Neben dem Sportplatz, am siidasilichen Ortsrand von Wusterhusen und in dar Orlslage Guslebin
efinden sich drei Kleingarienfléichen, die auch weiterhin bestehen bleiben sollen und doher
enlsprechend ausgewiesen sind.

3.2 Ver- und Entsorgung

Fir die Beschreibung der Infrastrukiur wurden die Trager éffentlicher Belange um ihre
ergénzende Stellungnahme gebeten und entsprechende Informationen cingearbeilal.

3.9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung Wusterhusens léduft organisatorisch wie for die anderen Gemeinden des
Amisbereiches Lubmin nach iiber die Wasserwerke Greifswald, eine Tachlergasellschaft der
Sladiwerke, die die rechiliche Nachfolge der liquidierten Nordwasser GmbH (dem Versorger zu
DDR Zeilen) angelrelen haben. Die Versorgungsaufgaben von den Wasserwerken Greifswald
werden planmaBig im 2. Halbjahr 1999 an den Zweckverband Wasser/ Abwosser Lubmin
l'.'lbrzr‘guhilcr,

Die Gemeinde Wouslerhusen wird  durch  das Wasserwark  Wuslerhusen  tber  sine
Trinkwasserversorgungsleitung DN 200 AZ mil Trinkwosser versorgl.

Die Trinkwasserversorgung der Oristeile der Gemeinde Wusterhusen bestehl vom Wasserwerk
aus iiber dos Trinkwassernetz, Eine Ausnahme bilden die Wohnhéuser in Stevelin (unterhalb
Hoher Berg), die bisher noch nicht an das Trinkwassernelz angaschlossen sind, Diese
Wohnhdauser versargen sich iiber Einzelwasserversorgungsanlagen.

Perspektivisch sollle nach Einschitzung des Gesundheitsamies eingeplant werden, daff dos
Trinkwasserrohrleitungssystem  entsprechend  dem  Sland der Technik durch  Fachbelriebe
instandgesetzt wird, um  weilerhin eine Versorgung mit Trinkwasser von einwandfreier
Beschaffenheit entsprechend den Anforderungen der Trinkwasserverordnung zu sichern,
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Die Versorgung mit Léschwosser ist Gber das Nelz aber nichi DIN-garechl zu leisten. Das
Rohrnetz  in Wusterhusen  ist  so ousgelegt  worden, dafl  Léschwasser nur  zur
Anfangsbrandbekémplung zur Verfiigung steht, For die Hauptbrandbekampfung sind Grében
und Feuverldschieiche zu nulzen, Zur Verbesserung der Léschwasservarserqung miBte eine neve
Ringleitung verlegl oder allernativ einige Brunnen baw, Speicher angelegl werden,

Bei der ErschlieBung never Bebauungsgebicte wird nach Vorlage der Ausfihrungsplanung
zwischen der Gemeinde und dem ErschlieBungsiiager der Absehlul eines ErschlicBungsverirages
erfforderlich. Im  ErschlioBungsverlrag sind die Leistungs- und  Verantworlungsgrenzen, die
Darstellung des Leistungsumfanges sowie die Terminierung der zur Erschliefung erforderlichen
MaBinahmen festzulegen. Auf Grundlage der Verordnung tiber Allgemeine Bedingungan fir die
Versorgung  mit Wasser (AVBWasserV) vom 20, Juni 1980 Iragen die  zukinftigen
Anschluinehmer anteilig einen BaukostenzuschuB in Héhe von 70% bezagen aul den
ErschlieBungskoslenaufwand. Die Umlage des Baukostenzuschusses auf die  einzelnen
Baugrundstiicke erfolgt durch den ErschlieBungsirdger,

3.9.2 Abwasserbeseitigung

Die Ortschaft Wusterhusen ist an die zentrale sHfentliche Abwasserleitung angeschlossen und
auch die Arbeiten am Orisnelz beendet. Die sHenlliche obwasserseitige ErschlieBung von
Gustobin wird 1999 gebaul und in Belrieh genommen, wishrand das Orlisnetz von Prifzwald mit
der Uberleitung varaussichilich im Jahre 2000 fertiggestellt sein wird. Fir die Orlschaft Konerow
liegt noch keine konkrete Planung vor,

Die zentrale Kldaranlage Lubmin nahm im Movember 1994 ihren Probebetrieb auf. Meben den
Gemeinden im kistennohen Bereich, deren Abwasser zu dieser Kléaranloge vbergeleitet wird, is
ouch die Gemeinde Wusterhusen hier angeschlossen, Die Klaranloge Lubmin und dos
Oberartliche Pumpwerk 14 kénnen Entwicklungskapazitilen aufnehmen. Eine Erweilerung der
Klranlage Lubmin ist bei Bedarf maglich,

3.9.3 Gasversorgung

Die  Druckrohrleitungen zwischen Hanshagen, Wusterhusen und Lubmin sind verlagl, das
innerdriliche Netz im OT Wuslerhusen ist milllerweile 70 atwa 70 % komplett. Fir die OT
Pritzwald, Konerow und Gusiebin ist jedoch vor allem aus wirtschalilichen Grinden in
absehbarer Zeit kein Anschlufl geplant,

MNach Information  der Gosversorgung  Verpommern  GmbH  verldguft  im nardlichen
Gemeindebereich eine Erdgas-Hochdruckleitung DN 300 von Hanshogen nach Lubmin mil
einem  Abzweig DN 100 zur Gasdruckregelstation  Wuslerhusen.  Diese Erdgas-
Hochdruckleitungen besitzen einen Schutzsireifen von beidseitig 4m (DN 300) baw. 2m (DN
100). Der Trossenverlouf ist im Flachennutzungsplan dargestell,

Der Ausbou des Leitungsnetzes im Rahmen der Erschlielung weilerer Flangebiate ist méglich und
wird jeweils zwischen dem Versorgungsiriger und den ErschlieBungsirdgern abgeslimmt.

3.9.4 Stromversorgung

Die Versorgung des Amishereiches Lubmin mil elekirischer Energie wird vom Kundenzentrum
Wolgasl der HEVAG gesicherl. Das Mittelspannungsnelz wird mit einer Spannung von 20 kY
betrieben. Die 20-kV-Leitungen haoben fir die Versorgung der Gemeinde Wuslerhusen eine
ausreichende Kapozitdl. Sie sind bei dor Aufstellung von verbindlichen Bauleitplédnen zu
hnr(itkﬁiﬁhfigq_:n_

Im stdlichen und ésllichen Bereich der Gemeinde befindet sich die 110-kV-Leitung Greifswald
Lubmin-Wolgasi-Karlshagen. Im Bereich dieser Leilung sind die "Hinweise zur Bebauung und
Begrinung in der Nihe von vorhandenen/goplanten 110-kV-Freileitungen® von 19. Mai 1998
(siche Anlage 6.6 ) zu beachten. Fir die Leislungsabfihrung  der Windparkvorhaben
Wusterhusen und Brinzow ist die Errichtung eines 110/220-kV-HEVAG-Umspannwerkes sidlich
des Ortes Guslebin geplant,

= — = — — —e — — - —— . — - —_-
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Der geplante Standort ist im Flichennutzungsplan dorgestellt, Der Fliachenbedarf belriigt co.
1200 qm. Zum geplanten Umspannwerk ist eine Zuwegung notwendig. Ausgehend von diesem
Umspannwerk sind 20-kV-Kabelvarlegungen zu den geplanten Windparkverhaben erfarderlich,
der geplante Verlauf dieser Leitungen ist im Fléchennutzungsplan dargestellt.

Im Gemeindegebiet befinden sich Freileitungen der VEAG Vereinigle Energiewerke AG Berlin.
o 220-kV-Freileitung Pasewalk- Lubmin 309/310

220-kV-Freileitung Lubmin - Siedenbiissow 3117312

o 220-kV-Freileitung Lubmin - Lidershogen 313/314

= 380-kV-Froileitung Lubmin - Gislrow/Wolmirstedt 512/513/514

s 380-kVY-Fraileitung Lubmin Malchow/Meuenhagen 517/518/520

Es ist ein Freileitungsbhereich von 50 m (Anhaltswerl) beidseitiq der Trassenachse zu beachten, fir
den Bou- und Nutzungsbeschrénkungen bestehen.

In diesem Bereich wird einer Errichlung von Gebdéuden und der Nulzung von Grundsiticken, die
zum nicht nur vortibergehenden Aufenthall von Menschen beslimmi sind, nichi rugestimml.
Insbesonere zahlen dazu Wohnungen, Krankenhduser, Schulen, Kindergirien, Kinderhorte und
Spielpldtze.

Fir sonslige Bauvarhaben bestehen Hohenbeschréinkungen,

Die ,Grundsétze fir die bauliche Mutzung, dos Arbeiten und den  Aufenthall  im
Freileitungsbereich” sind im Anhang als Anlage 6,7,

3.2.5 Telekormmmunikation

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sollen in allen SiraBen gesignele und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.

Eine konkrete Fesiselzung von Antennentrdgerstandarten fiir Mobilfunknetze in dor Gemeinde
Wusterhusen per Planzeichen im FNP earfolgt nichi. (Nachste Slandorte im Gewerbegebiat
Kripelin und in Wolgast). Fiir dos Gemeindegebiat Gberwiegen somil die Ausschluffakioren fir
einen Anlennenlrigersiandort ous Sicht von méglichen Emissionen (z.B. Elekirosmog) fir
Wohnhevélkerung und Fremdenverkehr sowie von Natur- und Landschafisschulz.

Uber dem Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deulschen Telekam AG fir den
Fernmeldeverkehr, die im Planteil entsprechend dargestellt isl. Im Bereich der Richffunkirasse
betragen die maximal zuliissigen Bouhshen 30 bis 35 Mater.

3.9.6 Abfallentsorgung

Die Millentsorgung wird zur Zeil von der Enlsorgungs-GmbH Vorpommern in Anklam als 100 %.
iger Tochler des Landkreises Osivarpornmern durchgefihrt, da der Landkreis Enlsargungsiréger
ist. Diese bedient sich zum Tail exlerner Entsargungsunternehmen, wie 2.B. der Edelholf GmbH.
In der Gemeinde Wusterhusen wurde neben der Hausmilllenne mitllerweile auch die
Altpapierentsorgung aul die einzelnen Houshalle verteill, da mil den zentralen Sammelstallen
schlechte Erfohrungen gemacht wurden. 2-wichentlich wird auch dos Duale System mil der
Entsorgung der gelben Sécke fifig. Zentrale Werlstoffsommelplétze fir Allglos sind in den
Oristailen eingerichtel,

3.10  Aufschittungen und Abgrabungen

Bodenabbauten sind stédiebaulich relevante Varhaben (siche § 29 Satz 3 BauGB), die als sclche
prinzipiell ebenso der Ordnung durch Bauleitpline zugénglich sind und ihr bediden wie der
JKlassische Stiadiebau”, welcher insbesondere durch die Darstellung von Baufldchen im
Fléchennutzungsplan zum Ausdruck kommt. Sie sind nach herrschender Auffassung sogenannte
auBenbereichsprivilegierte Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 1 Ny, 4 BauGB, das heiflt, aufgrund
ihrer Standortgebundenheit dem Aulenbereich zugewiesen.
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Eine  Exploration  von  Bodenschétzen  und  damil  eine  Auswelsung  von
Abgrabungskonzentrationszonen st nicht  vorgesshen - auch  im  Regionalen
Raumordnungspregramm ist keine Vorrangfliche dafir ausgewiesen. Es wiirden sich in diesem
siedlungs- und naturrdumlich wichtigen Bereich auch starke Konflikle durch eine Gewinnung von
Bodenschitzen ergeben, so daf} wie im Bereich der Windenergienutzung keine Varranglltchen
ausgewiesen werden kénnen,

Im Gemeindegebiet befindel sich nach Auskunft des Bergamies Stralsund zwei abgeteufte Erdal-
und Erdgasbohrungen mit folgenden Rechts: und Hochwerten (Gauss-Kriiger-Abbildung;
Bezugsfliche Bessel Eilipsoid (RD/83)).

Name der Bohrung Rechiswerl [ Hochwert
Elbm 1/62V  [5411.433,20 |5998.333,20
E Nbo 1h/85 V ~ |5410.060,00 |[5996.950,10

Im Umkreis von 5 m um den Bohransatzpunk! ist eine Uberbauung der Bohrungen nicht méglich.
Die Bohrungen sind verfullt und bergménnisch verwohrl. Bei der weiteren Planung is! dieser
Hinweis zu beriicksichligen. Die Bohrungen sind im Flachennutzungsplan dargestalll,

3.11 Wasserwirtschaft

J.11.1  Nutzungsbeschrénkungen

Innerhalb des Gebieles des F-Flanes der Gemeinde Wusterhusen sind verschiedene Bereiche
Beschriinkungen infolge wasserrechtlicher Yorschriften unterwarfen.

Fir die Bereiche des Flachennutzungsplanes, in denen sich die Trinkwasserschutzgebiale der
Wasserwerke  Wusterhusen  und  Lodmannshagen  befinden, sind die  entsprechend  den
Trinkwasserschulzzonen 1, Il und Il festgelegten Mutzungseinschrénkungen und Verbote, gemdf}
bestehendem SchulzzonenbeschluB, zu beachien. Im Anhang sind die verbalenen und beschrénlkl
zultissigen MaBnahmen fir Grundwasser in den jeweiligen Wasserschulzzonen aufgelistet,

Der Betreiber des Wasserwerkes Wuslerhusen ist derzeit die Wosserwerke Greifswald GmbH ein
Unternehmen der Stadiwerke Greifswald GmbH,

Im Trinkwasserschulzgebiet des Wosserwerkes Wuslerhusen bestehen die Brunnenstandorte -
Trinkwasserschutzzone | - der Brunnen 2,4, 6,7 und 8. Im Anschlul® an die Trinkwasserschutzzone
I (Fassungszone) ersirecken sich die Trinkwasserschulzzonen Il und Il dar Wasserfassung.

Weiterhin  befindet  sich  im  sidlichen  Bereich  des  Flachennulzungsplanes  das
Trinkwasserschutzgebiel der Wasserfassung des Wasserwerkes Ladmannshagen.

Der Betreiber des Wasserwarkes Lodmonnshagen ist die Energiewerke MNord GmbH .

Bedingl  durch  die  Brunnenkeften  der Rohwassereinzugsilachen  Wusterhusen — und
Lodmannshagen gilt es im Zuge der Flachennulzungsplanung auf die Problemalik der
entsprechenden Schutzzonenbestimmung einzugehen.

Eine Neuberechnung der Trinkwosserschulzzonen wird von seiten des Gesundheilsomtes als
ginslig angesehen, da der Schulzzonenbeschluf bereils Gher 20 Johre zurlickliegt und nach der
damals gilligen TGL erdolgte.

Besonders die leilweise im Oriskern Wusterhusens gelegene Trinkwasserschutzzone Il fihrt zu
Nutzungs- und Entwicklungseinschréinkungen. Hierin liegt die Schule, der Sporlplatz und eine
Gastslélle sowie eine Wohnbauzeile, unmitlelbar angrenzend der Friedhof. Vor diesem
Hintergrund sollten die Begrenzung der Trinkwasserschulzzone 1| Gberprift und darauf hingezielt
werden, den Bereich auf das notwendige Mafl zu beschriinken.

Im Falle der spéteren Rechlsgilligkeil von Schulzzonen werden diese nachzulragen sein. Der
derzeilig glllige Bestand ist dem Flichennutzungsplan zu entnehmen.
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3.11.2 Oberflachenwasser

Das innerhalb des F-Plangebietes anfallende unverschmutzte Miederschlagswasser (z. B. der
Dachfléchen) ist vorzugsweise zu versickern, um so mégliche negative Auswirkungen ouf die
Grundwassermeubildungsrate zu vermeiden, Bei einer Sammlung und Ableilung von eventuell
verschmutztem Niederschlagswasser (z. B, der intensiv genufzten Verkehrsflchen) in oberirdische
Gewiisser bzw, das Grundwasser sind in Abhdngigkeit vom Grad der Verschmutzung des
Niederschlagswassers sowia der hydraulischen Leistungsfihigkeit des Vorflulers ggl. Mafinahmen
dar Regenriickhaltung bzw. -klérung verzusehen.

Zustindig for die Unterhaliung dieser Enfwéisserungssysteme ist der Waosser- und Bodenverband
"Ryck-Ziase",

3.12 Windkraftanlagen

Auf dem Gemeindegebiet und auf dem Gebiel der Nochbargemeinde Brinzow ist eine
Vorrangfliche fiir Windenergienutzung durch die Regionolplanung im RROP (September 1998)
ousgewiesen, In der Grundkarte der Réumlichen Ordnung des RROP VF liegen die ausgewiesene
Flichen des genehmigten B-Planes Nr. 3 in den Flachen for Windenergieanlagen (WEA)
(Eignungsraum) und nutzen diese maximal aus.

Hierzu aus :
"Begrindung zum verzeiligen Bebauungsplan Nr. 3 Sondergebiet Windenergiepark Wusterhusen

Der durch die Gemeinde Wuslerhusen vermillels eines stidieboulichen Verlrages gebundene
Vorhabentréger plant auf einer Flicha sidlich der Orlsloge Wusterhusen die Erweilerung einer
bestehenden Gruppe von 3 Windkrallonlagen um 16 weitere Aggregate,

Mach den Vorstellungen des Investor sollen am geplanten Standort Windkraftanlegen des
Herstellers Nardtank installier werden. Die Planung sieht ver, 12 Anlagen mil einer Nennleistung
von 1,5 MW und 4 Anlagen mit einer Leisiung von 600 kW zu errichien.

Die Einspeisung der erzeuglen Energie in dos Energienetz des Energieversorgungsunternehmens
(HEVAG) soll iiber ein Umspannwerk erfolgen. Hinsichllich der Leistung dieses Umspannwerkes
sind zum derzeiligen Zeilpunkl keine genauen Angaben moglich, da sie durch die
Gesamileistung d anzuschlieflenden  Windkraflanlogen  bestimmt ist.  (Die Loge isl im
Flachennulzungsplan dargestelll)

Der geplante Windpark soll mit einer installierlen Leistung von ca. 20,4 MW den iéhrlichen
Strombedarl von ca, 10.800 Haushallen decken. Dazu dienen dreifligelige Windkraflanlagen in
zwei unterschiedlichen Leistungsgruppen. Zum einen die 1,5 MW.Anlogen, deren Nabenhdhe bei
68 m und deren Rotoerhalbmesser bei 32 m (Gesomthdéhe 100 m dber der Erdoberfliche)
anzusiedeln ist. Die leistungsschwicheren 600 kW-Anlagen sind dohingehend lediglich 81,5 m
hach.

Der geplanta Windpark betrégl in seiner grofiten West-Osl-Ausdehnung elwa 2,3 km, die Nord-
Sid-Achse nimmt eine GréBenordnung von ca. 1,2 km ein. Damit weicht die vorliegende
Planung von der urspringlichen bei der Raumerdnung angezeigten Kenzeption ab. Diese
Abweichungen sind das Ergebnis der Auseinoanderselzung mit Stellungnahmen einzelner Trdger
sffentlicher Belange, die bereils in einem frihen Plonungsstadium beteiligt worden sind, Die sich
ergebenen Verdnderungen sowie die Begrindung dafir, warum die Anderungen nofwendig
waren, erfolgl an anderer Stelle. (In der tberarbeitelen Grundkarle der Réumlichen Ordnung des
RROP VP liegen die ausgewiesene Flachen des B-Planes Nr. 3 innerhalb der Flichen fir
Wimic-:nt!rgic-:rmlugen (WEA) (Eignu;1gsruurr\).sic|1e auch oben )”

"Dem vorzeiligen Bebouungsplan Nr, 3 der Gemeinde Wusterhusen wird ein Griinordnungsplan
heigeordnel. Dieser beinhaltel die Auseinandersetzung mil der Griinordnung, die alle Planungen,
MaBnahmen und Nulzungen Freiflachen und in Freirdumen darstellt, die der Sicherung des
MNaturhaushaltes, der Gestallung des Ortsbildes, der Verbesserung der Umwellbedingungen
sowie der Nutzung fir Arbeit, Freizeit und Erholung dienen.”
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Eine weitere Inanspruchnabme von Flichen zur Mutzung durch WKA wird ausgeschlossen.
Insbesondere ous landschaltsékologischer Sicht sind weitere Anlagen in diesem Bereich nicht
mehr zu verlrelen,

In der Nachbargemeinde Brinzow ist das Aufstellungsverfohren des verbindlichen Bauleitplanes,
welcher die Aufstellung von Windkraftanlagen regeln soll, noch nichi so weil forlgaschritien,

3.13 Landwirischaft

Der gréfite Teil der Flichen des Gemeindegebietes (ca. 87 %) wird landwirtschafilich genutz!. Die
Flachen teilen sich in Gberwiegend ackerbaulich genulzie Flichen, im FNP als Fliachen fir die
Londwirtschaft  dargesielll, und in als Weideland genuiztes, im FNP  entsprechend
gekennzeichnetes Davergriinland.

Generell positiv ist zu bewerlen, dafl die Bewirtschaftung der landwirtschafilichen Fléchen in
Wusterhusen, Gustebin, Konerow und Pritzwald aus den eigenen Oristeilen heraus erfolgt.
Problematisch  hingegen ous der Sicht méglicher Immissionskonflikte ist die lage des
landwirtschatilichen Befriebes in der Orisloge von Wusterhusen.

Die Belange der landwirlschafilichen Belriebe und ihre Entwicklungsméglichkeiten sollten nich
eingeschrankt  werden. Hinsichilich der Immissionsbelastung gl gem, § 50 Bundes-
Immissionsschulzgeselz  ollgemein dos Gebol der Verbesserung bzw, ein Verschlechier-
ungsverbot, Hier sind mégliche Belriebsverlagerungen  auf  Sonderboufliche  fir  die
Landwirtschall oder Aullenbereichslléchen ein nolwendiges Mittel zur Konflikiminimierung, um
Stérungen der angestreblen Wohnruhe auszuschliefien.

An der Kreisstrale OVP 22 liegl zwischen Pritzwald und Stevelin im AuBenbereich die
Héhnchenmastanloge von Moarion Hempel, die noch dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) eine genehmigungsbedirflige Anlage isi,

3.14  Wald

Die vorhandenen Waldlléchen mit einem Flachenanteil am gesamten Gemeindegebiet von ca, 5
% sind im Flischennutzungsplan dargestellt. Entsprechend den Zielvorstellungen des Landschafts-
bildes sall der vorhandene Mischwald mit Nadelholzbestandteilen erhalien und erweitert werden,

{siche auch 3.15 Landschaftspflage, Matur- und Landschaftsschutz, Ausgleichsmafinohmen zum
B-Plan Nr. 3).

3.15  Landschafispflege, Natur- und Landschafisschutz

Die Planung verfolgt weilerhin das Ziel ciner 8kalogisch orienfierten Entwicklung Wuslerhusens.
Zu dan dkologisch arienlierten Verbesserungen soll die Vernelzung wichliger Vegelafionsinseln zu
grofirdumigen Grinziigen gehdren, um Biotopverneizungen und Artenausiousch zu [érdern.
Dazu  gehért  auch  die  Wiederherstellung  von  kulturrGumlicher  Erlebborkeit  des
Londschaftsraumes z.B. durch Renalurierung der Graben und Béche, durch bedengerechte
landwirischafiliche Nutzung.

Weiterhin wurden in den Flichennutzungsplan dos Waldgebiel ésllich von Guslebin als
Flachennaturdenkmal (Geschitzter Landschaftsbestandteil) ibernommen gekennzeichnel,

«Geplanle Schulzgebiete” -~ Die Gemeinde Wuslerhusen liegl leilweise im Bereich eines
geplanien Landschaflsschukzgebietas:

1. LSG - Ziesetal”

Der Ziesebruch ist im Enfwurl des Regionalen Roumordnungsprogrammes mit Stand v. August
1997 auf der Grundkarle in ein Vorranggebiel fir MNalurschulz und Londschafspllege
ausgewiesen. Die  Gemeinde hot vorsorglich der  Ausweisung  dieses  Vorranggebietes
widersprochen, und darum gebelen, tber die konkrelen Konsequenzen, die sich aus der
Avsweisung fir die Bodennulzung als landwirtschafiliche Flachen ergeben, insbesondere mit
welchen Einschrdnkungen in der MNulzungshoheil zu rechnen ist. Die Gemeainde lehnt
Einschrankungen beziglich der Landwirtschaft aufgrund ihrer groBen wirschalllichen Bedeutung
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generell ab. Im nunmehr im Seplember 1998 verordneten bzw. beschlossenen RROP VP wird der
Ziesebruch als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschalispflege ausgewiesen,

Da auf Grund des P%nmmgssmnde-s des LSG "Zieselal" auch noch kein auf der Grundiuge von
Flursiticksnummern kenkral feslgelegler Grenzverlaul varhanden ist, wird aof dia Ausweisung im
Kartentail A verzichtel.

Dies macht einmal mehr deullich, wie wichlig es isl, im Rohmen der vorbereilenden
Bauleitplanung wie den FNP auch Loandschafls/-rahmenplidne, bzw. der verbindlichen
Bouleitplanung Grinordnungspline/ landschofispflegerische Begleitpléne zu erstellen. Mur diese
Instrumente der Planung gewihrleisten auch die qualitalive Berbicksichligung von Malur und
Landschalt, Inzwischen fonden die londschalispflegerischen MaBinahmen im Landesgesetz M-V
einen Riickhalt und sind oauch im neven Landesnalurschulzgeselzes verankert, jedoch erst ab
2007 verbindlich. Derzeit sind die Gemeinden eigenstandig nicht in der Lage diese Plonungen
bis ins Detail zu finanzieren.

Fir die Planung des Windparks Wusterhusen war es erforderlich, Ausgleichsmalinahmen im
Rahmen des Grinerdungsplanes zum B-Plan MNr. 3 2zu erarbeiten, diese sind im
Fléchennulzungsplan dargesielli:

Flurstiick lLage Malinahme Auszufiihrende Arbeiten

135 (), Flur 2 Guslabin Wasllich Gustabin

=5 _Anlnuun uir:::Tuld"nhE;ms Au[furull.l?léj' n1ii Haislern und
Strdiuchern

& (), Flur 2 Gustebin Mérdlich Gusiebin Anh:uun_nir:!r Baumreiha T’\lﬁugnn sinor Boumraihe aus
Bargohorn
36 (.lw}, 42, Flur 2 Gusiebin | Mardiich Guslebin Anlegoen einer Gehalzas am l‘.u;lngnn niner Baumreiha und

Konerow

Wasllich Kanorow

19271, Flur 1 Konarow

Mordwaesilich Koneraw

dalliche Orlsrand

Anlegen eines Gahélzes im

Ortsrandlage

Anlegen oines Feldgehlzes

14 (1), 15(t), 1971 (W),
Flur 1 Konerew

19/1 (), Flur 1 Kenerowe

1241, 158, 40, 55, 56, 57 (ju
) Flur 1 Kanorow und
Pritzveald

118, 22, 123,127 (w) Flur

2 Slevelin

Waog Kenorow
Wusterhusen

von leichlen Heistern und
Stroucharn

An'lngnn von Baumrathen und

Strduchorn, und von 3
Gohalzgruppen

Anpllanzung von Haislarn

Anlegen einer
Baumraiho/Allas

mr(-.lwu.-.llirh-‘f_"riizwn‘ldl T

Anlage ainar 360 m longan
Allaa und einar 140m langon
Baumraiho

Anlegen oinos Foldgeholzes

Aulforstung mit Heistarn und
Straucharn

Anlegen einer Alloo

Pllanzung einer Allee und von
leichien Haistern

Siidlich Stevalin

Anlegen eines Fuldguhii[ulu_

6172 (), 79, 106, 107 Flur
1u.2 Wusterhusen u. Stevelin

Sidlich Wuslerhusen

Pllanzung von Hochstammen,

Ieichien Heislern und
Slrducharn

Anlegen van Boumreihen am
stdlichan Orlsrand

72/2 () Flur 1
Wusterhuson

Stdlich Wuslorhusen

Anlagan ven 3 Baumraihen ous

Beigoharn-Hochslammen,
bew, von 7 Baumreihon ous
Winlarlinden

Anlegen einer Baumroihe

Anlagen ciner Boumreiho aus
Silberveiden

Zusdtzlich wird im Grionordnungplan vorgeschlagen &silich der Waldflache zwischen Gustebin
und Konerow eine Fléche von co. 2,8 ha am Talrand der Ziese zur Exlensivierung verzusehen.
Auf den Flurstiscken 65 (iw), und 64 (tw) und 67 der Flur 2 der Gemarkung Guslebin soll eine
Feuchtwiese bzw. ein Trockenstandort ouf dem Higel entwickelt werden. Fir eine
nalurschulzgerechle Mulzung als Trackenstandort wiire jedoch eine Flache von ca. 6 ha sinnvall,
hier ergab  sich  urspringlich  die  Méglichkeit die  Flache in Verbindung  mil
Kompensalionsmafinahmen aus anderen Vorhaben schrittweise zu erweilern.

Zwischenzeiflich hat sich jedoch der Sachverhall dohingehend gednderl, daB diese ca. 16 ho
groBe Flache tatséichlich ausschlieflich zum Ausgleich des B-Planes Nr. 3 herangezogen werden

—_ = = L ——
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mufd. Néheres wird der zu Gberarbeitende Grimardnungplan zum Bebavungsplan zeigen.
Vorsorglich werden doher weilere Flachen herangezogen, die bisher im Flachennulzungsplan
zwar als Gronflachen dargestelll, jedoch nicht als Fléchen zum Schulz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” zur Kompensalion von Eingriffen aus anderen Yorhaben
dargesiellt wurden, Hierbei handelt es sich um Fléchen, die derzeit als Brache oder Ackerflichen
genulzt werden. Sie sind aus stidlebaulichen Griinden zur Orlsrandgestaliung als Griinflachen
dargestellt worden und erhalten nun zusélzlich die Darstellung als ,Flachen zum Schute, zur
Fllege und zur Entwicklung von Natur und Landschalt”, Es handelt sich um folgende Flichen:

Lage MaBnahme = Ca. Gréfle

[Mardlicher Ortsrand von Pritzwald - Anlegen gines Feldgehalzes und einer 0,38 ha
Boumraihe

wesllicher Ortsrand von Prilzwald Anlegen eines Feldgehalzes == 0:36 ha

sidlicher Orisrand von Guslebin " | Anlegen eines Feldgehéizes und einer 0,77 ha
Baumreihe

stdlicher Ortsrand von Guslebin Anlegen eines Feldgehélzes und einer | 1,08 ha
Baumreihe

stdlich der a_rIsvurh.Konnrow-?f‘llmlmhumr\ in Anlegen eines Feldgehdlzes T 1,68 ha

Kanerow

3.16  Sonstiges

3.16.1 Altlastverdachisflachen

MNach einer Erfassung der Altablagerungen und Alistandorle im Varwallungsbereich Lubmin ven
1992 wurden fir die Gemeinde Wuslerhusen gemdB der Definifionen des Abfallwirischalis- und
Alllastengeseizes fir M-V (Abfallwirtschafisgeselz - ALIAIG M-V) in der Fassung vom 15. Januar
19927 Teil 5, § 22 folgende Bereiche als alllastenverdéchlige Flichen bzw. Allasiverdachisiléchen
mit der Signatur Alistandorle, Allablogerungen und  Alllasten” gekennzeichnat, die im
Alllastenkataster des Amifes Lubmin unler den aulgefihrien Objekibezeichnungen erfallt und im
FNP ols solche dargestellt sind.

OT Wusterhusen

¢ Bayer - Schrofisammaelstelle
o Tank- und Waschanloge

¢ Klargrube

*  Milldeponie (Kreisdeponie)

e Deponie Hoher Berg

¢  Deponie (Pllanzenprod.)

* Tonk- und Waschanlage (wesll. der Lubminer Sir, in nérdl, Bereich der gemischten
Boufléche)

= Ethem, Tanksielle
e Rindermastonlage

OT Gustebin ‘
* Tankstelle (Dorfplatz) / Abstellplatz (Wesllich neben der denkmalgeschitzlen Scheune) ‘
»  Tierhollungsanlage

o Erdélbehriurmgeléande
OT Konerow

o Tierhallungsanlage

f—_— —_— — —_— e - =
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OT Prifzwald

s  Miilldeponie (abgedeckl)

o Schweinemastanlage / Rinderanlage
s Dingemiliellagerplalz

Viele dieser Anlagen und Standaorle sind bereils zum Teil berdumt, dennoch erfolgl hier der
Hinweis ouf diese Alllasiverdachtsilédchen, um eine Gefidhrdungsabschélzung bei baulicher
MNulzungsénderung vornehmean zu kénnen,

Solllen sich im Falle von BoumaBnahmen Hinweise auf Alllasienverdachi ergeben, sind die
weiloren Schrifle mit dem Umwellomt der Hansestodt Greifswald sowie dem Staallichen Amit Fir
Umwell und Malur Uesckermiinde, Ableilung Kreislaufwirlschall, Abfall und Bodenschutz,
abzustimmen.

Das Gemeindegebiet ist nichl als kamplmittelbelasteter Bereich bekannt,

Mach bisherigen Erfahrungen st es nicht  ouszuschlieBen, daB  auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampimiitelbelostet bekannten Bereichen Einzelfunde aufireten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tielbouarbeiten mit enlsprechender Vorsicht durchzufihrenden.
Sollten bei diesen Arbeilen kampfmitlelverdiichliige Gegensiéinde oder Munifion oulgefunden
warden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmitielbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munifionsbergungsdienst zu benachrichligen.

Méligenfalls ist die Polizei und ggf. die ériliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen,

3.16.2 Landesvermessung

Im Gemeindegebiet befinden sich Lagefesipunkle und Hohenfesipunkie der amilichen
geoddlischen Grundlagennetze des Londes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Lage der Festpunkle ist im Kaorlenteil des FNP dargestelll. In der Orllichkeil sind die
Festpunkte  durch  entsprechende  Vermessungsmarken  gekennzeichnet  ("vermarkt’).
Yermessungsmarken sind noch § 7 des Geselzes (ber die Landesvermessung und dos
Liegenschaftskalaster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21, Juli 1992 (GVOBI. M-V §.
390), zuleizt gedndert durch Arlikel 12 des Geselzes Gber die Funklionalreform vom 5. Mai 1994
(GVOBI. M-V 5.5686), gesetzlich geschiilzl.

e Vermaessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Loge verainder! oder entfernt
werdan,

o Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmorken des Lage-, Hhen- und
Schwarefesipunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser
wader Gberbaut noch abgelragen oder auf sonslige Weise verdndert werden,

e Der feste Sland, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen
nicht geléhrdel werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechifertigen eine Geféhrdung
der Vermessungsmarken.

e Wer notwendige MoBinahmen treffen will, dureh die geoddlische Faestpunkle geféhrdet
werden  kénnen, hat dies unverziglich dem  Landesvermessungsaml  Mecklenburg-
Vurpummarn mitzuleilen.

Da die Festpunkifelder sténdigen Vertinderungen unferliegen, ist es wichlig, bei allen weiteren
Planungsvorhaben bei der Varbereitung konkreter Bauvorhaben erneut Stellungnahmen beim
Landesvermeassungsamt Mecklenburg-Yorpommern einzuholen, um den akiuellen Bestond der zu
schiilzenden Fesipunkle zu erhalien.

3.17  Bewerlung der Bauflachen

Zur  Quaniifizierung  des  méglichen  Entwicklungspolentiales  und  zur  stidiebaulichen,
wirtschafilichen und ékologischen Bewertung der Tauglichkeit dieser Flachen worden im Vorfeld
samiliche zur Gemeindeentwicklung geeignete Flichen unlersucht, Das zugrundeliegende

— = T i —
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Bewerlungsschemao wurde individuell fir die verschisdenen Flichentypen angepaft, so daf in
einer Punklebewertung ein  ObjeklivierungsprozeB  feils subjekliv erfaBbarer, teils objekliv
mefBbarer EinfluBfakioren stattfinden konnte. Ziel dieser Bewertung war es, méglichst nur positiv
bewerlele Flidchen fiir die Siedlungsentwicklung heranzuziehen, sowell sie {ir die Erreichung der
kinfligen Struklurziele bendtigh werden.

Dia skidteboulichen Kriterien umfossen Aussagen zur Enifernung ven Bereichen zueinander, unler
dem Aspekt "kurzer Wege" bei Vermeidung van Stérungen. Die Inlegration in die vorhandane
Siedlungssiruklur wurde genauso bewerlet wie dia Logegunst als "weicher Standortfaklor. Im
Bereich von Stérungen und FEmissionen wurde auf die Vermeidung von Emissionen und
Immissionan, auf die Vermeidung ven umwellrelevanien Auswirkungen sowie ouf "gesundes
Wohnen und Arbeiten' Bezug genommen, wie auch dos Thema "Stadterlebnis® bei der inneren
und aufleren Erlebbarkeil skidiebaulicher Réume eine Rolle spielio,

Bei den wirlschaftlichen Krilerien wurden die giinsligen Verkehrsbedingungen als Beilrag zur
Verkehrsvermeidung, wie auch die Einbindung in dos OPNV-Netz bewerlel. Weiterhin erfolgle
eine Bewerlung der Infrostruklur, die gonslige Yersorgung mil technischer Infrastrukiuraussial-
tung, verkehrlicher Infrastruktur und auch privater Infrastrokiur erfaBle. SchlieBlich wurden im
Rahmen der Realisierungschancenbewertung die Durchsetzbarkeil der Planung im Hinblick auf
Verfagbarkeit des Badens, bzw. auf den Verfahrensstand bestehender Planungen bewerlet.

e Die skologische Bewartung umfaBle sémiliche Umwelibelange bzgl. Auswirkungen auf Natur
und Landschaft, Wasser und Bodenhaushaltl, Arenreichtum elc. Sie wurde durch die
Landschaftsarchiteklin Dipl.-lng. G, Hilgers vorgenommen und agl. durch Empfehlungen for

o konkrele MaBnahmen bei Realisierung zur Verminderung und Vermeidung von nichi

sgleichb = :
guaglsichboren FNP Gemeinde Wusterhusen
Eingriffen  in  Nalur- orie BauTiaet T
und Landschaft Soponie Soulchen gunn 20510
erganzl. 5 5 o m -E m
. : S P 4i
Die nabenstchende G '_é £ ] ki £ :
Tabelle  zoigt  di : o 3f & § § Guomip
aha g . s i Flﬁcllcnhuzeichnnng g & T 0 o unkle
Unlerspcht.u‘ng:mrggbmsse |1 [Wasterhuson-B-Plon Mr. 2 3 29 | 11 73
fir die ausgewiesanen 2 [Wust.- Lubminer Stc.-Freibereich 24 78 21 75
Wehnbaulléichen in | 3 [Wustk- Lubminer Str.-Lagerboreich | 26 29 21 7é
Wusterhusen in 4 |Wust. -Steveliner 5ir.- Zentralberaich 31 29 21 81
sttidisbaulicher |5 |Pritzwald — Mord / 24 24 21 69
wirlschaftlicher ung |- {Pillawnrd Mitla - £ 19 i A
skologischer Hinsichi auf 7 |Prizvald-Sad = 7 26 24 11 61
ologischer Hinsich auf, 8 [Konerow.Nord 2 924 29 13 59
deren Bewerlungskriterien 9 |Konerow.Mino 22 17 5 44
und delaillierte Bewerlung 10 [Konerow-Sad 3 24 22 13 59
in der Anlage beigefiigt [ 11 [Gustebin.Osl = =il 3 24 21 12 57
sind,  Aufgrund  dieser | 20 [Wusi- Lubminer Sir.-Freihereich 8 27 2 54
Bewerlungen wurden 21 [Wusl- Lubminer Slr.-l_..agurhnro'\r:ll'l_‘ 23 28 21 72
J " . Wust.-Staveliner Sir.-Zenlrolbareich 23 7 21 73
onde Flache y |22 W Find Luf
falgenda rfnr_n?n tor d.:e- 30 [Wusterhusen-6sil. Orlsrand 24 30 16 70
Wohnbaventwicklung in Guslebin-5od 22 21 14 57
den Ortsteilen "33 [5adlich Pritewald = 14 22 14 50
herangezogen: 33 |Wusterhuson-Zenteum (2,3 4] 29 29 21 79
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4 Flachenbilanz

Die Fliichenbilanz des vorliagenden Fldehennutzungsplan zeigt die folgenden Werle auf. Eine
direkte Vergleichbarkeil zur Bestandstabelle ist nicht gegeben, da es sich bei jener um eine
katasterrechiliche Auswertung handelt, bei disser aber eine Fléichenberechnung der talsachlich

im Plan ausgewiesenan Fliéchen zugrundsliegt.

FNP Gemeinde Wustarhusen - Fldchenbilanz Planung

—— i e —_——— -

0 Wasserllachon:
0,00% I8

0 Spinl lachon:
0,00%

01 Dayuioi kleifi pditan:

- — — = = — e - = _— _—— — =

w Wohrbayldchon: 1 Rainas Wehngalilal : 0 Klsinglodiungsgablate
aGemlichia Bauflichan: W G ayarblicha Boulldchon: 50 Lancvwirhchalt
0150 Windbrafi - 6150 EthalungFeriarw. W50 Fralzail
B Gampinbadaclslldchon: 1 Obaesrtficha Houptvarkehresh ofian M Cyilicha Strafan
. W Bahnonlogen # Varzorjungroniogan: | Algam. GIQ!\II{JcHn:
1 Parkildchan; w Frigdhsla: pOovarainglrtens
0 Sparfldehian: O Splalildchan: 1 Fichan m, Muteungis baschednkungan:
B Waissr(lichon B Flichan Kir dis Londvarizehall: . MDpuargidnkind: A
o Waldflachon: ‘ Ho LB
i Fléichen for dis
Landvirsehalis
62,03%
1 Frindhafo;
0,08%
0 Parkflachon
0,40%

Davergrinland:
21,46%

,28% e 00D Waoldfldchon:
0 Sporiflachon; — ?Wﬁn?&;ﬂ}g’cﬁm: 1,21%
aasn e S e _ " M Raines Wohngohiat
< e 0,18%
A unm.“ﬁégn e ; T O HKeinsiedlungigebicla
; Campfnbadarfsiiche . 0,53%
B Yosorgungsanlagon: 0,05% 1 50 [awint schafl
Gl [s Wi
S0 Win
4 thn:jr:;;ﬂ"" o | Uborariliche 0,52% o Gﬂmi“**é*;;g:“ﬁchum
B Outlicho Siraflon [fauptverkehrssirafion _0so Erholunn/Fnrin\r:h- o Gowarblicho
2,94% 2.39% . 0,24% S Baullfchon:
E M 50 Fraizail
T 005% 0,02%
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FNP Gemeinde Wusterhusen (Stand 25.00.91)
Fltichenbilanz Plununﬂ nach BauGB
3 e | Onfargliedirngn v g
Gevomillachs Toa183ha | 100,00%
Bauflaehan: 78,43 ha 4,07% Wohnbauflachen: 30,16 ha 1,55%
Reines Wahngable! 3,48 ha
Elsirsindlunggeblala 10,63 ha
Gamilichis Baulltiehan: 10,56 ha 0,54%
Gavarldicha 0,43 ha 0,02%
Boufldchen:
Sondeibaufitichan:
S0 Lomdwirhebali 10,60 ha
50 Windkralt &.4% ha
30 Erhalung Fariere, 4,48 ha
h 50 Froizail 1,00 ha 0,05%
Gamainbedarfiflachs i 1,00 ha D,05% Gamainbedaifsfldchan 1,00 ha 0,05%
Verkshrallichon: 109,49 ha 5,60% Ubarcatlichn 107 T 7,46%
Hauptve rkaheasiralen
Ovrilicha Stralien 58,00 ka 3,02%
Behrantagan 2,79 ha 0,14%
Vanoigungaanlogan: 1,42 ha 0,08% Varaigunranlogen: 1,62 ha 0,08%
| Gronflachen: 100,47 ha 5,16% Mlgem. Gronflachan: 80,49 ha 4,19%
: PaikBachon: 8,13 ha 0,42%
Friadhéla: 142 ha 0,08%
Daousiklelngden: 5464 ha 0,29%
Sporifiichen: 4,70 ha 0,24%
2 Splalidchan: 0,00%
g [Fladhen . Mutaungs- 0,00 ha 0,00% Flachen m. Mutzungs- 0,00%
T [ . H'Q[ﬂh‘ﬂ n;
N Wnl"rwifhcﬁ%lkhn 153 ha 0.08% Wuidrﬂﬂqh?.‘ 1,53 ha 0,08%
IIFHchlnlf. 1.458,37 ha B4,98% |Fidchen for dis 1.168,53 ha 0,71%
[ |Londwiitechah u, Wald Londwirhehall:
h Douargidnland: 431,10 ha
1y Voldfiehan: 38,44 ha 1,97%
Hatur. u. in onderen SchutzmaBohmen: 0,00%
Landi chaftssehutz- Flachen Haturschutagaliala 0,00%
Nachan; {igilve, gaplani);
anthallan Lundichafiechutz- 0,00%
RARRARANH shisla:
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6.2 Anlage - Bewertung Sonderbaufléchen
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6.3 Okologische Bewerlung Wohn- u. Senderbaufléchen
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6.5 Abstandsregelungen — Windkraftanlagen

Anlage 1 zu dem Erass Planung und Genshmigung von Wandunergisanlagen”
vorm 02,11.1998 des Ministeriums fir Bau, Landesenbwicklung und Urwalt

Empfehlungen fir Mindestabsténde und fir die Festlegung
von Untersuchungsgebiefen

Die nachfolgenden Empfehlungen richten sich in arster Linie an die Gemeinden. Bei den
angegebenen Abstinden hondelt es sich um Absténde, die Entscheidungshilfen bei der Planung
sind, Der jeweilige Abstand bemiBt sich nach der Enffernung zwischen der schillzenswerten
Bebauung und dem néchsigelegenen Standort der Windenergieanlagen (Einzelanlage bzw. Rand
des Plangebietes). Die Empfehlungen gelten sowohl fir die Flachennulzungsplanung als auch fiir
die verbindliche Bauleilplanung und geben zudem einen Anhaltspunkt fiir das
Baugenchmigungsverfahren, Eine endgillige Konkretisierung kann auf der Ebene der Bauleil-
planung nur in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Es ist unter allen Umsténden zu beachten, dass pauschal festgelegle Abstinde nicht gesignet
sind, um schédliche Umwelleinwirkungen im jeweiligen Einzelfall auszuschlieBen. Sie kénnen
immer nur ¢inen groben Anhallspunkt liefern,

[Art der angrenzenden Bebauung | Mindestabstand’ o Untersuchungsbereich? -
Einzelhduser + Spliftersicdlungen | 300 m 300-1200 m ===
im Aul3enbereich, MD, M|

WA, W5  |500m ~ |500-1200 m B 7
'WR, Campingplélze, 600 m I 600-1500 m R

Ferienhausgebiele

Befinden sich innerhalb eines Bignungsraumes geschilzle Biolope nach § 20 des

Landesnalurschutzgeselzes, Naturdenkmale oder geschiilzle Londschalishestondteile, so ist in der
Regel ein Absiand von 100 m einzuhalten,

1 o Unlerschraitung sollle ven dur Flonung Absiand genammen warden, do in diesom Fall dovon austugehen i, dass dis

immissionsschulirechilichen Anforderungen nicht bz, nur uniar stark minschrankenden Fostseliungen brw, Aullogan singehalien werden kannon.

? In diesom Beroich bedarf s dor gulachtedichen Unler uchung, ob dis Abstdnde for don jeweiligen Fanungstoll zum Sehuts var schadlichen

Umnvieltainwitkungen ausraichen. Boi Uberschreiton diswnr Abstiinda kann in dor Regel aul pragnoitische Gulaelien varaichial warden.
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6.5 Verbotene und beschréinkt zuldssige MaBnahmen fir Grundwasser in den

Wasserschulzzonen

Weitere Schutzzone ( TWSZ Il )

DVWG

TGL

Land- und forstwirlschafiliche Mutzungen,
Garlenbau

offene Lagerung und Anwendungboden.
oder wasserschiidigendar chamischer
Mitlel fir Pllanzenschulz, Aufwuchs- und
Schédlingsbekdmplung sowia zur
Wachstumsregelung

landwirtschafiliche Abwasservarwertung,
Abwasserlandbehondlung,
Abwasserverregnung

Massenlierhallung, Viehansammlung,
Plerche

verboten

verboten

verboten

Fischzuchtbetriebe, Fischigiche mit
Flilterung

Garlenbaubelriebe, Kleingérien

Sonstiga Budﬂn_nulzun;]ﬂn

varbotan

varbolen

Erdaulschlisse, durch die die
Deckschichten verdndert werden, vor
allem, wenn das Grundwasser standig
oder zu Zeiten hoher Grundwassersitinde
aufgedeckl oder eine schlecht reinigende
Schicht freigelegt wird, insbesondere Kies-,
Sand- und Tongruben, Steinbriiche und
Torfschichien

verbolen

Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewinnen
von Erdal, Erdgas, Kohlensture,
Mineralwasser, Salz, radioakliven Stoffen
sowie zur Herslellung von Kavernen

Barghau

varboten

verbalen

Lagern, Ablegern, Abfillen, Umschlagen,
Einleiten, Durchleiten und Beférdern
wassergelihrdender und radioakliver
Stoffe

Abfall oder Abwasser einschlieflich
Klirschlamm behandeln, lagern oder
ablagern

——

Llagern  radioakliver  ader  anderer

wassergefihrdender Stoffe

——

e S——

varbolen

Vﬂrhulen,

ausgenommen Heizél fir
Hausgebraueh und Diesel
fir Landwirtschalt unter
Beachtung der
einschligigen
Vorschrillen

nur in - Aushahmefdllen
zugelassen
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(Untergrundverrieselung, Sandfillergriben
) bzw. einleiten

(7T, TR
Umschlags- und Vertricbsstellen fir Heizél | verbolen

und alle Gbrigen wassergeféhrdenden und

radioakliven Staffe

Fernleitungen  fir  wossergeféhrdenden | verbolen

Stoffe

Abwasser  versenken  oder  versickern | Verbolen,

einschliaBlich Kihlwasser

—

—
Manéver und Ubungen von Streitkrdften
und anderen Organisationen, mililérische
Anlagen

-Iﬁumaga von Friedhalen

vizrholen

verbolen

Abwaossergruben (Trackenaborte ) Verboten
von  Stroflen-  oder  Verkehrsflichen [ Verboten
abllieBendes Wasser zu Varsenken oder zu
versickern beziehungsweise einzuleilen
Kldranlagen zu errichten oder 2u erwaitern | Varbolen
Lagerpldize fir Autowracks und Verbolen
Kraftfahrzeugsehrott
Entleerung von Wagen der Fékolienabluhr | verbelen verbolen
Strafienbau, Verkehrsplatza mit
besonderer Beschrinkung
Vervendung von wassergefihrdenden verboten
auswasch- ader auslaugbaren Materialien
zum StraBen-, Wege- und Wasserbou (z.
B. Teer, manche Bitumina und Schlacken) -
Start, Lande- und Sicherheiisfléchen sowie | verbolen
Anflugsekioren und Notabwurlplétze des
Lullverkehrs
Rangierbahnhdéfe verbolen
Bauliche und  senstige  Nutzungen, i
Indusirie, Militér
Belriebe, die radinaktive oder | verboten,
wassergeldhrdende Abfille oder Abwosser |, .
: in Zone Il B erloubt,
herstellen,  verarbeiten,  logern  und ;
i ; ; wenn die Stoffe
umselzen, zu errichlen oder zu erweitern o
vollsléndig aus
Einzugsgebiel
hinausgebrachi oder
ausreichend  behandelt
werden
sonslige bauliche Anlagen zu errichten | verbolen, sind so  durchzuliihren,
oder v erweitern (Wohnsiedlungen, ’ dal} nachleilige
i e wenn nichi an i
Krankenhduser, Heilstéitten und Sammslkllireiloss BhRca Beeinflussung von
Gewerbebelriebo) ) g 98| Beschaffenheit und
schlossen
Menge oder TW-
Ressourcen vermieden
werden

—

—
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Lagerung organischer Dungstoffe, |
Uberdiingung

Dungstoffe sofort varleill
werden  und
Abschwemmung in den
Fassungsbereich erfolgen
kann

kﬂil"‘lﬂ

Kernreakloren verbalen
Engere Schutzzone ( TWSZ II) DYWG TGL
Land- und forstwirtschaliliche Mulzungen,
Garlenbau
natiirliche organische Dﬂngung ) verholen, ) -
sofern nichi die

offene Lagerung und ﬁ:nwen:lunghudan-

oder Wasserschddigender  chemischer
Mittel fUr PHlanzenschulz, Aulwuchs- und
Schu';icllingshekﬁmpfung sowia zur

Wachslumsregelung

Varbolen,

cinschliefilich offene
Lagarung und
unsachgemaifle van

Mineraldiinger

landwirlschaflliche Abwasserverwarlung
Abwassarlandbehandlung,
Abwasserverregnung

M[!SEEHHEF}']D“UHQJ
Plerche

Viehansammlung,

Varbolen

Yerboten

Dréne und Verflulgriilben zu errichten ader
zu dindern

Varbotan

Fi:;chzuchibﬂiriﬁha, Fischtaiche

Garlenbaubeliebe, Kleingarlenanlogen

Yarboten

Verboten

Griben und oberirdische Gewdsser, die
mil Abwasser oder wassergeféhrdenden
Stoffen belaslet sind

Sanstige Bodennulzungen

Erdaufschlisse, durch die die
Deckschichlen verdandert werden,
insbesondere Kies-, Sand- und Tengruben,
Steinbriiche, Torfschichten, Einschnitie und
Hohlwegea

Verboten

verboten

Behrungen zum Aulsuchen ader Gewinnen
von Erddél, Erdgas, Kohlensdure,
Mineralwasser, Salz, radioaklivan 5toffen
sowie zur Herstellung von Kavernen

verbaten

‘-I-?;t;zrgbnu

Verbotaen

Sprengungen

verbolen

Lugern, Ahlugarn, Ahfﬁ”am Umschk}Qam
Einleiten, Durchleiten und Beférdern
wassergefdhrdender und radioakliver
Sloffe ,UA
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[ Abfall oder Abwaisser einschlieBlich Varboten

Klarschlamm behandeln, logern oder

ablagern

Lagern radioa kliver oder anderer Verboten

wassergelihrdender Stoffa

_l_j;.-:chlugs- und Veririsbsstallen fir Heizél |Verbelan

und alle tibrigen wassergefihrdenden und '
radioaktiven Stoffe

Fernleilungen fir wassergefihrdenden Verbolen o

Stoffa

Transport wassergefihrdender Sioffa Verbolen

Abwisser durchleiten Verbalan

Abwasser varsenkan oder versickern Verbolen

(Untergrundverrieselung, Sandliltergrében)

beziehungsweise einleiten

Abwassergruban - Verbolen

Tnucfm;;rubun, Behdlter fur PTijﬁingf,_ Verboten -
Dungstitten, Giirfullerbehdilter 7

crweilern

von Strafen- oder Verkehrslléchen Verboten o
abflisBendes Wasser zu Versenken ader zu

versickern beziechungsweise einzuleiten

Kldranlagen zu errichten oder zu erweitern | verhoten _

‘Gger-'plﬁtm fir Autowracks und Verbolen =
Krafifahrzeugschrot

Enfleerung von Wagen der Fokalienabfuhr [Verboten

Straflenbau, Verkehrsplétze mit =
besonderer Beschréinkung

Verwen dung von wassergefihrdenden | verbotan )
auswasch- eder auslaugbaren Malerialien

zum Strallen-, Wege- und Wasserbay (.

B. Teer, manche Bitumina und Schlacken)

Start-, Lande- UlEl_f'pidmrhEleﬂtichun sawie | verbolen B
Anflugsektoren und Notabwurfplélze des

Luftverkehrs

Rongierbahnhéfe T fyaboan

Zallan,T:gEFF und Badebefrieb an verbolen .
oberirdischen Gewtdissarn

Bauliche  und sonslige T*lutzungai: i o

Indusirie, Militér

Befricbe,  die  radiooklive oder | verbolan e -
wassergelihrdende Abfille oder Abwasser

herstellen, verarbeilen,  lagern  und

umselzen, zu errichlen oder zu erweilern

Sonstige bauliche Anlugan_ru arrichten vgb_nren, V_e'r_bc)lﬂn g
oder 20 erweilern  (Wel nsiedlun : ;
# ) M ( _1_ = I_L_’ffan’ msbesoﬂrig[a__gewwbhche_ o =
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Krankenhduser, Heilstatien und [und  landwirtschaftliche
Gewerbebeiriche) Betriebe
Mongver und Ubungen von Sireitkeaflen | verboten o
und anderen Organisalionen, militdrische
Anlagen
Neuanlage von Friedhsfen _ verboten
Kernreaktoren ) verbalen
Fassungsbereich ( TWSZ 1) DVGW TGL
olla in der weiteren und engaren Verboten
Schutzzone genannten Einrichlungen,
Handlungen und Vorgdnge
 Dariiber hinaus gelten in der Regel Verbolen =
folgende Einschrénkungen:
Land- und forshwirlschaflliche Nummgen, Verbolen Bl
Gartanmau
jede landwirlschafiliche Nu_h'ung ~ | Verboten N
organische ﬁﬁgung Verbolen o
Anwendung chemischer Mitlel fir Verboten o
Pllanzenschute, [ir Aufwuchs- und
Schédlingsbekdmpfung sowie zur
Wachsiumsregelung
Garlenboubelriebe, Kleingdrtan Verboten |
StraBenbau, Verkehrsplétze mit Verboten o
besonderar Beschréinkung
ieder Fahr- und FuBgdngerverkehr verbolen o il
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6.6 Hinweise zur Bebauung und Begrinung in  der Nihe von
vorhandenen/geplanten 110-kV-Freileitungen” vom 19. Mai 1998 (HEVAG)
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6.7 Grundsélze fur die bauliche Nutzung, das Arbeiten und den Aufenthalt im
Freileilungsbereich

Zum Schutz von Leben und Gesundheil sind bei Arbaiten und Aufenthalt im Freileitungsberaich
Sicherheitsbestimmungen und Verhallensanforderungen zu beachten,

Der Freileitungsbereich ist ein parallel zur Freileitungstrasse verloufender Geléndesireifen, der bei
der vorstehend genannten Leitung seitlich begrenz! wird durch einen beidseiligen Abstand zur
Trassenachse von 50 m (Anhallswert).
Es isl nicht gestallal.
- den fiir die VEAG erforderlichen Zugang zu den Maststandorten zu behindern
- Zéune, Seile und dergleichen an Masten zu befesligen
Malterialien im Abstand ven weniger als 5 m von den Masten zu lagern
H m Froilcimngsbgreich Flugktrper (2. B. Di"ClEhBl\) steigen zu lassen
. offenes Fever unter der Leilung anzulegen (ausgenommen Grillfeuer u. 4. Kleinfeuer)
- Arbeiten im Freileilungsbereich, die Schutzmalinahmen und Verhallensanforderungen
vorausselzen, ohne Zustimmung des Belreibers der Freileitung durchzufthren.
Der Zustimmung bediirfen insbesondere alle Arbeilen, bei denen der elekirotechnisch
fachkundige Belreiber der Freileilung die Einhallung der Sicherheilsbeslimmungen, sperziell
VBG 4 "Flekirische Anlagen und Betfriebsmitlel*
DIM VDE 0105, Teil 1 "Befrieb von Starkstromanlagen, Allgemeine Fesliegungen”
DIMN VDE 0210 "Bau von Starkstromireileitungen mit Mennspannungen dber 1 kV"
vor Aufnohme der Arbeiten priffen mufd,

Darunter fallan 2. B. folgende Arbeiten:
. Errichten von Bauwerken aller Art (auch Bungolows, Garagen, Lauben, Anlennenmasle

u, d.)

. Arbeiten auf Leitern, Geriisten, Déchern v. é. erhéhien Standorten
Lagern und Stapeln von Malerialien

' Ausdslen und Féllen von Biumen

Arbeiten mit Hebezeugen und Fardermilteln
Erdarbeiten (Schachlungen, Aulschiiliungen u. 4.),

Anfragen zum Erfordernis von Zustimmungen fir weitere, aben nicht genannte Arbeiten im
Freileilungsbereich sowic Antrage auf Zustimmung zu vorgesehenen Arbeiten sind an den
Belreiber der Fraileitung:

VEAG Vereinigle Energiewerke AG

Malzbetrieh Gistrowe

Rostocker Chaussea 18

18273 Gostrow Tel.: (03843) 285261 zu richien.

Kenkrate Planungsuntedagen, z. B, tber Standaorl und Héhe einer vorgesehenen Bebauung, sind
méglichst frihzeitig der VEAG zur Kennlinis zu geben, um die Yorausselzungen zum Ericilen einer
Zuslimmung gemeinsam klaren zu kénnen (Art und Umfang der mit dem Anirag auf Zustimmung
einzurcichenden Unterlagen u. é.).

e —— — ——— — e ——— = —
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