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F-Flan Tail B Gemeinde Honshegen

Gemeinde Hanshagen

Fldchennutzungsplan Teil B
Erlcuterungsbericht zum Entwurf

1 Einfihrung

1.1 AnlaB der Planung

Der Wegfall des § 246a des Baugeselzbuches (BauGB) zum 31.12.1997, der bisher verbindliche
Bauleifplanverfahren noch vor der Aulstellung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) als vorberei-
lende Bouleilplanverfahren zulieB, machie eine zigige Beendigung des F-Plan-Verfohrens naot-
wendig.

Bereils 1990 holle die Gemeinde Hanshagen einen Vorentwurf eines Flichennuizungsplanes
erarbeitel und im Dezember 1990 zur Birgerbelsiligung &Henllich ausgelegt. Im Jonuar 1991
wurde dieser Plan von den Gemeindeverlrelarn berafen und beschlossen, Jodoch wurde dar Fli-
chennutzungsplan in dieser Phase nie zu Ende gefihrt,

Am 19.12.96 fable die Gemeinde erneul den Beschlul zur Aufslellung des Fléchennulzungspla-
nes, Die Gemeinde Manshagen Ubertrug der URBAN Planungsgemeinschaft die Aufgabe der
Erstellung des Fléchennutzungsplanes fir das gesomie Germeindegebiet, um die Aufstellung ver-
bindlicher Bauleilpléine 2u keordinieren sowia andere Fachgutachten auch planungsrechilich
umzuselzen,

Die im Rohmen der Neuaufstellung des Flchennutzungsplanes beschriebenan planerischen Aus-
sagen sollen die Entwicklungsméglichkeiten der Kemmune in den ndchsten 10 bis 15 Jahren
aufzeigen. Anstchande Investifionan auf allen skidlebaulich relevanten Gebiaten z. B. dem Woh-
nungsbau, die u. U. eina Chance fir die Skonomische Entwicklung der Gemeinde darstellen,
erfordern schnelle Entscheidungen, die jedoch zwingend in einen alla Belange umfassendean Ent-
wicklungsrohmen - und sei er noch so grober Struklur - eingebunden sein miissen. Hier kemmt
auch der Einbindung der Gemeinde in die Region eine zenfrale Bedeutung zu (Regionales Eni-
wicklungskonzept),

Cer Fléchennulzungsplan mufs Grundlage fiir die kiinfligen Bebouungspléna, vorhabenbezogone
Bebavungspléne und Stadiebauliche Satzungen sein, sie dienen auch zur Absicherung von bei
vielen Projekten méglichen Entscheidungen nach §§ 34 und 35 BauGB.

Entsprechend des Genehmigungsschreibens vorn 13.01.1999 das Ministerium fir Arbeil und Bau
Mecklenburg-Yorpommern wurde der Flichennutzungsplan mit Ausnahme von zwei Fléichen
genehmigl. Aus diesem Grund ist es erforderlich, fir diese beiden Fldchen einen Teilfléchennut-
zungsplan (Flachennutzungsplan Teil B) aufzustellen.

Der Flidchennutzungsplan Hanshagen Teil B ist in Zusammenhang mit dem Fléchennutzungsplan
Hanshagen Teil A zu sehen, dem bereils genehmiglen Teil des gesamien Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Hanshagen. Im Teil B werden lediglich die beiden von der Genehmigung des
gesamten Flachennutzungsplanes ausgenommenen Flichen dargestellt und erléutert. Allgemeine
Erlaulerungen zur gesamten Flﬁchennufzungsplcmung der Gemeinde sind im Teil A des Flichen-
nutzungsplanes dargestelll.

1.2 Verfahrensstand

Bereils 1990/91 wurde ein Vorentwurf eines Flachennutzungsplanes erstellt und eine Beteiligung
der Trager Sffentlicher Belange sowie eine frihzeiige Birgerbeleiligung durchgefihrl. Dieser
Entwurf hatte jedoch zu ungenou Doten und Planungsabsichten der Gemeinde dargestell, Da 7
Jahre vergongen waren, wurde eine komplette Neubearbeitung des Flachennutzungsplanes nol-
wendig. Fir diesen Vorentworf wurde das Verfahren der frihzeitigen Birgerbeteiligung gem, § 3

UREXHmn;J-rTgsgumninscm *_E?p-|.-|ﬂg. Archilokt Volker Doanch '?pdﬁ?ﬁﬁq_-:l'ailﬂ_ﬂa.:!;c Seile 2
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Abs. 1 BauGB durchgelithrl sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB den Triigern &ffenilicher Belange Gea-
legenheit zur Stellungnohme gegeben,

Mit Beschlul} vom 04.09.1997 billigle die Gemeindevertrelung den Vorentwurf des o, g. Fla-
chennufzungsplanes (F-Plan) sowie den Erldulerungsberichl und besechlof aleichzeilig die Durch-
fihrung der frihzeiigen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
berthrien TOB gem. § 4 BauGB. Die &ffentliche Bekannimachung der Auslegung erfolgle durch
orlsiiblichen Aushang in der Zeit vorm 05.09,1997 bis zum 23.10.1997. Die TOB und die Nach-
bargemeinden wurden mit Schreiben vom 18.09.1997 boteiligi und gebeten, bis zum
22.10.1997 eine Stellungnahme abzugeben. Die éffentliche Auslegung fand vom 22.09.1997
bis 22.10.97 siaft,

Mit dem Beschlull vom 30.04.98 billigte die Goemeindeveriretung den Entwurf des o, g. Fléichen-
nulzungsplan sowie dessen Begriindung und beschlef die &ffeniliche Auslegung gem. § 3 (1)
BauGB/§ 3 (2) BauGB. Die &ffanlliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte durch orlsibli-
chen Aushang in der Zeit vom 04.05,98 bis zum 29.06.98. Die TOB und Machbargemeinden
wurden auf die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB mit Schreiben vorn 18.05.98 hinge-
wiesen, TOB, die eine weilers Beteiligung gefordert hatten, bzw. deren Belange durch die erneule
Auslegung berihrt sein konnten, wurden gaf. um ergénzende Stellungnahme gemél § 4 BauGB
bis zum 26.06.98 gebeten,

Aul dieser Grundlage wurde die genehmigungsféhige Planfassung erarbeitet und nach dem Fesi-
stellungsbeschlufl in das Genehmigungsverfahren gebracht. Mit Schreiben vom 13.01.1999 ge-
nehmigle das Ministerium fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Yorpommern den Fléchannutzungs-
plan mit Ausnahme von zwei Fléchen mit Auflagen und einem Hinweis.

Der Flachennutzungsplan wurde entsprechand der Auflagen und des Hinweises gednderl. Aus
dem Flachennulzungsplan wurden die Versagungsfléchen entfernt, so dal} eina genchmigungs-
fahige Planfassung (Planteil A) entstand, welche nach dem erneuten FeststellungsbeschluB erneul
in das Genehmigungsverfahren gebrachl wurde, um nach arfolgler Genehmigung durch das
Ministerium fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Verpommern bekanntgemacht zu werden,

Beziiglich der von der Genehmigung ausgenommenen Fléchen wurden die Auflagen enlspre-
chend des Genehmigungsschreibens vom Ministerium for Arbeil und Bau Macklenburg-
Vorpemmern abgearbeilet und ein Entwurf (Plantail B) erstelll, Mit dem BeschluB vorm ..vooooon.
billigte die Gemeindevertretung den Entwurf des Planteiles B des Flichennutzungsplan sowie
dessen Begrindung und beschlof} die &ffentliche Auslegung gem. & 3 (2) BauGB. Die sifentliche
Bekanntmoachung der Auslegung erfolgle durch orlstiblichen Aushang in der Zeil vom ......oou..o...
bis zum ................ Die TOB und Nachbargemeinden wurden auf die éffenlliche Auslegung
gem. § 3 (2) BouGB mit Schreiben vom ..o hingewiesen. TOB, die eine weilora Betaili-
gung gefordert hatten, bzw, deren Belange durch die erneute Auslegung berihrt sein kannten,
wurden ggf. um ergdnzende Stellungnahme geméf § 4 BauGB bis z2um ..., gebalen,

Auf dieser Grundlage wird die genehmigungsfihige Planfassung des Flichennutzungsplanes
Planteil B erarbeitet und nach dem Feststellungsbeschluf? in das Genehmigungsverfahren ge-
bracht,

URBAN Pk.munnsgnmuihschufl * Dipl,-Ing. Arqﬂimk!"'.;o_\hlr-:q-zr--Dammll;TSE)?WESuH_TuW__GS.doc_ o  Seile 3




F-Plan Teil B Gemainde Hanshagen Sland: 21.09,2000

1.3 Flanungsgebiel

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Teil B ist beschréinkt ouf zwei Flichen des Ge-
meindegebietes in dem Ort Hanshagen,

Lageplan M 1: 10.000
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1.4 Fléchenbilanz

: : d FHP Caarrminda Hanhagon Teil A - Flachenbdans Flome [ Wb
Die Gesamildchenkilonz der Ge- o oy i i
meinde verdnder sich nach dem gL DEirdetasuran

B b Py A e
O
IR
WA e, Gl dohin
W Pt i

B Framdin

vorliegenden  Flachennutzungspla-
nentwurf Tell B auf die in der ne-
bensiehenden Tabelle und Graphik
dar gestellten Warte,

B Oasrilrrgiian
W Bt hchan

B Rrfliekan

BV s i
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B Pl

FNP Gemeinde Hanshagen (Stand 1.1.2000)| |
Fléichenbilanz Planung nach BauGB
BavGB: ) [Flachenart:®« - s A e Eac e T T [Untekgliederingr L bt b o
[T [Gosamifiche 064,34 ha “700,0% o ——
§5.2,1  [Bauflachan: 52,96 ha 5,5% Wohnbaulliichen; 49,01 ha 5,08%
.-‘ ped Gamliehta Bauflachon; 3,46 ha 0,36%

RO SHe Gowarbliche Baullfichan: 0,00 ke Q,00%

Lty il Sonderbaufldchen; 0,29 ha 0,03%
552,27 " |GemoinbedarfsNachen: 3,43 ha 0,4%  |Gemeinbaderfsfiichen: 3,43 ha 0.06%
§5.2,3. |Vorkehesflochen: 6,90 ha 0,7% Ubaibrilicheo o 6,42 ha T067%

i) HauplverkehrssiraBen
Silicha Strallen 0,48 ha 0,05%
§5.2,4 Varergungsanlagen: Versargungsonlagen; '
552,59  |Gronfachan: '" 20,88 ha 94%  |Nigem, Gronliazhon; 03,81 ha B,67%

gt Paikflachen: 0,54 ha 0,06%
v Friedhafe: 1,54 ha 0,16%

1o ; h Doverkloingdian; 4,25 ha 0,44%

vy L Sperillachen: 0,50 ka 0,05%

PR AT Spwlfidchaon: 0,42 ha 0,04%
§5.7,6 - |Flachenm. Nulzungs- B Flachon m. Hitzungs- =] )

Sh ot heschrankongan: L boichréinkungen: .

§3.2,7 . |Waiiervilschaft: liche 0,33 ha 0,0%  [Wossediache 0,33 ha 0,03% {

] " |Fllchon:

5-5.'.’{ B [Flachen I, Aufichitungan, 0,00 ha 0,0% Abgrobungs- 0,00 ho 0,00%

: - |Abgrabungen ele. konzanratlonseanen (AKZ) ey
E ﬂv?, @ 21 Flachen I, Landvarizchali u. 80%,85 ho ﬂd,ﬁ% Flachen Hir dia 198,67 ha 20,59%
ST Yol Landwinschaf:

f2'd - Waldildchon; 411,23 ha 63,38%

§52,10  |Malur- v, L in anderen Biolopa: - T ——
|Londschalizschid fldchan: Flachen Moturschutzgebista {lailve.
neplant):
e : anthalian Landschalischutzgebiete:
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2  Wohnen

2.1 Wohnbauentwicklung

Da in diesem Teil B des Fléchennulzungsplanes der Gemeinde Hanshagen eine Wohnbaulfléche
zusdizlich zu den bereits genehmigten Wohnbaufldchen des Teiles A des Flachennutzungsplanes
auvsgewiesen wird, erfolgt an dieser Stelle die Dorstellung die Gesamibilanz der Wohneinheilen
beider Teile das Flachennutzungsplanes.

Der Zuwachs an Wohnfltichen und domit auch an Wohnbauland im Gemeindegebiet sollle auf
eine Eigenentwicklung von max. 15 % enisprechend der Ziele der Raumordnung der verhande-
nen Wohnbauflichen begrenzi werden, um dem farischreitenden Gesichlsverlust des gewachse-
nen Gameinwesens enfgegenzuwirken,

Aus der Abwigung der siédieboulichen, wirtschafilichen und ékologischen Krilerien in der Unter-
suchung der insgesamt zur Verfigung stehenden Entwicklungsflichen wurden im vorliegenden
Entwurf zum Flidchennutzungsplan Flachen, wie sie in der Anlage unler 5.1 Wohnbaufléchen
dargestellt sind, fur eine kenkrele Ausweisung ausgewdhll, Zur Berechnung der stéddtebaulichen
Dalen wurden dabei folgende Annahmen getroffen:

» Nettowohnbouland (NWBL) < 60 bis 85 % des Brultowohnbaulandes (BWBL)
» Einfamilienhduser (EFA) = ca. 850 gm NWBL/WE

ca. 350 gm NWBL/WE

»  Wohn. in Mehramilienh. (MEFA) < ca. 250 gm NWBL/WE

= Wohneinheilen (WE) in

e - Mehrfamilienhéiusern (MEFA) =]

o Reihenhduser (RH) <

ca. 90 qm BruttogrundriBifliche (BGF)
ca. 130 gm Brullogrundrififléiche (BGF)

co. 170 gm Brultogrundrififlache (BGF)

1 Wohneinheil (WE)

s Einwohner (EW) pro Haushali s

s - Reihenhdusern (RH) =
¢ - Einfomilienhtiusern (EFA) <
s+ | Haushalt <
durchschnitilich 2,3

Die Flichennummearn bezichen sich auf die Numerierungen der Fléchenbilanzen baw. der vor-
bereitenden Untersuchungen und sind daher im Planteil des Entwurfes niehi zu finden, allerdings
in der Anlage unter 5.4 beigeliigl. Bei einer Einwohnerzahl von 843 und einem Satz von 2,3
Einwohnern pro WE, ist im Rahmen der Eigenentwicklung ein Zuwachs von ca. 70 WE méglich.

Laut der Stellungnohme des Amles fir

Roumordnung  und  Landesplanung FNP Germeinde Hanshagen
vom 16. 10, 1997 zum Eniwurf des geplonte Wehnbauflichen (W) (Sard 27,01, 2000}
Flichennulzungsplanas slimmt dieser [Surre BARL 543 ha
mit der Ausweisung der dort beschrie- | Surmms MNABL 3,75 ha
benen Baulldchen von 59 WE mil dan  [Surre WEin EFA &) WE
Zielen der Raumordnung und Landes. [mme WeinRH 0 WE
plonung dberein. In den oben ge- Slql'l‘"ﬂ“E!F'INEﬁ?. 0 WE
nannien 59 WE war die Wohnbaufla- &"WM‘”MHWM" ‘ 0 WE
che 7 ,Gladrowar Weg” mit 8 WE ant- T v Qe &0 ' We
halten . i s Ew

i i ’ : : i Surrrme EW absclit 140 Ew
Die Wohnbaufliche 7 ist in diesem |, EW el fltséchiich) 54 W
Fléchennutzungsplan Teil B die mit 12 [ WE B
WE enthalten, wodurch sich die Summe  [Bestond 31.12.1996 7 I =
der WE auf 60 erhéhen wiirde. Auf- |Progncee 2010 360 899
grund der unterschiedlichen ,Bauland- |Zuwhmein% 19% 7%
flachen” wurden die Wohneinheiten fir  [Bestond BAL 48,79 ha
alle neuen Wohnbaufléchen nechmals  |fregnese 2010 54,32 ha BABL
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Uberprif,
2.1.1 Wohnungsbedarf und Wohnbaulandentwicklung

Die Gemeinde Hanshagen ist bestrebt, ihre weilere Entwicklung in einem arsvertriglichen Um-
tang schonend zu befreiben und zu steuern und ist nach eingehender Diskussion daven abgewi-
chen, Oberdimensionierte Wohnbaullichen, wie die milllerweile aufgefillte Eigenheimsiedlung im
Ortskern, auszuweisen. Es geht der Gemeinde nicht mehr darum méglichst viale Nauansiedler fir
den Orl zu gewinnen, sondern dos Gemeinwesen in seiner Slrukiur zu verfesligen und Ober we-
nige, aber gezielle MaBnahmen zu erweilern und zu skiirken. So ist auch zu erkléren, warum in
den ersten Entwirfen zum Flachennulzungsplan von 1990/91 wesentlich mehr Flédchen ausge-
wiesen waren, als es in dem heuligen Exemplar der Fall ist, in dem nicht einmal die mégliche
Eigenentwicklung ausgeschépft wird.

Entsprechend der Stellungnahme des Amiles fir Raumordnung und Landesplanung vom
26.06.1998 stimmt der Entwurf zum Fléchennutzungsplan Hanshagen mit 59 Wohneinheiten mif
den Zielen der Raumardnung und Landesplanung tberein. In dieser Planung war die Wohnbau-
flache 7 ,Glodrower Weg” mit 8 WE enthalfen,

Aus wirtschalllichen Grinden wurde es erforderlich, die Anzahl der WE auf bis zu 12 WE zu ar-
héhen, Laul einer Absprache des Bauamles Lubmin mit dem Ami for Raumordnung und Landes-
planung werden die sich insgesamt ergebendan ca. 60 WE als raumordnerisch verirdglich ange-
schen,

Die beiden Flidchen 1 und 6 sind im Vergleich zu Flache 3 wesenllich kleiner. Um ihnen eine
éhnliche stadiebauliche Dichle wie Fléche 7 zuzuordnen, wird die Anzahl der méglichen zu reali-
sierenden Wohneinheiten fir die Fléche 1 auf 5 WE und fiir die Fliche & auf 4 WE reduziart.

Die Wohneinheitenbilanz des Flachennutzungsplanes stellt sich entsprechend der nebenstehende
Tabelle dar.

FMP Gemeainde Hanshagen

= — __uoplonie Wohnboullschern = E e
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Wohnbaufliche 7 - Gladrower Weg mit ca. 12 WE - Firr diesen Bareich wurde sin Aufstellungs-
beschluB zur Erstellung eines Bebauungsplanes gefalit. Urspringlich war hier eine Babauung mit
30 Wohnhgusern angedachl. Aus Grinden des Nalur- und Umwellschulzes (Hanshéger Bach-
aue) wurde jedoch von diesem Vorhaben Abstand genommen und das Vorhaben reduziert.

Die Bebauung der Fléche rundet die Ortsloge an dieser Stelle positiv ab und iréigt somil dazu bei,
der Bachniederung einen feslgeleglen, untiberbaubaren Schutzraum zuzuweisen,

Fir die Wohnbaufléche ,Gladrower Weg™ ist eine 20 m Schutzzone zuom FND ,Erosionstal Hail-
hérn” als Flache fir MaBBnahmen zum Schulz, zur Pilege und zur Entweiklung von Natur und Land-
schalt dargestellt. Dies ist im Bebauungsplan wie folgt festzuseizen: Unmittelbar an der Béschung
istein 10 m breiter Streifen der natirlichen Sukzession zu Gberlassen, mit dem Ziel, dafi sich hier
ein natlrlicher Waldmantel heraushilden soll, der eine Schutzfunktion und eine dkolagische Funk-
tion erfillt; ein weilerer 10 m breiter Siceifen ist von Verbuschung freizuhalten. Daher ist im ersten
Jahr eine Mahd nach dem Aussamen der Gréser vorzunehmen, in den folgenden Jahren ist eine
mehrmalige Mahd mit Mulchen durchaus vertretbar.,
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F-Plan Teil B Gemainde Honshogen

Entsprechend des Schreibens vom Ministerium fir Arbeil und Bou Mecklenburg-Yorpommern
vom 13.01.99 zur Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde die Fléche van der Geneh-
migung ausgenommen.

Ein Versagungsgrund waren Bedenken aus immissionsschutzrechilicher Sicht hinsichilich der M-
he der geplanten Wohnbebauung zum Schiefiplatz des Schitzenvereins Hanshagen, welcher
stidostlich der Fléache liegl. Da es sich bei dem SchieBplatz um eine genehmigungspflichlige An-
lage nach der 4. Verordnung zur Durchfthrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4.
BlmSchY) handell, wurde dem Schilzenverein 19200 Hanshagen e.V bereits durch das Staallicha
Amt for Umwell und Nalur Ueckermiinde aulgrund des vom Landesamt fiir Umwelt und Natur
Gusirow, Abteilung Immissionsschutz erstellten Gulachtens vom 12.08.96 eine nachiréigliche
Anordnung noch § 17 Abs. 1 BImSchG erteill, die sich auf Beschréinkungen beziglich der Wal-
fenarlen, Munilionsarten, Schullzahlen, Schiel3- und Ruhezeilen bozieht, um die sich aus diesem
Geselz und der aufgrund dieses Geselzes erlassenen Rechisverordnungen ergebenden Pllichten
for den Anlagenbetreiber zu erfillen (§ 5 BlmSchG).

Enisprechend des eben genannien Genshmigungsschreibens vom 13,01,1999 ist zudem eine
Larmbeqgulachlung bereils auf der Ebena des Flachennulzungsplanes und nicht wie bisher be-
schricben im Rahmen der verbindlichen Bauleilplanung durchzufiihren, um festzustellen ob in
Beachlung der berails fir den Schiefiplalz erleilen Auflagen noch weitera Lirmschutzmalinah-
men erforderlich sind und wenn ja ab disse mil einem vartretbaren Aufwand durchzufithren sind.

Zwischenzeillich wurde durch Dr. Lubenow vam Ingenieurblire Big-M eine schalltechnische Beur-
teilung erstelll. Entsprechend dieser schalllechnischen Unlersuchung ist in dem Bebauungsplan-
gebiet keine Uberschreilung der Richiwerte fiir ein Reines Wohngebiel zu erwarten,

Als weiterer Yersagungsgrund wurde auf einen vermeindlichen Widerspruch bei der Aussage der
Begrindung, der Darstellung der Planzeichnung und des Beiplanes Nr. 5, Baufldchen” hingawie-
sen. Dieser Widerspruch kam dadurch zustande, dass in der Planzeichnung des Flachennul-
zungsplanes aus zeichnungstechnischen Grinden (CAD) Boufléchen in kleinere Fléchen aufgelailt
und mit Linien umrandet wurden. Zudem verlief die nérdliche Abgrenzung der Fliche enlspre-
chend der geltenden Klarstallungs- und Abrundungssatzung weiler nordlich am Hanshéger Bach.

Die Ausdohnung der Wohnbaulldche 7 ,Gladrowar Weg” entspricht der Darstellung ouf dem
Beiplan MNr. 5. Wasllich der Wohnbaulltehe ,Gladrower Weg” liegt innerhalb der Versagungsfli-
che eine Teilfliche der Orislage Hanshogens, welche auch Bestandteil der Klarsiellungs- und
Abrundungssalzung ist. Die Darslellung der Baufldchen auf der Planzeichnung wird beziglich der
Tiefe der Bebauung vom ,Gladrower Weg” aus gesehen der des Beiplanes Nr, 5 angepasst, so
dass nunmehr sine Ubereinstimmung der Darstellungen bestaht.

Von Seilen des SIAUN Ueckermiinde wird aus naturschutzfachlicher Sicht empfohlen, die Wohn-
bauflehen Nr. 1 ,Hohernfarm®, Nr. 3 ,Spariplatz”, und Nr. 6 Kessiner Weg” vorrangiq zu realisie-
ren, und die Wohnbehauung auf der Fiche Nr. 7 moglichst nur einzeilig zu entwickeln.

2.1.2 Wasserversorgung (zu Teil A, 3.11.7, Versorgungsanlagen, Trinkwasser)

Hanshagen ist rinkwasserseitig voll erschlossen. Die Trinkwasserleitungen bestehen aus AZ-Rohr,
PE-Rohr und vereinzell aus Stahlrohr, Die Rekanstruktion der Versorgungsleitungen kann nur im
Auftrage des Zweckverband Wasser/Abwosser Boddenkiisie im Rahmen des besidtigien [nvestiti-
ansplanes erfolgen,

Durch das Wasserwerk Hanshagen wird der Ort mit Trinkwasser versargt, Das geférderte Rohwas-
ser aus der Fassung Hanshagen-Forst gelang! mittels einer Rohwasserleitung in das Wosserwerk
Hanshagen, wo es aufbereitet wird und danach erfolgt die Einspeisung in das Orisnelz. Das Was-
serwerk hat seine Kopazitaisgrenze in Spifzenzeiten erreicht, perspektivisch ist das Trinkwasser-
netzl von Hanshagen entsprechend dem Stand der Technik durch Fachbelriebe herzustellen, um
eine Versorgung mit Trinkwasser von einwandfreier Beschaffenheit gemdafl den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung zu sichern
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Die Wasserlassung Hanshagen-Dorf ist nicht mehr erforderlich. Die Brunnen am Wasserwerk sind
ardnungsgemil verfillt worden und der Antrag on die Unlere Wassserbehtrde (ber die Schiie-
fiung der Schutzzonen Hanshagen-Dorf wurde 1995 gestellt.

Die Versorgung der Gemeinde Honshagen obliegt dem Zweckverband Wasser-Abwasser Bodden-
kiiste (ZWAB). Von Seite des ZWAB wird bei Einreichung von Bebauungspldnen bzw. Vorhaben-
und Erschlieungsplinen gepriift, ob die Versorgung mit Trinkwasser miliels vorhandener Trink-
wasserversorgungsleitungen maglich ist oder ob in dem jeweiligen Plungebiet eine trinkwassersei-
tige ErschlieBung erforderlich wird.

Bei der Erschlieflung neuver Bebauungsgebiete wird nach Vorlage der Auslihrungsplonung zwi-
schen dem ZWAB und dem ErschlieBungstriger der Abschlufl eines ErschlieBungsvertrages erfor-
derlich.

Im ErschlieBungsverirag sind die Leistungs- und Veraniwortungsgrenzen, die Darstellung des Lei-
stungsumianges sowie die Terminierung zur ErschlieBung erforderlichen MaBnahmen festzulegen.

3 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

3.1 Flachen for die Landwirtschaft

In seinem Schreiben zur Genehmigung des Fléchennutzungsplanes vom 13.01.1998 nimmt das
Ministarium [ir Arbeil und Bau Mecklenburg — Vorpommarn die Senderbaulltiche am Ortsein-
gang von der Genehmigung aus,

Zur Bagrindung wird angegeben, dass versdumt wurde, sicherzustellen, dass die Sicherheil der
Wohn- und Arbeilsbevlkerung und die Belange des Umwelischutzes, d.h. auch des Immissions-
schulzes und damit das Schallschulzes herlicksichligt werden, Es besleht ein Ermitilungs- und
Abwiigungsausfall. Des weileren wird angelthrt, doss for Sonderbauflichen eine Zwackbestim-
mung anzugeben ist. Da die Planungsabsichien bereils so weit fortgeschritfen sind, vorgeschla-
gen, die Darslellung eines Sendergebietes ,Ferienhausgebiet” zu wéihlen.

Bereits 1997 bestand cine 39 Ferienwohneinheiten beinhallende Planung. Urspringlich war for
diesen Bereich Wohnbebauung vorgesehen, welche in Form eines Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes bereits planerisch umgesetzt und i n die Belailigung der Trager &ffentlicher Belange gege-
ben wurde. Der Uberwiegende Tail der TOB’s hatle keine Bedenken gegen die Errichlung eines
Waohnslandorles an dieser Slelle, jadach gab es auch zwei ablehnende Stellungnahmen:

¢ STAUN-Ueckermiinde, Sachbereich Naturschutz :'Die vorliegende Planung trégt landschafts-
zersiadelnden Charakter," Aufgrund der Tatsache, dof Teilbereiche beraits unter Malurschutz
stehen und es sich hier um einen duBerst werlvollen Naturraum handelt, wird von Seilen des
Umwellamtes eine Bebauung in diesem Bereich abgelahnt (vgl. Stellungnahme vom
08.11.1994 zum V+E-Plan "Bei der Miihle'),

e Ami fir Planung und Widschaftsférderung, Sachbereich Bauleitplanung - Die Gemeinde
Hanshagen ist nach Aulfassung des Amtes fir Planung und Wirtschalisférderung, Ablailung
Buulnifp[qnung nicht threr Pflicht zum Machweis einer geqrdnc-slnn sitdtaboulichen Entwick-
lung nachgekommen und gab dem Planungsvorhaben aus diesem Grunde keine Zustim-
mung (vgl. hierzu Stellungnahme vom?23.10.1996 zum V+E-Plan "Bei dar Mihle")

Im Zuge der Planungsanzeige zur Erstellung des Fléchennutzungsplones - Hanshogen wurde
auch seitens der Unteren Nalurschulzbehérde des Kreises Ostvorpomimern ein Hinweis zum ge-
wiinschien Umgang mit dieser Fléche gegeban:

s "Die Fléche zwischen dem FND-Heithérn und der Hecke an der Kraisstrafle 20 ist durch ei-
nen sehr leichien Baden charakterisiert. Die Fldche ist sukzessiv so zu entwickeln, dal sich
badantypische Pllanzengesellschaften heraushilden. Eine Verbuschung sollte durch eine ein-
malige Spétsommer- ader Herbstmahd verhinder! werden.”
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In den Vorentwurf des Flichennutzungsplanes wurde die Flidche in wesentlich reduzierter Gréfle
singearbeilel, Entsprechend der vom Amt fir Raumerdnung und Landesplanung im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens abgegebenen Stellungnahmen befand sich das Sondergebiet |, Ferienwoh-
nen” in Ubereinstimmung mit den Zielan der Raumerdnung und Londesplanung.

Das Amt [or Planung und Wirlschafisférderung des Landkreises ging in seinen Stellungnahmen
weiterhin von 39 Ferienwohneinheiten aus, zu welehen es aufgrund der Lage der Flache im
Jondschaftlich wertvollsten” Bereich der Gemeinde Hanshagen Bedenken Gufierte. Das Univer-
sittitsforstarnt Eldena wies aul den ven Bebauvung zum Wald einzuhaltenden Abstand von 50m
hin.

Aufgrund der vielen im wesenllichen ékologisch begriindeten Bedenken gegen die Mulzung der
Fléche als Ferienhausgebiet entschiad sich die Gemeinde dafiir, von einer Darslellung der Fliche
als Sondergebiet zuriickzulreten und die Fléche als Fliche fir die Landwirtschaft darzustellen.

4 Grinflachen

Nordlich der Baulldche ,Gladrower Weg”, stdlich des Hanshéger Baches ist eine Grinfldche
dargestelll. Diese Darstellung dient dem Zweck, dem Bach mil seiner ékologisch hochwertigen
Umgebung (siehe Teil A) einen Schutzbereich zuzuordnen.

Die Ausweisung der Fléche als Flache fir MaBnahmen zom Schutz, zur Pflage und zur Entwick-
lung ven Matur und Landschall ermaglicht es diesen Bereich im Rahmen spiterer Ausgleichs-
mabnohmen naturnah zu eniwickeln,

5  Bewerlung der Baufléchen

Zur Quantifizierung des méglichen Entwicklungspotenfiales und zur stadiebaulichen, wirt-
schaftlichen und kologischen Bewerlung der Tauglichkeit dieser Fldchan wurden im Vorfeld
séimiliche zur Gemeindeentwicklung geesignete Fldchen untersuchl, Dos zugrundeliegende Be-
werlungsschema wurde individuell fir die verschiedenen Flachenlypen angepalil, so dof in ainer
Punktebewertung ein Cbjekfivierungsprozel teils subjektiv erfaBbarer, feils objekliv meBbarer
Einflubfakioren stattfinden kennte, Ziel dieser Bewertung war es, méglichst nur positiv bewertele
Fliichen for die Siedlungsentwicklung heranzuziehen, soweit sie fir die Erreichung der kiinfligen
Strukturziele bendtigl werden,

e Die stiidiebaulichen Kriterien umfassen Aussagen zur Entfernung von Bereichen zueinander,
unter dem Aspeki "kurzer Wege" bei Yermeidung von Stérungen. Die Infegration in die vor-
handene Siedlungsstrukiur wurde genauso bewerlel wie die Lagegunst als "weicher Standort-
faktor", Im Bereich von Stérungen und Emissionen wurde auf die Vermeidung ven Emissionen
und Immissionen, auf die Vermeidung von umwellrelevanten Auswirkungen sowie auf "gesun-
das Wehnen und Arbaiten" Bazug genoemmen, wie auch das Thema "Sladlerlebnis” bei der in-
neren und duBeren Erlebbarkeit siédiebaulicher Réiume eine Rolle spielte.

o Bei den wirlschafilichen Kriterien wurden die giinstigen Verkehrsbedingungen als Beitrag zur
Verkehrsvermeidung, wie auch die Einbindung in das OPNV-Nelz bewerlet. Weiterhin erfolgte
eine Bewerlung der Infrasirukiur, die giinstige Versorgung mit technischer Infrastrukiuraus-
slallung, verkehrlicher Infrastrukiur und auch privater Infrastrukiur erfaBle. Sehliefilich wurden
im Rahmen der Realisierungschancenbewerlung die Durchsetzbarkeit der Planung im Hinblick
aul Verfigbarkeit des Bodens, bzw. auf den Verfohrensstand beslehender Planungen bewer-
tel.

¢ Die kalogische Bewerlung umfafite samiliche Umweltbelange bzgl. Auswirkungen auf Nalur
und Landschaft, Wasser und Bodenhaushalt, Artenreichtum ete. Sie wurde durch die Land-
schafisorchitektin Dipl.-Ing. G. Hilgers vorgenommen und ggl. durch Emplehlungen fiir kan-
krete Mafinahmen bei Realisierung zur Yerminderung und Vermeidung ven nichl ausgleich-
baren Eingriffen in Matur- und Landschoft ergénzt,
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6 Quellennachweis

s Regionoles Raumordnungsprogramm - Vorpommern, Entwurf, Stand August 1997, Regiono-
ler Planungsverband Yorpemmern

¢ Guiachllicher Landschafisrahmenplan - Region Yorpommern, Stand April 1996

e Hanshagen bei Greifswald - eine Gemeinde im Landkreis Osiverpommern, (kleine Chrono-
logie der Gameinde)

s Greifswald und seine Umgebung - Ergebnisse der heimatlichen Beslandsaufnohme im Ge-
biet stdlich des Greifswalder Boddens, Gemeinschaflsarbeit unier der Leitung von Prof. Dr.
Bruno Benthien, 1968, Akademie Verlag Borlin

s Das Gesichl des Dorfes, 1988 Deulsches Inslitut fur Fernsludien an der Universitét Tibingen
o Entwurf des Flachennutzungsplanes des Johres 1990/91

s Dorferneusrungsplanung vom Oklober 1992

e Klarstellungs- und Abrundungssatzung vom Januar 1995

s B-Plan Nr.2 ,An der Heithém®

»  Vorentwurf V-E Plan "Unfere Bachstrafie"

e Vorantwurf B-Plan ,Gladrower Weg"

Hanshagen, 21.94. 00 /
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