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1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde
Vogelsang-Warsin Ortslage Warsin

Teil B Textliche Festsetzungen

y & Die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung richtet sich nach § 34 Absatz 1 und 2 BauGB.
Aufgrund der unmittelbaren Hafflage sowie der Gemeindefunktion, den
Fremdenverkehr und Tourismus weiter zu entwickeln, sind Ferienwohnungen und
untergeordnete Ferienh&user im gesamten raumlichen Geltungsbereich der Satzung
zulassig. Eine nachtragliche Nutzungsanderung von Ferienwohnungen in
Wohngebaude ist in der ,zweiten Reihe” nicht zulassig.
Wohngebéaude sind bei Festsetzung von Baulinien auf traufseitig auf dieser Baulinie
und bei Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung innerhalb dieser
Baugrenzen zu errichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Nebengebaude und Nebenanlagen sind hinter die Gebaudefront der Wohngebaude
zuruckgesetzt ein zu ordnen.
Fur die Baufliachen im Ergénzungsbereich ist der Eingriff pro 100 m? versiegelter
Flache auf dem jeweiligen Grundstiick wie folgt auszugleichen:
+ 30 m? Strauchpflanzung, 2 x verpflanzte Qualitat ohne Ballen bestehend aus
mindestens zwei Straucharten
o 1 Stiick Baum, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 —- 12 cm mit Ballen,
Hochstamm aus einheimischen und standortgerechten Laubgehdizen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
Zur Einhaltung des Orisbildes werden folgende Dachformen fiir Hauptgebaude
festgesetzt: - Satteldach

- Kriippelwalmdach
mit einer Dachneigung von 37° bis 48°.
Die Hohe der Oberflache des FuBBbodens im Erdgeschoss darf 0,50 m, gemessen von
der StraBenoberkante in Fahrbahnmitte nicht Giberschreiten.
Die Auenwénde von Wohngebauden sollen aus Ziegelsichtmauerwerk, Putz,
Feldsteinmauerwerk oder Fachwerk bestehen. Eine Holzverkleidung ist zulassig.
Blockbohlenhauser und Blockbohlenverkieidungen der Fassade sind unzulassig.

6.2

6.3

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bebauung innerhalb des Sicherheitsstreifens der oberirdischen 20-kV-Stromleitung

Die Planung der Gebaude ist mit dem Versorgungsuntemehmen abzustimmen, damit die
Sicherheitsabstande eingehaiten werden.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

Klarstellung der Satzung aus dem Jahr 1997 nach § 34 Absatz 4 BauGB

Bereiche, die zusétzlich nach § 34 Absatz 4 Nr. 1 BauGB klargestelit werden

Abrundungsflichen der Satzung aus dem Jahr 1997, die bisher noch nicht bebaut
sind
Bauflache im Ergénzungsbereich

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Baulinie
Baugrenze
oberirdische 20-kV-Stromleitung
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