PLANZEICHNUNG -TEIL A- M. 1 : 500

Es qilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1062), und
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan?eichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04, Mai 2017 (BGBI. | S. 1063)

- Gemarkung Teterow, Flur 12, 13 und 14

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV .90 - zuletzt geandert am 04, Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Kartengrundlage:
Digitaler Lage- und H6henplan M 1:1.000, Stand: 10.02.201
Vermessungsbiiro Weinert, Demmin
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

9. Grinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

: Private Grinflache
Zweckbestimmung:
Hausgarten

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
far Maknahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

3

15. Sonstige Planzeichen

—
Lt

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

hier: privater Teich (s. textliche Festsetzung Ziffer 13.)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B&ume erhalten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderungsbereiche
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Ursprungssatzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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1. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 61

fir das Gebiet am Ortseingang 'Langhdger Chaussee' (L 11) zwischen
'‘August-Bebel-Stralle', 'Am Sagewerk’' und 'Zum Wasserwerk'

Geltungsbereich
1. And. B-Plan Nr. 61
(2 Teilbereiche)
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ENTWURF _29.06.2017

TEXT (TEIL B)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 der Stadt Teterow beinhaltet

- die zeichnerischen Anderungen in den Anderungsbereichen T und G, in der Planzeichnung
- Teil A -
und

- die nachfolgenden textlichen Festsetzungen fir die Anderungsbereiche T und G, im Text
- Teil B -.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ur-Planes, die nicht geéndert oder
erganzt werden, gelten unverandert weiter.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 der Stadt Teterow erganzt und andert die
vorhandenen Festsetzungen wie folgt:

A.Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

6. Stellplidtze und Garagen _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 und 16 Abs. 6 BauNVO)

a) gilt unverandert
b) gilt unverédndert

Ergénzung: |

c) Im Anderungsbereich G ist ein Garagengeb&ude in den max. MaBen 21 x 8 m zulassig.
Die konstruktive Wandhoéhe darf max. 3,00 m, die Gebaudehéhe im Fall eines
geneigten Daches (Firsthohe) max. 4,50 m, jeweils tiber Oberkante FertigfuBboden,
betragen. Das Garagengebdude dient der Wohnnutzung im Teilgebiet 3. Seine
Grundflache ist nicht auf die maximale Grundflache (GR) im Teilgebiet 3 anzurechnen.

13. Wasserflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

a)die bisherige textliche unveréndert

Ordnungsbuchstaben a)

Festsetzung gilt

Ergdnzung: -

b)In der im Anderungsbereich T festgesetzten MaRnahmenfliache ist die Anlage einer
Wasserflaiche - Privater Teich - einschlieRlich  Teichrandzonen und
Aufenthaltsbereichen am Ufer zuldssig. Pflege und Wartung des privaten Gewassers

obliegt dem Eigentiimer. Die Funktion des zu- und abfiihrenden Wassergrabens darf

nicht beeintrachtigt werden. e

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...............
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

und bekommt den

/01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.06.2017 \

02.

03.
04.

05.

06.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der Teterower Zeitung — mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow —
B0 | ovussunmimansissvonns erfolgt.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 29.06.2017 wurde von der frilhzeitigen Beteiligung
nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die Stadtvertretung hat am 29.06.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 61 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .....ocoow.....
BIS vorverrrirreennne wdhrend folgender Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs

von 8.00 — 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 — 17.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 14.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am ......cccveeenne. durch Abdruck in der Teterower Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......cocoove... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Teterow, den ...ooveevevveeeninnenns,

...........................

Snegel Biirgermeister

2 /

4. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 und die Stelle, \
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden

von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt,
SING QM cvscnnnoneisenrin ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mit Ablauf des ... in Kraft getreten.

Teterow, den ...cccoovivviiiiiiiinininenn.

...........................

Der katastermdBige Bestand am ................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. \

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den .....coccvveeevenreseeninenns

...........................

=~ 5

09.

Si OBVI

iege Dipl.— Ing. H. Weinert /
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am ......ccoovvvennee. gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ............... als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Teterow, den .ovveevvvivvieiiineneninnnns

...........................

Blirgermeister /

Siegel

N

. e Biirgermeister
\ Siegel /

Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der \
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Teterow, den .ovvvevivieiviiieniiinennn,

...........................

Biirgermeister /
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der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB

Fs gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO =) in der Bekanntmachung

. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.466), und

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGB

Gemarkung Teterow, Flur 12, 13 und 14

. 2011 1'S. 1509)
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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 250 m?

11

FH 9,50 m
(iber NHN

3. Bauweise,

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe
(§ 19 BauNVvO)
Hier: Bezug auf das jeweilige Grundstiick innerhalb der Wohnbauflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
(§ 20 BauNVvO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,
als Héchstmal:
Firsthéhe z.B. FH 9,50 m Uber NHN (Normalhéhennull)

Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

Nur Einzelh&user zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StaRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Privater Wohnweg

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Abfall

(§ © Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

A1: Zugunsten der Anlieger mir der Gst-Nr.: 1 und 2
A2: Zugunsten der Anlieger mir der Gst-Nr.: 3, 4 und 5
A3: Zugunsten der Anlieger mir der Gst-Nr.: 6 und 7

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[Privat|

Hausgarten

Private Grinflache

Zweckbestimmung:
Hausgarten

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.

1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfldchen
Hier: Wassergraben

11. Flachen flur Aufschittungen, Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen

(§ 9 Abs.
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1 Nr. 17 BauGB)

Flachen fiir Aufschilttungen
Hier: Sichtschutzwall

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen
(§ @ Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ © Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrecht Ver- und Entsorger zu belastende Flachen
mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) lll, IV und V
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsstellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Mit Angabe der Zweckbestimmung: Fl4che fur "selbststdndiges Garagengeb&ude”

MindestgréRe der Baugrundsticke (z.B. 700 m?)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Héhenbezugspunkt in Meter 0. NN
(§8 16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVO)

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

LI
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechis (§ @ Abs. 6 BauGB)

Hier: Zukunftiger Grenzverlaufe des
Landschaftsschutzgebietes bzw. des Naturparks

Derzeitiger Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes
bzw. des Naturparks, der spater umverlegt werden soll

Naturpark
Landschaftsschutzgebiet

Biotop
(§ 20 NatSchAG M-V)

Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.2
(blau schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

80
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Flurstticksbezeichnung .MWWW Baume aullerhalb des Geltungsbereiches
Teilweise
. Grundstiicksnummern (Gst-Nr.)
Flursticksgrenze

Flurgrenze .« 2110

Vorhandene Geléndehdhen auf NHN bezogen

kinftig entfallender Wassergraben, im Verlaufsbereich des neuanzulegenden Walls

und des privaten Wohnweges wird verrohrt

W‘ 90° Winkel

Vorhandene Béschung

IV. Nutzungsschablone

Vorhandene bauliche Anlagen als

Art der

Hauptgebaude / Nebengebaude
baulichen Nutzung

Bauweise

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

innerhalb der Wohnbaufléche Hausform

Zahl der
Vollgeschosse

Flachengrole der Grundstiicke im WA-Bereich bzw.

Firsthéhe in Meter Uiber
einem Bezugspunkt

Flachengr. fur Flache "selbststéndiges Garagengebaude"
Flachengréfte der Grundstiicke im WA-Bereich

MindestgroRe der Baugrundstiicke

ohne Flache flr das Leitungsrecht

Grundflache (GR) je Grundstlick

01.

02.

03.

04.

0s.

06.

07

08.

09.

10.

11.

12

13.

14.

15.

16

17.

01.

0z2.

01

02.

01

02.

03.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVOQ)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVQ)

a) Die zulassige Art der baulichen Nutzung fir die Grundstiicke 1 - 7 besteht in einem 'Aligemeinen Wohngebiet'
(WA-Gebiet). Innerhalb des WA-Gebietes werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVQ (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) Das Grundstick 8 ist als Flache mit besonderem Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung 'selbststéndiges
Garagengebiude' festgesetzt,

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVQ)

Fir das WA-Gebiet ist eine maximal zuldssige Grundfliche von 250 m2 pro Grundstiick festgesetzt (GR 250). Nicht
anzurechnen auf die zul&ssige GR sind

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache,

- an das Hauptgeb&ude anschliefende ebenerdige Terrassen < 100 m? Ausdehnung,
- Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Gesamtfliche < 100 m2

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4, § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Die zulassige maximale Firsthéhe fir Hauptanlagen innerhalb des WA-Gebietes und fur das selbsténdige Garagengebaude
betrégt 9,50 m, die flr Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen innerhalb des WA-Gebietes 4,50 m, jeweils iiber
den in der Planzeichnung grundstiicksbezogen festgesetzten Héhenbezugspunkten (HP).

Bauweise, Einzelhduser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVQ)

Fir das gesamie Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt Zuldssig als Wohngebsude sind ausschlieRlich
Einzelh&user.

MindestgréRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Fldche pro Wohngrundstiick muss mindestens 700 m? betragen. Auf die Fliche anzurechnen ist der Anteil der
erschlieRfenden privaten Verkehrsflache.

Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

a) Uberdachte und nicht {iberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der als WA-Gebiet festgesetzten Flachen
zulassig.

b) Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplitze als Gemeinschaftsanlage sind nur auf der dafir festgesetzten Flache
zulassig. Die Gemeinschaftsanlage dient allen Grundstiicken im Plangebiet.

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngeb#uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist die héchstzul&ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei begrenzt.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind keine baulichen Anlagen, blickbehindernde Einfriedungen oder Bepflanzungen
mit einer Héhe (ber 70 cm oberhalb der Fahrbahndecke der einzusehenden Verkehrsflachen zuléssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a) Die in der Planzeichnung festgesetfzten privaten Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung "'Wohnwege' haben eine
lichte Breite von mindestens 4,75 m aufzuweisen. P

b) Von der Lage der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflichen mit der Némowcm.m,m._ainjm "Wohnwege'
kann aushahmsweise abgewichen werden, wenn dadurch die ErschlieBung der Baugrundstiicke ‘uneingeschrénkt
gewahrleistet bleibt.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

a) Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf Geb&uden zuléssig, parallel
angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzuldssig sind aufgestédnderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbststandige oder freistehende Solaranlagen.

b) Im gesamten Plangebiet sind Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, unzuldssig. Ausnahmen flir solche Anlagen
i. S.v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig.

Flachen fiir die Abfallbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen fiir die Abfallbeseitigung ist das zeitweilige und dauerhafte Abstellen von
MillsammelgefaBen zuldssig fir angrenzende Grundstiicke und solche, deren verkehrliche ErschlieRung angrenzt.

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVQ)

a) AuBerhalb der Wohnbauflachen sind als zul&ssige Art der Fldchennutzung private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
'Hausgarten' festgesetzt. Zuldssig sind hier Hausgéarten zur Erholungs- und gartnerischen Nutzung. Flr die Bepflanzung
sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlz- und Pflanzenarten zu verwenden.

b) Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten' sind pro Grundstiick Nebenanlageni. S. d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Gesamtflache von 50 m? zuldssig. Nicht zul8ssig sind tberdachte und nicht Gberdachte
Stellplatze sowie Garagen.

Wasserfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Wasserflache ist die Anlegung eines neuen wasserflihrenden Grabens zuldssig, der ein
mindestens gleichwertiger Ersatz fiir den zu beseitigenden Wassergraben in Funktion und Leistungsfahigkeit darstellt. Der
bestehende Wassergraben darf erst nach vollsténdiger und dauerhafter Ersatzherstellung beseitigt werden.

Flichen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur den Ausgleich der Eingrifie in Natur und Landschaft werden auf der innerhalb des Plangebietes festgesetzten
MaRnahmenfliche insgesamt xxxx Kompensations-flichenaquivalente zugeordnet. Die zugeordnete Flache ist extensiv als
Gras- und Krautflur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten und maximal einmal im Jahr ab August zu mahen. Die Mahd ist
abzufahren. Die Anlegung eines naturnahen Teiches auf einer Teilflache ist zuldssig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Leitungsrechten sind festgesetzt zugunsten der Ver- und
Entsorger und der an die Trassen angrenzenden Grundstiicke. Die Breite der Flachen mit Leitungsrechten betrégt
mindestens 3,00 m.

b) Von der Lage der in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
dadurch die ErschlieBung der Baugrundstiicke uneingeschrankt gewéahrleistet bleibt,

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind Vorkehrungen zum Schutz vor
Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen miissen
hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989, mindestens folgenden Anforderungen
gentigen:

Larmpegelbereich lll: erf. R'w,res = 35 dB,
Larmpegelbereich IV; erf. R'w,res = 40 dB.

Fir vollstdndig von der Bahnstrecke abgewandte Gebaudeseiten gelten im Larmpegelbereich IV um 5 dB geringere

Anforderungen sowie im Larmpegelbereich Il| keine Anforderungen.

b) Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines Raumes
einschlieRlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit der Raumgeometrie und der Fl4chenanteile der
AuRenbauteile zu fithren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und das
Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989,

¢) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den Larmpegelbereichen Ill und IV durch
schalldammende LUftungseinrichtungen oder andere - den allgemein:anerkannten Regeln der Technik entsprechende -
MaRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den vollstandig von der
Bahnstrecke abgewandten Gebé&udeseiten zulasst. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden
Schallddmmung zu beriicksichtigen.

d) Von den Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn
sich aus den fur das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ergeben.,

Flachen fiir Aufschiiftungen
(§9 Abs. TNr.26i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Aufschiittungen ist eine selbsténdige Erdaufschiittung zuléssig,
deren Héhe maximal 3,50 m und deren Breite am Ful maximal 10,00 m betragen darf. Die Aufschittung ist mit heimischen,
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Die Aufschiittung ist
extensiv zu bewirtschaften. Sie ist nicht Teil der gérinerischen Nutzung angrenzender Hausgérten und dient nicht als
Aufenthaltsflache.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

AuRenwinde
Die Aufenwénde von Hauptgeb&duden sind, mit Ausnahme von Wintergérten und Fassadendffnungen (Fenster und Tiiren),
jeweils einheitlich zu gestalten. Flr Giebeldreiecke kdnnen auch andere Materialien verwendet werden.

Dacher

Geneigte D#cher von Hauptgebduden sind einheitlich in den Farben rot, grau oder braun in nicht gl&nzender oder
reflektierender Deckung zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur fur den Einbau von Solar- undfoder Photovoltaikanlagen
unterbrochen werden. Griindacher sind zuléssig.

Nachrichtliche Darstellungen

Larmpegelbereiche

Die in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche Ill, IV und V gliedern die Einwirkung des Verkehrsldrms der
Bahnstrecke Gulstrow - Teterow auf das WA-Gebiet. Daraus abgeleitete Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen sind Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzungen (Ziffer 15).

Landschaftsschutzgebiet

In der Planzeichnung dargestellt ist auch die Grenze des Landschaftsschutzgebietes 'Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See' zum Zeitpunkt der Planerstellung. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Rostock wird diese Grenze im Rahmen eines Sammelverfahrens zuklnftig verschoben an die Slidwestseite der
Verkehrsflache 'Zum Wasserwerk' und sich damit auRerhalb des Plangebietes befinden.

Hinweise

Bodendenkmale

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale
Farbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgem&Ren Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.08.1994 (BGBI. 8. 2705, zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz,
anzuzeigen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989, kénnen bei der
Stadtverwaltung Teterow, Fachbereich: Bau und Stadtentwicklung, Dachgeschoss, Marktplatz 1 - 3, 17166 Teterow,
eingesehen werden.
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .............

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 61,

bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der Teterower Zeitung — mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow -
erfolgt.

AM i,

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom ...... corenenn. DIS durchgeflihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

VOM vvevainnnns ... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

................ mit Begriindung

Die Stadtvertretung hat am den Bebauungsplanes Nr, 81
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. _

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
bis ......cceen.. Wdhrend folgender Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs

von 8.00 — 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 — 17.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 14.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. .

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kSnnen, am .........cccee. durch Abdruck in der Teterower Zeitung ortslblich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Teterow, den
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Der katastermdBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den

Siegel Dipl.— Ing. H. Weinert
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Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden
und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange am gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 81, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen

und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Basbassas sessknn

Teterow, den .vvvveiviviieeiinnnn,

Siegel Biirgermeister
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Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 61, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Teterow, den

Siegel Biirgermeister
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 81 und die Stelle,

bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkdrung auf Dauer
wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ......ccccveennnn, wo in Kraft getreten.

Teterow, den ...ocvciiiienieeeeniinn.

Biirgermeister
Siegel
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