PLANZEICHNUNG -TEIL A-

M1 500

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -} in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1062),
und die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)
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NN

O
N3N

(N|©
1IN

(N\@
OIA

I11 O

FH 26,0 m
rbar N | GR 1500 m?

DO
Ol

O
N

=

Kartengrundlage:
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geandert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVOQ)

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe

GR1500md (8§ 19 BauNvo)

Zah! der Vollgeschosse als Héchstmalft
(§ 20 BauNVvQ)

11

Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,
als Héchstmal:
Firsthéhe z.B. FH 26 m Uber HN

FH26m .
tiber HN -

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
9] (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

Baugrenze
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

15. Sonstige Planzeichen

=1

Grenze des Larmpegelbereiches (LPB) Il
A A A A (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze /
Gemeinschaftstellplatze
| I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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%‘8 Flurstiicksbezeichnung
—%~_  Flurstiicksgrenze
_ Gleiche Flurstiicks-Nr. fur das angrenzende Grundstuck
11,75 Vorhandene Gelandehéhen a;uf NHN bezogen

I1l. Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der

B :
Vollgeschosse s

Firsthéhe in Meter
Uber einem
Bezugspunkt

Grundflache (GR)
(Grundflachenzahl (GRZ

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB, §§ 1, 4, 13, 13 a BauNVO)

02.

03.

04.

05.

06.

01.

02,

01.

02.

03.

04.

a)Das festgesetzte 'Allgemeine Wohngebiet' WA 2 dient vorwiegend dem Wohnen sowie wohnartig ausgeubten
freien Berufen und sozialen Dienstleistungen.

Allgemein zul&ssige bauliche Nutzungen im WA 2 sind

Wohngebdude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO, ‘

der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe, gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO,

Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO,
Raume fir Freie Berufe gem. § 13 BauNVO,

nicht stérende Gewerbebetriebe nur in Form von Ferienwohnungen gem. § 4 (3) Nr. 2i. V. m. § 13 a BauNVO.

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil der Planung die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 2, 4 und 5
BauNVO:

1

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, auler Ferienwohnungen nach Malgabe § 4 (3) Nr. 2i. V. m. § 13 a

BauNVO,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

b)Das festgesetzte 'Allgemeine Wohngebiet' WA 2.1 dient Stellpldtzen als Einzel- oder Gememschaftsanlagen
zugunsten des WA 2, gem. § 9 (1) Nr. 4 und § 22 BauGB sowie § 12 (1) BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a)Die Flachen von notwendigen Garagen, Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen undl
Nebenanlagen sind nicht auf die zulassige Grundflache (GR) anzurechnen.

b)Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebaude ist bis |
zu 2 m zulassig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

c)Die zuldssige maximale Firsthbhe von 26 m bezieht sich auf Meter Gber HN. Aufragende technische |

Gebdudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die zuldssige Héhe anzurechnen.

d)Die maximal zulassige Grundflache (GR) gilt ausschlieBlich fur Hauptanlagen. Fur andere Anlagen gilt die |
Regelung gemaR Buchstabe a).

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVQ)

Es gilt die offene Bauweise. Zuldssig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand.

Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzulassig. Anlagen zur |
Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum |
Dach. Selbsténdige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig. ‘

Mafnahme zum Artenschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die fur die Baufeldfrelmachung erforderliche Rodung von Gehélzen ist vor oder nach der Vogelbrutzelt

vorzunehmen. Als Brutzeit gilt die Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 31. August.

Fldchen zum Schutz vor schadlichen Umwelte:nwwkungen

(9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

i
|

a)ln den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind Vorkehrungen zum Schutz vor
Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die Aullenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen |
missen hinsichtlich der Schalldd@mmung nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989, mindestens folgenden
Anforderungen geniigen: i

Larmpegelbereich llI: erf. R'w,res = 35 dB

Far vollsténdig von der Langhager Chaussee abgewandte Gebaudeseiten gelten im Larmpegelbereich 11l keine
Anforderungen.

i

b)Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte AuRenfliche eines |
Raumes einschliefilich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der |
Flachenanteile der AuBenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingeflihrte DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989.

c)Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den Larmpegelbereiche Il durch |
schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik |

entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung an den |

i

vollstandig von der Langhager Chaussee abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Luftungseinrichtungen sind beim !
Nachweis der resultierenden Schalldammung zu berlicksichtigen.

d)Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir das konkrete Objekt
nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

Fassaden

Die Fassaden von hochbaulichen Hauptanlagen sind in Putz- oder offenem Mauerwerk zulassig.

Werbeanlagen ’
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur in dem Umfang zuldssig, in dem der Zugang zum

Grundsttick und das gewerbliche Angebot ausreichend erkennbar sind. Eine tUber das Plangebiet ausstrahlende .
Sichtwirkung ist nicht zuldssig. Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit festen oder
beweglichen Lichtstrahlern sind unzulassig.

. Hinweise

Bodendenkmale

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von wverunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen |

(Hausmull,

gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur

ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem
Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989,
kénnen bei der Stadtverwaltung Teterow, Fachbereich: Bau und Stadtentwicklung, Dachgeschoss Marktplatz 1 -
3, 17166 Teterow, eingesehen werden. |

Baumschutz

|

Baume mit mindestens 100 cm Stammumfang sind gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Soweit geschitzte .
Baume entfernt werden sollen, bedarf dies der Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde des Landkrelses
Rostock.

SATZUNG
DER

STADT TETEROW

LANDKREIS ROSTOCK
UBER DIE
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ENTWURF_29.11.2017

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO M-V)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................ folgende Satzung iiber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............. . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower Zeitung - mit
Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow - am ............. und durch Bereitstellung im Internet
F=1 1 1 U erfolgt.

02. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom .................. wurde nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) von der frihzeitigen Unterrichtung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Stadtvertretung hat am .............. den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

05. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planze|chnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom .............. bis ......... . wahrend
folgender Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs. von 8.00 - 16.00 Ubhr, donnerstags von 8.00 -
17.00Uhr und freitags von 8.00 - 14.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am ................ durch
Abdruck in der Teterower Zeitung und am .............. durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich
bekannt gemacht.

06. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Teterow, den .........................

Birgermeister

.07. Der katastermallige Bestand am .........c.c.cccceivvivneeinnn ' éowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Demmin, den ........ccccvevveerinnnnn.

offentlich bestellter
RRTTR Vermessungsingenieur

11.

Der Beschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..........ccooociiiiiiiiiie
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.............................................. in Kraft getreten.

Burgermeister

08. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ................. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Teterow, den ...........coooevvvieeen,

Blrgermeister

10. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Teterow,den ..........cooeevveviieinee,

Blrgermeister




/ PLANZEICHNUNG -TEIL A- M. 1 : 500

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | S. 1509)

vom 18. Dezember 1990 (BGB
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ZEICHENERKLARUNG
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Kartengrundlage
Gemeinde: Teterow
O 310 20 30 40 50 100 150 'C:ilemarkung: ':':terow
ur:
Malstab: 1:500

MaBstabsleiste

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):  Januar 1998 / Erg&nzung: Marz 2016
DIPL.-ING. RALF HERMERDING ObVI

Ingenieurgruppe Teterow

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,3 (§ 19 BauNVvO)
Grundflache (GR) mit maximaler Fldchenangabe
GR 120 m? (§ 19 BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 20 BauNVvO)

I

Hodhe baulicher Anlagen in Meter (ber einem Bezugspunkt,
als HochstmaR:
Firsthéhe z.B. FH 26 m Uber HN

FH26 m
Uber HN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0] (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/2\
£\

Nur Einzelhduser zulédssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

e

Bereich mit Regelung auf 2 m verringerte Grenzabsténde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

[T

\

Dachneigung der Hauptgeb&ude gréRer oder gleich 18°

DN > 18° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[¢]

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Abwasser, Wasser, Gas, Strom, Medientréger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfliche

Privat

Private Granflache
e hier: Hausgarten
ausgarten

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen
hier: Graben

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
far MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

® o0 0 0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
L] ® von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

. - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauG

e o 0 0 0

15. Sonstige Planzeichen

|
Lt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

) S Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
:I GFL [ mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Ldd. Hier: Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
N Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
:I I: mit Angabe der Nutzungsberechtigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Hier: Zugunsten des Zweckverbandes
| i 1 |

"Wasser / Abwasser Mecklenburgische Schweiz"

Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) Il und IV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB il

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.2
(blau schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2
7 Flursticksbezeichnung

(tiw.)

/9\

Teilweise
Flursticksgrenze

Vorhandene Béschung

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude
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IV. Nutzungsschablone
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Bauweise

i Grundflache (GR)
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Dachneigung Hausform

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)

01.

02,

03.

04.

| 05.

06.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 13 BauNVO)

Die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen sowie wohnartig ausgeiibten
freien Berufen und sozialen Dienstleistungen.

a) Allgemein zuléssige bauliche Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind

- Wohngeb&dude gem. § 4 (2) 1. BauNVO,
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 4 (2) 2. BauNVO.

b) Allgemein zul&ssige bauliche Nutzungen im WA 2 sind auch

- der Versorgung des Gebiets dienende Verkaufseinrichtungen mit einer maximalen Geschossfléche
von 100 m2, gem. § 1 (5) BauNVO,

- der Versorgung des Gebiets dienende Gaststatten mit einer maximalen Geschossfldche von 100 m?,
gem. § 1 (5) BauNVO. i ;

c) Nicht zulassige Nutzungen in den WA 1 und WA 3 sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Handwerksbetriebe, auch nicht stérende, gem. § 1 (5) BauNVO.

d) Nicht Bestandteil der Planung gem. § 1 (6) 1. BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2
und WA 3 sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Feinsteuerung fiir die Teilgebiete WA 2 und WA 3,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Zuldssige Ausnahmen flr nicht stérende Gewerbebetriebe
Dienstleistungsangebote” in den Teilgebieten WA 2 und WA 3:

Teil der zuldssigen Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 2i. V. m. § 1 (9) BauNVO in den Teilgebieten WA 2 und
WA 3 sind Rdume oder Gebaude fiir nicht stérendes Gewerbe in Form sozialer und gesundheitlicher
Dienstleistungsangebote (bspw.  Tagesbetreuung, betreute =~ Wohnformen, Pflegedienste,
Beratungsstellen). Diese Ausnahmen sind auch in einem Umfang zuldssig, der tber die Versorgung des
Baugebietes selbst hinausgeht.

.50ziale und gesundheitliche

e) Rdume und Gebd&ude fiir freie Berufe:
R&ume fiir freie Berufe sind gem. § 13 BauNVO in allen Teilgebieten zulédssig, dariiber hinaus sind in
den Teilgebieten WA 2 und WA 3 auch Gebaude nur fiir freie Berufe zuldssig oder Geb&ude, die neben
dem Wohnen iUberwiegend der Ausiibung freier Berufe dienen, gem. § 1 (9) BauNVO.

f) Ferienwohnungen:
In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 ist neben der reguldren Wohnnutzung pro Wohngeb&dude
Einzelhaus oder Doppelhaushélfte jeweils eine Ferienwohnung mit einer max. Geschossflache von 60
m? zuldssig. Zwingende Voraussetzung fiir die Ferienwohnung ist die Dauerwohnnutzung im Gebaude.
AusschlieBlich dem Ferienwohnen dienende Geb&ude sind nicht zuldssig. Im Teilgebiet WA 2 sind
Ferienwohnungen oder andere touristische Beherbergungsformen nicht zuléssig, gem. § 1 (4) Nr. 2 und
(9) BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a)In allen Teilgebieten sind die Fldchen von notwendigen Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Zuwegungen, Terrassen und Nebenanlagen nicht auf die zul&ssige maximale Grundfliche oder
Grundfldchenzahl anzurechnen.

b) Die zuldssige maximale Firsthéhe bezieht sich auf Meter iber HN. Aufragende technische Gebd&udeteile
wie Antennen, Schornsteine, Blitzableiter sind nicht auf die zuldssige H6he anzurechnen.

c) In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 ist eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen fiir die Anlage

von offenen Terrassen bis zu 6 m zuléssig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgeb&udes ist
nicht zuléssig.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 sind in Einzelhdusern max. 2 Wohnungen zuldssig. Im Teilgebiet WA 3
ist pro Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung zuldssig. Davon unbenommen gilt die Regelung fir
Ferienwohnungen (Ziffer 01.f).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2 a BauGB, § 22 BauNVQ)
a) In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 gilt die offene Bauweise.

b) Im Teilgebiet WA 2 gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO. Zulassig ist die
geschlossene Bauweise mit Uber 50 m Lange. Landesrechtliche Grenzabstinde sind aber gegeniiber
den o&ffentlichen Verkehrsflichen einzuhalten. Wird die abweichende Bauweise nicht in Anspruch
genommen, gilt die offene Bauweise unter Einhaltung der landesrechtlichen Abstandstiefen. Es ist nur
eine Bauweise im Teilgebiet WA 2 zuldssig.

Abstandstiefen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

a)Ilm Teilgebiet WA 1 ist, abweichend von den landesrechtlichen Regelungen, jeweils zu der einen
seitlichen, sidlichen bzw. d&stlichen Grundstiicksgrenze eines Grundstiicks ein verkleinerter
Grenzabstand von mindestens 2,00 m fiir Hauptanlagen zuléssig (siehe dazu die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereiche fiir verringerte Abstandstiefen im Teilgebiet WA 1). Gegeniiber den
seitlichen, nérdlichen bzw. westlichen Grundstiicksgrenzen sind die landesrechtlichen Grenzabstédnde
vollumfénglich einzuhalten.

b) In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 miissen nach Landesrecht verfahrensfreie Anlagen gem. § 61
LBauO M-V und in den Abstandsfldchen zuldssige Nebenanlagen sowie Vorbauten gem. § 6 (6) Nr. 2
LBauO M-V einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 2,00 m einhalten, gem. § 9 (1) 2 a BauNVO.
Garagen, Stellplatze gem. § 61 (1) 1 b. und § 6 (7) LBauO M-V und Wege sind innerhalb der
landesrechtlichen Grenzabstdande ohne eigene Abstandsflachen zulassig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO)

a) In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 sind Flachen zum Abstellen von Fahrzeugen ist nur bis zur Tiefe
der hinteren Baugrenze zuldssig.

b) Im Teilgebiet WA 2 sind Stellpldtze und Garagen auch im Erdgeschoss der Bebauung zulassig, gem. §
12 (4) BauNVO.
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ﬁ). Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der

N

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstindig aufgestelite Solaranlagen sind im Plangebiet unzuldssig.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebduden zulassig, parallel angebracht zur
Fassade oder zum Dach. Selbstédndige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zul&ssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In der Planzeichnung sind die vorhandenen Gelédndehdhen (Ist-Gelédndehdhen) eingetragen.
Aufschiittungen des vorhandenen Geldndeniveaus sind in allen Teilgebieten (WA 1 - WA 3), Abgrabungen
lediglich in den Teilgebieten WA 2 und WA 3, nur innerhalb der von baulichen Anlagen genutzten Flachen
bis +/- 1,00 m Hoéhe zulassig. Bemessungspunkte sind die in der Planzeichnung eingetragenen
Ist-Geléndehdhen.

MaRnahme zum Artenschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die fir die Baufeldfreimachung erforderliche Rodung von Gehdlzen ist vor oder nach der Vogelbrutzeit
vorzunehmen. Als Brutzeit gilt, entsprechend den im Faunistischen Fachgutachten festgestellten Arten, die

Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 31. August.

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten zugunsten der daran
angrenzenden Grundstiicke und zugunsten der offentlichen und privaten Versorgungsunternehmen und
Medientréger. Die Breite der Flache betragt, soweit in der Planzeichnung nicht anders vermaRt, mind. 4,00 m.

Flachen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind Vorkehrungen zum Schutz vor
Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die Aufenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen missen hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989,
mindestens folgenden Anforderungen geniigen:

erf. R'w,res = 35 dB,
erf. R'w,res = 40 dB.

Larmpegelbereich llI:
Larmpegelbereich IV:

Fir vollstédndig von der Langhdger Chaussee abgewandte Geb&udeseiten gelten im La&rmpegelbereich
IV um 5 dB geringere Anforderungen sowie im Larmpegelbereich Il keine Anforderungen.

b) Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Aulenflache
eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhéngigkeit der Raumgeometrie
und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu filhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe 1989.

c) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den Larmpegelbereichen
Il und IV durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine
Fensterbeliiftung an den vollstédndig von der Langhéger Chaussee abgewandten Gebaudeseiten zulasst.
Laftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu berlicksichtigen.

d) Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete
Objekt nachgewiesenen L&rmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben.

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ein Geléndestreifen von 3,00 m gemessen von der oberen Kante des Wassergrabens am WA 1 ist von
jeder baulichen Nutzung, von Versiegelung, Lagerflachen, intensiver gértnerischer Nutzung und
Nebenanlagen freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

Fassaden
Die Fassaden von hochbaulichen Hauptanlagen sind in Putz- oder offenem Mauerwerk zul&ssig.

Décher

Die Dachdeckung von Gebd&uden ist nur mit nicht reflektierendem Material in den Farben rot, grau und
braun zuldssig. Ausgeschlossen sind Dacheindeckungen aus Metall. Die Einheitlichkeit darf fur den Einbau
von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen unterbrochen werden. Zulédssig innerhalb der Teilgebiete WA 1
und WA 3 sind Pult, Walm- und Sattelddcher mit einer Mindestneigung der Hauptdachflachen von 18°.
Innerhalb des WA 2 sind auch Flachdécher zuléssig.

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen zu Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus einheimischen, standortgerechten

Laubgehdlzen zuldssig. Erdwaélle oder Steinwalle als Grundstiickseinfriedungen sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur in dem Umfang zuldssig, in dem der Zugang

zum Grundstiick und das gewerbliche Angebot ausreichend erkennbar sind. Eine Uber das Plangebiet
ausstrahlende Sichtwirkung ist nicht zuldssig. Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit
festen oder beweglichen Lichtstrahlern sind unzuléssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions-
und Bodenschutz, anzuzeigen.

Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe
1989, kénnen bei der Stadtverwaltung Teterow, Fachbereich: Bau und Stadtentwicklung, Dachgeschoss,
Marktplatz 1 - 3, 17166 Teterow, eingesehen werden.

Baumschutz

Baume mit mindestens 100 cm Stammumfang sind gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Soweit
geschiitzte Badume entfernt werden sollen, bedarf dies der Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Rostock.

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Teterow, den

Biirgermeister

Siegel /
Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 und die Stelle, bei de\r

der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkdrung auf Dauer wdhrend der Sprech-—
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft

erteilt, sind am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

--------------

Teterow, den

.............................
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Priambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
folgende Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der

...................

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

/01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.04.2016
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der Teterower Zeitung — mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow —

B s sismseisrioss erfolgt.

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.04.2016 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Stadtvertretung hat am 29.06.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
R wdhrend folgender Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am durch Abdruck in der Teterower Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Teterow, den

.........................

.S.ié'g'él. Biirgermeister

i

Der katastermdBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den

---------------------------

i Biirgermeister
Siegel

.

ke Dipl.=Ing. Herbert Weinert
Siegel

At

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Teterow, den

---------------------------

Siegel Biirgermeister

o

§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

von 8.00 — 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 — 17.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 14.00 Uhr,

o
=

offentl. best. Vermessungsingenieur /

~

_29.06.2016
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaB § 9 BauGB) und
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemaB § 86 Bauo M-V)
Teil B

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90) VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 zuietzt gedndert am 20.12.1996;
ab dem 01.01.1998 in der novellierten Fassung ( Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuchs ,BR- Drucksache 478/97).

In den fUr die Neuanpfianzung von Gehdizen vorgesehenen Flachen sind nur die

folgenden Baum- und Straucharten zu verwenden: 1. EROFFNUNGSBESCHLUSS

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretersitzung
vom 25.03.1998.

1. Uberbaubare Fliche des Baugrundstiicks (§23 BauNVO)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahormn),

Haupt— und Nebengebaude (§ 14 Abs.1 BauNVO) sowie Garagen und Carports Betula pendula (Hénge—Birke), Die ortstibiiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck : b) Bayngtzungsverordnung (BauNVvO) In der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
(§ 12 BauNVO) sind nur auf dem Teil des Baugrundstiicks zuléssig, der Carpinus betulus (Héinbuche), im amtlichen Bekanntmachungsbiatt "Teterower Heimatzeitung" am 11.04.1998 geandert durch das Investitionserieichterung- und Wohnbaulandgesetz vom
zwischen den Baugrenzen bzw. Baulinien liegt. Corylus avellana (Hasel), erfoigt. . 22.04.1983
" I - . on! a 7 - \ 1 e ] r H
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) @/ Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) 2. Garagen(§12 BauNVO) E{ii;ﬁﬁi ﬁiﬁ’fgﬁiﬂﬂimgir xifgiﬁiﬂﬁ ’ c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990
Freerieet] : ] ) , e Eyonimus europaeus Européisches Pfaffanhittchen), Teterow, den................. X _ i b PRrEaE Lo ' ——
. ; z - o Fiacha fir did Landwirschaf Garagen sind nur im ersten VollgeschoB zul&ssig. Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), = Blrgermeister 1 ; ik d) 5”05353’““?*‘1“”?9 Meckigf}i}urg-\/orpommern (LBau® M-V) in der Fassung
B.IWA 1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO) : S acne fur aie Lan SCi Ligustrum vuigare (Gemeiner Ligusten ) vom 06.05.1998 zuletzt geéndert am 21.07.1998
& y i Teilflache 1 ; 3. Einschrankung der zuldssigen Nutzung (§ 1 BauNVO) Lonicera xylosteum (Gemeine Hueckeni,(irsche), 2. BETEIL%GUNG DER BURGER
: : - | . : Malus sylvestris (Wild—Apfel), Die Sta;it Tgterowhat d_;e Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) i 3.1 Die fur Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO ausnahmsweise Philadelphus coronarius (Bauem—Jasmin), \Joraussxchtilphen Auswwku_ngen der P‘!anung. gem. §3 BauGB im amtlichen
z.B. Gartenmarkt/Baumarkt : - zulassigen Nutzungen sind nicht zuidssig. Populus tremula (Zitter—Pappel), _B'e'kanntmacnungsbla'tt "Teterower Helmaltzgztung"“unterrichtet und ihnen in der
‘ . | Prunus avium (Vogel—Kirsche), £E VDI coonciannominssss o T Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
10. Planungen, Nutzungsregeiungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 3.2 Fur die Bereiche der sonstigen Sondergebiete des Bau- und Gartenmarktes el cerasffera‘(Kirsch—Pﬂaume), gegeben.

sind brangentbliche Rand- und Nebensortimente nur auf maximal 5 % der

1+ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i .
bruttogeschoBflachenbezogenen Verkaufsfizche zuidssig.

. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche),
Prunus Spinosa (Schienhe),

: _ B, § 16 BauNVO - ( si i ] > ; _Ri Teterow, L 4 PR —
2. MabB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § ) ( siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 12) 33 Die maximale bruttogeschoBfiachenbezogene Verkaufsfiache fiir den Bau- und é)igijso?;?ﬁrngt(i};!u—lgirch%)r?E)' Silirarmaister g@ﬁgﬁgtfq?itseff;gifn EREEOAR T e )
Gartenmarkt wird auf 6100m? festgesetzt. Rhamnus frangula (Faulbaum), 7 ) e ‘ : 'gsp : ErBIGT
o >
z.B. 0,25 Grundflachenzahl i go S Og Umgrenzung ven FlaehenzumAnpflanzenvon ‘ Sfaﬂdor‘fhe!meChe Hosa spec. (ROSE}_, 3 : . SETSE&(;?%TEGFO?VEQ:?@BT@QH &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB mit "Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
e SEHEIT LG ST aRE D 4.  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr.10 BauGB) W - oo e Bnd Srahweiden) Schreiben vom beteiligt und zur Ab age giner Stellungnahm (BGBI | S.137) sowie nach § 86 Landesbauordnung Meckienburg— Vorpommern
z.B, GeschoBfiachenzahl | : : . Ve 2?;23?0:56’;’9;;%2‘;’;5;2;’i“”de”’ e St B = : s (LBauO M-V GVOBI. M-V 1998 S. 468, 612) wird nach BeschiuBfassung durch die
‘. - Anpilanzen: Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdreiecke sind ab 0,70m & ro vu/ggn's (Gew:'jhnlicher‘f—'lieder), ,Sfaqwer\t/f'eiung Tete;ow"vc;m f ......... d ST st gnd mit Genehmigung c_iurcf?l die
z.B.I Zahl der Vollgeschosse \ Hohe Uber der Fahrbahnkante von jeglicher Bebauung und Bepflanzung Ulmus glabra (Berg-Ulme), honere e,w'a}ljtungs- e|hor e olgende ISatzyng uber den Bebauungsplan Nr.34 "Am
@ ; : Frebibaien’ B e (Wollger Soheehall, - TEtErowW, A€M e Stﬁubben?lrucn bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
. RIS : Viburnum opuius (Gemeinder Schneeball). Blrgermeister = a?sen.
Die entlang der Graben gekennzeichnete Flache ist zur Bewirtschaftung durch "
i D Straucher den Wasser— und Bodenverband von jeglicher Bebauung freizuhalten. Fir die Anpflanzung von Alleebdumen entlang der neuen Stral3e zwischen den 4. ENTWURFSBESCHLUSS Tet q
L Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 3 und dem Sondergebiet Gartenmarkt sowie Die Stadtvertretung Teterows hat am ..vvveeeeneeeeeeeen., den Vorentwurf sowie die - =n.aen a; "
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) e 5. Hohe baulicher Anlagen (8% 16 und 18 BauNVQC) zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet 4 und dem SO Gartenmarkt sind Eschen Begrundung dieses Bebauungspianes zum Entwurf und damit zur Offenlegung . : S
5 | .| Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von (Fraxinus excelsior "Atfas”) zu verwenden. beschlossen. Ns
: ool Baumen und Striauchem Traufhéhen: Die Bekanntmachung ist am ........c................ erfoigt. '
o offene Bauweise : Als Traufhche gilt die Hohenlage der uBeren Schnittkante der AuBenwand mit Fr die Anpflanzung von Baumen und Strauchem sind folgende MindestgréBen
Erhaltuna: der Dachhaut. ZU verwenden: :
g geschiossene Bauweise _ il ‘ =l g = : | : : . ) TRIEron, GBIt ; -
] In den Teilflachen WA 1 bis WA § ist die Traufhche flir die Hauptgebaude mit - Einzelbdume, Baumreihen und Alleen: Hochstamme, 3x verpflanzt, 18—-20 cm BuUrgermeister
SRR S - @ Baume maximal 4,5m uber Oberkante der das Grundstlck angrenzenden offentlichen Stammumfang,
Strafle zulassig. - Baume in streifenférmigen Gehélzflachen: Heister, 2x verpflanzt, 150-200 em 5. OFFENLEGUNG
— — .— — Baugrenze : @ Straucher Fur Nebengebaude, Garagen und Carports gilt eine maximale Traufhdhe von Hohe, | Der Entwurf c{es Beba_uungsplanes, bestehenfi aus der Planzeichnung (Teil A) und
3,0m. - Stréucher, einzeln oder als Gruppe: 2x verpflanzt, 60 — 100 cm Hohe, dem Text (Teil B) sowie der Entwurf der Begriindung haben gem. § 3 BauGB in
! % lassi - Straucher in Feld—/Strauchhecken: 1x verpflanzt, 60 — 100 cm Hohe. der Zeit VoM . ..oeceeiconinenns Bis sl et b wahrend der Dienststunden
A‘g& nur Einzel- und Doppelhauser zulassig I ¥ o hisk : 6. Geh- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
= E .Umg.reﬂzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Auf Stellplatzfiachen ist fir jeden angefangenen 5. Stellplatz ein Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich  oder zur
([0 im Sinne des Naturschutzrechts Das in der Planzeichnung entlang des Weges "Am Stubbenbruch® standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit einem Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ..........c..ccoueun....... im  amtlichen
gekennzeichnete Gehrecht dient der Nutzung durch die Allgemeinheit zur fulau- Anfahrschutz zu sichern. Bekanntmachungsblatt "Teterower Heimatzeitung®, ortsiblich bekanntgemacht
/ : figen Erreichung des Garagenkomplexes "Bornmuhie”, des Nanherholungs-— worden.
: 4.  Verkehrsfiachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11) KD Landschaftsschutzgebiet gebietes "Hohe Holz" und der Kleingarienanlage "Roeseland’”. Die Pflanzqualitét muB den Gltebestimmungen des Bundes deutscher
| jpatPate) | e Baumschulen (BdB) entsprechen.
e ]m. e T Das im sudlichen Planbereich eingetragene Leitungsrecht bezieht sich auf die Lot ome .
% ”T%% i StralBenverkehrsflachen Regenwasserableitung zu den angrenzenden Graben. Die Standorte sind in begriindeten Fallen (Grundstlckszufahrten, Burgermeister
mf 1, = Leitungstrassen) geringfligig verschiebbar.
2 fosd L 7 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - _ 6. PLANGRUNDLAGE ’ _ .
0.8 \ / (Mischverkehrsflachen) : | Zu pflanzende Baume in zukUnftig befestigten Flachen sind mit einer Der katggtermgﬂige Qestanc (51 7 wird ais_ richtig dargestellt
11. Sonstige Planzeichen Baumscheibe von mindestens 6 m? zu versehen, die als offene Vegetationsfiache bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Festsetzungen gemanB § 86 BauO M-V anzulegen und gegen Uberfanren durch KFZ oder als unversiegelte Fiache mit Vorbenalt, daB eine Priifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
Baumrosten vor Verdichtung zu sichern ist. im MaBstab 1:1000 bzw. 1: 2000 voriiegt. |
o mit Geh-, Fahrweg und Leitungsrechten 7. Dachneigungen / Dachformen RegreBanspriche kénnen nicht abgeleitet werden. 3
e ZU belastende Flachen Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesene private Grinfiache an '2
5. Flachen fur Versorgungsanlagen und fir Abwasserbeseitigung (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 6) lm”Bereich derﬂA’ngm?mt_an Wohngeblete sind nur Saftte!dfzche"r u:jd der Langhager Chgussee istin d?m Teil der Fiache lohne Umgrenzung zum i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) Krippelwaimdacher mlt gmerﬁDaChnelgung von 45° bis 49 Z'ulaSSi.g. Anpflanzen von Baumen und Strauchem als Extensivrasen/Wiese mit einzeinen Teterow, den vevveeeeeeeeeeneno F
. . Diese Festsetzung gilt nicht fir Hoizbauten z.B. Carports. Diese sind ebenso ais Baumen zu entwickeln und maximal 5 Mal pro Jahr zu mahen. Kataster— und Vermessungsamt
- o Umgrenzung der Fiachen, die von der Bebauun Flachdacher zulassig. ' ! "
801 , % Vd VersetUnaEREERER ,Lg A freizguhaltengsind : Die Anlage der Griin- und Pflanzfléchen ist bis spatestens ein Jahr nach Z. ABWAGUNG i ( g ‘
GARTEN] GEHRECHT (ALLGEMEINHEIT) e J (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 4) 8.  Dachaufbauten Beendigung der Bauarbeiten zu vollenden. : Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie der ‘
MARKT SIEHE TE@SETZUNG \ - : ; . ] i ' : o Fe e s i clon Getobastind ket dis Gk Al esh i ‘ Trager dffentlicher Belange am cooveevvennenonn... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteit
' Se— ., Dachaufbauten sind maximal auf 40% der Traufidnge eines Gebaudes zulassig. gc TSR b eel SEnqzDssiang incet dic Lehdizschutaverordnung des worden. .
: i = _ f’: Zweckbestimmung Abwasser H ) : : 1 li.andkrelses Gustrow vom 31.Mal 1996 Anwendung. — :
T 2 ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 9. Dacheindeckung i G §5 g
L-_—_I Bebauungspalanes i d Als AusgleichsmaBnahme ist auf dem nordwestlich an den Plangeltungsbereich Teterow, den .o, ‘;g*,,g et 32 i
Zuiéssig sind Ziegel oder Dachsteine in roten bis braunen Farbténen. gngrenzenden Flurstick 51 eine Fiache von 19.861 m? Uber einen Zeitraum von 5 Birgermeister Ko, Gowerasgotior 5| 1
: Jahren extensiv zu bewirtschaften. Es sind folgende Bewirischaftungsaufiagen I “Bocks- i) i
6. Hauptversorgungs- und Hauptwasserableitungen —s—s—a—o—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB von Baugebieten, 10. Nebengeb&ude und Garagen ginzuhalten: 8. SATZUNGSBESCHLUSS -. ” . ‘ - x %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines S ? _ _ N Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil & ; = N, B Ral i
Baugebietes Alle Nebengeb&ude und Garagen sind in der Gestaltung der Dachneigung und 7 Die Flache ist als Dauergriiniand zu HEEER. Bl Bal, Richt bmgetroeen B), WUIIde am......ccomsmmmsivsarenscs von der Stadtvertretung Teterow als ~ Satzung | ‘ ; H £ 8 1E ‘ 4
des Bedachungsmaterials den Hauptgebauden anzupassen. werden. Ve_rarldergpgc‘en des Bodenreliefs durch AUTSCHUﬁUﬂgEﬂ,I Pianfgren beschiossen. Die Begrindung wurde mit BeschiuB der Stadtvertretung Teterow -~z -k [ e
S @ *— oberirdisch (Elektrizitat) Diese Festsetzung gilt nicht fir Holzbauten, z.B. Carports ;Sawchz;; 2:?25&5‘2‘2& Ausbesserungsarbeiten an der Grasnarbe und VO i genbilligt. 2L ! i i [ ]
——#—X—+=X—*— Kkinftig fortfallende oberirdische Leitungen : i 2 R “"arnw/eg &
O & irdisch (Trink leitung) [ S — Der Ausbau von Entwasserungseinrichtungen ist untersagt. Die Teterow, den wm s B el g o
¢ HINERICSE N Cibii el = KUunftig fortfallende unterirdische Leitungen Geschlossene Wandflachen ab einer L&nge und einer Hohe von 5 m sind zu ; gﬁ?{fﬁgﬁg?ﬂnaﬁgtﬁ Cgisz?j;?hi;u22rbsegsr.?_g?;;iegn;ngefgzwgS;mngs“ Blrgermeister H = Ef’b g
25 % mit kietternden und rankenden Pflanzen zu gestalten. Fir die Bepflanzung s e 5 s I SieEigen ) somarnegir | /—/
; ist ein Streifen von mindestens 0,5 m Breite am Gebaude einzurichten. : U e SHEGsH Gng HeSERcETt ipeiteient, 8. GEHEHMIGUNG 1" e 4 -
/ A = In allen festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen entlang éffentiicher : 2 o P , Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil ; O |
L o \ NSV : L el _ Verkehrsflachen nur gestattet ais: & 2’10?1{382:22;%i?;ﬁiijjgthenbear beitung, wie Waizen, Schieppen und A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungbehdrde \
8/;.’// . : ,-’-”‘ \ o “ 3 i g 2 R e = - — Hecke aus standortheimischen L_aubgehfjizen, : qu Persmreessesiinens L —mit Nebenbestimmungen und Q_@ éélrlé:i:?trrzii ~
oy TEREe ) AN s e et L s . kiinftig fortfallende Gebaude — Holzzaun, - Frihester Mahdtermin ist der 1. Juii. Die Fizche ist von | h auB wEsen ol [ St |
v, o 2 } \ \ (siehe auch Texiliche Festsetzung 12) < — Ziegel- oder Natursteinmauer. : 3L L . ri. . Is On__mnE’ﬂ_ nac a}i en zu = Fxl.snggsﬁggggas——
2 ¢ i N o gk - mahen, dabei ist ein Wildredder zu very./enden. Das Mahgut ist innerhalb von = | 1 Piscgsmarks ? .
. Rod j s gt . Drahtzaune ais Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nur 214 Tagen nach dem Schnitt von der Fléche abzufahren. : Teterow, den.....eeeeveeveeceeneene. k__ Frymemene <
Grunflache e festgelegte Firstrichtung der Hauptgebaude A _ ) Birgermeister . cUsTROW )
(L ¢ . - : e ; s 2 - Die Fiache darf nicht gedingt werden. ’ e Y
in Verbindung mit Hecken zuléssig, wenn sie, gesehen von der angrenzenden 2 % Lty & (i |
: . ; Verkenrsflache, hinter dieser angebracht werden und dies? nicht Uberragen. B rrsebetang el G s ’ O ,‘;z-,;;a_‘ymm;mf*?;"g’g ‘ﬁ—ik«,; + \
GELGUERSCHNE -TE it [ S Dif:éhe b i e et el L 5 e L e angev»;; SLeeED 10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndemden BeschluB3 der £ \:E)‘« ;‘ff?’ -~ L‘\"’-“%- B 2ot
RE 2 ~ Die Fl&che darf nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden. Die Narbe mui Stadtvertretung Teterow VO e erflilt, die Hinweise sind beachtet i
WA1 1l / stfentliche Grinfiache , Grilnordnerische Festsetzungen Kurz in den Winter gehen. Es ist narbenschonend zu wirtschaften. Xgrde”- Das wurde mi; Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom :
- T A estatigr. o~
L—LANDSCHAFTS' _ MISCHVERKEHRSFLACHE (M1) 12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ! '
162 @ SCHUTZGEBIET s N\ : 0,3, 0,6 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Hinweise _
SMECKLENBURGISCHE ™=} A E /R /KEZ Spielplatz : Teterow, den " :
- o DN SCHWEIZ UND \\ Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdize sind entsprechend den Landesamt fur Bodendenkmalpflege Blrgermeister
i = r™ Festlegungen der DIN 18920 und der ZTV-Baumpflege vor schadigenden e
22. 5 KL MR St ,]I-' 2.00m ,IE‘ Parkaniage EinwirEungen durch BaumaRnahmen zu SChUtZEﬂF.) fm Wurzelbereigh zU Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plang.eltungs.bereichl keine g SQSBFZHT;GUN? s v
/\ erhaltender Baume (Kronentraufbereich + 1,50 m) sind dauerhafte Héhen— Ejs:jgzirék?ﬂistieﬁzgnt. tB’ei E;darb;lten;o;neq szfnt]:h ;egerieg archaociogische le Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
. < g ellen entaeckt werden. Daher sind folgende Auflagen zu
EDN MISCHVERKEHRSFLACHE (M2) veranderungen des Gelandes unzulassig. iberneieeh, g d
£ Entfallende Gehélze diirfen erst moglichst kurz vor Baubeginn gefallt werden, : Teterow, den ; ,
it 7 - Vorher ist eine Verpflanzung zu prifen. Die Erfaubnis zur Beseitigung von 1. Der Begzrlrj der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Blrgermeister
l—i/mi ' 8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwintschaft, den gescniitzten Baumen, Strauchern und Hecken darf nur in der Zeit vom 1. Oktober Landesamt flr Bodendenkmalpfiege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich i
; Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses bis zum 28. Februar verwirklicht werden, wenn nichts anderes bestimmt wird. und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleiten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des 12. BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG B e
% L 280m . [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) _ Landesamtes flr Bodendenmaipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
7 A ; Z . In den fiir die Neuverpflanzung von Baumen und Stréuchern vorgesehenen auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

Fléachen sind auf 75 % der Flache Straucher und auf 25 % der Flache Baume zu konnen. Dadurch werden VerzGgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 kann und Gber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann, ist am

flanzen. In der anzulegenden Gehdlzfléche am nordwestlichen Rand des Abs. 3], I Rl I e e Lt in der "Teterower Heimatzeitung®, dem amtiichen §
i ket ol Fig’iangel’cungs!:)ereichesi,md mindestens 17 Baume anzupflanzen. In der : Bekanntmachungsblatt der Stadt Teterow mit amtlichen Bekanntmachungen | X TA"U" '“U; ET E R@ \E/A‘:ff
: ortsliblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die : ES

anzulegenden Gehdizflache am stddstlichen Rand des Plangeitungsbereiches

N GSRET ZEN ‘ =  KEE | == sind mindestens 20 Baume anzupflanzen. 2. M‘/enn.wéhrend der Erdar’oeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen e?tdefckt Ggitendmachung fier Verie’;ung von Verfahrezns— und Formvorschriften und von , , =5 = :
e ToeT RNRRRY : = Wasserfihrende Graben werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M=V Nr. 1 vom 14.01.1988, S. 12 ff.) die Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und [jE 525 UN P
o SIEHE TEXTL. FESTSETZUNG\\ | e | tand Ischutzbent hricht " il e ey : i ; = il :
45°- PUNKT 6l e | zusiandige Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) :
oA _ . e Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin @m ........ccccccoounnn..... in Kraft ) N ) g9
= | e | 5 50m Schutzgebiet fiir Grund— und Quellwassergewinnung Socifndenkmaﬁpﬁgge in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind getreten. f M TUENRU@M
E /:, . i . et hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufailige ' T :
] Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage S ’ MANSTAB:
! 8,00m-8,50m 2 nach Zugang der Anzeige. Teterow, den 1500
I ‘ Blrgermeister ! ArCHITeKTUrBUNG  STEINSTraSSe 19 - 17139 MALCHIN [ DATUM
// I ‘ ANKE HOMN  teLosooa222587.Fax 832495 15.07. 1999
/ i " T i E = = £ o ey R e Tk R B = B - B i g i T A 5 - S 2. W el S _ B I:




PLANZEICHENERKLARUNG (P!
anzVv S0)
e e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gemid § 8 BauGE
~ 10. Planungen, Nutzungsregelungen und Masnah GESTALTERISCHE FESTSE o L
: e g nahmen zum Schutz, zur Pflege g SETZUNGEN { 22 In allen festgesetzten Baugebi i e
d zur Entwickiung von Natur und La ; ’ g Teii B gemaB § 86 BauO M-V) : gebieten sind Einfriedungen entl Sffentli
B.|WA 1 Aligemei - ndschaft Verkehrsflachen nur gestattet als: ang offentlicher
z.B|WA 1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) — Hecke aus stand e Staatli i 11 Mi
Teilflache 1 (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 13) : s ._ : B standortheimischen Laubgehéizen, iaatliches Amt fur Umwelt und Natur 1.Mit Beschluss der Stadtveriretung Teterow vom 25.06.20
! = ) aubare Fiache des Baugrundstiicks (§23 BauNVQ) Ziege?un& Nat , _ Satzungsbeschluss vom 19.07.2001 aufgehoben e R
| Sonstige Sondergebi _ = - oder Natursteinmauer. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bi: ' P
z.B. Gartenm kg a5 EaNV0) 550500 Haupt- und Nebengebaude (§ 14 Abs.1 BauNVO i Untergrundes, wie abartiger Geruch e un?Ekanme Be!gsrungen g Teterow, 08.08.2003 1) sl
B. arkt/Baumarkt 2 . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Carports (§ 12 BauNVO) sind nur auf dem Teil de)s SE?Wie Gac:agen und Drahtzaune als Einfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsfiach Verunreinigre:; FffJSngkegen AUSga;sjggg;ifj F aF; bu?g, fusg:tr von , Ua.UG. ) / J-PSAAA S
: 00 Bau = : augrundstlick Assi ' i - i : achen sind n " ; ; er Reste alter Ablageru iegel :
. ; 0000 men und Strauchern der zwischen den Baugrenzen hzw. Baulinien liegt. 9 s zulassig, I\?e\r/;;ﬁlrn?’gng mit Heckgn zulassig, wenn sie, gesehen von der angrenze::je (Hausmdll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der gerungen g Blrgermeister
‘ : & erkenrs ache, hinter dieser angebracht werden u - o s 2 Grundstickseigenttimer als Abfallbesii 4
= Anpfianzen: 2. Garagen(§12 B Die Héhe von zuldssigen Einfried nd diese nicht Uberragen. des belast ies/Zer ZUr OranLIgSgematon Entsargny . '
y : _ 1 . auNVO) edungen darf 1,25 m nicht (iberschreiten. elasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislautwirtscharts— und 12. Aufgrund eines Abwagungsausfalls wurde die Stell :
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § ' G i f : Ablellgesetz (KIW-/AbIG) vom 27.09. 1994 (BGBI. | S 2705),zuletzt gedndert Gustrow ~vom _ 30.11.2000 einer ergénzend e i
: . uGB, § 16 BauNV0Q) @) i) | aragen sind nur im ersten Vollgeschoss zulassig. Grdnordnerische Festsetzungen Aléf:j ieze?titvom 25.08.1998 BGBI. | S. 2455), verpflichtet. Er unterliegt der ' Stadtvertretung Teterow am 25.06.2003 unter Zogenen iR S
' ' 8.  Einschrénkung der zuis 13. MaBnah it i Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :
z.B. 0,25 Grundflac is 4 zulassigen Nutzung {(§ 1 Bau ; men zum Schutz, zur Pflege und zu i : i AP o
ey C:) s Lo 3.1 Die far All ine W gt s Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGg) SlcKigng vopNatir yid ‘ Teterow, 08.08.2003 Sl }E}‘@%‘MMQMMMA
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