. TEXT (TEI STADT TETEROW
PLANZEICHNUNG N o it
-TEIL A- M. 1:1.000

PLANZEICHEN, ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

.  Planungsrechtliche Festsetzungen
|) FESTSETZUNGEN:
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ -)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132).

(BauGB, BauNVQ)

E BEBAUUNGSPLANES NR. 2/I
1. Art der baulichen Nutzung : a@gw;z_,;mmcom__m\.s.mmmm;z<9
Gemarkung Teterow, Flur 50

€9 6 | N | BouGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

a) Das nach § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet (GE)

GEWERBEGEBIET
dient vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich storenden Gewerbebetrisben.
Gewerbegebiete

"AUF DEM VIETSMORGEN"
b) Innerhalb des Gewerbegebietes sind von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
(§ 8 BauNVvO)

Nutzungen folgende Anlagen gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO unzulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, Laden und Verkaufsstellen fiir Waren des téglichen Bedarfs mit einer
Verkaufsfldche von mehr als 200 m2 Ausgenommen von dieser Regelung ist der Handel mit

Getranken.

2. MaB der baulichen Nutzung .
AW 9 Abs. 1 Nr. 1 _mWQCQmw“ @ 16 _mWQCZ<Ov 02. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 und § 16 Abs. 2 BauNVO)

UBERSICHTSPLAN M. 1:20.000

5 bl

a) Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Firsthdhe ist die Oberkante Stralenmitte der jeweiligen
Erschliebungsstrale vor den Baugrundstiicken.
GRZ 0,8 Grundfldchenzahl

L
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£
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b) Von den Hohenbeschrankungen sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen
und Blitzableiter ausgenommen.

GFZ 1,6

c) Fir die festgesetzten maximalen Firsthéhen kénnen fiir Produktions- und Lagergebdude Ausnahmen
. . zugelassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses
GeschoBfldchenzahl, als HochstmaR

erforderlich macht. Flr die Ausnahmen diirfen maximal 20 % der jeweils Uberbauten Flache die
festgesetzten Firsthéhen um héchstens 3,00 m (iberschreiten.

7.4

d) Die festgesetzte Geschossflachenzahl darf um 0,1 erhéht werden,

e e e

T, \Ffd{

Zahl der Vollgeschosse, als HdchstmaR

aa) bei Fassadenbegriinung, die mindestens 50 % der AuRenflache (Fassaden) abdeckt,
bb)  bei Dachbegriinung, wenn mindestens 50 % der tiberbauten Flachen im Dachbereich begriint
werden.
FH 10,0 m :
L lﬂ.o

= ]

e St Firsthohe, als HochstmaB Uber einem Bezugspunkt

03. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVQ)

. B

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise
Baulangen von mehr als 50 m sind zuléssig.
S. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

04. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Q 7 AUSGEARBEITET VON:
@ GESELLSCHAFT FUR BAULEIT- UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG MBH —
vy, % 4 s A HAUPTSTRASSE 1A, 22962 SIEK
puw. wgcm:,mj Ze Fir die dem standigen Aufenthalt dienenden R&ume in den innerhalb des Gewerbegebietes : Tel.: (04107) 8516 07 - Fax: (04107) 85 16 09
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8 95 B auNVO) ausnahmsweise zul8ssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir L b e R e
@ i : il Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sind, entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich, die in der
@ nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalld@mmung der Aulenbauteile Pra bel
) D einzuhalten. Flr Blrordume, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Raumen Aamoe
m\.wl R A wcichende B : ausgelibten Tatigkeiten nicht nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, ist gleichfalls die Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
— 4 chsnce pdaliweise nachfolgende Tabelle verbindlich. Fir die dem dauernden Aufenthalt in der Nacht dienenden Riume 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902),
: @ O a Aw 22 fbs. 4 _woco_wv (Schlaf- und Kinderzimmer) sind - sofern keine zentrale Beliiftung erfolgt - Fenster und Balkontiren mit sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 27.04.1998 (GS M-V Gl. Nr. mﬁoluv
D schallgedampften Liiftungen vorzusehen, die die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches wird nach Beschlussfassung durch die mEQ?mﬂ.aE:@ Teterow vom R folgende woﬁc:@. iber den
o erflillen. Bebauungsplan Nr. 2/ fiir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen™ bestehend aus der Planzeichnung
= i (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
W, m__.u Tabelle : P
, i Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRRenbauteilen :
w = 4. Verkehrsflachen Verfahrensvermerke:
W o Abs : 1 G Larmpegelbereich |maBgeblicher AuRenlarmpegel erf. result. Schallddmmman des
5 =} h _ mm 9 5 Nr. 11 Bau wv in dB(A) AuBenbauteils R'w, res in dB \ 2
£ y ! 01. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2/ fiir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen™
; 2 Aufenthaltsrdume  Biirordume erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.05.2004.
3 i >traBenverkehrsflachen in Wohnungen Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Amtlichen
: A (28 Abs. 1 Ne. T BauGB) Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung am .................. erfolgt.
r & 1 61-65 35 30
LE 02. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
m W-u beteiligt worden.
b o Bereich ohne Ein—und Ausfahrt v 66-70 40 35 e e b L
. Ww SRR (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 _wac®mv . Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nac St atz auGB ist am ................ durchgefiihrt worden.
e : Im Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der oben genannten Festsetzung 04. WW <%: o._m_ﬁ _u_%ﬁz_r__:@ _umﬁm:;m: Mﬂw@mm wﬁmmszwjmﬁ Belange sind mit Schreiben vom ............. zur
T H Larmimmissionsprognosen fir die jeweils maRgebenden Einwirkungsbereiche zu erbringen. Jiee ellier oickingngime durgerordert worden.
m H 05. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am ................ dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2/
3 i KA, fur das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen” und der Begriindung zugestimmt und die Auslequn
g = ‘ Ly S. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen 05. Granflichen Geni § 3 Mbs. 2 GodoB beschloson, @ e il
. 2 ? - I e . - k . . o 06. Der Bebauungsplan Nr. 2/ fiir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen”, bestehend aus der
: . Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflachen diirfen flir notwendige Grundstiicksein- und Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil mw sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
= _ : e -ausfahrten unterbrochen werden. tioverreei IS ZUM oo wiihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
. - Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen unterirdisch Die offentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegung von
/ : : o O— Am o e N 13 mwQCO_wv jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am .............. im
. ] Amtlichen Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
o | . , il. Ortliche Bauvorschriften
e . (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V) e
: ; CREROWS OB oo
L ) 6. Crilnfldchen 1. Dicher SiegEaNr | e
m, o asiee 1 Nr. 15 BauGB) S -
Y Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist nur Hartbedachung zuldssig, wobei die sichtbare Dachfliche
% einheitlich zu gestalten ist. Die Einheitlichkeit darf nur fiir den Einbau von Solaranlagen oder \u ; : /
Tt Begleitgriin Dachbegrinungen unterbrochen werden. 07. Als Katastergrundlage diente die Flurkarte der Stadt Teterow, Gemarkung Teterow, Flur 50,
e mit Stand vom November 2003. Der katastermdBige Bestand am ... wird als richtig
ol Q mm = ks | Nr. 15 wgcowv dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte des
; 82 Elnfriedunicen Katasterbestandes gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.
a0 Einfriedungen der Grundstlicke zur Gffentlichen StraRe sind - mit Ausnahme der Sichtdreiecke - bis max. Giist :
R 2,50 m Héhe als Drahtzaun und/oder lebende Hecke zuldssig. Im Bereich der Grundstiicksauffahrten S e
: & (22 A | Nr. 15 BauGB) sind gemauerte Pfeiler zul3ssig. e
o Siegelabdruck Landkreis Giistrow
= 03. Werbeanlagen o Kataster—und <¢§mmmc:m_83ﬁ¥
e Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zu einer Héhe von 10,00 m, bezogen auf
die Oberkante der Werbeanlage zur StraRenmitte, zulassig. Dies gilt sowohl fir freistehende \ ‘/
/. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Werbeanlagen als auch fiir solche an Gebauden. Dariiber hinaus ist Werbung an zur gemeinschaftiichen 08. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger
« w Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Nutzung aufgestellten Werbeanlagen zulssig. Sffentlicher Belange am .............. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 09. Der Bebauungsplan z% 2/1 fur das omzm&m@mgﬁ "Auf dem Vietsmorgen”, bestehend aus der
L=t 1 0 U Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ............. .. von der Stadtvertretung als
n.nnw. AW 9 Abs. Nr. 20, 25 Ba OWv . Hinweise ohne Normcharakter Satzung (§ 10 moco.mv beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
m VoM ... gebilligh,
= . C:ﬁ%.mzwc:@ von Fldchen fiir MaBndahmen zum >chuty, zur 1 Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeit fallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
. : : H ; u ogendaenkm , aie I Er Iten zu g u eniae Wi . ge e Immu n Tet _am
e _Uimcm und zur mjﬁé_or_c_gﬁ von Natur und Landschaft § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. e -
i mw 2 Abs | Ne 20 Bay va Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters ader Beauftragten des =
; Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt Siegelabdruck Birgermeister K
feiasd - funf Werktage nach Zugang der Anzeige. /
P 0.4 Bdume erhalten
i 3 n S
e = Flur 16 Q 29 Abs. 1 Nr. 25 b BouGB) : 3} e . : B
Mm_uu.w m 2. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger a Die m%ﬁcmm %m. Wococcmmm.ﬂ_ﬂwmm _M__ﬁam\_ %Eﬁamqm .mmm,wm&mm@%v%ﬁ >.Fm_n dem M\_wmmﬂoﬁ% , bestehend
: = a2.6 Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter e el Eessning Selel e gem oK X Wi HsEt dUadoronigr
e = Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigentimer als
. %f mmoﬁo_o schutz >c@__ummz.wmﬂ zur ordnungsgemaften Entsorgung des belasteten moam:mcw:ccmm.,:mo: § 11 Tetorowidi- o =
‘ 15.8 = Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt geédndert durch Gesetz
1S vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach §42
5 8 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Landkreis Glistrow, Siegelabdruck Biirgermeister
= Om 1 : Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen. / : - =
o G mqm>mmmzocmmmo_l_z _|_||_|mu _<_ ‘_ < ‘_ Oo . . 3 Der Beschluss iber den Bebauungsplan Nr. 2/ fiir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen” -
GRZ O_m GFZ 1,6 8. Sonstige Planzeichen durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
M von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
. veevevennenes M Amtlichen Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung ortsiiblich bekanntgemacht
FH 10,0 m - A 55 worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
(iber Stralenmitte PLANSTRASSE "A" - — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Formvorschriften_und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB)
| 5 . . L9 e BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB, & 246 o
o AUF DEM VIETSMORGEN g Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
M, - - Die Satzung ist am ............ in Kraft getreten.
; K E=H
M n@ . 3
fﬁﬁ e Grenze der Ldrmpegelbereiche (LPB) II, Ill und IV TeiEron, We o
b
sl g Siegelabaruck B
‘ F L x
e 9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
5,00 m 6,00 m 5,00 m
. ; il 7
; 16,00 m o
Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
; M Kartengrundlage PLANSTRASSE "B"
M Gemeinde: Teterow "AUF DEM VIETSMORGEN" Kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
", Gemarkung: Teterow [y
da. Flur: 50
i . MaBstab: 1+ 1:000 G GB P F P G
Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):  November 2003
Erlaubni Vervielfdlti
Ertes S LA . 1) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
; Lwt f : Verbreitung erteilt durch Katasteramt:  Giistrow
V Am: . 31.08.2004 0,35 m 1,50 m 2,00m 5,50 m 2,00m 0,35m . . = ;
; wv Genehmigung Nr.- 20,04 _ Erpun _ _ = lurstiicksbezeichnung
W | Vervielfdltigungszweck: fir den B-Plan Nr. 2/1 "Auf dem Vietsmorgen” , T—o—" Flurstiicksqgrenze
“, . == Hipgienze N = C
- a PLANSTRASSE "C"
n. .. 4.8 Hohenpunkt
: ; "AM GANSEBRINK" P Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
i u ; . als Hochstmaf
.,, Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptqebdude i
GB/R P F : Geschof¥fliachenzahl
g 10 20 20 40 50 100 150 F = FAHRBAHN . Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebdude Sbloricisaadiecib als Hachstmal . —
T R g B R R S S PR e O H i 5 - @ - - = =
______ e ' ' GB = GEHBAHN Umgrenzung der Fldchen, die von der Firsthéhe 10.0
2,50 m 2,50 m 5,50 m BG = STRASSENBEGLEITGRUN : : : : el il i
e Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck) MberSiaionmis Bauweise
10,50 m R = RADWEG

Entwurf 28.10.2004
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFGESTELLT AUFGRUND -DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER STADTVERORD~
NETENVERSAMMLUNG VOM 03.06.1992.
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DURCH

ABDRUCK IM AMTLICHEN VERKUNDUNGSBlATGE! AM 27.06.4992 ERFOLGT.
. 2B . {\e o PP
DR.DETTMANN

BURGERMEISTER

TETEROW, DEN

USTANDIGE STELLE IST GEMASS
4 ABS.3 BauZVo _
, Tie Hu Cnn
ﬂwmwm DR.DETTMANN
BURGERMEISTER

BETEILIGT WORDEN. (19.06.1992)
TETEROW, DEN 05.11.1993

3. DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NATH™F 3 ABS.1 SATZ 1 BauGB IST AM
N\

15.07.1992  DURCHGEFUHRT WORDEN. M 2 M%wn <

TETEROW, DEN Q HERR DR.DETTMANN
< BURGERMEISTER
S5

05.11.1993

FRRYTLICHER BELANGE SIND MIT
Z9FR. STELLUNGNAHME AUFGE-

_ \&QﬁALMP%f&H\

RR DR.DETTMANN
BURGERMEISTER

4. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAG
SCHREIBEN VOM 23.06.1992 ZUR ADGAB
FORDERT WORDEN.

TETEROW, DEN 05.11.1993

"

.wmzﬂczu ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

ﬂﬁ<“AVV%»ﬁ\£“f??ff.
DR. DETTMANN

BURGERMEISTER

TETEROW, DEN 05.11.1993

6. DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANS, BES
(TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN IN DER
ZEIT VOM 10.07.1992 BIS ZUM 11.08.1992 WAHREND FOLGENDER ZEITEN
MO, MI, DO, FR VON 8.00 BIS 16.00 UHR UND DI VON 8.0C BIS 18.30 UHR
NACH & 3 ABS.2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND
ANREGUNGEN WXHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH
ODER ZUR NTIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT EN KUNNEN, AM 01.07.1992

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. S ™ Ikwrl
=l -V, "W
TETEROW, DEN 05.11.1993 RR DR.DETTMANN
BURGERMEISTER

7. DER KATASTERMASSIGE BESTAND aM 9.&.
GESTELLT BESCHEINIGT.

Lory
P

VERKES M1 Tetzrow

FoQ 3
VLoD ouiviaanii

DER LEITERSESS 44

TETEROW, DEN 9. & 9¢ ;
2 A- \W&o.mﬁ.ﬁé%m% SiSrow

8. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND
ANREGUNGEN DER BURGER SCOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE AM _11.11.1992 GEPRERT . DAS ERGEBNIS IST MITGE-

TEILT WORDEN. s C«Mm&# A .
; mJ ,

TETEROW, DEN HERR DR.DETTMANN

i, BURGERMEISTER

: 2/

5. DER ENTWURE DES BEBAUUNGSPLANS IST NSES-OER GFFENTLICHEN AUSLEGUNG
(ZIFF. 6) GEXNDERT WORDEN. DAHER WURDE EINE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG
NACH § 3 ABS.3 SATZ 2 i.V.m. § 13 4G8/ SATZ 2 BauGR DURFHGEFUHRT.
(BEITRITTSBESCHLUSS AM 11.05.1993) .umeJ w_hmwmA)up\reai
TETEROW, DEN _16.05.1994 -3 A RR DR.DETTMANN

Al BURGERMEISTER

05.11.1993

10.DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PTANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM
TEXT (TEIL B), WURDE AM _ 17.12.1992 - VON DER STADTVERORDNETENVER-
SAMMLUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
WURDE MIU BESCHLUSS DER STADTVERORDHTIENYERSAMMLUNG VOM 17,12.1992

GEBILLIGT. /@\gx"

TETEROW, DEN HERR DR.DETTMANN
BURGERMEISTER

05.11.1993

11.DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLAN-
ZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE MIT VERFUGUNG DER

HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE VOM 14.07.1993  AZ: -512.113-03.12.32(2)
- MIT NEBENBESTIMMUNGEN UND HINWEISEM—ERTEILT. v Z ;
e/ o A7 !
TETEROW, DEN _05.11.1993 ~—% HERR DR.DETTMANN
. Q ‘ BURGERMEISTER
der 2. Andern ..\.9 %

.DIE NEBSNBESTIMMUNGEN WURDEN DURCENZEN =l
DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM 4.05.9%  ERFULLT, DIE
HINWEISE SIND BEACHTET. DAS WURDE MIT VERFUGUNG DER HOHEREN VER-
AZ: BESTATIGT.
[ (S0 a-512. 443 ~93.12. 52 (2)

%_ %%;mm%z
BURGERMEISTER
AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)

ISGEFERTIGT. ﬁ/
o
DR.DETTMANN
BURGERMEISTER

Ca

TETEROW, DEN 24.09.9% mﬂ\ﬁﬁ%
v
& 2

.DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BE
UND DEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT

.Q.ﬁmoz. DEN #£A4.0%.9%

.DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES ‘HEBS
DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGE-
SEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND

AM _27.09.9%  IM AMTLICHEN VERKUNDUNGSBLATT ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG
VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE
AUF DIE RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS.2 BauGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND
ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§§ 44, 246 a ABS.1 SATZ 1 NR.9
BauGB) HINGEIWESEN WORDEN. DIE SATZUNG IST AM 2€-09.9%  IN KRAFT

GETRETEN. Fin L,
TETEROW, DEN &£:09.9¢ “HERR DR.DETTMANN
; BURGERMEISTER
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FLUR 25

ANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

$9 AB3.1 NR.1 BauGRB

GEWERBEGEBIETE
GE ) :§ 8 BauNvo.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

$ 9 ABS.I NR.1 BauGDB UND § 16 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

1.6 '§ 20 BauNvO:

10 BAUMASSENZAHL (BMZ)

(% 21 RauNvQ!

m@mm DER BAULICHEN ANLAGEN ALS HUCHSTGRENZE
QK GELANDE i
t§ 18 BaulVO)

08 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

-

{% 19 BaulNVvVO)

11 ZAHI, DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNvo)
!

R S

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

§9 ABS.1 NR.2BauGR , § 22 UND § 23 NVD - :

ABWEICHENDE BAUWEISE

a (22 ABS, 4 BAUNVO )

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE , BAUGRENZE

1 !
w u & 2’3 BauNVC AB3.3-
VERKEHRSFLACHEN
§ 9 ABS.1 NR.11 UND § 6 BauGRB
S BAHNANLAGEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHE

P!

GRUNFLACHEN

§ 53 ABS.2 NRS UND § 9 ABS.1 NR. 15 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ , ZUR PFLEGE UND ENT-
WICKILUNG DER LANDSCHAFT

§ 9 ARS.1 NR.20, 25 BauGB

f 20000

oo o UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
e o UND STRAUCHERN

0000000 "$ 9 ABS.1 NR.25 BUCHSTABE A BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

= . BEREICH EINER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN AUSGLEICHSMASS-
NARME

WEITERE NUTZUNGSARTEN

ABGRENZUNG VON FLACHEN, DIE MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN, SIND
"% 9 ABRS.I NR.21 BBauG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES
¢§ 9 ABS.7 3BauG:’

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

A avavy
/\M VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SICHTFELDER
KA AAAN

UNTERIRDISCHE HAUPTLEITUNGEN
'§ 9 ABS.1 NR.12 BBauG !

=

O ——0 90

OBERIRDISCHE HAUPTLEITUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

BAULICHE ANLAGEN
OHNE AMTLICHE VERMESSUNG

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
:8 9 AB3.1 Nr.Is UND AB3.& BauGB

“ m .m_H FLACHEN FUR ABGRABUNGEN
Ty (5 435.1 NR.26 UND ABS.6 BauGh
HEMEE BUSCHUNG
Plehti.
[ SURNE— VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE
i e, FLURGRENZE
9 —H=0 S0 LEITUNGSUMVERLEGUNG

Der Planausschnitt entspricht der Flurkarte
Stand vom 25 Mai 1994

Scheeflel, den 27.05. P4
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EXTLICHE FESTSETZUNGEN

]

SICHTDREIECKE

DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

- SICHTDREIECKE - SIND VON NEBENANLAGEN (s 14 ABS.I1 mm::dov UND
VON JEGLICHER BEPFLANZUNG VON MEHR ALS 0,70 m HOHE UBER STRASSEN-
OBERKANTE FREIZUHALTEN. SICHTBEHINDERNDE BAULICHE ANLAGEN DURFEN
EINE HOHE VON 0,60 m NICHT UBERSCHREITEN. =

EINFRIEDUNGEN 5

DIE EINFRIEDUNGEN DER GRUNDSTUCKE ZUR OFFENTLICHEN STRASSE KONNEN
DURCH MASCHENDRAHT UND LEBENDE HECKEN ERFOLGEN.

DIE HOHEN DER EINFRIEDUNGEN DARF 2,50 m NICHT UBERSCIIRELITEN.

IM BEREICH DER ﬂWCZDMHCOWMPCMWﬁEWHNZ SIND GEMAUERTE PFEILER AUS -
HATUR~ UND KUNSTSTEIN ZULASSIG. ; .
ZIFFER 1 (SICHTDREIECKE) .BLEIBT UNBERUHRT. 8

a

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

ALS DACHFORMEN SIND FLACH-, SATTEL- UND SHEDDACHER ZULASSIG.

DIE DACHEINDECKUNG MIT AUSNAHME DER FLACHDACHER HAT AUSSCHLIESSLICH
MIT HARTDECKUNG 2ZU ERFOLGEN (DACHZIEGEL)}.

ZUFAHRTEN

DIREKTE ZUFAHRTEN ZU DEN GRUNDSTUCKEN SIND AN DER FREIEN STRECKE DER
BUNDESSTRASSE B 108 UNZULASSIG. : N
AM BRIKETTWEG SIND AUSSER DEN BEREITS VORHANDENEN ZUFAHRTEN KEINE

WEITEREN ZULASSIG.

BAUHOHEN
IM PLANGEBIET DURFEN DIE OBERKANTEN DER BAULICHEN ANLAGEN EINE
HOHE VON 10,00 m UBER OK STRASSENNIVEAU NICHT UBERSCHREITEN.

ZU- UND CZNtﬁﬁmmmemHﬁ VON BETRIEBEN
IM PLANGEBIET IST DAS BETREIBEN VON SPIELHALLEN UND SEXSHOPS AUSGESCHLOSSEN.

' IM PLANBEREICH IST EINZELHANDEL AUSGESCHLOSSEN.

10.

BUE

12.

135

_ VERTRAGES VOM 31.08.1990 IN VERBINDUNG MIT ARTIKEL 1

e

EINE AUSNAHME BILDEN AUTOHAUSER MIT DAZUGEHORIGEM HARNDEL UND SERVICE. &
IN DER BAULICHEN ANLAGE DES BHEMALIGEN HEIZHAUSES AUF DEM FLURSTUCK 1/5

IST DAS BETRELBEN EINER KERNGEBILTSTYPISZHEN DISKOTHEK AUSNANMSWEISE

ZULASSIG.

GELANDEREGULIERUNGEN 2

AUF DEM GRUNDSTUCK DER ELF-TANKSTELLE AN DER B 108 DARF DIE AUFFULLUNGS-
HOHE 1,0 m NICHT UBERSCHREITEN. DIESE FESTSETZUNG BEZIEHT SICH AUF DIE
HOHEN DER PLANSTRASSE "B" IM BEREICH DES RENAULT-AUTOHAUSES. NACH UMVER-
LEGUNG DER EHEMALIGEN MINOL-TANKSTELLE IST DAS GELANDE DEN UMLIEGENDEN
GRUNDSTUCKEN ANZUGLEICHEN. DAS GELANDE OSTLICH DER STRASSE "AUF DEM
VIETSMORGEN" IST BIS AUF PLANSTRASSENNIVEAU ANZUGLEICHEN.

PARKSTREIFEN -
DIE PARKSTREIFEN AN DER STRASSE "AUF DEM VIETSMORGEN®™ SIND IM BEREICH VON
LEITUNGEN AUFNEHMBAR AUSZUFUHREN. -

GRUNFLACHEN .
AM BRIKETTWEG IST EIN 20 m BREITER SCHUTZSTREIFEN ALS GRUNFLACHE VORGESEHEN.

IM LEITUNGSBEREICH DURFEN KEINE BAUME GEPFLANZT WERDEN.

DIE FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKSFLACHE - SICHTDREIECK DR - IST GARTNERISCH
MIT EINHEIMISCHEN GEWACHSEN ZU BEPFLANZEN.

IM FALLE EINES ABGANGES SIND ERSATZPFLANZUNGEN VORZUNEHMEN.

PELANZGEBQOT -

3 m VON DER GRUNDSTUCKSGRENZE DER JEWEILIGEN ANLIEGER ZUR STRASSE

"AUF DEM VIETSMORGEN" WIRD EIN PFLANZGEBOT FUR BAUME VORGESCHRIEBEN.

DIE PFLANZFLACHEN SIND ALS SICHT- UND SCHUTZPFLANZUNGEN HMIT STANDORTGE-
BECHTEN EINHEIMISCHEN LAUBBAUMEN ZU BEPFLANZEN UND DAUERND 2ZU UNTERHALTEN.
IM FALLE EINES ABGANGES SIND ERSATZPFLANZUNGEN GLEICHER ART VORZUNEHMEN.

-~

WERBEANLAGEN
ES WERDEN WERBEANLAGEN ZUR GEMEINSCHAFTLICHEN NUTZUNG AUFGESTELLT.

BAUWEISE
111 DER ABWEICHENDEN BAUWEISE LT. § 22 ABS.4 BauNVO SIND GEBAUDE UBER 50 m
ZULASSIG. DIE GRENZABSTANDE DER OFFENEN BAUWEISE SIND EINZUHNALTEN.

BEI DER GRENZBEBAUUNG AN DER BAHNLINIE IST DIE REICHSBAIINDIREKTION ZU
INFORMIEREN.

AUF GRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) I.D.F.
VOM 08.12.1986 (BGBL I S.2253), ZULETZT GEANDERT Uﬁwnm
ANLAGE I KAPITEL XIV ABSCHNITT II NR.1 DES EINIGUNGS-

DES GESETZES VOM 23.09.1990 (BGBL 1590 it - 5.885, 1122)
HAT DIE STADTVERWALTUNG TETEROW DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.2
GEWERBEGEBIET TETEROW "AUF DEM VIETSMORGEN", BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN AUF DER MH>ZCZHmwﬁ>mm VER-
MERKTEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG ALS

SATZUNG BESCHLOSSEN.

TETEROW, DEN _17.12.1992
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