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Zuwegung zu den Grunastiicken

TEIL A:

PLANZEICHNUNG
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke amnczchcnmme_mwoa:::m - BauNVO - ) in der Be-

kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S.
466) sowie die Yerordnung iber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.
1991 | 5. 58).

r I+D

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage |
Kapitel X1V Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom

31. August 1990 in Verbindung mit Art. 1 des Gesetzes vom
23. September 1990 (BGBL 1990 I S. 885, 1122), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom
26. April 1394 (GVO Bl. M-V S. 518, ber. S. 635) hat die
Stadtvertretung den Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Wohnge-
biet “Utkieck™ in Niendorf, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) sowie die Begriindung als Satzung
beschlossen.

> Absteuniatz fir Abfaukontainer

Vervielfdltigungsgenehmigung (Nr. 2/95)

Herausgeber Landkreis Giistrow

Kataster- und Vermessungsamt

Antrag vom 26.1.1995

erteilt an die Stadt Teterow

Amt fur Bau und Kommunalplanung am 30.1.1995
Gemarkung Niendorf Flur 1 Flurstick 29

MaBstab 1 : 3850 wurde vergroBert MaBstab 1 : 1000

(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB--, §1-11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.1.1990)
N

WA Allgemeine Wohngebiefe

N

(§4 BauNVv0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauN'/0)

0,3 GRZ Grindflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal

TH Traufhohe (max 3,75m)
BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und §23 BauNV0)

0 Offene Bauweise

AN Einzelhduser bzw. Doppelhduser auf 2 Grundsik. als
Grenzbebauung

SD Satteldach
KWD Krippelwalmdach
WD Walmdach

—=r== - Balgrenze

Flur

WA 2

Im Bereich der Gastrasse ist zwischen der Wohnanlage 6 und
der Wohnanlage 3 sowie auch zwischen der Wohnanlage 4
und der Wohnanlage 3 ein Gehweg geplant, der die auBenlie-
genden Wohnanlagen 1 und 2 mit dem Zzentralgelegenen
Spielplatz verbindet. |
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VEHRKEHRSFLACHEN (89 Abs. Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenvehrkehrsflichen

.

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
P Offentliche Parkflache

E Fuweg

GRONFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen

Baume (Neupflanzung)

Baume (Bestand)

Straducher

Zweckbestimmung:

[--7]  Parkanlage
Ko Spielplatz

gocccool  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,

ooooccoo| Strduchern und sonstiger Bepflanzung
(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

PLANZETCHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DI ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
@) ceitriitst
Gas
Wasser
Abwasser

Abfall
HAUPTVERSORUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

C OO0

~o=06—0= gnterirdisch
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
_ Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,

! Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB)

Zwetkbestimmung:

coooocr Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
e Anlieger zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind (89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans (89 Abs. 7 BauGB)

———e—~— Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
( 1Abs. &, 16 Abs. 5 BauNVO0 )

TEIL B : | TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen
nur zulassig:
- Wohngebdude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen Traufhohen ist der hdchste, mit dem natiirlichen
Geldndeverlauf angeschnittene Punkt des Gebdudes.

Von der Bebauung freizuhaitende Fldchen (Sichidreiecke)
(8 9 Abs 1 Nr. 10 BauGB)

3. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiit-
tung ab einer Hohe von 0,70 m iiber der angrenzenden Verkehrsfldche freizuhalten.

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB)

4. Die StraBe B mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist als Gemeinschaftsanlage gemdR § 9 LBauO
M/V geplant.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB)

5 Auf den Grunstreifen des im VE-Plan dargestellten StraBenquerschnitts sind im Abstand von
hochstens 16 m eine Art Laubbdume aus der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste, mindestens in
der Qualitdt HoB 14 - 16 zu pflanzen

Planstrafie A Winterlinde, Tilia cordata
Hainbuche, Carpinus betulus
Wildkirsche, Prunus avium plena
Stieleiche, Quercus robur

Planstrae B Gemeine Esche, Fraxinus excelsior
Edel-Kastanie, Castanea sativa
WalnuBbaum, Juglans regia

Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m groB anzulegen und offen zu halten. Die Stdmme sind
durch Anfahrschutz zu sichern. Die Nutzung der Zwischenrdume fiir Grundstiickszufahrten und of-
rentliche Parkpldtze ist zulassig. Die Zwischenrdume, die nicht fiir Grundstiickszufahrten und of-
fentliche Parkpldtze genutzt werden, sind mit geeigneten Strduchern der Rasen zu begriinen und
zu unterhalten.

6. Die mit PRanzgebot belegten privaten Grundstiicksfldchen sind mit einer geschiossenen Pflanzung
aus heimischen, standortgerechten Bdumen (1 Baum je 5 m Heckenldnge, Qualitdt mindestens
HeioB 200-250) und Strduchern { 1 Strauch je 1m? Qualitdt mindestens Str 2xv 60-100) anzule-
gen und auf Dauer zu unterhalten (Pflanzliste entsprechend textlicher Festsetzung). Wahlweise
sind auch Obstgehédlze entsprechender Grofe und Menge einzusetzen.

7. Der Kinderspielplatz einschlieBlich Parkanlage ist mit einer Hecke aus einheimischen Bdumen (1
Stiick je 8 m? Qualitdt mindestens HoB 14-18) und Uberwiegend einheimischen, jedoch nicht gif-
tigen Strduchern (1 Stiick je 1 m? Qualitdt mindestens Str 2xv 60-100) zu umgeben und auf
Dauer zu unterhalten. (Pflanzliste entsprechend textlicher Festsetzung).

8. Die festgesetzte offentliche Ausgleichfldche (Verbindungsbegriinung zwischen den Sotlen) ist mit
einer Schutzhecke aus Bdumen (1 Stiick je 8 m? Qualitdt mindestens HoB 14-16) und Strauchern
(1 Stiick je 1 m? Qualitdt mindestens Str 2xv 60-100) einheimischer standortgerechter Arten un-
regelmaBig aufzubauen und auf Dauer zu unterhalten (Pflanzliste entsprechend textlicher fest-
setzung).

9. Die Sickermulde ist insgesamt mit einheimischen standortgerechten Bdumen (1 Stiick je 8 m?
Qualitdt mindestens HeioB 200-250) und Strduchern {1 Stlick je 1 m?, Qualitdt mindestens Sir 2xv
60-100) unregelmadiig 2u bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Pflanzliste der Baum- und
Straucharten ist in der Begriindung enthalten,

10. Auf den Stellplatzfiichen und der festgesetzten offentlichen Parkfidche ist fiir je 5 Stellpldtze
mindestens ein flr Verkehrsfldchen geeigneter, groBkroniger Baum, mindestens Qualitdt HoB 14-
186, zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 6 m® groB anzulegen und mit geeigneten bo-
denbedeckenden Gehdizen zu pflanzen (Empfehlung: friichtetragende Bodendeckrosen).

11. Stellplatzflachen sind aus versickerungsfédhigem, weitfugig verlegtem Material herzustelilen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 LBauO M/V)

12. Fir jedes Grundstick ist die Bebauung mit nur einem Wohngebdude (1 WE und 1 Einliegerwoh-
nung) zuldssig. Doppelhduser kénnen als Grenzbebauung auf zwei Grundstiicken errichtet werden.

13. Einfriedungen zu den Verkehrsfldchen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strduchern oder
Hecken bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig. Die zu pflanzenden Strducher oder Hecken miissen
mindestens die Hohe der Einfriedungen erreichen. Baumbepflanzungen innerhalb der privaten
Grundstiicksfldchen sind erst ab einer Entfernung von 2,50 m zur StraBenbegrenzungslinie zulds-

sig.

14. Die Fassaden von Doppelhaushdlften sind aus gleichem Material herzustelien, d.h. bei Verblend-
mauerwerk gleicher Ziegel, gleiche Farbe, gleiche Verfugung, bei verputzter Fassade gleiche Putz-
struktur und Farbe. Farbabweichungen innerhalb der Fassade und von Haus zu Haus in geringem
Mafle sind zuldssig. -

15. In allen Baufeldern wird fiir die Hauptdachfliche der Gebidude eine Dachneigung groBer gleich 35°
bis hochstens 49° festgesetzt. Steilddcher sind mit Dachziegeln/Dachpfannen in roter Farbe zu
decken.

Doppelhduser sind mit Dachziegeln/Dachpfannen gleicher Art und gleicher Farbe einzudecker.

16. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenaniagen diirfen abweichend von der festgesetzten
Dachform und Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden,

an der Traufe bis zu 50 cm
am Giebel bis zu 30 cm

17. Dachiiberstdnde sind zuldssig:

18. Die Erdgeschoffubodenhthe ist bis zu 0,50 m iiber dem hichsten, mit dem natiirlichen Geldnde-
verlauf angeschnittenen Punkt des Gebéudes, zuldssig.

19. In allen Baufeldern ist die Firstrichtung rechtwinklig oder paraitel zur Strafenbegrenzungslinie zu-
ldssig.

Hinweise:

A

Aus archdologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder E.:__mm:mm
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem. § 9,
Abs. 2 -Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiler- der Finder sowie

der Leiter der Arbeiten.

B

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie

- abartiger Geruch :

- anomale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfdlle etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemdfen Entsorgung des Um_o-
steten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfaligesetz vom 27. August 1986 (BGBL 1. S. 1410) verpflich-
tet.

Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen.

10,

31,

12,

13,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom 18.04.95. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses ist am durch Abdruck in
der Tageszeitung “Nordkurier” erfolgt.

Or. Dettmann
Teterow, . : : (Siegelabdruck]) Burgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdR § 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZV0 beteiligt worden.

Dr. Dettmann

Teterow, . (Siegelabdruck) Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange wurden am . wahrend einer
Anhdrung sowie mit Schreiben vom ¢ e o) EITYCE zur Abgabe einer Stellungsnah-
me aufgefordert.

Dr. Dettmann
Teterow, . : (Siegelabdruck) Burgermeister

Die Stadtverordnetenversammliung hat am .
grundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-

Or. Dettmanr
Teterow, . . (Siegelabdruck) Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex: Teil B
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom . . . ... . . bis zum

wadhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und donnerstags von 07.00 bis 16.00 Uhr

dienstags von 07.00 bis 17.00 Uhr

freitags von 07.00 bis 14.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, daB Be
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder
schrift vorgebracht werden konnen, am im “Nordkurier” ortsiiblich bekanntgemach:
worden.

Dr. Dettmann
Teterow, . - : (Siegelabdruck) Burgermeister

Der katastermdBige Bestand am 25.1.95 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prufung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBRstab 1:3850 vorliegt.

Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Teterow, . ¢ % Kataster- und Vermessungsamt

Die Stadtverordnetenversammliung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am . . . . . . geprift,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dr. Dettmann
Teterow, . . . ' {Siegelabdruck) Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 4) gedndert worden.
Daher hat der Bebauungsplan, bestehend qus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung in der Zeit vom . . . ... .. bis zom . . ...... wihrend der Dienstzeiten
erneut Gffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zu
den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am . ... im “Nordkurier"
ortsublich bekanntgemacht worden.

Dr. Dettmann
181ErOW, . . - . .. .. (Siegelabdruck) Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
........ von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluf der 932@8338:<mﬂmn3_.=_c:o vam ... ... . gebilligt.

Dr. Dettmann
TEtETOw, . . . . . ... {Siegelabdruck) Birgermeister

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklen-
burg-Yorpommerns vem . . . .. ... L T e e S R

g Seidel
Schwer, . . ..., v+, (Siegelabdruck) - Minister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschiuB der Stadtverordneten-

versammiung vom . . . .. .. . erfillt, die Hinweise sind beachtet.
Das  wurde mit Verfigung des  Ministeriums vom .. .......... . Az:
.................................................. bestdtigt.

Seidel
Teterow, . .- .. ., . (Siegelabdruck) Minister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil &) wird
hiermit ausgefertigt.

Dr. Dettmann

Teterow, . . . ... .. (Siegelabdruck) Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sawie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am .. ... ... SRR S AU K O ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist aquf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGE) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (85 44, 246 a Abs.
1 Satz 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am . . . . . . . . in Kraft getreten.

Dr. Dettmann

VOISO . o - o (Siegelabdruck) Birgermeister

Ubersichtsplan
mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes
Meckienburg - Vorpommern vom 25 02 1994
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