ENTWURF: 23.01.2019

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10

Stadt Teterow

fiir das Gebiet nordlich OtimarstraBe, ostlich des Grundstiickes
OtimarstraBe 51, siidlich des Kindergartens an der SchlachthofstraRe,
westlich des FuBweges zwischen Otimarstrale und Wendenring
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ENTWURF: 23.01.2019

2. Anderung B-Plan Nr. 10, Stadt Teterow

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 - zuletzt geéndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,4 (§ 19 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber HN (H6hennull),
FH22,0m als HéchstmaR:
Uber HN Firsthéhe z.B. FH 22,0 m gemessen tber HN

Hoéhe tber HN
10.55
®

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
9) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

15.Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
=
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ZEICHENERKLARUNG
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

|- Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
[ 1 Hier: Zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

’’’’’ ! Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

!
| I (§9Abs. 1Nr.4und 22 BauGB)

Stellort fur die Mullgeféale

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

19

= Flurstiicksbezeichnung

1
—>~_  Flurstucksgrenze

I1I. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

; Grundflachenzahl
Bauwelse (GRZ)

Firsthéhe in Meter tber HN

- 212 -




01.

02.

03.

04.

TEXT (Teil B)

Stadt Teterow — BPL 10, 2. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)

Das festgesetzte 'Allgemeine Wohngebiet' (WA 1 und WA 2) dient vorwiegend dem Wohnen.
a) Allgemein zulassige bauliche Nutzungen sind

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO,

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
nicht stérende Handwerksbetriebe, gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO,

- Ré&ume fir Freie Berufe gem. § 13 BauNVO.

b) Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil der Planung die Ausnahmen gem. § 4
(3) Nr. 1 bis 5 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO)

a) Im WA 1 darf die zuléassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) um bis zu 100 %
Uberschritten werden.

b) Ebenerdige nicht tiberdachte Terrassen direkt an Wohngeb&uden sind auch -auerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig. Ihre Flachen sind, ebenso wie die von Dachiberstéanden
und Balkonen, bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zulassige maximale Firsthéhe von 22 m im WA 1 und von 20 m im WA 2 bezieht sich auf
Meter Uber HN. Aufragende technische Gebaudeteile wie Luftungsrohre, Antennen,
Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die zulassige Hohe anzurechnen.

Bauweise, Hausformen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

a) Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand.

b) Im WA 2 sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhauser zulassig.



05.

06.

07.

08.

09.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In WA 2 sind maximal zwei Wohneinheiten in Einzelhdusern und maximal eine Wohneinheit in
Doppelhaushélften zulassig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

a) Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf
Gebéauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzulassig sind
aufgesténderte oder uberkragende Anlagen sowie selbstandige oder freistehende
Solaranlagen.

b) Im gesamten Plangebiet sind Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, unzulassig.
Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht
zulassig.

Flachen fiir die Abfallbeseitiqung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur die Abfallbeseitigung ist das zeitweilige
und dauerhafte Abstellen von MullsammelgefaRen zuldssig fir angrenzende Grundstiicke und
solche, deren verkehrliche ErschlieBung angrenzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) ist festgesetzt mit einer Mindestbreite von 3,50 m zugunsten des WA 2 und der
privaten und &ffentlichen Ver- und Entsorger.

b) Auf die ErschlieRung tber die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Flachen kann gemaR
§ 31 Abs. 1 BauGB aushahmsweise verzichtet werden, wenn durch abweichende
Grundsticksteilung eine abweichende ErschlieBung erforderlich wird und/oder die
ErschlieBung des WA 2 in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze im WA 1 sind nur auf den dafiir festgesetzten
Flachen als Gemeinschaftsanlage zulassig.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

Stellpldtze und Garagen
Pro Wohneinheit sind im WA 1 mindestens ein Stellplatz und im WA 2 mindestens zwei
Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten.




01.

02.

Hinweise

Bodendenkmale

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geédndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. Sept. 2017 (BGBI. |
S. 3465), verpflichtet. Auf Grundlage des § 2 des Gesetzes Uber den Schutz des Bodens im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) sind die
Altlasten unverziglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und
Bodenschutz, anzuzeigen.
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Hiﬁweis:

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmai-
schufzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis

zum Eintreffen eines Mitarbeiters und Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenk-

malpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.
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ZUM ALLGEMEINEN WOHN-

Fahrbahn fiir Kraftfahrzeuge

kombinierter Ful- und Radweg
Grunstreifen {z.7. mit Badumen}
Parkstreifen {wechselweise mit
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ZEICHENERKLARUNG

2F.0b.2007

TEXT (TEIL B)

Art der baulichen Nutzung +% 4 Abs 1 N BRauGB Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauQ M-V)
Aligemeines Wohngebiet 1 BauNvV (s A. Planungsrechtliche Festsetzungen
WA ) - SD Satteldach (BauGB, BauNVO, LBau M-V)
{ i - i o : 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
| (5 6 BaulNvi 35-49 Dachneigun
Y Mischgebiet 5 € 1N gung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO aligemein zulassig:
; 2 : ; : - Wohngeb&ude
: Eingeschrianktes Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO Hinweise - ) ; : : . i
GEE g g (8 - ) - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
Flurstiicksgrenze stérende Handwerksbetriebe, : 5 _ :
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
e zukiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze ) .
2 d 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssig:
- Beiriebe des Beherbergungsgewerbes,
Malk der baulichen Nutzung % 9 Apbs | BauGH i vorhandenes Gebiude - sonstige E_icht stérende Gewerbebetriebe,
) - Anlagen 1ur Verwaltungen.
§ 04 Grundflachenzahl /& 0.4 == zukiinftig fortfallendes Gebiude 1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO nicht zulassig:
" = - Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
Sescholtiact ;7 B freizuhaltendes Sichtfeld ; S ! e
b 417 Ceaetalifiashanzatt 2.0 A 1.4  Im Mischgebiet sind geman § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig:
; - Wohngebaude,
s i - Geschafts- und Blrogebaude
.14.5 Hohen iiber HN =
i TH 8 Maximal zulassige Traufhohe o Meter gemessan ab Ober - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
| TH e LRl - e - sonstige Gewerbebetriebe
i k g S 2 > achstaelegenen Stralle T ol : iy :
IR FekS Shn Al umR RIS EER et gl g e - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
? i Zahl der Voligeschosse im Hochstmal
| 1.5 Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO nicht zul&ssig:
: - Einzelhandelsbetriebe,
= - e e = - Gartenbaubetriebe,
Bauweise aulinie, augrenzen S Tonkelen
Sl e - Vergnuigungsstatten.
el Otiene Abwerchende Bauwerse
Vo 1.6 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
; ; - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
- Geschafis-, Blro- und Verwaltungsgebgude.
P PP Baulinie |
| ' 1.7 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassig:
: - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
Baugrenze leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.
Verketir-flachen * % fv= N 1.8 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind geméaR § 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVO nicht zulassig:
' - Tankstellen,
) SR N O e R T - Anlagen fur sportliche Zwecke,
SiraBemyetkehisilastip (Eahibaiin el SRR e - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
! | strertent mnn Straflenbegrenzungsinie - Vergniigungsstatten.
1.9 Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Hohen wird die Fahrbahnoberkante des
] w € i dazugehdrigen StraRenabschnittes, gemessen von der Mitte der Fahrbahn, festgelegt.
a1 i s 2.  Bauweise
V e.rk.ehrsf.ach.e besonderer Zweckbesununung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Garagen und Nebenanlagen sind nur in-den Uberbaubarsen Grundsticksflachen zuzlassig (8§ 12
] k reey : oY und 14 BauNVQ).
J Verkehrsheruhigter Bereich
3. Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen
{ n i Fultganaert ; {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
1 b ! Die Sichtfelder sind von jeder sichthindernden Bebauung, Einfriedigung und Nutzung freizuhalten.
Die Bepflanzung ist bis maximal 0,7 m Hohe zuldssig. Baumstdmme, Lichtmasten,
Flachen fur Versorgungsaniagen Lichtsignalanlage und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge
nicht verdecken, zulassig.
“ Elekirizinar
: 4, Fléachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft
o Gas (§ S Abs. 1 Nr. 20, 25 aund b BauGB)
\
- 41 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind entsprechend den Festlegungen der
_ ‘ : DIN 18920 und der ZTV-Baumpflege vor schadigenden Einwirkungen durch BaumaRnahmen zu
Mauptversorgungs und Hauptabwassorietuigen schitzen. Im Wurzelbereich zu erhaltender Baume (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind
; dauerhafte Hohenveranderungen des Gelandes unzulassig.
f _‘E Unternirdisch veriegte Lertss Hauptwasserteiiung! }
e ' 42  Entfallende Geholze durfen erst kurz vor Baubeginn gefallt werden. Vorher ist eine Verpflanzung zu
e priifen.
Lot %l Livteiidiscl vetiegie Ledling ‘Liekirplenung. <V kv 43 An StraRen und Wegen sowie im aligemeinen Wohngebiet WA 4 sind folgende Baume zu pflanzen:
' ‘ - an der Schlachthofstrale: Tilia cordata "Greenspire" (Winterlinde),
i - an der ErschlieBungsstrale der aligemeinen Wohngebiete 1 bis 3: Acer pseudoplatanus "Emerald
Gruntiso hen Queen" (Spitzahomn),
- im WA 4 mind. 30 standortgerechte und einheimische Baume (Baumarten s. unter Punkt 4.6).
Gruntlachr 44  Auf Stellplatzflache ist fir jeden angefangenen 5. Stellplatz ein standortgerechter und einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit einem Anfahrschutz zu sichern.
o g 45 In zukUnftig befestigten Flachen zu pflanzende Baume sind mit einer Baumscheibe von mindestens
5. Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen 6 m? zu versehen, die als offene Vegetationsflache anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) oder als unversiegelte Flache mit Baumrosten vor Verdichtung zu sichern ist.
! Fia) Brivate Gruntlachs 5.1 Innerhalb der L&rmpegelbereiche Il bis V sind Geb&udeseiten und Dachflachen von Wohn-, Schiaf- : i : Sy j
priv | rwate Gruntla und Aufenthaltsraumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Maf in Abhangigkeit vorn 4.6 In den Pflanzstreifen von 5 m Breite sind die folgenden Baum- und Straucharten zu verwenden:
=y mafgeblichen Aulentarmpegel/Larmpegelbereich entsprechend Tabelle 10-1 zu realisieren. Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
< Betula pendula (Sandbirke)
Grontlache Jweckbestimmung Parkaniags Tab. 10-1: Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal fur Auenbauteile in Abhangigkeit vom Carpinus betulus (Hainbuche)
Sialy Larmpegelbereich (LPB) nach DIN 4109 Corylus avellana (Hasel)
. . _ _ Crataegus laevigata (zweigriffeliger Weilldorn)
LPB ?aggcait?itcher I irfotf\ieglchss rea::lultle:rendes Schallddmm-MaR Crataegus monogyna (eingriffeliger WeiRdorn)
TERdapage es Aufltenbauteils R'w,res (dB) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Aufenthaltsraume in Burordume und Fraxinus excelsior (Esche)
Wohnungen ahnliches Ligustrum vulgare (Liguster)
g Gruntlache 7weckbestiminiung Spielplatz Il 6 - 61 30 30 Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
el b ' 3 T 5765 35 30 Ehila?elpthus cFr?giitrlus (Bau]x)e-mjasmin)
i - opulus tremula (Zitterpappe
. pa G & Prunus avium (Vogelkirsche)
Grunfisehe Zwes xpestioununyg Klemagarten v =7 45 40 Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus padus (Traubenkirsche)
5.2 Terrassen und Balkone sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V nur auf der Prunus spinosa (Schlehe)
! S Ay _ il e A a5 i A, 2a larmabgewandeten Geb&udeseite zulassig. Pyrus communis (Wildbirne)
Wasserflachen und Flacher tur die waam;rwhf;f natt, den Hoohvwiaisseis taeiys oindd Quercus robur (Stieleiche)
1he R(‘_"l_i"?ltl:”.l} fif.‘& W El.‘»"éff;'ahf“,“ e Rhamnus frangula (Faulbaum)
f standortgerechte und einheimische Rosa-Arten (Wildrose)
2 78 L B. Ortliche Bauvorschriften Salix caprea (Salweide)
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- : Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
s A , . ) Syringa vulgaris (Flieder)
Plaroogen. Nutzungen und MaRnahmen cam Schute, cur Plege und zor Bin 6. Dachflsichen Ulmus glabra (Bergulma)
wicking von Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
- 6.1 In den Baugebieten westlich der von Norden nach Stden verlaufenden Schalchthofstrae sind Viburnum opulus (Schneeball)
o - Dniaremruna vorne Elachen fan Maluahimen 2o Sobgs; Dacher nur mit roten bis braunen unglasierten Ton- und Betondachsteinen zulassig.
P T E - e e - 47 Die Standorte der Pflanzungen sind in begrindeten Fallen (Grundstiickseinfahrten,
H R 1 et GOSN AT 38 g A # ¥ 5 i . A .
T A e : 6.2 Alle Nebengebaude und Garagen sind in ihrer Gestaltung der Dachneigung und Dacheindeckung Leitungstrassen) ausnahmsweise geringflgig verschiebbar (§ 31 Abs. 1 BauGB).
den Festsetzungen der Hauptgebaude anzupassen. Diese Festsetzung gilt nicht fir Hoizbauten,
o SR e e e A e e e B 5 z-B-Carperis—Diesesindauch-mit Flachdach-zuldssig —— ; 48 Eir den Ausgieichdes Eingriffs in. Natur und Landschafl “sind die in der Planzeichnung
&0 oR chern und sonstigen Beptlansungen . bezeichneten Flachen A, B und C in naturnahe Biotope umzuwandeln, zu pflegen und zu
' % : entwickeln und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.
; e S ; 7. Einfriedungen '
e W Umgtenzg. v Flachen mut Bindungen fur Beptlansunaen o EFh 5 4.9 Die Quelle (Flache A) ist zu renaturieren mit dem Ziel, natlrliche AbfluRverhéitnisse und eine
e tg v. Baumen, Strauchern u sanst BepHanzunger 7.1  Inallen Baugebieten sind Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflacnen nur gestattet als: ' naturnahe Vegetation wiederherzustellen.
- Hecke mit standortgerechten und einheimischen Laubgehdlzen,
= > e e B - Holzzaun. 410 Ausgehend von der Quelle (Flache A) ist ein ca. 150 m langer Bachlauf anzulegen (Flache B), der
o e BRI mau e - Ziegel- oder Natursteinmauer. in das neuzuschaffende Kleingewasser (Flache C) mlndet, mit dem Ziel, ein naturnahes
B ( FlieRgewasser herzustellen. Bachbegleitend sind Flachen der natirlichen Sukzession zu
¢ 7.2 Drahtzaune als Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsifldchen sind nur in Verbindung mit iberlassen. In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern entlang des Bachlaufes
o Zu erhaltender Baum Hecken zuldssig, wenn sie, gesehen von der angrenzenden Verkehrsflache, hinter dieser sind nur die folgenden Arten zulassig: '
& . =il :
angebracht werden und diese nicht Uberragen i Giltoss (i)
| Fraxinus excelsior (Esche)
8. Gffantliche Parkplatze Quercus petrasa (Tra_ubenelche)
: . » : (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Quercus robur (Stieleiche) ‘ ;
= : Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des : ; standortgerechte und einheimische Salix-Arten (Weide)
B Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGE) 81 Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind an der 6ffentlichen Stralte mind. 10 ffentliche Parkplatze
- mrjugsrlnn % : 2 411 Im Nordosten des Geltungsbereiches ist ein Kleingewésser (Flache C) von ca. 600 m* neu zu
L : | schaffen mit dem Ziel, zusammen mit der Quelle (Flache A) und dem Bachlauf (Fldche B) ein
| zusammenhangendes naturnahes Feuchtgebiet mit sich ergédnzenden Strukturen zu erhalten. Die
| Uferbereiche des Kleingewassers sind mit Initialpflanzen aus  gewdassertypischen,
Sonstige Planzeichen Hi : standortgerechten und einheimischen Arten zu versehen. Es sind Flachwasserzonen mit einer
- C. Hinweise Boschungsneigung von 1:5 bis 1:3 herzustellen. Am nérdlichen Rand des Kleingewassers sind zwei
dumli Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB . . . i Silberweiden (Salix alba) und eine Bruchweise (Salix fragilis) zu pflanzen.
M pmm  Gronzedes rEnichEn ? B ) Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen | : ( ) ( Ve
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu 4.12 Fur die Anpflanzung von B&aumen und Strauchern sind folgende MindestgréRen zu verwenden:
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintrcffen eines Mitarbeiters und
L Umgrenzung von Gesamtaniagen. die dem Bodendenkmuaischits Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenk-malpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. - Einzelb&ume, Baumreihen un_d Alleen: Hochstémme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
H (B H i e ' - 2 Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. - Baume in Abpflanzungen: Heister 2 x verpflanzt. 150 - 200 cm hoch,
tr e R ST ] i - Straucher einzeln oder als Gruppe: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch,

1LPB. -

B ==

Larmpegelbereich | bis V nach DIN 4109

Die Pflanzqualitdt mul den Giiicbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

- Straucher in Abpflanzunaen: 1 x verpflanzt. 60 - 100 cm hoch.

A

Q7.

Der katasterméfige Bestand am ..o sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Teterow, den .....cccevvee.

Landkreis Gustrow
Kataster- und Vermessungsamt

Siegelabdruck

08.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 17.12.1998, 28.06.2000 und .eZZ-.Qﬁ?.eZQQ’?geprﬂf{. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Teterow, den Q3. 0F.£oe

Blrgermeister

08.

Der Bebauungsplan Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 17.12.1998, 28.06.2000 und £7.0é.Zoe4 von der Stadtvertretung als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschlull der Stadtvertretung vom
17.12.1998, 28.06.2000 und 2706 .Zeelgebilligt.

Teterow, den .95 0 F.£o0

Burgermeister

TEIL~
Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans Nr. 10 fir das Gebiet "Seeblick”, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der hé&heren
Verwaltungsbehorde vom 0%.44.¢00e. Az: ¥ma3eb:.. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
erteilt. 542,443 -§3 .0€¥ ( Ao)

Teterow, den 19 44.éc0 4
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Siegé-i’;aﬁbd_ruck Blrgermeister

i

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlul der Stadtvertretung vom
{7.06.2004 erfull, die Hinweise sind beachtet Das wurde mit Verfugung der héheren

Verwaltungsbehorde vom A€ 40.04. Az: VIl 230.d = bestatigt.
: 542,443 - §3. 0FPF (o)
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Siegelabdruck ety <ol s

12.

Die Satzung des Bebéuungsplans Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Tves gilF nicht fur das . Westeu deg
Plangeliungsbereithes gelegeuer eingeschrankien enerbegebietes (GEE).

Teterow, den 49.M.2c04 ;

Blrgermeister

Siegelabdruck *|

138

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick”, sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

Teterower #emsatPeitung ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formenvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB, § 246 a Abs. 1 Nr. 8 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist s ............... in Kraft getretenmi? Ablawt des 47.44.2007 .

% J
S

Blrgermeister

Siegelabdruck

STADT TETEROW

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
"SEEBLICK"

UBERSICHTSPLAN M 1 : 10.000
(Ausschnitt aus der topografischen Karte 0407-314 im M 1 : 10.000 (AV) vervielf4ltigt mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes
M-V vom 07.10.1997

71

:’";?;' Sch waszer

o

\ o

|

~

ot 0
2, /_ NV
= &
e =

L @ N\
‘ﬁ@% (TN

AUSGEARBEITET VON:
STEFAN PULKENAT, GARTEN-UND LANDSCHAFTSARCHITEKT DIPL. ING. / BDLA, FRITZ-REUTER-STR. 32, 17139 GIELOW,
TEL. 039957/2510, FAX: 039957/25125

(BERARBEITUNG AB 2/2000: ARCHITEKTURBURO GUNTHER MAASS, VON-THUNEN-STRASSE 4, 17188 TETEROW,
TEL. 03996/ 81880 - FAX 03996/181818 :

Praambel

Auf
27.

grund des § 1 Abs. 3 und des § 1u des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
August 1997 (BGBI. | S. 2141), gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902), sowie

nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 27.04,1998 (GS M-V Gl. Nr. 2130-3) wird nach

2,

BeschlufRfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom LE-G6doon. folgende Satzung Uber den

Bebauungsplans Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblic‘k:%,,}gestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
€5 o

(Teil B) erlassen: o ﬁ w7,
[P
[ ke -4

- | ':‘:a*'ﬁx & E oy

[ehdering 0S5 .0F.2ood ‘&(&iégﬂ})a (5!-4*36197:5{&@7)
Naggrs®”

Verfahrensvermerke:

01. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick", erfolgte aufgrund des

Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertrefung vom 15.03.1995. _
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung am 26.04.1997 erfolgt.

Teterow, den £9..0.¢ZooA

Burgermeister

02. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB am
30.10.1997 und 05.04.00 beteiligt worden, owie Qum Ze.o3 dooT.

Teterow, den £2..0.F:. 2001

03. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 10.01.1995 und 28.03.1998
durchgeflhrt worden.

Teterow, den &5 F. oo
Blrgermeister

04. Die von der Planung berthrten Trtager offentlicher Belange sind mit Schreib:n vom 30.10.1997,
05.04.2000 und .~2e..05. <3 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Teterow, den &:9.5.F. 200t
Si druck
TN /

05. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 22.10.1997, 29.03.2000 und <& 9<-€207 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 10 fiur das Gebiet "Seeblick” und der Begrindung zugestimmt und zur Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Teterow, den £5..0.F. 2oo
Blrgermeister
06. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 fur das Gebiet "Seeblick”, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 25.11.1997 bis zum
29.12.1997, vom 03.05.2000 bis zum 06.06.2000 und vom ©+-.2.%.460.7 bis zum 2305507 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB obffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 15.11.1997, 22.04.2000 und £¥.Q5.£c27 im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung ortstiblich bekannt gemacht worden.

Teterow, den €50 F.€<07

Burgermeister
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