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S atZ u n g d e r G e I I I e I n d e S atOW u b e r d I e 2 u n d e ru n g u n d rg a n Z u n g Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.03.2011, Die ortsiibliche

Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiltigen Anderungen wird Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschluss f“-'rst durch Bekanntmachung im Internet am 09.04.2011
_ u u - = nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Satow vom 27.10.2011 folgende Satzung (iber die 2. ' erfolgt. f’“"“ﬂ
e r n n e n e re I C S S a Z u n e S S e I e S e I I e n a e n Anderung und Ergénzung der Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Heiligenhagen, bestehend aus dem fe v ”,, />
. Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen fiir das Gebiet des Teilgeltungsbereiches 1 (Erganzung) und der ;f ./ .

Teilgeltungsbereiche 2 und 3 (Anderung) eflassen: Gemeinde Satow, den 2 8 (ki 28 ’.f

Vd Dres'é Bu/gé’rmelster

S’ 59

l.ageplan Inhaltliche Festsetzungen ; :
Malistab 1:2500 L ] ) 2. Die Gemeindevertretung Satow hat am 28.04.2011 den Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung der
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung Innenbereichssatzung des Ortsteiles Henhgephé’ggn uifig-die Begriindung dazu gebilligt und zyr Uff‘T'ﬁID:hen
Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB bes;lmm‘t 1 f,gsl_jﬁ? o7 P
{1) Die Satzung Uber die 2. Anderung und Ergénzung der Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Heiligen- [; et ‘_: /{ / E

hagen umfasst die Gebiete, die innerhalb der im beigeflgten Lageplan dargestellten Teilgeltungsbereiche 1 -l

(Ergénzung) sowie 2 und 3 (Anderung) liegen. . .
(2) Lageplan und Zeichenerklarung sind Bestandteile der Satzung. ‘ Gemeinde Satow, den /] i,

e
rd 2
-

P #
/Drese, Bif]jrg’érmeister

HE ILTGENHAGEN

§ 2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Fldchen fiir Nebenaniagen, Garagen und Stellplitze

(§34 Abs. 5 Satz 21.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1,2, 4 und 6 BauGB, §§ 12, 14, 16 und 19 BauNVvO) 3. Der Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung i ["Ergénzung der Innenbereichssatzung fiir den Ortstell
Flur 4 (1) Innerhalb der Ergénzungsfliachen im Teilgeltungsbereich 1 und der Anderungsfiache im Teilgeltungs- Heiligenhagen und der Entwurf der Begriindung dazu haben in der Zeit vom 29.06.2011 bis zum 29.07.2011
bereich 3 richtet sich die planungsrechtliche Zuiassigkeit von Vorhaben geman § 29 BauGB mit Ausnahme im Bauamt der Gemeinde Satow wéhrend der Dienststunden o&ffentlich ausgelegen. Die 6dffentliche
der in den Absétzen 2 bis 4 getroffenen Festsetzungen nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 1 bis 4 Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
BauGB. _ ) 5 o _ konnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber die Satzung
{2) In den nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Ergénzungsflachen im Teilgeltungsbereich 1 unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist die Errichtung von eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern als einzeilige Bebauung entlang der ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
Strale zulassig. . o nicht oder verspéitet geltand gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werdet, kganef, ‘ngch
(3) Die zuldssige Grundfléche wird fir die Flache A auf 200 gm und fir die Fldche B auf 120 gm festgesetzt. Bekanntmachung im Internet am 21.06. 201 4‘Bekannt gemacht worden - -~
(4) Innerhalb der Ergénzungsflachen im Teilgeltungsbereich 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen / ,,/

und je Doppelhaushalfte maximat eine Wohnung zuléssig.

:.«-w i

&y § 3 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
i ; (1) Fir die Anderungsflache im Teilgeltungsbersich 2 wird zukiinftig die Nutzung als private Griinflachen
' festgesetzt.
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. R P R Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungn@bme aufgefordert.
. > 67 C S i (1) Zum Ausgieich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf der Erganzungsfiiche A innerhalb der
O\ O Q 89 104 113@ Q ] umgrenzten Flache zum Anpfltanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf einer
§ Iy 6 <8 O 105 114 i Breite von 5 m eine dreireihige, mehrstufig aufgebaute, gemischte Hecke zu entwickein. Es sind Gemeinde Satow, den 7 9. Ot P
Drese drgermeister
78 & 87 1o 112 L Laubb&ume und auf der privaten Grundstiicksflache B sechs (6} einheimische Obstbiume oder ein- ;
i, 116@ a heimische Laubb&ume der unter Abs. 4 angegebenen Qualitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachteh~$:tellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Steflun
< (4) Pflanzliste einheimischer Stréucher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffiger Weidorn (Crataegus
o 122 120 ﬁ} = padus), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Gemeinde Satow, den  ; 2,
] Holunder {Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).
0
bestehend aus dem Lageplan und den Inhaltlichan-Festsétzungen, wurde am 27.10. 2011 von der Gemeinde
amO 0 207 g ' 0 ef = Hinweise vertretung beschlossen. Die Begrlindung dazu. -wurde mit Beschiuss der Ge
5} 128 e 151 Q 26 ARy

/
,«‘f‘ /{ !_ s
" Drese, BUrgérmeister
106 1 I G E N H A E ausschlieBlich Strducher heimischer Arten, 2 x verschuli, gemaR Pflanzliste unter Abs. 4 im Verband 1,5 x
(3) Fir die 5 m breite Erhaltungsbindung innerhalb der privaten Grundstiicksflache C wird festgesetzt, dass der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange am 27.10.2011 geprift, ﬁfa rgeb s rst
everfretund vom
27.10.2011 gebilligt.

43 :
& 1 @ s N ’ 4. Die von der Planung beriihrten Behorden nd s@rtsugdn Trager dffentlicher Belange, die von der P!anung
76 : g § 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft und
wWaT - . : 5 A ¢ y
O o - 111 Q 3 4 D O Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 berithrt sein kdnnen, wurden mit Schreiben vom 20.06.2011 Uber die &ffentiiche Auslegung Infcw und
& ) ; O 108 1115 oMis) B 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
e 2/ (2} innerhalb der privaten Grundsticksftiche A sind drei (3) einheimische Obstbdume oder einheimische
Flur 4
; 70 3 i : : : ..
53/ Q % ;& a 3 @ 82 @r 118 o7 25 geschidigte Baume mit Vogelbeere (Sorbus aucuparia) zu ersetzen sind. Fir Ergénzungspflanzungen mitgeteift worden.
s % : O : £ innerhalb dieser Fldche sind Arten aus der Pflanzliste unter Abs. 4 zu verwenden.
Jits W " 2
. /el % 8l A ] monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus eurcpaeus), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus .
_J %, waT P # rese, Bur meister
> 570 5 Y a4 : G Tl e, 121 i : AG T Mindestqualititen fiir Baume: Obstb&ume hochstdmmig, StU mind. 14 cm; Laubb&ume, StU mind. 16 cm oy
g s 1 209 @ S 79 O Q 85 145 ! D % °o o @ 6. Die Satzung Uber die 2. Anderung und Erganzun der, }nnenberelchssaizung fiir den Ortsteil Heiligenhagen,
) A Iy
G 7O O 503 Q Q s/ 104 125 130 /4 ¥ ) 1) Im Teilgeltungsbereich 2 der Satzung sind Bodendenkmale vorhanden, deren Veranderung oder “f
; %1 45 o08 A a0z e Q? WA O Q D 92/ o ¥y g - Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten dis

3 . 5 i oo : ' . : v ot n ~ i
200 ie7 O Q 137 .-Ia'. 38/ 120: 14 i Folo? o4 fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Gemeinde Satow, den ¢ 5. izl £8 (8

LT

MY % oy g : Q@ Q & <, 133 o e 42 Ny, E]m o MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber
_ % / : ] D @ : ' o

513 : Ny N+ . die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
243 af, 199 S Hi 1 e Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. 4 -
p 198 [D : 25 ®
i 19 Q o4 197 Fomyl, 5 Q o Y 5 = 7. Die Satzung Uber die 2. Anderung und Ergénzi | nenberelchssatzung fiir den OrtstelJi/ Heiligewhagen,
Q’z 4 245 196/, 52" 05 D 29 D x _ : 152 ¢ Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféflig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 bestehend aus dem Lageplan und den Inha!t!nchgg Eestaatzungen wird hiermit ausgef
, S, Q ' o0, o : \{\\‘Q,Cb D8chG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der 4\ VA
& <Z> 2374 192 Wrny & . R oo by o g Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr /I;/ _ /
: / rese, Bifgermeister

153 Q\,;\ o, Kultur- und Denkmalpflege In unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantworllich hierfGr sind der

3 & : & 8 191 e O Q Q uSCI"?g We . % S, i . i a5 i Tl 9
& Q : 190 B Z:E Strg e \/‘\: 14 j o ey ‘ Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
E . i: (] 19 4

Gemeinde Satow, den 7 i,
: 2 erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
23FE H E I 1 I i i E E : ; p j¢] g gang g

i 189 4 @ )
(INDY ilgeltungs Lk 5 % Y e : et . . .. .
, G 187/ S B 155 L, It} Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l B der Grundwasserfassung 8. Der Beschluss der Satzung Uber die 2. Andé@ng g@zung der Innenbereichssatzung fir den Ortsteil
4 p o4 18 " Q EE':;] L b OO &b Satow und der Trinkwasserschutzzone |l des Trir}kwasserschutzgebi(_etes ,,Wgrnow“. Dig_ auf Grundlage Heiligenhagen sowie die Stelle, bei der der Plag: auf:Ddler wahrend der Dienststunden von jedermann
3 L o 77220 b des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trlnkwassersqhut;geblete blelbel’.! gema!fs § 136 des eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Bekanntmachung im
248 E 182 ' Q TR Q ® R Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem weiterhin bestehen. Die damit verbundenen Internet unter www.satow.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geliendmachung
; & 17 M

7 - 154 5 Verhote u_nd Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Ricr}tEinie flir Trinkwasser- der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
s = %Q7 b 165 1 J‘?_(h T 18 : s schutzgebiste - 1. Tell "Schutzgebiete fir Grundwasser” (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadlgung,ﬁ {ichen
£ “ 18 @ 18 s _ beachten. (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes .......... in Kraft getret

245 : = . 168 20 I e 2 oy,
¢ a0 4 { N, ' O 67 1 5 2 Heli 21 L I} Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder // f"f P! ",f?‘-\‘ 2n
4 Q ) & % @ . Chhg o oo fF Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen _ - & <L TN /
@ AT Ry WAT Stpg ot des Untergrundes, wie auffaliender Geruch, anomale Farbung, Austritt von kontaminierten Flissigkeiten, Gemeinde Satow, den {i . Mpy, ?;ﬁ*g?/; Y o Drefe, Biirgafmeister
4 8 : e Ausgasungen oder Reste alter Ablagerung (Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der e
288 78 1 A o 26 U ég g g g g " g g 1
G :gg es4 S ! Qsé % i d Aot u Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
s . 27 * 5
246 & 25 . e 28/ hubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705),
Y oG 177 S\ P C 2 [7 D = zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. | S. 2723), verplichtet. Er unterliegt der
Y ’ 3 QO Cal end N 30 ol Nachweispflicht nach §3 KriW-/AbfG. Auf die Anzeigepflicht bef der unteren Abfallbehérde des Landkreises
2 % P56 \ = Y

o
a o 2
é

o L I A wird hingewiesen.

26 5 AAA
g e ; 297 GRE & ! 1 V) Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei
es@ » Tiefbaumafinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
] ‘ K entsprechander Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der

g‘.; Q o P63 : Téi Ig Sbereich 3 unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

28s AG 260 264 £ Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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‘ Zeichenerklarung Ubersichtsplan
s Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) .~ Mafistab 1:20000
Zeichnerische Festsetzungen
. ;’5 ] = iy
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung (ber dis 2. Anderung und Ergénzung der
- innenbereichssatzung fir den Ortsteil Heiligenhagen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)
|
.ﬁ 40 //// Erganzungsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
a{ A Flachenbezeichnung (sh. Inhaltliche Festsetzungen §§ 2 und 4)
8
§§ Griinflachen (§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
ﬂ Griinflache
% Zweckbestimmung: private Hausgérten
=
{ /e Planungen, Nutzungsregelungen, Mafhahmen und Fléchen fir MalRnahmen zum Schitz, zur Pflege und zur
fa’i Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 34 Abs. § Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGRB)
7Sk
B 7

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
o, it °
@ Erhalt von Bdumen

& Sonstige zeichnerische Darsteliungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung
in der Fassung der 1. Anderung

HEI@IGENH

e 20 kV - Kabe!

95 3
4P ‘ —+—+— 20KV - Freileitung SATZ U N G
‘ E]: vorhandene Gebéude D E R G E M E I N D E S ATOW
““ _— Fiurstlicksgrenzen | 3 ' N .
0 Fusticksnummen - uber die 2. Anderung und Erganzung

_. der Innenbereichssatzung
Nachrichtliche Ubernahmen . s
des Ortsteiles Heiligenhagen

Regelungen fir den Denkmaischutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

. Ei , . . , fir das Gebiet: Flurstiicke 33/2 teilw., 49, 137, 138, 140, 141, 142, 143, 144,
@ E:;j dchen mit Kenntnis von Bodendenkmalen
[sh. Hinweise unter I)] 231 teilw. und 159 der Flur 4, Gemarkung Heiligenhagen

Stadt- und Regionalplanung

Partnamschoftsgaselisthoft
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Autdmatisierte Liegengchaftskarte im MARstab 1: [ s A 27.10.2011



'INNENBEREICHSSATZUNG DER GEMEINDE HEILIGENHAGEN
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FUR DEN ORTSTEIL HEILIGENHAGEN

srpmteies E g

LCZ)\-JO

~ o

. ' = o i : v o \
! s N ; g N A2 | ; ' i ~ -
2 —_— G\ AL BNk | F AN 229
3 : : NS l = : . \ T
o, ; A Y, B : : - v
£ ) ',-, '_.-‘.._‘-' .

R T | e
¢ B

126 127 3

7

z

'

Qs .-Hm Q@

11 "

o

.

-

{’\"‘7‘ I o

Hithnerberg

N s

‘lllll e
‘\\II! ) :

i

:\\\\\\\‘ mm:.. i

. .
A (&»fa \}
o

MaBstah 1. 2 500

m

0 50 100 150

Die Kartengrundlage wurde auf der

200m

Basis der

Katasterkarten der Gemarkung Heiligenhagen, Flur 1
und 2 im MafRstab 1 : 3940 hergestellt und durch .

Aktualisierung des Gebaudebestandes ergdnzt.
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Satzung

der Gemeinde Heiligenhagen fiir die Ortslage Heiligenhagen
uber

die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
{§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie

2. die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke
(&8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1386
{BGBI. 1 S. 2253) und des & 4 Abs. 2a des BauGB - Mafnahmengesetzes vom 28, April 1993
(BGBI. 1 5. 622), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 {BGBI. | §. 466}, wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
vom ..24,10.1995 ... und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Bad Doberan folgende
Satzung fur die Ortslage Heiligenhagen erlassen:

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfat die Gebiete, die innerhalb des in der
nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs liegen.

{2} Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Festsetzungen fiir die nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmengesetz
einbezogenen Abrundungsflachen

GemilR § 34 Abs. 4 Satz 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen fiir die
kiinftige bauliche Nutzung der Abrundungsflichen getroffen:

(1 Zuldssig sind ausschiieflich Wohngebdude mit den gemaB 3 12 BauNVO zuldssigen
Stellplatzen / Garagen und den nach 5 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen.

{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) Als Hochstma® fiir die Grundflachenzahl gilt: GRZ 0,4. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{3) Zuldssig ist eine einzeilige Bebauung entlang der Stralken.

GemaR & Ba Abs. 1 Satz b BNatSchG werden folgende Festsetzungen getroffen:

{4) Zur besseren Einbindung in die Landschaft und als AusgleichsmaRnahme fiir Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushait gemat § 8a BNatSchG sind zum freien Landschafts-
raum aus heimischen Gehdlzen Wildhecken in mindestens 5m Breite in 3-rethiger
Ausfiithrung mit Pflanzabstanden in der Reihe von 1,2m-1,5m zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind folgende Baume und Straucher zu
verwenden: Stiel-Eiche, Wild-Kirsche, Wild-Apfel, Feld-Ahorn, Wei-Dorn, Hunds-Rose
und Schiehe. Je Baugrundstiick ist mindestens 1 Obst- oder Laubbaum zu pfianzen.

{8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGBj)

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des
Kreises Bad Doberan in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG
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Erlauterung Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
{8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
i.V.m. 8 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz)

Abrundungsflachen {8 4 Abs. 2a BauGB - MafRnahmengesetz)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauQGB)

Wasserflache (&8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fldchen zum Anpflanzen von Wildhecken in Mindestbreite
von 5,0m {8 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB)

vorhandene hochbauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Trinkwasserschutzzone HiB,
Grundwasserfassung Satow

Trinkwasserschutzzone 1l (Oberflachenwasser)
Trinkwasserschutzgebiet "Warnow”

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs 6 BauGB}
20 kV - Freileitung
20 kV - Kabetl

Ortsdurchfahrtsgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereidhs des Bebauungsplans Nr. 1

Erlauterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde

Heiligenhagen fir die Ortslage Heiligenhagen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2a BauGB - MalRnahmengesetz

: INHALT UND ZIEL DER SATZUNG

Mit dieser Satzung werden die Grenzen [ir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Heiligenhagen gemaR 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit der Einbeziehung von
AuRenbereichsgrundstiicken nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2a BauGB-
Maflnahmengesetz festgelegt. :

im Geltungshereich der Satzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3
BauGB bzw. - was die bauliche Nutzung der in der Planzeichnung ausdriicklich gekennzeichneten
nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaBlnahmengesetz einbezogenen AuBenbereichsgrundstiicke betrifft-
nach 8 2 Abs. 1 bis 3 dieser Satzung geregeit.

Die Satzung soll sowoch! der Gemeindevertretung als auch der unteren Bauaufsichtsbehérde als
Entscheidungshilfe bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben im  Ortsteil
Heiligenhagen bzw. der Prifung der entsprechenden Bauantrdge dienen und damit eine Grundlage
fiir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Ortsteils darstellen.

. CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHS
Heiligenhagen liegt an der Landesstralle Nr. 10 von Rostock Ober Satow nach Wismar. Die
Entfernung zum landlichen Zentralort Satow betrdgt ca. 2 kin. Das ehemalige Bauern- und
Biidnerdorf hat sich in den letzten Jahren durch den Bau von Eigenheimen wesentlich vergréRert.
im Hinblick auf die verkehrsginstige Lage und die infrastrukturellen Voraussetzungen soll sich
der Wohnungsbau weiterentwickeln, ohne dal eine nichtstérende gewerbliche Nutzung
ausgeschlossen wird.
Die Ortsiage ist stark durch natirliche Bedingungen (Bachlaufe, Solle, Niederungen, GroBgriin)
und Griinflachen gepragt, die zu erhalten und zu entwickeln sind.

Dem allen, auch der Wahrung des Ortsbildes, tragt die Satzung Rechnung.

HINWEISE:
Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, sind diese
umgehend gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde {Kreis Bad Doberan} anzuzeigen.
Verantwortlich ist hier der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder der zufallige Zeuge,
dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die Fundstelle und der Fund sind bis zum Eintrefifen der
Mitarbeiter des Landesamtes oder deren Beaultragte in unveréndertem Zustand zu belassen.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach 2Zugang der Anzeige, wobei die Frist; die eine
sachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals gewihrleisten soll, im Rahmen
des Zumutbaren verlingert werden kann {3 11 Abs. 1-3 D5chG M-V}

In Bereichen mit bekannten Bodendenkimalen dirfen diese nur nach Genehmigung durch die
untere Denkmalschutzbehdrde bheseitigt oder verindert werden {§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). In
diesem Fall ist im Vorleld einer eventueilen BaumaBnahme die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der Bodendenkmale unerliiRlich, wobei der Verursacher des Eingriffs die
anfallenden Kosten zu tragen hat (8 6 Abs. 5 DSchG M-V},

Da das gesamte Gebiet der Innenbereichssatzung in der Trinkwasserschutzzone I B der
Wasser{assung Satow und der Trinkwasserschutzzone 1l des Trinkwasserschutzgebietes
“Warnow"” liegt, sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die in der TGL 43 850/02 vom
April 1989 und in der Schutzzonenordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow veom

27.03.1980 sowie im DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1975 festgeschrieben
sind, zu berilicksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30. 03. 1995 . Die ortsiiblig
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 03. /04,

1 s

1995 bis zum 19, 04, 1995 erfolgt.

Heiligenhagen, 25. 10. 1995

aufygefordert worden.

Heiligenhagen, 25. 10. 1935

3. Die Gemeindeverfretung hat am 15, 08. 1885 den Entwurf der Satzung beschlossen und zur Ausle
bestinmt.

Heiligenhagen, 25. 10, 1995

4. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 07, 09, 1995 bhis zum 09, 10. 1995 wahrend der Dienst- upd
Offnungszeiten 6flentlich ausgelegen.. Die 8ffentlichie Auslegung ist in der Zeit vom 21. 08. 1995 bis Fym .
06. 09. 1995 durch Aushang ortsiiblich bekanntgeniacht worden.
Heiligenhagen, 25, 10, 1935

5. Die Gemeindevertretung hat die in den Steliungnalwnen der Trager dffemtlicher Belange vorgebraciten Bedghjten,
Anregungen und Hinweise am 15. 08. 199% geprifi. Das Ergebmis ist mityeteilt worden.
Heiligenhagen, 25. 10. 1995

G. Die Satzung Uber die Festlegung des iim Zusammenhang bebauten Ortsteils und die Abrundung des Gebietsfhigch
§ 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. T und Nr. 2 BauGB wurde am 241
Heiligenhagen, 25. 10. 1995 v

:, 2

7. Die Genehmigung dieser Satzung wurde mit Verfigung des Landrates des Kreises Bad Doberan vo
05. 12,1995, Az: Il /61 /2701013051027 - Sa 1 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt,
Heiligenhagen, 22. 02. 1996

8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den safiungsindernden Beschlu® der Gemeindevertretung vom

23. 01. 1996 erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landrates des Kreis

ad
Doberan vom 05. 02. 1996, Az: Il 61 30 40 hestitigt,
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Heiligenhagen, 22. 02, 1996

9. Die Satzung wird hiermil ausgefertigt. -

Ilteiligenhagen, 22. 02. 1996

10. Die FErteilung der Genehimigung der Satzunyg sowie die Sielle, bei der sie auf Dauer wilirend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den inhait Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
26. 02. 1996 bis zum 12. 03. 1996 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Gelendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeifi der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen warden.
Die Satzung ist am 27, 02. 1996 in Kraft getreten.
: .
s b ‘B
Rof
Heiligenhagen, 13. 03. 1896 firgermeister
1. Beschiu® der Gemeindevertretung vom 06.05.1997 zur Anderung der Satzung. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekannunachungstafein vom 21.05 1997 tus//zum
(39.06.1397 erfolgt. a -
b/! -@ i
Hof
Heiligenhagen, ......... 1997 FBinyoenneister
12. Die beriihrien Trager dffentliicher Belange sind mit Schreihen vom 20.05.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme
: aufgefordert worden. Der Anderung der Innenbereichssatzung wurde zugestimmdt.
Heiligenhagen,..........1997 rmeister
13, 7ur f\ndergng der
014
iifgermeisier
14.
15,
Heifiganhagen,.......... 1998
16. Die Mebenbestimmungen wurden durch  den satzungséndernden Beschluf  der

S—— ... erfillt, die Hinweise sind beachtet. D g des Landrates des Kreises Bad

g LG T T, R —— bestatigt.

Heiligenhagen,.......... 1998 {Siegelabdruck) Bargernmeister
17. Die Satzung (1. Anderung) wird hiermil ausyefertigt.
2
&
Heiligenhagen,.......... 1998 1§ Urgenmeister

18. Die Erteilung der Genehmigung aber die 1. Anderung dor Satzung sowie die Stelle, bei der sié auf Dauer wihrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in
der Zeit vom .1303.7998.......... bis z2wm 31037338 ... . durch Aushang ortsiiblich bekannigemacht
worden. In  der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der WVerletzung von Verfahrens- und
Fonmvorschriften und von Mingeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden. y
Die Satzung {1. Anderung) ist am 16.03.1938 in Kraft getreten. }

; E
rgermeisfer

Heiligenhayen,.......... 1998
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Heiligenhagen
Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Innenbereichssatzung

far den Ortsteil Heiligenhgen
1. Anderung

Heiligenhagen, 16.05.1997 .
Heiligenhagen, 05. 02. 1998 - 1. Anderung -
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