INNENBEREICHSSATZUNG DER GEMEINDE BOLKOW | s VERFAHRENSVERMERKE

FU R D E N O RTST EI L K LEI s 1. die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
N BO LKOW (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie . 02.03.1995...... . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
, 2. die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuRenbereichsgrundstiicke , ' Aushang an den Bekanntmachungstafein vom 06.03.1335.... bis zum 23.03.1995. ... erfolgt.
(8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz) ' =7
07 A
Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986 7/ . J%]\rf%%/
(BGBI. 1 S. 2253, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz Bolkow, 17 10.1995 B(jf'éermeister

vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 4G6), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
vom fga.?ﬁ.a.v%ﬁiund mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende
Satzung fiir den Ortsteil Kiein Bolkow erlassen: 2. Die beriihrten Trdger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .20.031995. ... ... . ... ..

§ 1 =) 1
Raumlicher Geltungsbereich o9 K\JZ(L
/ = “Birke
(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfait die Gebiete, die innerhalb des in der Bolkow, 17101995 Birgermeister
nebenstehenden Karte cingezeichneten Geltungsbereichs liegen.
(2} Die nebenstehende Karte ist Bestandtei! dieser Satzung. 3. Die Gemeindevertretung hat am .10.08.1395... den Entwurf der Satzung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.

52
Festsetzungen fur die nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmengesetz -
einbezogenen Abrundungsflachen ‘ Bolkow, 17 10.1995 i;(Smgelgbdruck) Biirgermeister

Gemadld 5 34 Abs. 4 Satz 3i.V.m. 8 3 Abs. 1T BauGB werden folgende Festsetzungen fiir die

kiinftige bauliche Nutzung der Abrundungsflichen getroffen: ] 4. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 07 09.1995.. .. bis zum .09.10.1995 .. wahrend
e o . . B . der Dienst- und 6ffnungszeiten otfentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist in der
(1) Zuldssig sind ausschlicllich Wohngebéude mit den gemidR § 12 BauNVO zuldssigen Zeit vom .21.08.1985.. .. .. bis zum .06.09.1995 ... durch Aushang ortsiiblich
Stellpldtzen / Garagen und den nach § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen. bekanntgemacht worden.
(3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) @ . B
e vy
/.
{2) Als HochstmaR fiir die Grundflachenzahl gilt: GRZ 0,4. {8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB} (“/ %/*Z/ka i
Jl,:,:.‘. S, //f P Irke
(3) Zuldssig ist eine einzeilige Bebauung entlang der Strae. Bolkow, 17 10.1995 (Stegelabdrtick) Biirgermeister

MaBstab 1:2000 |
® 3 Gemdl § Ba Abs. 1 Satz 5 BNatSchG werden folgende Festsetzungen getroffen: ' T
M ; o o 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
. 4) Zur besseren Einbindung in die Landschaft und als AusgleichsmaBnahme fir Eingriffe in sowie die Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange am 10 08.1995 gepriift. Das

o 50 100 150 200 m b | den Natur- und Landschaftshaushalt gemaR § 8a BNatSchG sind zum freien Landschalts | Ergebnis ist mitgeteilt worden. 12.10.1995
raum aus heimischen Gehdlzen Wildhecken in mindestens 5m Breite in 3-reihiger 2 a
Die Kartengrundiage wurde auf der Basis der Katasterkarte Ausfihrung mit-PfIanzabsténdon in der Re?he von 'I,Zm—j ,5m zu pflan%en, auf Dauer zu : (‘j/ Qg\w @
der Gemarkung Klein Bélkow. Flur 1 im Mafstab 1-:4880 erhaiten und b?: Al-)gvang z'u ersptzen. ES'SH'Id folgende Baume unq Straucher zu | S . j T ﬁi;ke 7
hergestellt und durch Aktualisierung des Gebaudebestandes verwenden: Stiel-Eiche, Wild-Kirschie, Wild-Apfel, Feld-Ahorm, WeiR-Dorn, Hunds-Rose 7 Bslkow, 17 10.1995 (Si’égélazbd‘ruck) Biirgermeister

und Schlehe. Je Baugrundstiick ist mindestens 1 Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

erganzt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
6. Die Satzung lber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und die
Abrundung des Gebiets nach 8 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wurde am
§ 3 ‘ ’ 12,10,1995...... von der Gemeindevertretung beschlossen.
Inkrafttreten ) g 7l
. ) . / A VB;I r k@éw
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des - ' Bolkow, 17.10.1395 é//ijrgermeister
Landkieises Bad Doberan in Kraft.
= 7. Die Genehmigung dieser Satzung wurde mit Verfligung des Landrates des Kreises Bad
. Doberan vom &= 20 BGFE. Az: oo +nit-Nebenbestimmungen=
PLANZEICHENERKLARUNG SRR e foro svsore -
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Bolkow, g,fgﬁg Biirgermeister
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der Satzung =
(8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1T und Nr. 3 BauGB " | =8-~.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluR _desr
i V.m. 54 Abs. 2a BauGB . MaRnahmengesetz) » 3 Gen??nﬁeV£LLtLgLHEg vOom L erfallt, die Hinweise sind beag}?ﬁ&»ﬂa@»ﬁﬁg it
‘ 1 7 Verfigung des Landrates des Kreises Bad Doberan VO rsinll Az:
] 7 77 . LR bestatigt. P
O | /// Abrundungsflachen {8 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz) , o
_ _— '_> . A!_ ‘/ / A 1 s P ==
U 3 : L Botkow
6 5% Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) -
Q1 [lrane
. HTHI 9.
' —————— Wasserflache (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
O— OO 3
87 % PN
' Dorfstran T T .. .. g i
‘ oo e o | Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Blrgermeister
b+ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[N SN S S B )
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - § 0. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend
. . . . . : der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber dsn Inhalt Auskunft
Tooog Flachen zum Anpﬂanzen von Wildhecken in Mindestbreite zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ?g¢?§;?§£§ bis zum z?é;,@?g?ii@ﬁ .......
von 5m (3 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) X durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
i ] Geltendimachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
208 vorhandene hochbauliche Aniagen ' der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.
Die Satzung ist am AR T TEIS in Kraft getreten.
vorhandene Flurstiicksgrenze a : L eyl
g = ‘ f;7 4 8Ly B
23 Flurstiickshezeichnung E , . / ~ Birke
LGWY 5 Bolkow, ggf?% @2 ﬁé“‘ 3 ('Siégel'-abdyuck) Biurgermeister

\11/ Trinkwasserschutzzone Il (Grundwasser)
GW )
Trinkwasserschutzzone I {Grundwasser)

Trinkwasserschutzzone lll (Oberflachenwasser)

Trinkwasserschutzgebiet “"Warnow”

—e—-we— 20 kV-Freileitung

Erlauterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Bolkow
fur den Ortsteil Klein Bolkow
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m.
8 4 Abs. 2a BauGB-MaRknahmengesetz

INHALT UND ZIE T kL TR
L DER SATZUNG , N S TR R
{

Mit dieser Satzung werden die Grenzen fir den im- Zusammenhang bebauten Ortsteil Klein Bolkow gemif p“{\fq‘;&
% 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. T BauGB in Verbindung mit der Einbeziehung von Aulenbereichsgrundstiicken nach \{il\ ~7
% 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2a BauGB Mafnahimengesetz festgelegt. :

Rl:fl.'f
0,
Im Geltungsbereich der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben nach 8 34 Abs. 1 bis 3 BauGB bzw. ‘

.

—

~2

-was die bauliche Nutzung der in der Planzeichnung ausdriicklich gekennzeichneten nach § 4 Abs. 2a BauGB- VAR EERN P
MBnahmengesetz einbezogenen AuBenbereichsgrundstiicke betrifft- nach § 2 Abs. 1 bis 3 dieser Satzung § - / / / o G _‘/,0,/,'7
geregeit. ] O 5 S

Die Satzung soll sowohl der Gemeindevertretung als auch der unteren Bauaufsichtsbehorde als
Entscheidungshilfe bei der Beurteilung der Zulissigkeit von Bauvorhaben im Ortsteil Klein Bdlkow bzw. der
Priifung der entsprechenden Bauantrige dienen und damit eine Grundlage fir eine geordnete stiadtebauliche
Entwicklung des Ortsteils darstellen.

CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHS
Klein Bolkow liegt ca. 1 km westlich von GroR Bélkow in landschaftlich schéner Lage. Von der Bebauung
beidseitig der Dorfstrafe sind nur noch wenige Gebadude erhalten. Am nordwestlichen Dorfrand gegeniiber
dem Gutshaus befindet sich die einzige Wirtschaftsstelle eines kleinen landwirtschaftlichen Betriebes.
In Kiein Bolkow soll sich der Wohnungsbau entwickeln, ohne eine nichtstorende gewerbliche Nutzung
auszuschlieRen. Deshalb ist die Bebauung vorhandener Liicken im Innenbereich und die Abrundung durch den
Bau von Eigenheimen im Norden der Ortslage entlang der gepflasterten StraRe Richtung Clausdorf und am
sudwestlichen Ortsrand, wo bereits 2 neue Eigenheime entstanden sind, geplant.
Die Ortslage und der Ortsrand sind stark durch natiirliche Bedingungen {Bachliufe, Solle, Niederungen,
GroBgriin} und Grunflichen gepragt, die es zu erhalten und zu entwickeln gilt.

Zur Walwrung des Ortsbildes, der Art und des MaRes der Nutzung, ist es notwendig, fiir die
Abrundungsflichen Festsetzungen nach 3 9 BauGB (8 2 der Satzung) {ir eine kiinftig mégliche Bebauung
nach 8 34 BauGB zu treffen.

HINWEISE:
Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt, sind diese umgehend
gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde (Kreis Bad Doberan) anzuzeigen. Verantwortlich ist hier der iy
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder der zufillige Zeuge, dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die § 0 0 W
Fundstelle und der Fund sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes oder deren Beauftragte in |
unverandertem Zustand zu belassen. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige,
wobei die Frist, die eine sachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals gewihrleisten soll, Kreis Bad Doberan
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden kann (8 11 Abs. 1-3 DSchG M-V). ' ‘ Land Mecklenburg-Vorpommern

In Bereichen mit bekannten Bodendenkmalen dirfen diese nur nach Genelinigung durch die untere =

Denkmalschutzbehorde beseitigt oder verdndert werden (8 7 Abs. 1 DSchG M-V). In diesem Fall ist im § In n en bereICh Ssatz u n
Vorfeld einer eventuellen Baumafnahme die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der @ g
Bodendenkmale unerlaBlich, wobei der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten zu tragen hat §

(5 6 Abs. 5 DSGHG M-V). | fiir den Ortsteil Klein Bolkow

Da das gesamte Gebiet der Innenbereichissatzung in der Trinkwasserschutzzone I des !
Trinkw schwstzgebietes "Warnow”, die Dorllage wesilich der DorfsiraRe In der Trinkwasserschuizzone f & ) 7 R S
und ostlich der DorfstraBe in der Trinkwasserschutzzone Il (Grundwasser) liegt, sind die Verbote und : :

AK M-V 514-91-1-a & 515.91-1-d Nutzungsbeschrinkungen, die in der TGL 43 850/02 vom April 1989 und in der Schutzzonenordnung fir das
APR Architekturbiro fir Grundiagenermittiung, Entwurfs- und Genehmigungsplanung Planungsbiiro fir Flichennutzungsplane, Bebauungspline Tl'illi(WE]SSCI’SChUldeLliBt Warnow vom 27.03.1980 sowie im DVGW RCQCIWCrkr Arbeitsblatt W 101 vom

und Rahmenplanungen Februar 1975 festgeschrieben sind, zu berticksichtigen.
Rosa - Luxemburg - Str. 19, 18055 Rostock Tel. 0381 45 58 68 Fax. 0381 4934727
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Bolkow, 20. Juli 1995 Biirgermeister




