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VERFAHRENSVERMERKE

Die  Gemeindeverdretung hat & 24 09.02 die Aufstellung  der

Innenbereichssatzung beschiossen:

é’i\ngies'u ng der
L

Hanstorf, © & . 1 vios E%m‘ger meister

Die  Gemesindeveriretung hat e 5409 éow ung 18122002 den  Enfwurf  der
innenbersichssatzung mit Be grmddng beschi@ssaﬂ und zur Auslegung bestimmi. /.,
,»J,fy/m_u/ =
f.//é;/,. &
Burgermeibteu

Hanstorf, o o (Glegsl.

er DrtwusT der Satzung sowis der qum 1dung haben in der Zei vom 14.10.2002 bis zum
15.11.2002 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten offentlich ausgelegen.

Die Gffentfiche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wihrend der

Auslegungsfrist von jedermann schrifilich ader zur Niederschrifi vorgebracht werden kénnen, am

30.09.2002 im Amtlichen Miteiiungsblait flr das Amt Satow ortsiiblich bekannt gempacht worden.
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Hanstor, '_ (Siegel) Hirgarmeister

Der Zniwur! der Satzung wurde nach der Auslegung gesndert.

Der 2. Entwurf der Satzung sowie der Begrindung haben in der Zeit voin 12.01.2003 bis zum
14.02.2003 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dat Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von [sdermann schriftlich oder zur Niederschiift vorgebrachi werden kininen, am
20.12.2003 im Amitlichen Mitteilungshlati fir das Amt Satow cristblich bekanmt gerpacht worden,

Hanstorf, * &

Die berbhiten Trager Sifentlicher Be angjé’zi'-iﬁfi mit Schrsiben vom 14.10.2002 und 08.01 2063
zur Abgabe einer Steliungnahme au ‘n‘amordm worden.

Hanstorf, . 7 (Siegel) _ Z
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Uie Gemeindavernratung hat die &fcbkgeﬁr'athten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Triysr Offeniticher Belange am 16122002 und 14.04.2003 geprift. Das
Ergebnis ist mitgetailt wordsn.

Harstarf, {Siegel) : Bifrgermeister

Die 1. Anderung der Satzung uber den bebauten Drstail (§ 34 Abs 4 Saiz 1 Nr. 1 BauGR)
wurde am  14.04.2003 von der Gemelndeverretung beschiogsen. Die Begrindung wurde
gebiliigt.
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Hansto, 8u*’ges‘meleter

e Satsung wuirde angezeigl
ME"[ Erlaid des iaﬂdsauﬁs des Kreises Bad i"‘-e:m@r'm vom 05 06.2003, Aklenzeichen WE1/2/010
ACB0268a - 4 1 A wurde of kiar‘t dan reoakuomﬂien Méange! vorliegen. /
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Ler redakdionslle Mangel wurde bet‘oomu

Manstorf, . & - (Siegel)

Die Satzung wird Mermit ausg@f-ﬁmq?
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Dig E: elie, bei der der Plan aul Daue; W ai“rer‘d der Diensistunden von jedermann eingesshen
eiden Kann und Gber den Inhalt Auskun't zu erhakten ist, st am S L€ £ T im Amtlichen Mittel-
fd:ig\, ldll des Amiles Samw orisiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmacnung ist auf
die Gelendmachung d erietzung von Verfahrens- und Formvorschiifien und von Méngeln der
Abwagung sowie auf d 5] Reuhhfoiaen hingewiesan worden.
Die Satzung ist am 27283 in ireien
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1. ANDERUNG der SATZUNG
DER GEMEINDE HANSTORF
fur die ORTSLAGE HANSTORF

{iber

1. dis Festlegung des im Zusammenhang bebauten Oristeils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nl
BauGh- Klarstellungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Belanntmachung
“om 27.08.1957 (BGBL [ 5. 2141,1998 1 5.137), geandert durch Arlikel 12 des Geselzes
m A7 0 2001 (BGBIL T 5.1950), wird nach BeschiuBfassung durch die Gerneincevertre-
umg vom 14.04.2003 folgende Satzung iiber die i. Anderung der Innenbereichssatzung fiir
die Orslage Hanstorf erlassan
§1
Raumlicher Geltungshereich
i, Die 1, Anderung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (& 34 BauGB) umfait das
Gebiet, das innerhalb der in der nebenstehenden Karfe gekennzeichnaten Geltungs-
bereiche liegt.

2.  Die nebenstehende Kaite ist Bestandiell dieser Satzung.

HINWEISE ;

1. Die Bebauung in dem Bereich des denkmalgeschiizten tnsembles unterliegt den
besonderen Anforderungen des Denkmaischutzes.

I

Nach § 81 Abs. 1 und 2 Landeswassergesetz M-V dirfen in einer Braite von 7 Meatemn
iandsemg der Bischungsoberkante keine baulichen und sonsiigen Anlagen emichiei
werden.

PLANZEICHENFRKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs der 1. Anderung

KEMNZETCHNUNGEN

Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung

Grinflache ‘et Gartenfldche
’-éL,JL!-ﬂ ‘ ) .
i Festwiese

Ensemble, das dem Denkmalschutz unterliegt

e ey s o yarrohirtes Gewdsser 2.0rdnung 2LV 17-2/6
& ‘{;':?‘_& . Anderungen der Flurkarte im Bereich der 1, Anderung seit der Aufstaliung
A c‘*ﬂ“ g der rechtskraftigen Satzung durch das Bodenordnungsverfahiren

 Korrekiur der Ortsdurchfatitsarenze

GCEMEINDE HANSTORE

Kreis Bad Doberan
Land Meckienburg-Yorpommem

1. ANDERUNG « INNENBEREICHSATZUNG
arde ORTOSLAGE HANSTORF

nach § 34 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 1 BauGB A
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Hanstorf, 14.04.2003 Burgermeister
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Die Kartengrundlage wurde auf Basis der Katasterkarten der

..Gemarkung Hanstorf, Flur 1, im MaBstab 1:4000 hergestelit

und durch Aktualisierung des Gebdudebestandes erganzt.

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock

Pl biro fir Fldch itzungspline, Bebauungspléne und Rahmenplanungen

Dr.-ing. Frank Mohr ‘

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
Bearbeiter: Ursula Schmidt, Stadtplanerin

Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420834, Fax.: 2420811

Planverfasser
Bauleitplanung:
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vy HINWEISE:

Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, sind diese
umgehend gegeniiber der unteren Depkmalschutzbehdrde (Landkreis Bad Doberan) anzuzeigen.
Verantwortlich ist hier der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder der zufillige Zeuge,

dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die Fundstelle und der Fund sind bis zum Eintreffen der

Mitarbeiter des Landesamtes oder deren Beauftragte in unverdndertem Zustand zu belassen.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, wobei die Frist, die eine
sachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals gewahrleisten soll, im Rahmen
des Zumutbaren verlingert werden kann (8 11 Abs. 1-3 DSchG M-V).

Da das gesamte Gebiet der Innenbereichssatzung in der Trinkwasserschutzzone Il A der
Wasserfassung Gorow und der Trinkwasserschutzzone Ili des Trinkwasserschutzgebietes
“Warnow” liegt, sind die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen, die in der TGL 43 850/02 vom
April 1989 und in der Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow vom
27.03.1980 sowie im DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1975 festgeschrieben
sind, zu berlicksichtigen.

SATZUNG

der Gemeinde Hanstort fur den Ortsteil Hanstorf

uber
1. die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie
2. die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke

(8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmengesetz)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) geiindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuches (BauGBAndG) vom 30. Juli 1996 (BGBI. | Nr. 40, S. 1189) und des
§ 4 Abs. 2a des BauGB - MaBRnahmengesetzes vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom Q3.08.1998 ...
und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung fir den
Ortsteil Hanstorf erlassen:

81

Raumlicher Geltungsbereich
(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfa3t die Gebiete, die innerhalb des in der
nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs liegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Festsetzungen fir die nach 8 4 Abs. 2a BauGB-MalBnahmengesetz
einbezogenen Abrundungsflachen

GemiR & 34 Abs. 4 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen fir eine
kiinftige bauliche Nutzung der Abrundungsflachen getroffen:

(1) Zulassig sind ausschlieRlich Wohngebdude mit den gemaR® &8 12 BauNVO zuldssigen
Steliplatzen / Garagen und den nach § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen.
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als HochstmaR fiir die Grundflachenzahl gilt: GRZ 0,4.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}
Zulissig ist eine einzeilige Bebauung entlang der StraRe.

(4) Hauptgebiude sind mit der Firstrichtung parallel oder rechtwinklig zur Strae anzuord-
nen.

(5) Fiir die Dacher der Hauptgebéude.wird’eine Dachneigung groBer - gleich 45 Grad festge-
setzt. Sie sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in den Farben rot bis braun oder
anthrazit bis grafit zu decken.

{6) Fiir die Fassaden sind Kunststoffverkleidungen und reflektierende bzw. grelle Farbgebun-
gen nicht zuldssig.

GemaiR & 8a Abs. 1 Satz 5 BNatSchG werden folgende Festsetzungen getroffen:

{7) Zur besseren Einbindung in die Landschaft und als AusgleichsmaBnahme fir Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt gemaR § 8a BNatSchG sind zum freien Landschafts-
raum aus heimischen Gehodlzen Wildhecken in mindestens 5,00 m Breite in 5-reihiger
Ausfithrung mit Pflanzabstdnden in der Reihe von 1,20 m - 1,50 m zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind folgende Baume und Straucher zu
verwenden: Stiel-Eiche, Wild-Kirsche, Wild-Apfel, Feld-Ahorn, Wei-Dorn, Hunds-Rose,
Heckenrose, Weinrose, Filzrose und Schlehe. Je Baugrundstiick ist mindestens 1 Obst-
oder Laubbaum zu pflanzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

(8) Die neu gepflanzte einseitige Baumreihe entlang der Kreisstrafe Nr. 8 ist zu schitzen.

83

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des
Landkreises Bad Doberan in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen
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Maf der baulichen Nutzung

Erlauterung Rechtsgrundlage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
(8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
i.V.m. 8 4 Abs. 2a BauGB - MaRinahmengesetz)

Abrundungsflachen (8 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmengesetz)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO!

Bauweise, Baugrenze
o Offene Bauweise

SD > 45° Satteldach, Dachneigung groRer gleich 45°

Baugrenze

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflache {8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(3 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Wildhecken in einer Mindestbreite
von 5,00 m (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

vorhandene hochbauliche Anlagen

entfallende hochbauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Trinkwasserschutzzone lIA,
Grundwasserfassung Gorow

Trinkwasserschutzzone Il (Oberflachenwasser)
Trinkwasserschutzgebiet "Warnow”

! @ @ ! Gebiude bzw. Ensemble, die dem Denkmalschutz unterliegen
(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

20 kV - Leitung
Ortsdurchfahrtsgrenze
Bushaltestelle

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 1

5.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.06.1997. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist dur
Aushang an den Bekanntmachungstafeln voips82=-06997 bis zum 01.07.1997 erfol
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Die berithrten Trager 6ffentlicher Bela:' E}{’D 9§ #hreiben vom 02. 09. 1997 u
10. 03. 1998 zur Abgabe einer Stellungnahmé“asfgeTordert worden
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Die Gemeindevertretung hat am 09. 02.{{@9\ 5 nt@f der Satzung beschlossen
zur Auslegung bestimmt. pNAIN
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Hanstorf, 11. 08. 1998 Biirgermeister

wihrend der Dienst- und Offnungszeiten 6ffesd

ist in der Zeit vom 10. 03. 1998 bis yﬁlﬁnm@fl. 1998 durch Aushang ortsiiblic
bekanntgemacht worden. ffé;ﬂﬁi'—“ qu:,;j*}
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Die Gemeindevertretung hat die in den J qﬁﬁ n der Trager offentlicher Belange

vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise am 09. 02. 1998 gepriift.
Ergebnis ist mitgeteilt worden. -
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Die Satzung lber die Festlegung des i ang bebauten Ortsteils und die
Abrundung des Gebiets nach § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB V\yn
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Die Genehmigung dieser Satzung wurdesg

Doberan vom02.111998 , Az:11/61/2/010 14

tHanstorf, 30.11. 1998 ( Biirgermeister
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wurden ™ PIC Dde #'satzungsandernden Beschiu} der
e e Hinweise sind beachtet. Das wurde mit

reises Bad Doberan vom , Az: bestatigt.

Nebenbestimmungen
ung vom

e
Gemeind®s
Verfligung des Landrate

Hanstort 1998 (Siegelabdruck)
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. ‘ u,
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Die Erteilung der Genehmigung der Satz M&% Stelle, bei der sie auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 13.11.1998 bis zum 30.11.1998 durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden. 7

Die Satzung ist am 01.12.1998 in Kraft getreten.

Kiithn

Hanstorf, 30.11. 1998 Biirgermeister

Erlduterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Hanstorf
fiir den Ortsteil Hanstorf
nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmengesetz

INHALT UND ZIEL DER SATZUNG

Mit dieser Satzung werden die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hanstorf
gemaRt 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit der Einbeziehung von AuBenbereichs-
grundstiicken nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmengesetz
festgelegt.

Im Geltungsbereich der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben nach 8 34 Abs. 1 bis 3
BauGB bzw. - was die bauliche Nutzung der in der Planzeichnung ausdrﬁcklicr: gekennzeichneten
nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmengesetz einbezogenen Auflenbereichsgrundstiicke betrifft-
nach § 2 Abs. 1 bis 3 dieser Satzung geregelt.

Die Satzung soll sowohl der Gemeindevertretung als auch der unteren Bauaufsichtsbehorde als
Entscheidungshilfe bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben im Ortsteil Hanstorf
bzw. der Priifung der entsprechenden Bauantrdge dienen und damit eine Grundlage fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils darstellen.

CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHS
Hanstorf liegt an der LandesstraBe Nr. 13 von Bad Doberan nach Schwaan. Die KreisstraRe Nr. 8
fiilhrt nach Parkentin, eine GemeindestraBe nach Reinshagen. Die Entfernung zum landlichen
Zentralort Satow betrigt ca. 10 km. Hanstorf hat sich in den letzten Jahren durch den Bau von
Eigenheimen wesentlich vergroBert. Im Hinblick auf die verkehrsgiinstige Lage soll sich der
Wohnungsbau weiterentwickeln, ohne dalk eine nichtstorende gewerbliche Nutzung ausge-
schlossen wird.

Im Zentrum der Ortslage bestehen derzeit erhebliche stadtebauliche MiRstinde, die weitgehend
auf den Zustand der zum ehemaligen Gutshaus gehdrenden Nebengebdude, der ca. 1960
errichteten Baracke bzw. der dazu gehdrenden Freiflachen beruhen. Die Nebengebidude stehen
leer bzw. befinden sich in keiner sinnvollen Nutzung und sind dem weiteren Verfall preisgegeben.
Hier ist ein AbriR unumginglich. Mit den Absichten zur Rekonstruktion bzw. Umnutzung des
ehemaligen Gutshauses, dem Vorhaben erganzender Bebauung und der Schaffung von
giinstigeren Strafen- und FuBwegeverbindungen mit Einbeziehung der neu entstandenen
Wohnsiedlung am &stlichen Ortsrand von Hanstorf wird eine stadtebaulich gestalterische
Aufwertung des Zentrums des Dorfes erreicht.

Die Ortslage ist stark durch natiirliche Bedingungen (Wasserflachen, GroRgriin) gepréagt, die zu
erhalten und zu entwickeln sind. Die vorhandenen Griinflichen werden neu gestaltet und z.T.
erganzt: Der Spielplatz wird umgestaltet; die Kleingartenanlage bis zur Grenze des Wohnparkes
erweitert; die Odlandfiache siidlich des Garagenkomplexes wird bepflanzt und am siidwestlichen
Ortsrand ist eine Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern umgrenzt, die der besseren
Einbindung in die Landschaft und als AusgleichsmaBnahme fiir Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt gemaR § 8a BNatSchG dient.

' Ubersichtsplan

Gemarkung Hanstorf

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Innenbereichssatzung
fuir den Ortsteil Hanstorf

Kiithn
Biirgermeister

Hanstorf, 11. 08. 1998
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