SATZUNG DER GEMEINDE SATOW
uber den vorhabenbezogenen

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Termaion, Zweckbestimmung: "Gewerbliche Tierhaltung"

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmald
GH Gebaudehohe als Hochstmalk

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
': Heckenpflanzung, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

/ vorhandene bauliche Anlagen - Katasterbestand

vorhandene bauliche Anlagen - eigene Erhebungen

vorhandene Flursticksgrenzen
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Plangrundlagen:

Topographische Karte im Mafstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V,
Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow in der aktuellen Fassung, Lage- und H6-
henplan vom 06.05.2015 (Landgesellschaft mbH, Leezen), eigene Erhebungen.

Nr. 29 "Tierzucht Radegast”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtswirksamen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieflich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Satow vom ...l folgende Satzung (ber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 29 "Tierzucht Radegast’, umfassend das Flurstiick 77, Flur 3,
Gemarkung Radegast, sidlich der Ortslage Radegast, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 17, § 9 Abs. 2,
§ 12 Abs. 3a BauGB und §§ 1, 11, 16 u. 18 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gewerbliche Tierhal-
tung" nach § 11 BauNVO dient der Unterbringung von gewerblichen Tierhal-
tungsanlagen. Zulassig sind: Stélle fir die Haltung von Sauen mit einer Ge-
samtkapazitat von 2.695 Platzen, Lagerhallen und -flichen, Verwaltungs-
und Sozialrdume, max. 2 Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
Aufsichtspersonal sowie alle weiteren Einrichtungen und Anlagen, die dem
festgesetzten Nutzungszweck dienen.

1.2 GemalR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben nach Art und Umfang zul&s-
sig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrédger im Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet.

1.3 Zur Nivellierung von Grundsticksflachen sind je Baugrundstiick Aufschit-
tungen und Abgrabungen bis zu einem MaR von maximal 0,5 m zuléssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 17 BauGB). Der Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen wird mit
65,10 m tiber NHN definiert.

1.4 Abweichend von den festgesetzten Gebaudehdhen von maximal 8,00 m diirfen
Abluftanlagen und Silos eine Héhe von maximal 10 m haben.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bau-
liche Anlagen mit einer Lange liber 50,0 m zuléssig.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf der privaten Grundsticksflache
zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung von benachbarten Flachen ist
unzuléssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie zum Ausgleich (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
sowie Abs. 1a BauGB)

4.1 Zum Ausgleich der durch das Vorhaben ausgeldsten Eingriffe werden Baum-
pflanzungen auf dem Anlagengeldnde festgesetzt. Es werden hochstammige
Baume innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen ge-
pflanzt. Fur die Baumpflanzungen sind 31 Stiel-Eichen vorgesehen, die in ei-
nem Abstand von 15 m gepflanzt werden sollen. Verwendet wird hochstammige
Pflanzware, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm haben.

4.2 Im Rahmen der Gewabhrleistungspflege von 3 Jahren sind fachgerechte
SchnittmalRnahmen (nach der ZTV-Baumpflege) zur Entwicklung der Krone und
Forderung des Leittriebes sowie der Herstellung des Lichtraumprofiles durchzu-
fhren. Des Weiteren sollen die Jungbaume wéhrend des Pflegezeitraumes bei
Trockenheit mit 1001/ Baum pro Gang gewdssert werden.

4.3 Die Flachen unter den Baumen werden durch eine einmalige Mahd im Jahr von
einer Verbuschung freigehalten. Der Termin ist nicht vor dem 15. August und
spétestens bis Ende September zu wahlen. Die Schnitthéhe betragt mind. 10
cm (nicht tiefer). Das anfallende Mahgut ist zum Nahrsteffentzug innerhalb einer
Woche von der Flache zu entfernen. Eine Mulchmahd ist untersagt. Es erfolgt
keine Dungung (mineralisch oder organisch) der Flachen. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder Bodenhilfsstoffen ist ebenfalls untersagt.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit keine Bodendenkmale be-
kannt. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2
DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
{BBodSchG) zur ordnungsgeméaften Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Sofern bei BaumaBnahmen Erdaufschliisse erfolgen (z.B. fir Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen), mit denen unmittelbar bzw. mittelbar
auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die
auf Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Ver-
antwortung.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
05.02.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am durch Verdffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch

Aushang vom bis zum an den Schautafeln der Gemeinde
Satow erfolgt.
Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Burgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister
3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom bis zum durch eine éffentliche Auslegung der Planung
durchgefiihrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister
4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 29 mit Begriindung einschliellich Umweltbericht gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und Begriindung dazu ein-
schlieRlich Umweltbericht haben in der Zeit vom bis zum
wihrend der Dienstzeiten im Bauamt Satow nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche
Umweltinformationen zur Verfugung stehen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, am durch Veroffentlichung im Internet
unter www.satow.de und durch Aushang vom bis zum
an den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht worden.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemall § 4 Abs. 2 BauGB zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Birgermeister
6. Der katastermiBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malistab 1: ........ vorliegt. Regressanspriiche
kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) offentlich bestellter Vermesser
7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Biirgermeister
8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am von der Gemeindevertre-
tung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 29 einschliefllich Umweltbericht wurde gebilligt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Biurgermeister
9. Die Genehmigung der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mit Verfiigung des Landrates des Landkreises Rostock vom Az.:
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister
10. Die mit der Genehmigung verbundenen Nebenbestimmungen wurden erfiillt, die
Hinweise wurden beachtet.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Biirgermeister
11. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Biirgermeister
12. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am durch Veroffentlichung im Internet
unter www.satow.de und durch Aushang vom bis zum an
den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und won Mangeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Féalligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des in Kraft getreten.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: Geo%sns DE/M-V 2016
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SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 29 "Tierzucht Radegast"

umfassend die bestehende Tierzuchtanlage sidlich der Ortslage Radegast mit dem
Flurstiick 77, Flur 3, Gemarkung Radegast
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