VERFAH RENSVERMERKE

SATZUNG der GEMEINDE SATOW uber den BEBAUUNGSPLAN Nr. 7 - 1. Abschni | et )

(:Bu‘f’ge'%neister -

Satow,

- Erweiterung des Gewerbegebietes am westlichen Ortsrand von Satow, siidlich der LandesstraRe Nr. 10 und 6stlich der Landesstral3e Nr. 11-

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung
1+-BausB beteiligt worden.

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT

Satow,

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-nung -BauNVO-) in der N . . . .

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesefzes zur In Ergéanzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8.

466) sowie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO}

(Pianzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58). P i N i .

Das Baugebiet wird festgesetzt als Gewerbegebiet geméR der Vorschrift § 8 BauNVO in Verbindung 3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3,
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage mit den besonderen Bestimmungen 1 bis 3: P
. 1.  Unzuldssig sind grundsétzlich groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache iiber S0 (

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom I. FESTSETZUNGEN 700 . ¢ 9 g ? ! Satow %urgé?rmséﬁ*
27.08.1997 (BGBIl. | S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Unzuléssig sind auBerdem Einzelhandelsbetriebe fur Waren des taglichen Bedarfs, soweit es
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 06.05.1998 (GS M/V ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB) ;:;?925::; érgwcg?b;/t;eggia:kzzs:::&r; l(tzler im Gewerbegebiet angesnedehégn1 i?)gdvgeurr‘:(si—guggu?\:?/%)“ :
Gl. Nr.2130-3 S. 468) wird nach Besch!u&fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO) 2. Ausgeschiossen sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassigen Ausnahmen: 4. Die von der Planung berthrten Trager offentllcher Belanée sind mit Schreiben vom 05.04. 2902 Zur

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)
3. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen kénnen nur aufgrund einer
Ausnahmeregelung hinsichtlich wasserrechtiichen Schutzbestimmungen zugelassen werden.

Satow vom 22.08.2002 und der Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden..

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 7 — Erweiterung des Gewerbegebietes (1. Abschnitt) -

am westlichen Ortsrand von Satow, siidlich der Landesstrafe 10 und dstlich der LandesstraBe MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ‘ (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) /@: "
11 -, bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen: NEBENANLAGEN - (§14 BauNVO) Satow ié&:éf’;;ster

GRZ7 Grundfldchenzahl

4. Zulgssig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 innerhalb der Baugrenzen.

H Héhe der Gebaude als Hochstmal uber Oberkante Erdgéé;}\d b Von den nach Abs. 2 ausnahmsweise zulédssigen Anlagen sind fernmeldetechnische Nebenanla
v’,:;\

o O O Qo

gen und Anlagen fur erneuerbare Energien ausgeschlossen. (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVvQ)
5 5. Die Gemeindevertretung hat am 21.03. 2002 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER A‘N MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN beschlossen und zur Auslegung bestimmt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB §§ 22 Und 23 BaUNVO) {(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO) T
L 5. Die angegebenen Grundfidchenzahlen diirfen nicht Giberschritten werden. '
Baugrenze 8. Die festgesetzte max. Hohe der Gebéude bezieht sich auf die Hohenlage der Oberkante des
) ] ErdgeschofuBbodens (§ 18 Abs.1 BauNVQ). Sat Biirgermeister
a abweichende Bauweise Die Oberkante des ErdgeschoRfubodens darf bis zu 0,50 m tiber dem mlttleren H{)henmveau o g
der dem Baugrundstuck fur die ErschiieBung zugeordneten offentlichen Verkehrsﬂache liegen.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) BAUWEISE , UBERBAUBARE GRUNDTUCKSFLACH (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u§ EBQQWGT oAby
T 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
7. Im Baufeld 2 darf an der nordwesthchen und nordsstlichen Grenze zum Grundstiick ¥39/5 ohne sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 10.04.2002 bis zum 14.05.2002 wahrend der Dienst-
Grenzabstand gebaut werden und Ofnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BaiiGR 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
" dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich
StralRenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt fur das Amt Satow
Zweckbestimmung 8. Entlang der LandesstraRe Nr. 10 sind bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung im Ab- vom 30.03.2002 ortsiiblich bekannt gemacht wqrden. / ;
stand von bis zu 20,00 m unzuldssig (Anbauverbotsfldche). “ ;f /S
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB- 9
WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) olse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 9. Die gekennzeichnete Fléche ist durch die &ffentlichen Versorgungsunternehmen und die Ge- Satow. Bumermerster
i meinde mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten.
Fiachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwassebesei- )
tigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Pkt. 15, 20 und 25a) BauGB})
. . 10. Der Grinstreifen nordwestlich des Baufeldes 1 darf auf einer Lange von insgesamt 20 m durch
Zweckpesimmung: Zufahrten unterbrochen werden. 7 Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 14.08.2002 wird als rich
: er katastermanRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am .. 25000500 -
; i 11. Entlang der Grenzen der Bauflachen zur Landschaft ist eine 5m bzw. 7m breite dreireihige bzw. tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehal,
) Abwasser (hier: Regenriickhaitebecken) : ierreihige Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Gehol emal Pflanzenlist e 9 O o J i —
;Ir?zrl:?églgre\. Deer Baeijcm anteil| sol!e4 % betralgen.atr;e(r) nglarr?zqabZ?and iw?siign %eg‘a@ehélzgn Se;:r;gi %iggg:;ﬁ%‘gﬁe”k‘gn%ff rﬁgﬁgf&g@ﬁﬁ{f;ﬁfﬁ erbindiiche Flurkarte im Mafistab 1 3900 vorliegt
. . 1,50 m. Die Einfriedungen (Z&une) der Grundsticke sind nur auf der dem Grundstlck —
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) zugewandten Seite zuléssig.
Als Mindestqualitat sind zu verwenden: verpflanzte Straucher H= 80-100 cm; Hochsamm, 4x
verpfianzt, aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 16 —18 cm. )
Grinflachen 12. Am nordéstlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist ein Feidgehslz mit heimischen, Kohlungsborn, den 14.08.2002 ooV
standortgerechten Gehdlzen gemaR Pflanzeniiste anzulegen. Im inneren Bereich sind vorrangig
Baume (gesamt: 16 Stlck) anzusiedein. Der Rand wird mit Strauchern als Saum ausgebildet. Als
éffentliche Grinflachen Mindestqualitat sind zu verwenden: verpflanzte Straucher H= 80-100 cm; Hochstamm, 4x
verpflanzt, aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 16 —18 cm.
Zweckbestimmung: 13. Mindestens 30 % der fenster- und turlosen Wandflachen baulicher Anlagen sind mit 8.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stel-
ttergehéizen (n lungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 22.08.2002 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
M — 1 .! Gﬁg Klett ad h ZU begru en. g f_,\‘
o naturnanhe Grunfldche 14. Auf den 2 Kuppen innerhalb der suddstlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe en.
) . Griinflache* sind jeweils 3 Baume der Art Stiel-Eiche (Quercus robur) mit einem Stammumfang
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu pflanzen.
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 15. Um die 2 Kuppen werden Bdume mit einem Stammumpfang von 14-16 om gem&B der Sat
UND LANDSCHAFT (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Planzeichnung und Pflanzliste gepflanzt (Gesamtanzahl: 17) . atow,
00 0o0Y . . i 16. Im Bereich der 6stlichen Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken®
Z g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sind 7 Bdume der Arten Birke (Betula pendula) und Schwarz-Erle (Ainus glutinosa) zu pflanzen. s ,
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB Als Mindestqualitat sind zu verwenden: Hochtamm, 4x verpflanzt, aus extra weitem Stand mit s e _
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnting (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

einem Stammumfang von 18 -20 cm. - ; .
6 & & Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung 22.08.2002 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungs-

®  yon Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern 17. Die Flachen mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Griinfiiche* sind als extensive Wiesen mit plan wurde mit Beschiufl der Gemeindevertretung vom 22.08.2202 gebilligt. =
@ ®  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Aushagerung durch 1-2 mal jghrliche Mahd anzulegen. Das Méhgut ist zu entfernen. Dabei darf
e die Mahd erst nach dem 1. Juli erfolgen. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Ansaat erfolgt mit e
5 einer krauterreichen Rasenmischung entsprechend den Standoriverhéitnissen. -
Anpflanzen von Baumen Innerhalb der Wiesenflache sind einzelne Lesestein - und Totholzhaufen fachgerecht anzuiegen. I a% (;/;‘_i
18. Innerhalb des gesamten Bereiches der slidwestlichen und siiddstlichen Grinflichen zum Satow Burgermeister
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Umiland sind 4 Gehélzgruppen mit aus der Pflanzliste zu entnehmenden Gehéizen zu pflanzen. ’
Als Mindestqualitdt sind zu verwenden: verpflanzte Striucher H= 80-100 cm; Hochtamim, 4x
gg?fﬂg Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen verpflanzt, aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 16 -18 cm.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB) 19. Bei samilichen Neuanpflanzungen ist ausschlieBlich die Verwendung einheimischer, iy
- i ) . standortgerechter Geholze zulgssig, die aus der Pflanzliste zu entnehmen sind: 11.  Der Bebauungsplan wurde angezeigt. lvht Efla
Umgrenzung der Flchen, die von der Bebauung freizuhalten sind Pflanzenliste: Rechtsverletzungen und redaktionellen Mangel vorliegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Gehélze fir die Feldgehtlzhecke/Gehdlzgruppen

Baumarten Satow, g i~ 20
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Vogel-Kirsche Prunus avium S Jan. 4803
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus pefraea P o
il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER \é\:’mter—Lmde Tilia cordata 12, Die Rechtsverletzungen wurden durch d rigsandernden Beschluf der Gemeindevértretung
raucharten VOM . £ o4, (762, berticksichtigt. [
o Schiehe Prunus spinosa - i/ -
R " « - WeiRdorn Crataegus laevigata /.
< i ¥, }
vorhandene Hohe nach HN/ Héhenlinien Rotdorn Cratasgus monogyna (/w ~
139 Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Satow, Burgermeister
1 vorhandene Flurstiicksgrenze/ Flurstiicksbezeichnung Hasel Cgry!us avellana
o2 Schneeball Vibumum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa ‘ -
; Schneeball Viburnum opulfus 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehen {Us:der Rlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei} B), wird
vorhandene hochbauliche Anlage Hunds-Rose Rosa canina hiermit ausgefertigt. e o
Baumarten fir die Bepflanzung der Kuppenbereiche [
Stiel-Eiche Quercus robur o,
seer®eee  vorgesehener Radweg Trauben-Eiche Quercus petraea satow. N - o Blircenriaiater
. . : germeister
Holz-Apfel Malus sylvestris Sk guly 2ol
o _ Gemeine Birmne Pyrus communis
b T G mégliche Trasse der Regenwasserleitung (verlegte Vorflut) Vogel-Kirsche Prunus avium
Baumarten fiir die Bepflanzung den Senkenbereich/Versorgungsflache _ ) . A
Stiel-Eiche Quercus robur 14. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend-der Dienststunden von jedermann eingesehen
Erle Alnus glutinosa werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtlichen Mitteilungsblatt fur das
Birke Betula pendula Amt Satow vom £¢7. <. 4eebrtsublich bekannt.gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
Art der Nummer B rten fir die Bepfl des Klei = pe die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvvgf“\chnften und von Mangeln der
- Nutzungsschablone : aumarten fur die Beptlanzung des Kieingewassers ) Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs,' 2 BauGB) und Aveiter auf Falligkeit und Erléschen
baulichen | des Kopf- oder Silberweide Salix alba von Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 15'BaUGB) hingewiesen Worden Die
Nutzung Baufeldes Schwarzerie Alnus glutinosa Satzung istam ... €t &t 27 F ... in KEalt g8 : /
Klettergehblze
Efeu Hedera helix
maximale Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’
A Immergriine Kriechspindel Euonymus fortunei var. radicans
Grundfiachenzahl Waldrebe Clematis vitalba
Schiing-Knéterich Fallopia aubertii
maximale Geillblatt Lonicera x heckrottii
Gebdudehdhe 20. Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden den Baugebieten und den Verkehrsfiachen M 1 1 0 000
gesammelt zugeordnet. MaRstab fur die Verteilung der Kosten ist die zuldssige Grundflache ) -
bzw. die m? versiegelte Verkehrsflache.
]
} GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN nach § 86 LBauO
I 1. Fassaden und Dachflachen solien aus nichireflektierenden Materialien - ausgenommen
) Glasflachen - bestehen. Reflektierende Materialien bzw. Farbgebungen sind nicht zuldssig.
N g
[
)
/
HINWEISE:
A
Aufgrund des § 15 i.V.m. § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fur Denkmaipflege folgende Auflagen
erteilt:
Im Plangebiet befinden sich Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte bergung und Dokumentation dieser Bo-
Vem'lessungsbum Biiro: Doberaner Str.26 dendenkmale sichergestellt wird. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur bergung und Do-
Eberhard Wieck %8?2? Kuhm) s%%ﬂ Lage- u. Héhenplan kumEnéatlgnferBoderldenkrr‘?aie ist das landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Baubeginn G E M E | N D E S A I OW
el.: (0382903 . von Erdarbeiten zu unterrichten.
Z?gfnﬂ" best. Verm.-Ing. Fwé1%%)&2% Satow “gled1emagen Die einzelnen Arbeitsschritte der BaumaRnahme sind mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustim-
-Aut MV Auftrag ur men. .
%“mmﬂ?mm e e anuer 2001 Dartber hinaus sind im weiteren Planbereich wahrend der Bauarbeiten aus archaologischer Sicht weitere Lan dLﬁndt{:lflsbed E\)/oberan
ensystem: HN ge”;nﬁzt_ Funde maoglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer- ec urg - Vorpommern
gmnde.::‘;ﬁ‘bem ;rium“ den, ist die untere Denkmalchutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle mindestens 5 Werktage
: S - — bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (§ 11 Abs. 1, 2 und 3). ¥
/ Unferschrif: Ma% mam 1660)(350 Gemal § 6 Abs. 5 DSchG M-V tragt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten. B E BAU U N G S P LAN N r 7_’ 1 . AbSCh n ltt
5 -ERWEITERUNG des GEWERBEGEBIETES-
Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen werden, daf das dargestelite Die gesamte Flache des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der War-
Baugelande frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist. now fur Oberflachengewasser und der Trinkwasserschutzzone |1l der Wasserfassung Satow fur Grund- - am Wes“mhegn?ir\tns/;i?l?cr\:odnersf;%véezgg“g(é]edﬁ: %e;ndesstr alde Nr. io
wasser. -
Der Plan beinhaltet keine Grenzherstellung nach den Katasterunteriagen. Aufgrund der Lage in den Trinkwasserschutzzonen sind die Verbote und Nutzungs-beschrankungen, die
Die Fiurstiicksarenzen wurden araphisch aus der Flurkarte entnommen. in der Schutzzonenordnung flr das Trinkwasserschutzgebiet Warnow vom 27. 03. 1980 und in der TGL F S
Fiir die Richti i it wird kei © Gg Ph iiby aus 43 850/02 und /06 des Jahres 1986 sind grundsatzlich zu berticksichtigen. Beziglich des Grundwasser- Qx.
ur gie Ricnligkeit wirc keine Gewanr ubemommen. schutzes sind die Bestimmungen mit dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101: Richtlinien far Trink- _
wasserschutzgebiete; 1. Teil: Schutzgebiete fur Grundwasser, Ausgabe 1995, abzugleichen. Satow, 22.08.2002 Matrisch

Bilraermeister




