SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FOR DIE ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETES
AM WESTLICHEN ORTSRAND VON SATOW SUDLICH DER LANDSTRASSE NR. 10

TEIL A:  PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

{geman, Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1950)

Planzefchen Erduterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(2 9 Abs. 1 Nr. 1 dos Bavgesetzbuches -BauGB-,

Baunutzungsverordnung  -BauNVO-,  in  dor
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990}

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
{5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

55 1- 11 dor
Fassung  dor

(58und 5 1Abs. 5,6
Nr. 1 und 9 BauNvO)

GFZ  GeschoRflichenzahl als Hchstma
GRZ  Grundflichenzahi als HichstmaR

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflichen

SwaRenbegrenzungsfinie

(59 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. § BauGB)

GRUNFLACHEN 1§ 3 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Griinfischon

& Gflentiche Griinflachen
Zweckbestimmung:
¥.¥|  rnaturbelassene Grinfléche

Feldgehsizhecke

Regenriickhaliehecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSGHAFT
{5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
[F7777 71 Ugrenzung van Flichen zun Anpfianzen von Biumen,
Ut Strauchern und sanstigen Bepflanzongen
1% 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB}

bei schmalen Flichen
FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flichen (5 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGR)

Umgrenzung der Fiiichen, die van der Bebsuung freizu-
halten sind {8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotsflache

Umgrenzung von Fléichen, auf denen zung iber
den B-Plan Nr. 2 der Gemeinde auBer Kraft gesetzt ist

Grenzo  des
Behauungsplans

rdumlichen  Galtungshereichs  des
5

9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{5 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Nummer des Baufeldes
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiickshezeichnung
unverbindliche Vormerkungen
entfalienda Vorflutieitung
geplante Vorflutisitung

vorgeschlagener Trafostandort
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SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

OUBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DIE ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETES

AM WESTLICHEN ORTSRAND VON SATOW SODLICH DER LANDSTRASSE NR. 10
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‘@ = Grinstreifen

F/R = Fullginger und Radishrer
G/P = Grin und Parken im Wechsel

KFZ = Kraftishrreuge
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PLANZEICHENERKLARUNG

{geméR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1930)

Planzeichen Erduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung  -BauNVO-, In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990}

@ Gewerbegaebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
{5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§8und §1Abs. 5,6
Nr. 1 und 9 BauNVO)

GFZ GaschoB&flachenzahl als HichsimaRl
GRZ Grundflichenzahl als HéchstmaR

1] Zahl der Vellgeschosse als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 55 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

l: StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflichen

o) Sftendiche Griinflichen

Zweackbestimmung:

naturbelassene Griinfliche
Feldgehdlzhecke

® Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bapflanzungen
{8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

IOOUTTTY  hej schmalen Flichen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

cooer Mit Geh-, Fahr- und  Leitungsrechten zu  belastende
Lm0 Flachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind {5 9 Abs. 1 N¢. 10 und Abs. 6 BauGB)
Anbauverbotsflache

Umgrenzung von Flichen, auf denen die Satzung (ber
den B-Plan Nr. 2 der Gemeinde auBer Kraft gesetzt ist

Grenze des riumlichen  Geltungsbaereichs des
Bebauungsplans {§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(& 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Il. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
1 Nummer des Baufeldes
vorhandene Flurstiicksgrenze
3 Flurstiicksbezeichnung

unverbindliche Vormerkungen

Bauleitplanung:

Architskien & Planes Rostock GmbH, Geschiftatibwes: Dv.-ing. Frank Mohr, Architekt und Stediplaner
SAL B14-81-9-a & B15-81-1d
Rosa - Luxembueg - Sw. 19, 18088 Rostock

| APR

Tel. 0381 45 58 68 Fax. 0381 34727

TEIL B

In Ergii dor F

TEXT

(Teill A) wird folgendes |

1. Art des baulichen Nutzung
5 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGBi. V. mit § 1 Abs. 3 Sawx 1 und 2 BeuNVO

Das Baugebl wird als bagebl, gemiR der Vorschrift § B8 BauNVO in
V mit den b Bestimmungen 1 bis 3:
1. Unzulissig sind grundsiitzlich grofiliichige Einzelhandelsbatrisbe mit einer Verkaulsfliche

Gber 700 m*.

Ui lisslg sind sullard: tebe filr Waren des llqlich.n Badndl soweit

a9 sich nicht um dis Verkaut dar im G begebiat Hi und
duzi G hsndolt,

p
{5 1 Abs. 5 und 8 BauNVO}.
Ausgeschlossen sind die nach § 8 Abs, 3 Nr. 2 BauNVO ruldssigen Ausnshmen:
- Anlagen fir lle, pozisle und g dheitliche Zwecks
{5 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO).
. Dis Zullissigheit von Betrisben und Anlng-n ﬂ- mit wassergefihrdenden Stolfen Im Sinne
des § 19g WHG han, ist #nkt und in der Regel nur
nach Einzeifalipriifung mdglich. Dle nach § B Ah- 2 Nr. 3 BauNVQ pligemein xullissigen
Tankstellen kdnnen nur sufgrund siner Ausnashmaeregelung zugelsasen werden.
(5 1 Abs. 4 Nr. 2 BauliVO).

[

w

N

Nabenaniagen 114 BauNVO

Zulissig sind Anisgen im Sinne des Abs, 1 Satz 1 und Abs. 2 innerhalb der Baugrenzen.
Unzuléssig sind Anlagen im Slnne des Abs. 1 Setz 2.

3. Mad der baulichen Nutzung 4 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVOD

Dis angegebensn Grundflichenzshlen und GeschoBfflichenzahien dirfen nicht iibsrachritten
warden.

4. Von Bsbauunq freizuhsitende Filichen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Entisng der Landstrae Nr. 10 sind hochbauliche Anlagen Im Abstend von 20.00m unzullissig
[A, Anbsuverbotstiliche).

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 39 Abs. 1 Nr. 21 BsuGH

Im Baufeid 1 Ist sine mit Geh-, Fahr- und Lesitung dier inde und der
Erschli Siger zu b Fliiche 1

6. Griinordnung

Entang alier Grundstiicksg) besteht ein Anpfl bot fil¢ Hecken, Striucher und Béume.
Zum dttentichen Raum sind in lu-l- von 2.00m aul dem privaten Grundstiick diese

h . Die Eb g {ZBunel Hegen dabei aul dar dem privaten
Grundsiiick zugewsndtan Seite [Stralenprofil beachten).

Entlang der Sffentichen Strake beateht ein Anpflanzgebot fiir Biume und Strlucher von 2,00m
Breite in Abstimmung mit den Obergiingen und Zufshrten.

Die Biume missen mit sinem 3 e cl won 10cm gepflarzt werden.
Fassaden mit dber 25.00m Linge srhal {batkh de Beg
Parkpletzaniagen mit mebr sls 10 hi d Stelipli jeo di k werden

bagriint. Nach jedem 5. Stelipistz lot eine Stelifliche lruwl\-(l-n und mit BEumen und Striuchem
zu bepfianzen.

Mindestens 20% der jewsiligen B dstiicksfliche sind von Ober- und Unterbauung
Irsizuhaiten und Intensiv zu bepfanzen.

(89 Aba. 1 Nv. 26 BauGH. § 9 Abs. 1 BauQ).

Fir alle Pflanzungen kommen standorigerechte heimische Arten von Biumen, Striuchem und
Gehdlzen in Frage.

Dis Aniage zur Regelung des b (R il acken) lat 30 1u g , ds8
sle sinen Biotopcharakter entwickelt (Beagriinung, Bisch inkel, W ]. Dabed lihd die
Besuflegungen des Amies tir Natur und L.nnrhdulupﬂog- dea Kreizsa 3ad Dobersn ru

baschtan.

Die nack § 9 Abs. 1 Ne. 10 und Abs. 6 BauGB von der Bebauung freizuhatters Fliche entlang
der Landstraie Ne. 10 ist mit Naturrasen shy Ala Pl Anah int sine ek i
Mahd Im Jahr einzupienen.

Die Griinfiiche Ist entlang der Landstrafe locker mit Weiden {Sallx slba) zu bepflanren, die als
Koplwaiden susrutormen sind.

Fr die entleng des Geltungsbereiches des B-Plans zu pfisntends Hecke sind itandortgerschte,
sinhsimische Gehiize wie z. B. Hasel, Schisha, Weilldorn und Hundsrose zu verwenden.

7. Sonstige Festastzungen

Die Grundstilckszu- und Abishrten sind nur von der Erschlisiungastrafie sus zulisslg.

Alls belestigten Flichen sind mit i Deck A

sind milglich flr nachweislich stark b-nmprm:m- Fllch.n des Verkehra und der .. m.rhdtunq
Staliplitze fir Personal und Kunden sind aul den j gen G da d d

Werbsanlagen sind nur an der Sulitte der Lsistung und | helb der Grund:itick dung
rulisaig.

Die Elnfrledungen (2.00m | rhalb der hinter der Anpflanzung) dirfen eine

Héhe von 0,70m iber Oberksnta Gehwag nicht ibersteigen. Sind hihere Einfriedungen
notwendig, sind sie auf oder hinter der Baugrenze ru saichien,

Fassaden und Dachflichen sollen asus nichtreflektierenden Materialien susgenommen
Glaaflichen - bestshen.

Die L Fatt bemintrichilgends Farb sind thasig
Woerden bei Erdarbei Funda oder ge B fil gen 1 [st dls Fundstell
zu sichern und des Land 1l denkmalpfiege zu htig

Daa Planungageblet legt in der Tnnkwn-mmuumﬂ. IIl der Wasseriassung Satow und in der

Sch 1N des Trink B i

Zur  Orienterung (ber e In  den  Tri h zu  beachtand

Schuubnnmmunqm bxw. In den verschied Trink: b zu be d
ich: ink wird oud folgende Richtlinis e

Trinkwasserschutzgebinte sus dem H-w-lw-t‘l des DVGW {Deutscher Versin des Gas- und

Wnnduhul verwiezen:

- {lir Sesn (Technische Aegein Arbeitsblatt W 103, Februar 1975)

Dleses Arbeitablatt ist ui 88 fiir Ober h bi

Zusbtzlich let auf § 138 des Landeswassargesstzea vom 30. 11. 1992 (GVO Bl. M-V 8, 689) au

verwsisen, wonach die suf der Grundiage des W‘uufnucuﬂ vom 02 07. 1982 (GBI. DDA L. 8.

487) lsowie eventusl nach friihersn wasser geiegten Schutzgebiete

bestelien blsiben.

Disser B-Plan setzt dia Satzung der Gemeinde Satow iiber den B-Plan Nr. 2 auf

der durch eine Strichpunkilinle umgrenxten Fiiche auBer Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

aulgrund des dor ng vom .
Dia dat i ist durch Aushang an  den
o bis xum sefolgl.

Schiutow
Sutow, (Blogelabanech) Blrgarmenated
Dis Hir die el L Stelle ist gemdd § 248 a Abe. | Batr 1 Ne. 1
BauQl i.V.m. § 4 Abs. 3 BauIVO batsilgr werden.

Schiutow
Batow, IBlageisbdruch] Blrgermeister

Die frihislige Blrgerbetoiigung noch § 3 Abs. 1 Setz 1 Beu@l st am ..
durchgelhn worden.

Satow, (Slagelsbrdruck} Blsgermeisien

ﬁl--—:ﬁﬂ---h-mn-;hl—émldwﬂmmmm
e Abgabe sines  Stelungnshme

sulgeterdert worden,

Schhnew
Satow, {Slogelabiruck) Birgermeintes

Die 4 hat sm dan Entwurt des Bebeuungeplona mit
Bogrindung beschicssen und I Auskeguny bestimmi.

Satow, (Siogelobdnick} Bl gormeister

Die Entwilrte dea B et
der Bagrindung haben in der Zeit vom
wilhrend der Dienat- wom..mm;:an Z BouGE GHeatich susgelegen. Dhlmd\n

{Tell A} und dem Tant (Tell B} sowis
bis rum

mmmmmm dud Bedenken wilhvend der
oder  Tur Nk warden hiérmen, in der Zst vorm
bls  rum durch  Aushang  orteilbiich

bekanntgemacht worden,

Sstow, (Blagelebdruck} Blrpermaister

Dnl\umu'qu-lvluwi-m viird ale
it der Vorbehalt, d.llhnhﬂlun'mnroh

sricige, ﬁﬂ.rmmmmhml
Regredansprilche hinnen nicht sbgeleitet werden.

Blagel i Aulreg
Bad Cobersn, das KV - Anmies
Dis het dia Bodenkon und Amegungen der Bligw sewis die
dor Tribgar Balunge em wopritt.
Des Erpebnis il mitgetelit werden.
Bobhitew
Sutow, {Bisgelabaruck} Birgermaistes

wmmwmmwmmlm 8) pedndert wordon.

Doher haben dis Entuirte des e dat {Toll A} und dors Tout
[Toit B) sowia die Bogriidung in der Zeit vom bis Tum

.. willhwendd dar Disnet- “anmmmm
Dabi 144 bostimrmt worden, da Bederken und 7w den Teden

vorgebrecht wesdea korrwen, Die dfisniche Auslegung lst mit dem Hirwels, ml.-mn-und

wihrend dor von schriftich oder ur Muderschrft geltend
Mwmnuzum bis zum
. durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Schiutow
Satow. [Biageiubdrich ) Diagermaister

Dee s der Tell A1 und dem Text (Ted B), wirde
won des g sia Sstaung Dia " e

Bebauumpsplan wurds mit Beschiull dor vem gobiligr.
Schhutow

Sutew, {Slsgelaberuck) Bhrgermeiter
Ll ennr Vel A) und dorm Toxt

ﬁﬂ.i.—ri‘hﬁlwdﬂmhmhmvmm

Az
mit Mebanbeatimmungen und Hinwsison srtesil.

. Schiutow
Batow, iSiogelsbdruch] Blsgermeieter
Dia Nebenbestimmungen wurden durch den Bsechiull der " vom

. ortlilt, dbe Himweise sind beacivnat.
mwuvmmmmmmwrvmm

Az besultigl.

Schhuow

Satow, IStegeiabdnuckh BOrgermeiater

Dis o dor (Teil A} und dem Teut (Tell 8], wird hlsrmit
suspeterigt.

Schiutow

Satow, [Blegelabiruck] Blgermeistes

ﬂ-mﬂﬂ“ﬂqdﬂlwmdsﬂ-ﬁh bel dat der Plan suf Dauer wihrend

dor Dl werden kann und Ler den Inhalt Auskurdt ru srhalten lst,
-lmlni-z-nw- bis xum
mnmmum-«mnu Iet puf dia

und von Hingein der Abwigung sowie suf dis
Io:mMm 0218 Abe, :l BauGl) wd weitw ail Fligheit und  Erdschen  von
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