SATZUNG DER GEMEINDE SATOW
Uber den Beb

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Nutzungsschablonen

SO1 o
GRZ 0,3 | THmax 5,00
DN 40°-48°| FHmax 11,00

SD A

SO 2 o
GRZ 0,3 | THmax 4,50
DN 40°-48°| FHmax 10,50

KWD,SD é

SO 3 a
GRZ 0,5 | THmax 6,50
DN 10°-20°| FHmax 10,00

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO 1 Sonstige Sondergebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung : Wohn- und Reitanlage

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVvQ)

GRZ Grundflachenzahl
TH Traufhéhe als Hochstmafd
FH Firsththe als Héchstmafd

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
DN zuldssige Dachneigung
KWD, SD Kruppelwalm-, Satteldach
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Mischverkehrsfldche

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, privat

Abstandsgriin
Hecke

@ Teichrand
geschitztes Biotop

Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fir Oberflachenwasser - Schutzzone |l|

Schutzgebiet fur Grundwasser - Schutzzone IV

€93

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von B&umen

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem
o000 0 und sonstigen Bepflanzungen

auungsplan Nr. 31

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

.St private Stellplatze

PD Paddock

RP Reitplatz

DP Dungplatte
{ m""‘% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
LY, sind - Wurzelschutzbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—o—o-0—o—o Abgrenzung des MafRes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung, kiinftig fortfallend

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

7,
//

Il

vorhandene Flurstiicksgrenzen

120 Flurstiicksnummern

|

33.24 vorhandene Gelandehdhen in m . DHHN 92
1| g Bemafung in m
Hﬁl[&m Baschung kiinftig fortfallend
H.thﬁ Béschung

AT Hauptfirstrichtung

3. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzebjekten im Sinne
des Naturschutzrechts - geschiitztes Biotop (§ 9@ Abs. 6 BauGB)

Plangrundiagen: .

Lage- und Hohenplan, Landgeselischaft M-V mbH, Leezen, Stand: 28.03.2017; To-
pographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V,
© GeoBasis-DE/M-V 2017; eigene Erhebungen

|

-] O

e |

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunst-
denkmale oder Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder.auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11 Abs. 2 DSchG
unverziglich die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
for Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfalibehtrde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuh-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, in
der Schutzzone IV fur Grundwasser der Wasserfassung Satow sowie der Schutzzo-
ne Il fur Oberflachenwasser der Wasserfassung Warnow-Rostock. Die damit ver-
bundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman
der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser"
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Gehélzbeseitigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht, Totholzstapel sowie
Gebaudeabbrucharbeiten sind nur aufderhalb der Brutzeiten von Végeln, nur im Zeit-
raum vom 1. September bis 15. Marz, durchzufithren. Zum Schutz der Artengruppe
Fledermause sind die Baufeldberaumungen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
15. Méarz zulassig. Damit werden Beeintrachtigungen eventuell vorhandener Uber-
gangsquartiere bzw. Tageshangplatze ausgeschlossen. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass in-
nerhalb der Gehdlzflachen keine  Brutvégel braten oder  Amphi-
bien/Reptilien/Flederméuse vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen
Behorde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Ge-
meinde Satow wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller
rechtsgiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344)
einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeinde Satow vom ............... folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 31
WWohn- und Reitanlage Heiligenhagen", umfassend das Grundstiick des ehemaligen
Bauernhofes in Heiligenhagen, gelegen stidostlich der Landesstral®e 10, sidlich der
vorhandenen Wohnbebauung am Stichweg und norddstlich des Sportplatzes,
umfassend die Flursticke 23 (teilweise), 24, 26 bis 30 und 34 (teilweise), Flur 3,
Gemarkung Heiligenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die orilichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 2a BauGB, §§ 11, 16, 20, 22 BauNVO)

1.1 Die Sonstigen Sondergebiete (SO 1 bis SO 4) gemalk § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Wohn- und Reitanlage® dienen der Errichtung von Wohn-
gebauden sowie Stallgebauden fir Pferde, einer Reithalle und dazugehorigen
Nebenanlagen. :

1.2 Innerhalb der Gebiete SO 1 und SO 2 sind zulassig:

- Wohnungen zum Dauerwohnen sowie
- Ferienwohnungen, die dazu bestimmt sind, tiberwiegend und auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

1.3 Innerhalb des Gebietes SO 3 sind zulassig:

- Stallgebzude for die Pferdehaltung,

- Reithalle,

- AuBenboxen fur die Pferdehaltung,

- Paddock {Bewegungsflache),

- Reitplatz,

- Lagerplatz fur Mist (Dungplatte),

- sonstige fur den Betrieb der Reitanlage notwendige Nebenanlagen.

1.4 Innerhalb des Gebietes SO 4 sind zulassig:

- offene Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

1.5 Innerhalb der Gebiete SO 1 und SO 2 sind Gebaude mit maximal zwei Vollge-
schossen zulassig. Dabei ist das zweite Vollgeschoss als Dachgeschoss aus-
zubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf
mindestens zwei gegenlberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen mit
einer Dachneigung von hdchstens 48 Grad begrenzt sind. Ein Drempel/ Knie-
stock ist zulassig.

1.6 Innerhalb der Gebiete SO 1 und SO 2 sind Veranderungen der vorhandenen

Geléndehdhen durch Aufschittungen oder Abgrabungen nur bis zu einem MaR

von 0,75 m zulassig.

Die Sockelhthe (Oberkante Rohfuboden) darf maximal 0,50 m hetragen.

Die Traufhthe bezieht sich auf den Schnittpunkt der Au3enhaut des Daches mit

der Auflenwand. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbe-

grenzungskante, also der &uflere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Die

Sockelhodhe ist das Maf zwischen Oberkante Gelande und Oberkante Rohfufz-

boden des Erdgeschosses. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen gilt

die hergestellte, vom Gebaude liberdeckte mittlere Gelandehohe.

1.9 Innerhalb des Gebietes SO 3 gilt die abweichende Bauweise. Innerhalb der ab-
weichenden Bauweise sind Geb&udelangen Gber 50 m zuldssig. Die Grenzab-
sténde der offenen Bauweise sind einzuhalten. GemaR § 9 Abs. 2a BauGB sind
vom Bauordnungsrecht abweichende Mafte der Tiefe der Abstandsflachen zu-
lassig.

-
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2. Flachen fur Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)

2.1 Innerhalb der Gebiete SO 1 und SO 2 ist die Errichtung von Carports, Garagen
und Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatzen fur Mdllbe-
halter im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgarten wird als Bereich zwischen
straBenseitiger Baugrenze und der Heiligenhager Stralke definiert.

2.2 Innerhalb des Gebietes SO 2 sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze je Bau-
grundstick zu errichten.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Gebietes SO 1 sind maximal vier Wohneinheiten zulassig. Inner-
halb des Gebietes SO 2 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig.

4. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Wurzelschutzbereiche ist die
Errichtung von Hauptgebauden oder Nebenanlagen unzuléssig. Bei der Errich-
tung von Einfriedungen ist nur die Herstellung von Punkifundamenten zulassig.
Balkone sind innerhalb des festgesetzten Wurzelschutzbereiches ebenfalls un-
zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Anpflanzen und Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ @ Abs. 1 Nr. 15, 25b, Abs. 1a so-
wie § 202 BauGB)

5.1 Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Teichrand® ist
als extensive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung
mit Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort
optimalen Regelsaatgutmischung zuerfolgen.

5.2 Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandgrin®
ist als extensive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmi-
schung mit Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fur den
Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Die Pflanzung von
Baum- und Strauchgruppen diurfen einen max. Flachenanteil von 25 % der
Grlnflache einnehmen.

5.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Heckenpflanzung® ist eine mindestens 3 m breite, mehrreihige Hecke anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Ver-
band mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m herzustellen.

5.4 Die innerhalb der festgesetzten Grinflachen vorhandenen Baumen und Strau-
cher kénnen in die Gestaltung einbezogen werden.

5.5 Das innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,geschitztes Biotop“ vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotop einschlieltlich zweier Weiden ist dauerhaft zu erhalten und vor Beein-
trachtigungen zu schitzen. Pflegeschnitte und auf Kopf setzen der Weiden sind
zulassig.

5.6 Der zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der
Whurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5m) sind alle Handlungen
untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrach-
tigung fuhren kénnen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind
die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen
unzulassig. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen.

5.7 Anfallende Abfalle und Baumaterialien sind ordnungsgemaf zu entsorgen oder
einer Wiederverwertung zuzufthren.

5.8 Grundstlckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sowie der Paddock und
der Reitplatz sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Ra-
sengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene
Decke, Sandplatz) herzustellen.

59 Als Ausgleich des Verlustes von Quartiere der Ariengruppe Fledermau-
se/Saugetiere sind innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen Umfeld am Ge-
baude- bzw. Baumbestand entsprechend der Aussagen des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde ent-
sprechende Ersatzquartiere/Fledermauskésten anzubringen. Es sind ca. zwei
bis drei Winterquartiere und ggf. Sommerquartiere auszugieichen.

5.10 Als Ausgleich der Habitatverluste von Gebaudebritern sind ca. drei Schwal-
bennester sowie mindestens eine Nisthilfe fir den Hausrotschwanz an geeigne-
ter Stelle innerhalb des Plangebietes oder deren Umfeld anzubringen.

5.11 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

5.12 Die gof. im Zusammenhang mit der (Wieder)herstellung einer Léschwasser-
funktion notwendigen Ausbauarbeiten am Kleingewésser sind unter Bericksich-
tigung der zu erhaltenden Habitatfunktionen fir die Artengruppe Amphibien in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzuflhren. Wahrend der
Laichzeit ist die Entnahme von Laschwasser zu Ubungszwecken unzulassig.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauC M-V)

6.1 For Dacheindeckungen der Hauptdacher der Hauptgebaude in den Gebieten
S0 1 und SO 2 sind nur unglasierte rote Tonziegel oder Betonpfannen zuléassig.
Darliber hinaus sind innerhalb des Gehietes SO 3 fur die Hauptdacher der
Hauptgebaude auch Griandacher, Dachplatten aus Faserzement, Kunststoff,
Dachpappe oder Blech zulassig. Die Ausbildung als Standort fur Photovoltaik-
anlagen oder fiir Anlagen der Solarthermie ist zulassig.

Untergeordnete Anbauten, wie z.B. Terrassen und Wintergarten, sowie Da-
chern von Nebengebauden, Garagen und Carports kénnen auch mit anderen
Dachmaterialien ausgebildet werden.

6.2 Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen und -formen flr Hauptge-
baude in der Nutzungsschablone sind bei untergeordneten Anbauten, bei der
Ausbildung von Gauben oder Giebeln (Nebendachflachen) oder bei Nebenge-
bauden, Garagen und Carports abweichende Dachneigungen und -formen zu-
lassig.

6.3 Bei der Herstellung von Holzfassaden ist die Verwendung von sogenannten
Blockbohlen unzulassig.

6.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien bei
Haupt- und Nebengebéuden ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach-
oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.
Innerhalb des gesamten Plangebietes sind sichtbare Rollladenkésten unzulas-
sig.

6.5 Bei Doppelhausern sind Fassaden und Dacher der beiden Haushalften in glei-
chen Formen, Materialien und Farbtonen auszufiihren.

6.6 Einfriedungen entlang der &ffentlichen Strafte (Heiligenhager StralBe) sind nur
als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holzzaun oder Natursteinmauer zu-
lassig. Die Mauerkronen der Natursteinmauer sind zu bepflanzen. Drahtzaune
sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Lebensbaum- und Scheinzypres-
sengewachse (z.B. Thuja) sind als Einfriedungen unzulassig. Die maximal zu-
lassige Hohe der Einfriedungen zur Heiligenhager Stralke betragt 1,25 m.

6.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist unzulassig.

6.8 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrunten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.9 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofie von
1,00 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

6.10 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Wohn- und Reitanlage Heiligenhagen”

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
24.11.2016. Die ortstubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
AmM durch Veréffentlichung im Internet unter www.satow.de und
durch Aushangvom .................. biszum ... an den Schautafeln der
Gemeinde Satow erfolgt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
VOIM beteiligt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 31 mit Begrindung einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortli-
chen Bauvorschriften habemn in der Zeitvom .................. BISEZNI. ..o
wahrend der Dienststunden im Bauamt Satow sowie im Internet unter
www.satow.de nach § 13a Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umwelt-
prafung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ..................
durch Veréffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom
.................. bis zum .................. an den Schautafeln der Gemeinde Satow
bekannt gemacht worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom ..................
Ober die éffentliche Auslegung informiert und geméan § 13a Abs. 2 Nr. 1 1.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

6. Der katastermaflige Bestand innerhalb des Geltungshereiches am ...............
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1. ........ vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
.................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Bargermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am .................. von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 31 wurde gebilligt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

9. Die Genehmigung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 31, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des

Landrates des Landkreises Rostock vom .................. AT s i e mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Blrgermeister

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der

Gemeindevertretung vom .................. erfillt, die Hinweise wurden beachtet.
Das wurde mit Verflgung des Landrates des Landkreises Rostock vom
.................. JAZ eee..... bestatigh.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Bargermeister

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Biargermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .................. durch Veroffentli-
chung im Internet unter www.satow.de und durch Aushangvom .................. bis
ZUING . e an den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht
worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
ame in Kraft getreten.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017

SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

uber den
Bebauungsplan Nr. 31
»,Wohn- und Reitanlage Heiligenhagen*

umfassen das Grundstiick des ehemaligen Bauernhofes in Heiligenhagen, gelegen

stidostlich der LandesstralBe 10, siidlich der vorhandenen Wohnbebauung am Stich-

weg und nordéstlich des Sportplatzes, umfassend die Flurstiicke 23 (teilweise), 24,
26 bis 30 und 34 (teilweise), Flur 3, Gemarkung Heiligenhagen

Entwurf
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