BUTZOW .

FUR DAS WOHNGEBIET “NEUER WEG - WEST" IM ORTSTEIL HOHEN LUCKOW, WESTLICH
DER EIGENHEIMSIEDLUNG “NEUER WEGH, NORDLICH
UND OSTLICH Bzw. SUDLICH DER WOHNBEBAUUNG ENTLANG DER LANDESSTRASSE
NR. 131 {L131) RICHTUNG

DER KINDERTAGESSTATTE

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
Bolkow vom 11. 05. 1992 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fliir das Wohngebiet “Neuer Weg - West” im
Ortsteil Hohen Luckow, wesilich der Eigenheimsiediung “Neuer Weg", nérdlich der Kinder-
tagesstitte und ostlich bzw. sldlich der Wohnbebauung entlang der Landesstrale Nr. 131
{L 131) Richtung Biitzow, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Text (Teil B},
erlassen:
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Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung  -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993

BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darsteliung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 8. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des

=

Baugesetzbuches -BauGB

Wohnbaufidchen

{§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVO)

MASZ DER B

(§9 Abs. TNr.1B

AULICHEN NUTZUNG auGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfidchenzahi

| Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGl

3
B

3, §§ 22 und 23

0 offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 B

StraRenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 |

—o——0—  unterirdisch (hier: Fernwirme)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 B

GRUNFLACHEN

Grinflachen

Sffentliche Griinfidchen

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Struchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

C © O O O O .
© o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
0600 d Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 |

Anpflanzen von

Erhaltung von Béumen

Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

“ Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplitze, Gara-
' I genund Gemeinschaftsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
M Millsammelplatz

| B | [ - .
oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

)

(§ 9 Abs. 7

BauGB

il. KENNZEICHNUNGEN

8060 vorhandene Héhe nach HN
2 Nummer des Baugebietes
—O~¢—  vyorhandene Flurstlicksgrenze

in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

m @ vorhandene hochbauliche Anlage
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Bemafiung

TEIL

In Erganzung der Planzeichnung ( Teil A ) wird folgendes festgesetzi:

1. Art der baulichen Nutzung & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Planungsgebiet
unzuldssig.

2. Steliung baulicher Anlagen § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauG
Hauptgebiude sind mit der Firstrichtung parallel oder rechtwinklig zur Strafenbegrenzungs-
linie anzuordnen.

3. Nebenanlagen § 14 BauNVO
Nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenaniagen und Einrichtungen
im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig.

Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der bebaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

PKW-Steliplatze sowie Wegefl
durchldssigen Bauweise (Rasengitter, Pflasterrasen, wassergebundene Decke.
flache) auszufihren. )

5. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauG
Innerhalb der Verkehrsfidichen sind gemiR Planzeichnung Laubbdume gemaR Pflanzenliste
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen von bis zu 3,00 m sind
zuléssig.
Als Mindestqualitit fiir die StraRenbaumpflanzung sind 3 mal verpflanzte Hochstamme mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm , gemessen in 1,00 m Hohe, vorgeschrieben.
Bei Baumpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist je Baum eine offene
Bodenfiiche von mindestens 6 m? mit niedrigen Strduchern oder Stauden zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Breite der Baumscheiben muf mindestens 2,00 m betragen.
Restflichen im StraBenraum sind bei einer Mindestbreite von 2,60 m mit heimischen,
standortgerechten Striuchern gemiB Pflanzenliste oder mit Landschaftsrasen zu begriinen.
Schmalere Fidchen sind mit standortgerechten Strauchern oder Stauden zu bepflanzen. Als
Mindestqualitit fir die Strauchpflanzung ist festgesetzt: 2 mal verpflanzt, 100 bis 125 cm.
Innerhalb der mit Pflanzgebot gekennzeichneten Griinfliche am Ostrand des Bebauungs-
plangebietes ist eine fiinfreihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Baumen und

Strauchern gemaf Pflanzenliste fachgerecht anzupflanzen. Der Baumanteil muf minggﬁ@”ﬁ‘%ﬁ";&%
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2 % der Gesamtanzahl betragen.
Je 200 m? nicht iberbaubarer Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter mitt
kroniger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen unrd-daverhatt-zeg-
Bei Pflanzungen im B-Plangebiet sind vorrangig heimische, standortgerec
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verwenden. Die Verwendung von Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer, ausgeschiossen f

inzelbiumen-ist-eine Fertigstellungs-—und-E
ron-4-Jabren-durchzufiihren—Fl-Hecken-und-s¢
ine-Fertigstelungs—und-Entwicklungspflege-ven-3-Jahrenfes

Pflanzenliste

GroBkronige Biume
Rofi-Kastanie

Stiel-Eiche

Spitz-Ahorn

Schwarz-Erle

Kiein- bis mittelkronige Baume
Eberesche

Schwedische Mehibeere
Vogelkirsche

Straucher

Roter Hartriege! Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
WeiRdorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus eurcpasus
Hasel Corylus avellana
Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Hunds-Rose Rosa canina
Kartoffei-Rose Rosa rugosa

Aesculus hippocastanum
Quercus robur

Acer platanoides

Alnus glutinosa

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Prunus avium

Bindungen fiir die Erhaltung von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewdssern § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten und vor
Beeintrichtigungen wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten durch MaBnahmen gemaR
DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer um 1,50 m Gber
den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zulassig.

Hinweise:

A

Aus archidologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder
auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M - V {GVBL
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998, 8. 12 ff.) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege
in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie

- abartiger Geruch,

- anomale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.)

angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirischafts- und
Abfaligesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBL. | S. 27053, zuletzt geéindert durch Gesefz
vom 17. 03. 1998 { BGBI. | 8. 502) verpflichtet.

Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KriW-/AbfG.

c

Das Planungsgebiet liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Ul A der Wasserfassung
Hohen Luckow. Es sind die Verbote und Nutzungsbeschrinkungen der TGL 43 850 / 02 vom
April 1989 sowie des DVGW Regelwerkes, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1975, zu
beriicksichtigen. Insbesondere ist das Lagern und der Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen gefahrlich und in der Regel nicht tragbar. GemaR § 20 Abs. 1 LWaG ist der Umgang
und die Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen (z.B. Heizol} der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

10.

13.

14.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.03.1988. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungs-
i el

tafeln vom 06. 04. 1998 bis zum 24. 04, 1998 erfoigt. _
Birke

Bilrgermeister

Bilkow, 21. 05. 1998 (8

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden. (
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Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist arm 06. 08. 1998 durchgefiifirt worden.
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Bolkow, 21. 05. 1998 Bilrgermeister
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Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17. 07. 1898 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. fﬂa
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Bolkow, 21. 05. 1999 Siegglab

Die Gemeindevertretung hat am 26. 11. 1998 den Entwuwrf des Bebauungsplans mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
gung _—
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Bolkow, 21. 05. 1999 Biirgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 23, 12. 1998 bis zum 29. 61. 1998 und vom 25. 01. 1999 bis
zum 01. 03. 1998 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit
vom 04. 12. 18928 bis zum 22. 12. 1998 und vom 06. 01. 1999 bis zum 22. 01. 1989 durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Biirgermeister

Bolkow, 21. 05. 1898
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Der katastermifige Bestand am .....l.l.ifcolfmn. wird Vais richtig dargesteilt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Yorbehalt, da eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte i;;wwg ’L%\ 2000, vorliegt.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac Bed
Steliungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 26. 11. 1988 und 11. 05. 1939 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. P
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Bolkow, 21. 05. 1998 (Siegelabdruck)s. Bilrgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom SR o bis zum

S wahrend der Dienst- und Offn'uﬁgézeiten erneut offentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimt worden, da Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wihrend- def” Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend

W konnen, in der Zei VOIM ..o s s bis zum
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Der Bebauungsplan, bestehend aus ééi_‘jplanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
14. 05, 1899 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

wurde mit Beschiu® der Gemeindevertretung vom 11, 051898 gebilligt.

Biurgermeister

Bolkow, 21. 05, 1999 (Siegdlabdruti /7

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} u%l.% dem

Text géTei! B), wurde mit Erlag des Landrates des-kandigeises Bad Doberan vom &0 4001 ...
Az: J1/64/.6./910. 43051012, B mitNebenbestimmungen und Hinweisen erieilt. )
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Birgermeister

Bolow, 7. ¢ 7 srls

....... . O20. 088, ........ eriillt, die Hinweise,
LRI ELL s Landrates-tes-L A=e
. “
o7 Ll
, R Birke
Bolkow, 7 0 < 2Y S0 Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus del '!Pi’ia}jzleichnung {Teil &) und dem. Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. s :
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Bolkow, -, C3. L0058 L (Siege!ﬁiﬁdr}mk) Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspians sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Satow, Ausgabe Bolkow, vom 24. 03. 2000
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méingeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen  (§ 44  BauGB) hingewiesen  worden. Die Satzung st

01. 04. 2000 in Kraft getreten. o ) ]
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Biirgermeister

Bolkow, &7 &% J&se s

 (Siegelabdruck)
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Landkreis Bad Doberan
Land Meckienburg - Yorpommern

fiir das Wohngebiet “Neuer Weg - West“ im Ortsteil Hohen Luckow,
westlich der Eigenheimsiediung “Neuer Weg*, nérdiich der Kinder-
tagesstitte und &stlich bzw. sidlich der Wohnbebauung entlang der
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Geindert durch BeschluB vom 29.02.2000




