‘ ~ | R A | ‘ , WD, : Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
d ve mi m
i Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, machung vom 23.9.2004 (BGBL | S. 2414) einschiiefilich aller rechtswirksamen

Jal 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert Gi 11.06. " 3
(Bgléa;.rl s, 154[18) ), zuletzt getindert durch das Gesetz vom 11.06.2013 Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO

M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschliefilich aller rechtswirksamen
4. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 17 BauGB und Anderungen wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde

nu 2 1 " h " -
Satow VOm ................... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 21 "Ger-
6u.
u b e I d e I I B e b a u U I I S I a n N l G e I d S a e n 1.1 "1 den Algemeinen Wohngebiten WA 1, WA 3 und WA 4 sind de nach § 4 dshecen’, unfatesnel iy OXERge von Getasnagan sOdisstich des SiTeParis
™ Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften nur pestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende

ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in den Aligemeinen Wohngebieten ausnahms-
weise zulassigen Tankstellen sind nicht Bestandteil dieser Satzung {§ 1 Abs.

N
el milanaoichnting ‘ 1.3 ?B:um;o){ tzten All inen Wohngebiet mit der Bezeich WA 2
7 .3 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung
M1: 2000 sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Betriebe Verfahrensvermerke

des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, An-
lagen far Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe allgemein zulassig (§ 1

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Abs. 6 BauNVO). 28.05.2008 Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
1.4 Die nach § 11 BauNVO festgesetzien Sonstigen Sondergebiete mit der am durch Verc‘jffelnmchung im Internet unter www satow de und dyrch
Zweckbestimmung "Gutsanlage” dienen vorwiegend dem Wohnen, dem Aushang vom bis zum an den Schautafeln der Gemeinde

Fremdenverkehr sowie kulturellen Zwecken. Zuldssig sind Wohnungen, Feri- Satow erfolgt.

enwohnungen, Einrichtungen fur kulturelle und soziale Zwecke, Schank- und
Speisegaststatten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.5 Zur Nivellierung von Grundstlicksflachen sind je Baugrundstock Aufschit-
tungen bis zu einem MaR von maximal 0,5 m und Abgrabungen bis einem
MaR von max. 1,0 m zul#ssig. Entstehende Boschungen sind gemaf Punkt
8.9 zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB).

1.6 Fur die Bestimmung der zulgssigen Firsthdhen sowie anderer Hahenfestset-
zungen gilt als Bezugspunkt die Hhe der Fahrbahnoberkante der zugehori-
gen ErschlieBungsstralie vor der Mitte des Baugrundsttcks, zu- bzw. abzig- -
lich des naturlichen Hohenunterschieds gegentber der Mitte der straBensei-

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Bargermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
vom 05.06.2014 beteiligt worden.

Gemeinde Satow, den

tigen Gebaudefront. Die Firsththe ist gleich die Hohenlage der oberen (Siegel) Der Birgermeister
Dachbegrenzungskante.
2. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNvO) _ 3. Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit festgesetzter abweichender Bau- Zeit vom 16.06.2014 bis zum 18.07.2014 durch eine dffentliche Auslegung der
weise ist die Errichtung von Einzelnausern und Nebenanlagen mit einer Lange Planung durchgefuhrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
von Imax_lmal 16 m zulassig. FOr Doppelhaushalften gilt eine maximale Lange Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, sind
von jeweils 10 m. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise. gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.06.2014 zur Abgabe einer Stel-
2.2 Abweichend von den fesigesetzten Einzel- und Doppelhiusem sind in dem lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
Wohngebiet WA 1 im Bestand auch Hausgruppen zuldssig. grad der Umweltprfung aufgefordert worden.
3. Mindestmaf fir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Baugrundstiicke missen eine Mindestgréfie von 800 m? haben. Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister
4. Flichen fir Nebenaniagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §12,
§ 14 BauNVvO)
41 Kleinwindkraftanlagen sind in allen Baugebieten unzuldssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 4. Die Gemeindeveriretung hat am 02.07.2015 den Entwurf des Bebauungspla-
BauNVO). nes Nr. 21 mit Begrandung einschiieBlich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt
4.2 In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 darfen keine Nebengebaude und Garagen und zur offentlichen Auslegung bestimmt.
errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).
5. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden (§ 9 Abs.1 Nr. 8 Gemeinde Satow, den
BauGB) (Siegel) Der Burgermeister

Je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte sind in den festgesetzten Allgemei-
glzn Wohngebleten WA 1, WA 3 und WA 4 kmelial Zre MW oRnUAgentE U 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrundung dazu einschlieBlich Umweltbe-

richt sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
bis zum wahrend der Dienstzeiten im Bauamt Satow

nach § 3 Abs. 2 BauGB affentlich ausgelegen. Die sfientliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfugung stehen, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden ktnnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber

6. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14
BauGB)
Das auf den privaten Flachen anfallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen
Grundstick zu versickern. Die dazu notwendigen Anlagen sind so auszule-
gen, dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden Grundsticke ausge-
schlossen ist.

1801

| Gulsanhge |

den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben konnen, am durch

7. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Vertffentlichung  im Internet  unter www.satow.de fund dursh {\ushang
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Fléchen fur das Anpflanzen yom bis 2um : an den Schautafeln der Gemeinde Sa-
und die Erhaltung von Bumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen tow bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher

(§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25, § 9 Abs. 1a und § 9 Abs. 6 BauBG) Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihr werden kann, sind

7.1 Das Geschitzte Biotop DBR 10893, nordlicher Teil des Wassergrabens am mit Schreiben vom iber die offentliche Auslegung informiert und

Gutshaus (Flurstucke 88 u. 89, Flur 1, Gemarkung Gerdshagen), ist dauer- gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

haft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
7.2 Das Geschutzte Biotop DBR 10885, Baumgruppe aus Ross-Kastanie und
Stieleiche am Storchenweg (Flurstack 95, Flur 1, Gemarkung Gerdshagen),
ist dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen.
7.3 Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder- 6
verwertung zuzufUhren. i
7.4 Die Alleen und einseitigen Baumreinen des Plangebietes sind als wertvolle,
ortsbild- und landschaftspragende Elemente dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.
7.5 Einheimische Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstammige Laubbsume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe Gber Gelandeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Hahe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein- i
trachtigungen sowie wahrend Baumafinahmen zu schiizen. Pflegemafinahmen
und MaBnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuldssig.

Der Abgang von Baumen, GroRstrauchern und Hecken ist gleichwertig inner- 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die

Nutzu ngsschab[onen halb der Grundsticksflache zu ersetzen. Fur Baume gilt: bis zu einem Stamm- g e - ;
E z : ; X gnahmen der Behtrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange am
umfang von 80 cm ist ein Ersatzbaum, von 80 cm bis 1,20 m sind zwei Ersatz gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

baume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbaume und Uber 1,80 m Stamm-
umfang sowie fur jeweils angefangene 50 cm ein zusatzlicher Ersatzbaum an-

S0 2
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Gemeinde Satow, den
(Siegel) Der Burgermeister

Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 10 ... vorliegt. Regressanspriche
kinnen nicht abgeleitet werden.

den
{Siegel) affentlich bestellter Vermesser

WA 1 ‘ la zupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitét Hochstamm, 3% v, :
Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe). For Grofistraucher und Cemeince Cafow; o {Siegel) Der Burgermeister
GRZ 0O 25' Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GrofBe, Vi-
5 talitat und okologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulgualitat, mind. 2x
v., 60-100 em, Hecken mind. dreireinig). Uber Ausnahmen und das Ausgleichs- 8. Der Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem

erfordernis entscheidet die Gemeinde.

7.6 Zum Aufbau einer neuen Allee an der Dorfstralie sind insgesamt mindestens Text (Teil B) sowie die ortichen Bauvorschrifien wurden am yolLcer

Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrandung zum Bebau-

44 Baume, Linden (Tilia spec.), der Pflanzqualitat Hochstamme, 3xv. mB, 7 S : i
WA 2 i o 18-20 em Stammumfang, anzupilanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bau- ungsplan Nr. 21 einschlieflich Umweltbericht wurde gebiligt.
GRZ 0.3 ‘ me sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Geringfugige Stand-
! ﬁ ortabweichungen der festgesetzten Baume kinnen zugelassen werden. Gemeinde Satow. den
7.7 Zum Ausgleich von Eingriffen sind in dem Allgeameinen Wohngebiet WA 4 L (Siegel) Der Bargermeister
(Teilflachen A) 7 Obstbaume und in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 9
(Teilflache B) 15 Obstbaume, jeweils Hochstamme, 2xv. mB, 10-12 cm
Stammumfang, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 2 r 3
WA 3 I o 7.8 Innerhalb dergnatumthen Hecken, die zum Ausgleich von Eingriffen in den i Genehmlgt._mg der Sal_zung ul;e; den Beb:_ugngsplanzz Nr_, 21, bestehend
- _ Allgemeinen Wohngebieten WA 4 (Teilflachen A) und WA 1 (Teilflache B) ST EANZPOIN, (Rt oo edfeliB)pwidemitiaid lngides
GRZ 0,25 festgeselzt werden, sind ca. 80 % Straucher einheimischer Arten wie Ge- har:)dra;est_ £2 unnd {ilsst'nﬁt?cenvoiTeilt s Az mi
= wohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Gewshnlicher Hartriegel (Cor- eb=nbestrminger IS e

nus sanguinea), Hasel {Corylus avellana), Gemeiner Weikdormn (Crataegus
monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spinosa), Hunds-

Rose (Rosa canina), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Wein-Rose (Rosa Gemeinde Satow, den

WA 4 la rubiginosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), mind. 2xv., 60-100 (Siegel) Der Burgermeister
GRZ 012 ¢m, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
7.9 Notwendige Gehdlzrodungen sowie Schnittmafinahmen an vorhandenen : A & ] :
: A Geholzen sind im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (auferhalb der 10. a:re\wrglitsediztﬁggsmfcli{:?gt verbundenen Nebenbestimmungen wurden erfullt, die

Vogelbrulzeiten) durchzufGhren.
7.10 Die festgesetzten privaten Granflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”

sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Rasenfléchen sind als Gemeinde Satow, den

] extensive Rasenflachen zu pflegen. Innerhalb von Flachen, die mit Parkbaumen ; : i
so1 bestanden sind, sollen extensiv gepflegte Parkanlagen erhalten und dauerhafl (Siegel) Der Burgermeister
GRZ 0.2 gepflegt werden. Einzelgehdize und Wildwuchs durfen als Pflegemainahmen
) s i 4 :
entnommenNWElrden_ Die Kieingewasser innerhalb der pr!vaten QrHMIachen 11. Die Satzung 0ber den Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung
JParkanlage” sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier mit ausgefertigt
schutzen. : i
7.11 Die festgesetzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz® ist dauerhaft zu erhalten und als unbefestigte Rasenflache zu pflegen. :
S0 2 I 7.12 Die festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten® Gemsdg Satont (Siegel) Der Brgermeister
FH 8,50 sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Neuerrichtung von Stellplat- 12. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

zen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNvO Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt

ist unzuldssig. i ; : 3
GRZ 0'3 7.13 Fur geschnittene Hecken sind im Plangebiet nur einheimische, standortge- ﬁsgtu;:t‘r;usigzlt:: :,Sr:a Sérfﬁcﬁrlushang vor: s Verﬁfgeig tlgl::ng i Internaer:

rechte Arten wie Feldahorn {(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht worden. In der
Kornelkirsohe {Camnus mas), Liguster (Ligustrum ovalifolium) oder Rotbuche Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
(Fagus sylvatica) zuldssig. und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

8. Festsetzungen Ober die trtlichen Bauvorschriften
{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

: : 5 8.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohnge- mit Ablauf des in Kraft getreten.
Planzeichenerklarung Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Hinweise biston Q) mur mi;einder Dalghﬂeiguntg(;fonﬁ‘f'ﬂ° b‘iiﬁﬂc zng%s;ig. Ir:jddem felue
e . setzten sonstigen Sondergebieten mit der Bezeichnung sind die Dacher :
d 2V 8. De; 840 : : Lk > g H il : Gemeinde Satow, den
Eotiin P]anzenc;_henvercr Dungi(RanZy) o 1. Zomborioed. \Wasserflichen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich BD 1 das Bo- der Hauptgebdude nur mit einer Dachneigung von 11° bis 18° zulassig. (Siegel) Der Blrgermeister
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) dendenkmal "Befestigter Herrensitz Gerdshagen”. Vor Beginn jeglicher, nur im Rah- Zulassige Dachformen sind in den allgemeinen Wohngebieten nur Satteldacher
men der sinnvollen Nulzung des Gutshauses zuldssiger, Erdarbeiten muss die und Kriippelwalmdacher sowie in den Sondergebieten SO 2 ausschlieBlich Sat-
1. Festsetzungen Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) fachgerechie Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt teldacher. Im sonstigen Sondergebiet SO 1 ist ausschlieRlich ein Mansarddach
i : i i ingri l4ssig. Bei Nebenanlagen sowie Uberdachten Steliplatzen (Carports) und Ga-
g 1B NV werden. Die Kosten fur diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6 zulassig. Bel > ; :
Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO) Flachen fur Wald Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen ragen sind in allen Baugebieten abweichende Dachneigungen und -formen
Al o NChoaablate. mit L ferung (§ 4 BauNvO) Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das oy EUiaSDSlQ-h i el S i i b
gemeine Waohngebiete, mit [fd. Nummerie Landesamt for Kuliur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu 2 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind in den Allgemeinen vvohnge-
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen flir MaBnahmen zum unterrichten. g bieten nur unglasierte rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel
S01 Sonstiges Sendergebiet, mit ifd. Nummerierung (§ 11 BauNvO) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V oder Betonpfannen zulassig. Ebenso zulassig ist die Eindeckung mit Reet.
Gutsaiage Zweckbestimmung: "Gutsanlage" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. & BauGE) unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle Nebenanlagen und Garagen kénnen auch in abweichender Dacheindeckung
sind bis zum Eintreflen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und :ﬂusgebll_det wercilqen- Die Vecrlwendung von glanzengen oder S%IBgelnden
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der aterialien zur Herstellung der Dacher, mit _Ausna me von Anlagen zur
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) und schtigen Bepfianziingen Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufaliige Zeugen, die Nutzung der Sonnenenergie, ist grundsatzlich nicht zulassig. In den sonstigen
den Wert des Fundes erkennen. Sondergebieten SO 2 sind als Dacheindeckung ausschiieflich graue oder
GRZ Grundflachenzahl schwarze Dachbahnen sowie graues, vorbewittertes Zinkblech zulassig.
Anpflanzen von B&umen Die ehemalige Gutsanlage ist in der Denkmalliste des Landkreises Rostock als 8.3 Die Auftenwinde der Hauptgebaude sind in den Allgemeinen Wohngebieten s g
Denkmalbereich mit der Bezeichnung "Gutsanlage mit Gutshaus, Scheune, Pfer- nur als glattgeputzte Flachen oder als rotes oder rotbraunes Sichtmauerwerk, Ubersichtsplan
1 Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmal’ 3 : : : : ? ; : ; el
Erhaltung von B&umen destall, Park" gefthrt. Alle Veranderungen an einer baulichen Anlage bzw. in den auch in Verbindung mit echtem Fachwerk, auszubilden. Maximal ein Drittel der iy o f VEIFEE
FH Frathaho ds Hoshamel Freiflachen innerhalb des dargesteliten Bereichs bedurfen gemat § 7 Abs. 1 J;-welhggn Ffssadenﬂ&che kann auSgtm Holz auggemhrt werden. Im Sonderge- [ add ‘,‘s | et
irsi : ; : DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. ge- jet S sind nur glattverputzte Fassaden zulassig. For verputzte J | | Seewiese/
:J;nsg;er:zusrfhuwt;r: ST::t‘zg?;ften iciEgweonikien e SiDe mal § 7 Abs. 6 durch die zustandige Behorde. Darliber hinaus befinden sich im Auftenwande sind nur gebrochene Farben in den Farbltnen Rot, Rotbraun, —— L7
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvQ) SLUL £C jotop Geltungsbereich des Bebauungsplanes Einzeldenkmale in der Denkmalliste. Auch Braun, Gelb und Weilt zulassig. Die Verwendung von glanzenden oder |
: . hier bedurfen Veranderungen einer Genehmigung durch die untere Denkmal- spiegeinden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist nicht zulassig. Die
o offens Bauweise Regelungen filr den Denkmalschutz (§ 8 Abs. 6 BauGB) schutzbehsrde (5.0.). Verwendung von Kunsistoffelementen bei der Fassadengestaltung ist ebenso
unzulassig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten. In den sonstigen Son-
: g Urarenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen dergebielen SO 2 sowie in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind fur Haupt-
a abweichende Bauweise @ il e e oder Altiastenverdachtsilachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bis- gebaude :nd Nebenanlggen‘ in Abgtfmmung mit der Unteren Denkmalbehorde
: : .. her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatUrlicher Geruch, anormale nur rote oder rotbraune Ziegelfassaden zulassig. g
A nur Einzelhduser zuldssig Bodendenkrmal Kategorie 1, darf nicht veréindert werden Farbung, Austritt verunreinigter Flossigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange- 8.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
@ troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz 8.5 D1eBAnbt;ngungd vog SatellItE_rtlemnfangselnrlchtungen ist nur auf den
éﬁ : ; Denkmal (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver- straftenabgewandten Gebaudeseiten zulassig.
nur Einzel- und Doppelhguser zuldss gsg gung A e i
b g pilichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altias- 8.6 Stelplatze von Mllbehaitern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
— @ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ten/Immissionsschutz wird hingewiesen. Bepflanzung, mit einer begrinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu
oy = Baugrenze § versehen.
ide FURaaIoh Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus- 8.7 Einfriedungen sind zur Straenseite nur als Lattenzaune mit vertikaler Lat-
— Hauptfirstrichtung Sonstige Planzeichen zuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus tung bis zu einer Hohe von 1,25 m, als Straucher oder Hecken bis zu einer
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufhren. Hohe von 1,5 m oder als Feldsteinmauer bis zu einer Hohe von 1,0 m zulas-
Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 8 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverd4chtige Gegenstinde oder Munition sig. Ausgenommen sind Mauern innerhalb der denkmalgeschtzten Gutsan-
: {§ 9 Abs. 7 BauGB) aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgranden die Arbeit an der Fundstelle und lage, die vorhanden sind oder nach historischem Vorbild neu aufgebaut wer-
e e der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ge"- Dr_elxht_zaunels;nd!nur blis Z;'hE']‘T:EF :Ohi Vﬂﬁl 1,25 m und nur in Verbin-
en ernel - i £ ; H i : H I i 455]
ol zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe- ung mit einer mindestens gleichhohen Hecke zu g.
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. & BauMy () harde hinzuzuziehen. = 8.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfie von 0,75
ﬂ Kulturellsn Zwecken dienen Gebiude und Einrichtungen m? im Bereich des _Erdgeschosses zglassig. Werbaank_igen mit Leuchtfarben,
- 2. Darstellungen ochne Normcharakter Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1V wechselnden oder sich bewegenden Licht sind unzulassig. .
Verkehrsfichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) fiir Grundwasser. Gemal § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Meck- 8.9 Bei der Grundstucksnivellierung entstehende Geldndesprunge sind entweder
: lenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundiage des Wassergesetzes mit einer Statzmauer aus Natursteinen oder als begrunte Boschung zu gestal-
i vorhandene bauliche Anlagen - Katasterunterlage der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die Ver- ten. ;
StraRenbegrenzungslinie bote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie 8.10 Es wird auf § 84 der Landesb_auordnung M-V verwiesen, wonach
- vorhandene bauliche Anlagen - eigene Erhebungen far Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbaitsblatt W 101) sind zu be- ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich o<_$er fahriassig dieser nach § 86 B \ |
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung achten. Landesbauordnung M-V erlassen Satzung tber die artlichen Bauvorschriften | /
; y zuwiderhandelt. ; Jooit y |
R Gebaude aus Katasterunterlage - nicht mehr vorhanden Sofern bei BaumaRnahmen Erdaufschlusse erfolgen (z.B. fur Flachenkollektoren . Biockbergi :
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen), mit denen unmittelbar bzw. mittelbar 18 e B ;
kiinftig fortfallend auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, Fin b TR e S S R

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren

Wasserbeharde anzuzeigen. Dies trifit ebenso far notwendige Grundwasserab-

Grinflachen vorhandene Flurstiicksgrenzen senkungen wahrend der Baumafnahmen zu. SATZUNG DER GEMEINDE SATOW
188 .
Hausgarten, privat - Flurstiicksnummern Zum Schutz potenziell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der
: Brut- und Aufzuchtzeit ist die Beseiligung von Geholzen i.d.R. nur auBerhalb der A Uber den Bebauungsp[an Nr. 21
SR 50—  BemaBunginm Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oklober und 1. Marz zulassig. Ein Beginn der Stadt- und Hggionqlpbnung e o
naturnane Hecks, priv Plangrundiagen: Rodungsarbeiten aufierhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die [e————> : : " GerdShagen
@ o sichnun Baufeld Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG eingehaiten werden. Dipling.
Parkanlage, privat 2l g:von -l Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow in der akluellen Fassung, Flurkarte der Dieser Nachweis ist durch den Vorhabentrager der zustandigen Behdrde rechtzei- Martin Hufmann umfassend die Ortslage von Gerdshagen siidwestlich des Gutsparks
i Flur 1, Gemarkung Gerdshagen (Gemeinde Satow, Stand: 06.01.2014), eigene Er- tig vor Beginn der Rodungsmafnahmen vorzulegen. Dipl.Geag.
Spielplatz, &ffentlich 3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ o Abs. 6 BauGB) hebungen. e e ; . o e ) — L Teie
Der dargestellte Geb4udebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte, Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechisgeschafte, die auf "’:;;‘fbmﬁ ENTWURF
2 sondern wurde ergdnzend auf der Grundlage von Bauantrdgen und Luftbildern erho- Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor- Tel, 03641 470 640-0
Trinkwasserschutzzone - Grundwasser GW IV ben. Abweichungen vom tatsachlichen Bestand sind daher maglich. tung. ~ | Fax03541 4706409 ;
) wans srgslsmar de JafoRsp-wserde Bearbeitungsstand 12.06.2015



