Planzeichnung Teil A

" Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches i.d.F. d~~ Bekanntmachung vom 08.Dezember

1986 (BGBI. I S. 2253), gedindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S.466), sowie nac™ § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 ( GS Meckl.-Vorp. GL.Nr. 2130-3 S.618),
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .75 24: 7%%€. . und mit

‘Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan, folgende Satzung tiber den
‘Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Wohngebiet "Am Hang" Gemarkung Schmadebeck, Flur 1,

Flurstiicke 46/1 , 46/2 und 47/5 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen :

Planzeichenerklarung

Teil B - Text
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Es gilt dic Verordnung iiber dic bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesctzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S.466) sowie
die Verordnung tiber dic Ausarbeitung von Bauleitplinen und dic Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanZVO-) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 581).

I. Festscetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(Par.9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB
Par. 1 bis 11 d. Baunutzongsverordnung - BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990)

1.1.3.  Allgemeine Wohngebiete
(Par. 4 BauNVO)

2. Maf3 der baulichen Nutzung
(Par. 9 Abs.l Nr. € BauGB, Par. 16 BauNVO )

2.1. GeschoBflachenzahl als HochstmaB

2.5. Grundflichenzah! als Hochstma0 0,3

2.7.  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze [

Bawwversen, Baulinier, Baugrenzen
(Par. 9 Abs. I Nr.2 BauGB, Fai. 22 und 23 BauNVO)

3.1.  offene Bauwecisc °
3.1.4. nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig |
3.4. Baugrenze .

6. Verkehrsflichen

6.1.  StraBenverkehrsflichen

6.2.  StraBenbegrenzungslinien
6.3. StraBenverkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung.
FuBlgingerbereich
7. Flichen fiir Entsorgungsanlagen, fiir die Verwertung o. Beseitigung

von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir die Ablagerungen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) '

Zweckbestimmung : - Abfall Q

8. Heuptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
( Par. Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB )

oberirdisch ( vorhandene 20-kV-Leitung ) e

9. Griinflaichen  &ffentliche Grinflache
(Par.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

eingefigt laut Beitrittsbeschluf} 2%

Zweckbest]mmung : Gemeindevertretersitzung vorp
Spiclplatz
Burger
13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaSnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Par. 9 Abs. I Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und

fiir die Erhaltung von Baumen und Striuchern und sonstige
Bepflanzungen sowie von Gewissern

(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen:
Baume @

13.2.1.  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,

0000000
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . §
(Par.9 Abs. I Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB ) 000000

13.2.2. Umgrenzung von Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Striuchern und Gewassern
und sonstige Bepflanzungen von Gewissern
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB )

® © o v 00

15, Sonstige Planzeichen
1513, Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

( Par. Y Abs. 7 BauGB )

il Darstellungen ohne Normcharakter

Nummer der Grundsticke in den Baufeldern 18
Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnungen, z.B. )
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Sichtdreieck : jede Nutzung ist untersagt,
durch die die Sicht in mehr als 80 cm tber
OK Fahrbahn beeintrichtigt wird.

Hochstammbiume sind zulissig.

Die untersagte Nutzung im Bereich des
Sichtdreiecks wird mit 70 cm festgesetzt.

gedndert gemdfl Beilrittsbeschluf
der Gemeindevertretersitzung
vom 27.06.1996

Textliche Festsetzungen Baurechtsgrundlage

L. Bauplanerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.  Allgemeines Wohngebiet Par. 4 BauNVO

1.2 Inncrhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die
Ausnahmen im Sinne von Par. 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
und Par. 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO allgemein nicht zulissig.

2. Nebenanlagen Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
2.1  Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren

Grundstiicksfliche zuldssig Par. 14 BauNVO
3. Garagen Par. 12 BauNVO

3.1 Garagen und Carport’s sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig

I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzunoen Par. 9 Abs. 4 BauGB
Par. 86 LBauO M-V

1. Dachform

1.1 Als Dachform werden Satteldéci.er mit eiier Neigung
von 39° bis 45° festgesetzt. Kriippelwalmdicher sind zulissig,.

2. Einfriedungen

2.1 Als Einfriedung zu offentlichen StralBen und Wegen sind nur
Ziaune und lebende Hecken zulassig.

2.2 Einfriedungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Straen und
Wegen diirfen.maximal 0,70 m hoch sein (gemessen von der OK der

das Grundstiick jeweils erschlieBenden Straf3e).

3. Im 10 m gekennzeichneten Bereich zur HEVAG-Leitung ist eine Bebauung unzulassig.

IIl. Griinordnerische Festsetzungen

1. Die bestehenden Hecken am Nordrand sowie am Siidrand sind zu erhalten und soweit
erforderliche nachzupflanzen.

2. Die Hecken sind am Stidrand nach Osten und am Nordrand bis zum Weg (siche
Zeichnungen) zu erweitern. '

3. Dic Feldhecke ist dreireihig zu gestalten. Die beiden duBeren Reihen sind mit
einheimischen Strauchern zu bepflanzen:
Weif3dorn - Crataeges monogyna u. oxyacentha

Wildrosen - Rosa canina u. rubiginosa
Hasel - Corylus avellana
Schlehe - Prunus spinosa

Brom- u. Himbeere Rubus fruticosus u. idaeus

4, Die innere Reilie ist in wechselnder Folge mit diesen Wildstriuchern sowie mit
folgenden Baumarten zu bepflanzen:
Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
Weillbuche - Carpinus bebulus
Wildapfel - Malus sylvestris

IV. Hinweise

A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde o. auffillige Bodenverfihrbungen entdeckt
werden. ist gem. § 11 DSchGM - V (Gvbl. M - V Nr. 234 vom 28.2.1993 S. 975 ff))
die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen d. Landesamtes f. Bodendenkmalpflege o. dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Der Beginn der Erarbeiten ist der unter Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dall Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und
eventuelle auftretende Funde gem. § 11 DSchG M - M unverziiglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumaf3nahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes, wie abartiger Geruch, anoma'e Fiarbung, Austriti von Flilzsigkeiten, Aus-
gasungen oder Rest alter Ablagerungen (Hausniill, gewerbl. Abfille usw) ange-
troffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemifen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach dem § 2 u. 3 Abfallgesetzt vom
27.08.1986 (BGBI. I S. 1410) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach

§ 11 Abfallgesetz.

C Zum Schutz des Wassers und der Gewisser ist der Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen gemal § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Meckl. - Vorp. in Ver-
bindung mit §§ 19g bis 19 | des Wasscrhaushaltsgesetzes der unteren Wasserbehorde
des Kreises Bad Doberan bzw. der zustindigen Genehmigungsbehorde anzuzeigen.

D Samtliche Kleinfeuerungsanlagen der Grundstiicke sind so zu errichten, daf die
Forderungen der Kleinfeuerungsanlagenverordnung i.d.F.d.Bek. vom 15.07.1988
(BGBL I'S. 1059) zugl. gednd. d. VO vom 20.07.1994 (BGBI. I S. 1680) einge-
halten werden.

F Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Miillsammelplatz dient nur der Erfassung von
Wertstoffen (Altglas, Papier, Blech, Kunststoffe). Sonstiger Hausmiill ist in den grund-
stiickseigenen Miilltonnen zu entsorgen.
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1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemal Par. 246 a
Abs. 1 Satz I Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Amt fur Regionalplanung  Mecklenburg-Vorpommern am 18.05.1992

Schmadebeck, den 27.09.1995 .
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Biirgermeister

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach Par, 3 Abs. 1 Satz | BauGB ist
am 11.09.1990 durchgefiihrt worden.

e
Schmadebeck, den 17.09.1995 o \\ .

ceessesivarsieteiessdresoraccasectonan

Biirgermeister

(S

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 16.11.1991 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Diese Aufforderung wurde mit Schreiben vom 07.10.1995 und
15.11.1995 wiederholt.

Schmadebeck, den 17.09.1995

ergdnzt gemdf Beitrittsbeschluff
Gemeindevertretersitzung vom

mit der Begriindung in dem dic’ Bedenken, Anregungen und Auflagen der Trager
offentlicher Belange bereits cingearbeitet sind, beschlossen und zur Ausle
bestimmt.

Schmadebeck, den 28.09.1995 ST

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), haben in der Zeit vom 10.10.1995 bis zum 24.10.1995
nach Par. 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist in der Zeit vom 02.10.1995 bis 19.10.1995 durch Aushang ortsiiblich bekannt-
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Schmadebeck. den26.10.1995

Birgermeister

im Gelbungsbereich

6. Der katastermiBige Bestand/am .28.92.9¢._ wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der

Vorbehalt, daB3 eine Priifung nur grob erfolgte, die rechtsverbindliche Flur-

karte im MaBstab 1 : 3865 vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht
abgeleitet werden.

/. v, J . L/\,___._\,/"wv/ )
b

Ltr. d. Katasteramtes

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 29.11.1994
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden und wurde bereits in diesen Entwurf
eingearbeitet. Die Trager 6ffentliche Belange wurden von der erneuten Auslegung
am 7.10.1995 unterrichtet. 2 T

Auf der Gemeindevertretersitzung am 15.02.1996 erfolgte eine erneute
Abwdgung der eingegangenen StelleiaRTE

Schmadebeck, den 09.1QA80%
ergdnzt gemdn Beitritisbesc M0
Gemeindevertretersitzung vo

Biirgermeister I
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8.  Der Bebauungsplan, biste : Bldnzeichnung (Teil A) und dem Text

Gemeindevcrtretung,al; Satzun

...................................

Y7

Schmadebeck, den -

10.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschiuf3 der
Gemeindevertretung vom. < %.¢.. 7. erfillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung dei hoheren Verwaltungsbehorde vom ...

AZ: bestatigt.

Schmadebeck, den

. _— Birgermeister

Dic Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schmadebeck, den

Biirgermeister

‘l.'i‘lf2. Dic Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowic dic Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ...............
biszum ..................... R bekanntgemacht worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Schmadebeck, den

gedndert laut Beitrittsbeschlufl der :
Birgermeister

Gemeindevertretersitzung vom 27.06.1396

Burgermeister

Gemeinde Schmadebeck

Kreis: Bad Doberan Land: Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 1
Wohngebiet "Am Hang"

- Satzungsexemplar -
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Biirgermeistern

Schmadebeck, den 7%, 2. A954
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