SATZUNG DER GEMEINDE SATOW
Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Rederank”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

57

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA1 Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bau NVO)
GRZ zuldssige Grundfldchenzahl
l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
FH Firsthohe in m als Hochstmaf tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ}

o offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
DN Dachneigung
Baugrenze
B Hauptfirstrichtung

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen
® Bushaltestelle
. Einfahrtbereich

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
———— Stromleitung, oberirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

Hausgarten, privat

Mahwiese

GRZ 0,25

DN 40°-45°

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Anpflanzen von Baumen

@ Erhalten von Baumen
[ Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréauchem
e n oo und sonstigen Bepflanzungen
T Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
e und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

T oo Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger
oo noo zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo ooe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zuglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufil-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehdrde, wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes/Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene
Verantwortung.

Plangrundlagen:

Auszug aus der Liegenschaftskarte Flur 1, Gemarkung Rederank, MaRstab 1:1000,
12.7.2007, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Topographische Karte
MafRstab 1:10000, Landesamt fur inner Verwaltung M-V, Schwerin, eigene Erhebun-
gen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBIL. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlief3-
lich aller rechtsgilltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeinde Satow vom .................. folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 14
"Rederank”, gelegen im Sidosten der Ortslage Rederank, begrenzt im Osten durch
die Krépeliner Stralle, im Norden durch die Dorfstralle und im Stiden und Westen
durch die Miihlenstralle, umfassend die Flurstiicke 45, 46, 47, 48, 49/1 und 49/2, Flur
1, Gemarkung Rederank, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung iiber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB,
§§ 1, 4, 16, 18 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-

betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. GemaR § 1 Abs.
6 BauNVO wird bestimmt, dass kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
geman § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aligemein zul&ssig sind.

1.2 Die Sockelhtéhe (OK FertigfuBboden) darf max. 0,5 m, die Firsthéhe max. 9,0 m
tiber dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt dient die Mitte der vom Ge-
baude Uberdeckten, natirlichen Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrund-
stiicks.

1.3 Im WA 3 sind Vorbauten wie Wintergarten und Windfange bis zu einer Grund-
flache von max. 15 m? auch aullerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen
an der Mihlenstralie zuldssig.

2. Mindestgréfle der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grolde der Baugrundstiicke wird auf mindestens 750 m? je Einzelhaus und
mindestens 600 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt.

3. Fldchen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

u. §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)
Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO ist im WA 1 nur in einem Abstand zwischen 5 m und 20 m von der
Grundstiicksgrenze zur Kropeliner Stralle zulassig. In den WA 2 und WA 3 sind
Carports und Garagen nur innerhalb der iilberbaubaren Flachen zulassig.

4. Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 und 2 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und im WA 1
je Doppelhaushalfte max. eine Wohnung zulassig.

5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 Das anfallende Abwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicksparzellen Giber bio-
logische Kleinklaranlagen mit anschlieBender Versickerung oder abflusslose
Gruben dezentral zu entsorgen.

5.2 Das auf den Grundstiicksparzellen anfallende Niederschiagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen.

6. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)
Die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen dienen der Errich-
tung eines privaten Gehweges fiir die Anlieger sowie von ErschlieBungsanlagen
fir die Anlieger.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

7.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
ldssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren. :

7.3 Die zum Erhalt von Baumen und Strduchern festgesetzten Flachen sowie die
festgesetzten EinzelbZume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die den
Fortbestand geféahrden, und wahrend der BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu
schiitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zulassig. Beschédigte oder abge-
gangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

7.4 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern
sind im Kronentraufbereich der beiden grofien Eichen keine baulichen Anlagen
oder Ablagerungen zulassig. Die natiirliche Gelandeoberflache ist zu erhalten,
vorhandene Aufschittungen sind zu entfernen.

7.5 An der Dorfstrale sind an den festgesetzten Stellen 2 Linden (Tilia spec.),
Hochstamm, 3xv STU mind. 16-18, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.6 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
Hausgérten ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Lagerflichen sowie
die Versiegelung oder Teilversiegelung von Flachen unzuldssig. Je Grundstiick
sind innerhalb der Griinflichen 2 Hochstamme, 3xv STU mind. 14-16, der Arten
gemal Pflanzliste neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
hochstdmmige Obstbdume sind zu erhalten und kénnen dabei angerechnet
werden.

7.7 Die Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Mahwiese ist einmal im Jahr zu ma-
hen. Das anfallende Mahgut ist aufzunehmen und abzutransportieren. Ebenfalls
ist eine extensive Beweidung zulassig.

7.8 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine mind. eine 3-reihige Hecke aus Strauchern der Pflanzlis-
te anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ sind geschnittene Hecken
aus einheimischen Arten zuldssig, Nadelgehdélze sind unzuldssig. Vorhandene
Baume und Strducher kénnen in die Hecke integriert werden. Folgende Qualita-
ten sind zu verwenden und im Pflanzenraster von 0,75 x 0,75 - 1,0 x 1,0 m zu
pflanzen: Straucher 2xv mind. 60-100. Die Hecke kann fiir die notwendigen
Grundstiickszufahrten und -zuwegungen unterbrochen werden.

7.9 Pilanzliste Straucher und Baume:

Straucher Bdume
Cornus mas Hartriegel Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hasel Betula pendula Birke

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Carpinus betulus Hainbuchen
Fraxinus excelsior Esche

Ligustrum vulgare Liguster Quercus robur Stieleiche
Prunus spinosa Schlehe Pyrus pyraster Wildbirne
Rosa arvensis Feldrose Sorbus aucuparia Eberesche
Rosa canina Hundsrose Tilia spec. Lindenarten
Rosa glauca Hechtrose sowie Obstbaumsorten

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Dacher sind nur als Satteldacher, Walmdacher oder Kriippelwalmd&acher zulas-
sig. Ausnahmen sind nur zuldssig im Zusammenhang mit der Errichtung von
Solaranlagen, die nicht nur untergeordnete Dachflachen heanspruchen.

8.2 Die Fassaden sind nur als Klinkerfassaden in roten oder rotbraunen Farbténen
oder als glatt verputzte oder Holzfassaden in gebrochenen weilen, gelben,
grauen und roten Farbténen zuladssig.

8.3 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe
vortéuschen, ist unzuldssig.

8.4 Bei Doppelhausern sind Fassaden und Dacher der beiden Haushélften in glei-
chen Formen, Materialien und Farbtonen auszufihren.

8.5 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun
zuldssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zuldssige
Hohe fir Einfriedungen betragt an den straBenzugewandten Grundstiicksseiten
max. 1,20 m.

8.6 Oberirdischer Gas- oder Olbehalter sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfie von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuldssig.

8.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Stadt- und Regionalplanung
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
durch Verdéffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt erfolgt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom
beteiligt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Die Blrgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
14 mit Begriindung einschlieBlich der &6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom bis zum wihrend der Dienststun-
den im Bauamt Satow nach § 13a Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Um-
weltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am durch Veroffentli-
chung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt bekannt gemacht worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom tber die 6f-
fentliche Auslegung informiert und gema3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin

Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1: vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

den

(Siegel)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14
wurde gebilligt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Die Blirgermeisterin

Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Satow, den
(Siegel) Die Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Gemeinde Satow, den

(Siegel) Die Biirgermeisterin

Ubersichtsplan

Rederank

SATZUNG DER GEMEINDE SATOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14

"Rederank”

gelegen im Siidosten der Ortslage Rederank, begrenzt im Osten durch die
Krépeliner Stralle, im Norden durch die Dorfstrafle und im Siiden und Westen
durch die Mihlenstralie

Entwurf

Bearbeitungsstand 28.2.2008



SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

Uber den Bebauungsplan Nr. 1

Teil A - Planzeichnung
M 1:750
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S, 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQO)

Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ zulassige Grundﬂé‘chenzah!
| Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf}
FH Firsthéhe in m als Héchstmal {iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
é nur Einzel- und Doppethduser zulassig
DN Dachneigung
Baugrenze
————— Haupffirstrichtung

Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Strafllenverkehrsflachen

Bushaltestelle

Einfahrtbereich
aaaaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

——— Stromleitung, oberirdisch

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Hausgarten, privat

Méhwiese, privat

o

GRZ 0,25

FH 9,0

WA3

A |GRZ 0,3

DN 40°-45°

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
b o o o d und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

E= e = Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und der
= Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

BB Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde und auffaflige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist sofort die zustdndige untere Denkmaischutzbe-
hérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern und Beaufiragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige
(§ 11 Denkmalschutzgesetz). .

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiriicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfaligesetz zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehérde, wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Auszug aus der Liegenschaftskarte Flur 1, Gemarkung Rederank, MaRstab 1:1000,
12.7.2007, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Topographische Karte
MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Schwerin, eigene Erhe-
bungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlief2-
lich aller rechtsgilltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeinde Satow vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14
"Rederank", gelegen im Siidosten der Ortslage Rederank, begrenzt im Osten durch
die Krépeliner Stralle, im Norden durch die DorfstraRe und im Siden und Westen
durch die Milhlenstralle, umfassend die Flurstlicke 45, 46, 47, 48, 49/1 und 49/2, Flur
1, Gemarkung Rederank, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
Januar 1890 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGBE,
§8 1, 4, 16, 18 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-

betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Gemafl § 1 Abs.
6 BauNVO wird bestimmt, dass kleine Betricbe des Beherbergungsgewerbes
gemal § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig sind.

1.2 Die Sockelhéhe (OK FertigfuBboden) darf max. 0,5 m, die Firsthéhe max. 9,0 m
tber dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt dient die Mitte der vom Ge-
bdude Uberdeckten, natirlichen Geldndeoberfliche des jeweiligen Baugrund-
stlicks.

1.3 Im WA 3 sind Vorbauten wie Wintergarten und Windfange bis zu einer Grund-
flache von max. 15 m? auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
an der Milhienstrae zulassig.

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grofte der Baugrundstiicke wird auf mindestens 750 m? je Einzelhaus und
mindestens 600 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt.

3. Fiiichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

u. §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)
Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengeb&uden i.5.d, § 14 Abs. 1
BauNVO ist im WA 1 nur in einem Bereich zwischen 10 m und 20 m Abstand
von der Grundsticksgrenze zur Krépeliner Stralle zuldssig. In den WA 2 und
WA 3 sind Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zuldssig.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 und 2 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und im WA 1
je Doppelhaushélfte max. eine Wohnung zuléssig.

5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 Das anfallende Abwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicksparzellen tber bio-
logische Kleinklarantagen mit anschlieRender Versickerung oder abflusslose
Gruben dezentral zu entsorgen. Die Art der Abwasserentsorgung und die Még-
lichkeit zur Versickerung von gereinigtem Abwasser ist grundstiicksbezogen
gutachterlich Gberprifen zu lassen.

5.2 Das auf den Grundstiicksparzellen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Fldchen zur Versickerung zu bringen. Dazu sind Versickerungsmui-
den und Rigolensysteme mit vorgeschaltetem Regenwassertank anzulegen.
Das Versickerungssystem ist so anzulegen, dass eine grundstiicksbezogene
Versickerung bzw. Wasserspeicherung nachweislich erfolgt.

6. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)
Die mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen dienen der Errich-
tung eines privaten Gehweges fir die Anlieger sowie von ErschlieBungsaniagen
for die Anlieger.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstl-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

7.1 Grundstickszufahrten, Steliplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke} herzustelien.

7.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufilhren.

7.3 Die zum Erhalt von Biumen und Strauchern festgesetzten Flachen sowie die
festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die den
Fortbestand gefdhrden, und wéhrend der BaumalRnahmen gem. DIN 18920 zu
schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuldssig. Beschédigte oder abge-
gangene Gehdize sind gleichwertig zu ersetzen.

7.4 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind im Kronentraufbereich der beiden groen Ei-
chen keine baulichen Antagen oder Ablagerungen zuléssig. Die natlirliche Ge-
landeoberflache ist zu erhalten, vorhandene Aufschittungen sind zu entfernen.

7.5 An der DorfstraBe sind an den festgesetzten Stellen 2 Linden (Tilia spec.),
Hochstamm, 3xv STU mind. 16-18, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.6 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
Hausgérten ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Lagerflachen sowie
die Versiegelung oder Teilversiegelung von Flachen unzulassig. Je Grundstlick
sind innerhalb der Grunflachen 2 Hochstdmme, 3xv STU mind. 14-186, der Arten
gemal Pflanzliste neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
hochstammige Obstbaume sind zu erhalten und kénnen dabei angerechnet
werden.

7.7 Die Grinfidche mit der Zweckbestimmung Mahwiese ist einmal im Jahr zu mé-
hen. Das anfallende Mahgut ist aufzunehmen und abzutransportieren. Ebenfalis
ist eine extensive Beweidung zuldssig.

7.8 Innerhalb der Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine mind. eine 3-reihige Hecke aus Strauchern der Pflanzlis-
te anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ sind geschnittene Hecken
aus einheimischen Arten zulédssig, Nadelgehdlze sind unzuléssig. Vorhandene
Baume und Straucher kénnen in die Hecke integriert werden, Foigende Qualita-
ten sind zu verwenden und im Pflanzenraster von 0,75 x0,75-1,0x 1,0 m zu
pflanzen: Straucher 2xv mind. 60-100. Die Hecke kann fUr die notwendigen
Grundstlckszufahrten und -zuwegungen unterbrochen werden,

7.9 Pflanziiste Straucher und Baume:

Straucher Baume

Cornus mas Hartriegel Acer campestre Feldahorn
Corylus aveliana Hasel Betula pendula Birke
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Carpinus betulus Hainbuchen
Euonymus eurcpaeus Pfaffenhiitchen Fraxinus excelsior Esche
Ligustrum vulgare Liguster Quercus robur Stieleiche
Prunus spinosa Schiehe Pyrus pyraster Wildbirne
Rosa arvensis Feldrose Sorbus aucuparia  Eberesche
Rosa canina Hundsrose Tilia spec. Lindenarten
Rosa glauca Hechtrose sowie Obstbaumsorten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opuius Gemeiner Schneeball

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Dacher sind nur als Satteldécher, Walmdacher oder Kriippelwalmdacher zulas-
sig. Ausnahmen sind nur zuléssig im Zusammenhang mit der Errichtung von
Solaranlagen, die nicht nur untergeordnete Dachfldchen beanspruchen.

8.2 Die Fassaden sind nur als Klinkerfassaden in roten oder rotbraunen Farbténen
oder als glatt verputzte oder Holzfassaden in gebrochenen weien, gelben,
grauen und roten Farbtdnen zuléssig.

8.3 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe
vortduschen, ist unzulassig.

8.4 Bei Doppelhdusern sind Fassaden und Dacher der beiden Haushalften in glei-
chen Formen, Materialien und Farbténen auszufihren.

8.5 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun
zuldssig. Drahtzéune sind nur in Verbindung mit Hecken zulédssig. Die zulassige
Hohe fir Einfriedungen betragt an den straRenzugewandten Grundstiicksseiten
max. 1,20 m.

8.6 Oberirdischer Gas- oder Olbehalter sind unzuléssig.

8.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulédssig.

8.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handeit,
wer vorsétzlich oder fahridssig dieser nach § 86 LBauQ M-V erlassenen Sat-
zung Gber die &rilichen Bauvorschriften zuwiderhandeit.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.02.2008. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
31.03.2008 durch Verdffentiichung im Amti Bekanntmachungsblatt der Ge-
meinde Satow erfolgt. O
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12.03.2008 beteiligt worden. &
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Gemeinde Satow, den { & iap sif” R

Die Burgermelsterln
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Die Gemeindevertretung hat am 28. 02\ Qgﬁkﬁtwurf des Bebauungsplanes Nr.
14 mit Begrindung einschlielllich der brtljche% Bauvorschriﬂen gebilligt und zur of-
fentlichen Auslegung bestimmt. Sanl
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Gemeinde Satow, den . ?,,\“: T $ 1 B ;;ﬂ /
P8 Jan. 20 el) = Die Biirgermeisterin
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, bestefiend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom 09.04.2008 bis zum 09.05.2008 wéhrend der Dienst-
stunden im Bauamt Satow nach § 13a Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am 31.3.2008 durch Veroffentli-
chung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Satow bekannt gemacht
worden,
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Gemeinde Satow, den { & for jggj ‘

Die Behorden und sonstigen Tréger 6fi‘*eﬂ.tﬁf;héﬁ4"éélange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berilhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 12.03.2008 Uber die
6ffentliche Auslegung informiert und gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 4 Abs 2
BauGB zur Abgabe einer Steliungnahme ufgefocdert worden. A
2 o
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Gemeinde Satow, den { 8. Jan, 208 b
: n Die BUrgermeisterin
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Der katasterméafige Bestand ami o Liog rd als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gitt der Vorbehalt, dass

“eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab

1: A5 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Bod Pobeaan  den 15, Dex M40 4227

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sopstigen. Trager dffentlicher Belange am
25.09.2008 geprift. Das Ergebnis ist miteteilt wor /
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Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am 25.09.2008 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlosse Die_ Begrundung zum Bebauungsplan
Nr. 14 wurde gebilligt.
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Gemeinde Satow, den | U, i 3

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr-44.beStehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird h:erm'\ﬁusgﬁe?e Algt, )

Gemeinde Satow, den 8 f»n 20pg f°

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, Bei-der-a6r Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jederman% ﬁmge Eﬁﬁ werden kann und (ber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am ep Bim Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Satow bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méan-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-

den. Die Satzung ist mit Ablauf des 3?~ w’v-‘zm,gum& Kraft getreten. ’ /
Gemeinde Satow, den 18 Jan, 28 A 1”‘ 2.
Die Bl;rgermeisterm
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SATZUNG DER GEMEINDE SATOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14

"Rederank"

gelegen im Siidosten der Ortslage Rederank, begrenzt im Osten durch die
Krépelingr Stralle, im Norden durch die Dorfstralie und im Stden und Westen
durch die Miihlenstralie

25.09.2008



