SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET SENIORENWOHNANLAGE "SONNENWINKEL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 1 S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 17.06.2003 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung
tber den Bebauungsplan Nr. 9 far das allgemeine Wohngebiet Seniorenwohnanlage <Sonnenwinkel"
am Friedrich-von-Flotow-Ring, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

PLANZEICHNUNG

= 48.1

51.77

50.19 EURA-Wasser J48. 3

TeIIA ‘afﬁﬁ‘rﬁmw\ 456
E S <477 k ]

51.98  |51.92

0 10 20 25 30 40 50m

Mafstab 1:500

Die dargestellten Grenzen wurden auf Grundlage des Katasterzahlenwerkes berechnet.
Sie dienen nur zur Information und besitzen keine Bestandskraft
bis zur unveraenderten Uebernchme durch das KVA Bad Doberan.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie
die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
i1} Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
N— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zwéckbestimmung:

————  StraBenbegrenzungslinie

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Erhaltung von Bdumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

o1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Larar (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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fl. KENNZEICHNUNGEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

zu verlegende oberirdische Leitung
zu verlegende unterirdische Leitung

TEIL B TEXT

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Arten der Nutzung:

- Wohngebaude,

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- Anlagen fir Verwaltungen

allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- nicht storende Handwerksbetriebe,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2.  Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten
§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngeb&ude zulassig, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.

3. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu belastet. Auf diesen Flachen sind Nutzun-
gen, weiche die Unterhaltung, Betreibung und den Ersatz der entsprechenden Anlagen beein-
trachtigen kénnen, unzulassig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Abs. 1 a BauGB

Innerhalb des Baugrundstiicks (allgemeines Wohngebiet) ist eine Flache von 1.350 m? mit
heimischen, landschaftstypischen und standortgerechten Arten parkdhnlich anzulegen und
extensive zu nutzen.

Je 200 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksflache ist ein mittelkroniger Baum mit mind. 18 cm
STU zu pflanzen. Mindestens 20 % der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind mit
Strauchern (2 x verpflanzt, 60-100 cm) zu bepflanzen.

Die Verwendung von Koniferen ist auf diesen Flachen unzuléssig.

In den Pflanzungen miissen Laubgehdlze einen Anteil von mindestens 70 % aufweisen.

5. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB

Neben den unter 4. festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden dem Baugrundstiick das Pflanzen einer Allee mit 14
Hochstammen, STU 18/20, 3 x verpflanzt, der Art Sandbirke, Betula pendula, und den Ver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung das Pflanzen weiterer 4 Hochstdmme in dieser
Allee, STU 18/20, 3 x verpflanzt, der Art Sandbirke, Betula pendula, zugeordnet.

Die Mafnahmen sind auf dem Flurstick 15, Flur 1, Gemarkung Reppelin, durchzufihren.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2002. N

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist dur
amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz am 15.01.20 %@Ib{)ii’

Sanitz,

Sanitz,

Sanitz,

Die von der Planung berGhrten Trager offentlicher Belange sind mit

lungnahme aufgefordert worden.

Sanitz,

Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2002 den Entwurf des Bebau

Auslegung bestimmt.

Sanitz,

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend
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aus der Planzeichnu”hﬁ%i%@}rﬁﬁ dem Text (Teil B) sowie der

Begriindung haben in der Zeit vom 27.01.2003 bis zum 03.03.2003 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Ab-

druck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsbla

bekannt gemacht worden.

Sanitz,

Sanitz,

& ~
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und s&’en{ﬁ'ﬁ}i i

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Beba splan wurde mit Besc[;}luss der
Gemeindevertretung vom 17.06.2003 gebilligt. J‘SQDE S Vo

Sanitz,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un

Landkreises Bad Doberan angezeigt.
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Der Beschluss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauefﬁ'ﬁrfggﬂ‘,éefbiensistunden von
jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, durch Abdruck in den Sanitzer Mittei-
lungen, amtliches Bekanntmachungsbiatt der Gemeinde Sanitz, am 4. .0%. 2003 ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 3

Die Satzung ist mit Ablauf des _ A3 :©%. 2003

in Kraft getreten. ]
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Land Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Bad Doberan

Bebauungsplan Nr. 9

Far das aligemeine Wohngebiet
Seniorenwohnanlage "Sonnenwipkel: riedrich-von-Flotow-Ring
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Sanitz, Juni 2003




SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET SENIORENWOHNANLAGE "SONNENWINKEL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997, zuletzt geandert durch Artikel 3, 10. Euro-Einfihrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBI. |
S. 3762), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ......
und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iber den Bebau-
ungsplan Nr. 9 fur das allgemeine Wohngebiet Seniorenwohnanlage "Sonnenwinkel" am Friedrich-
von-Flotow-Ring, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Die dargestellten Grenzen wurden ouf Grundloge des Katasterzahlenwerkes berechnet.
Sie dienen nur  zur Information und besitzen keine Bestandskraft

bis zur unveraenderten Uebernabme durch das KVA Bad Doberan.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

TEIL B

TEXT

-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), 1. Artund Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Arten der Nutzung:
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie - Wohngebiude,
die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- Anlagen fiir Verwaltungen
g i Recht dl allgemein zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)
Planzeichen Erlduterung echtsgrundlage Dhs Asten der Nkl
I. FESTSETZUNGEN - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- nicht storende Handwerksbetriebe,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - aohs6ge Hicht sBirande Gewarbabatishe,
- Gartenbaubetriebe,
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - Tankstellen :
' werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (Sipatss Bihin 1 BauGBiSHIEBautaig) 2. Wohngebiude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden kénnten
GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebéude zulassig, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.
BAUGRENZEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)
3. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Baugrenze
" Die im Teil A -Planzeichnung- dafiir festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) rechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu belastet. Auf diesen Flachen sind Nutzun-
gen, welche die Unterhaltung, Betreibung und den Ersatz der entsprechenden Anlagen beein-
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung trachtigen konnen, unzulassig.
: . 4. Flachen und MaRlnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB
Zweckbestimmung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Abs. 1a BauGB
Verkehrsberuhigter Bereich 4.1 Innerhalb des Baugrundstiicks (aligemeines Wohngebiet) ist eine Fliche von 1.350 m? mit
heimischen, landschaftstypischen und standortgerechten Arten parkéhnlich anzulegen und
——  Strallenbegrenzungslinie extensive zu nutzen.
i i Je 200 m? nicht tberbaubarer Grundstiicksflache ist ein mittelkroniger Baum mit mind. 18 cm
BINDUNGEN F__UR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON STU zu pflanzen. Mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen sind mit
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON Strauchern (2 x verpflanzt, 60-100 cm) zu bepflanzen. ;
GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Bei einer zu erwartenden Hohe von iiber 3 m sind Koniferen unzuléssig.
In den Pflanzungen missen Laubgehdlze einen Anteil von mindestens 70 % aufweisen.
. Erhaltung von Baumen 4.2 Auf dem Flurstiick 15 der Flur 1, Gemarkung Reppelin ist eine Allee mit 18 Hochstammen, STU

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

IO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
LA (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

]

IIl. KENNZEICHNUNGEN
51.67 vorhandene Héhe nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze
= Flurstiicksbezeichnung
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18/20, 3 x verpflanzt, der Art Sandbirke, Betula pendula, anzulegen.
14 dieser Alleebdume werden dem Baugrundstiick (allgemeines Wohngebiet) und 4 dieser
Alleebdume der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung zugeordnet.
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11.

12.

13.

14.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2002.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen,
amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz am ... 2003 erfoigt.

J. Hinecke

(Siegelabdruck) Birgermeister

Sanitz,

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

J. Hanecke
Sanitz, (Siegelabdruck) Biargermeister
Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ... e durchgefihrt.

J. Honecke
Sanitz, (Siegelabdruck) Borgermeister
Die von der Planung berihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................cc....... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

J. Hanecke
Sanitz, (Siegelabdruck) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2002 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

J. Hanecke

(Siegelabdruck) Biirgermeister

Sanitz,

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrindung haben in der Zeitvom ......___............. DIS ZUMY .o cnan wiahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun-
gen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekannimachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ..................................
ortstblich bekannt gemacht worden.

J. Hinecke

(Siegelabdruck) Bargermeister

Sanitz,

Der katastermaRige Bestand am
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

im Geltungsbereich wird als richtig dargestelit bescheinigt.

Hansch & Bemau

Rostock, (Siegelabdruck) ObVI

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Barger sowie die Stellungnahmen der
Trager dffentlicher Belangeam ............................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

J. Hinecke

(Siegelabdruck) Birgermeister

Sanitz,

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung in der Zeitvom ...................... bisizum ... ... .y wihrend der Dienst- und Offnungszeiten
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vargebracht
werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in den

Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ............................. ortsablich bekannt
gemacht worden.

J. Hinecke
Sanitz, (Siegelabdruck) Bargermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ...................... von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .......................... gebilligt.

J. Hinecke

(Siegelabdrucl) Burgemmeister

Sanitz,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde dem Landrat des
Landkreises Bad Doberan angezeigt.

J. Hanecke
Sanitz, (Siegelabdruck) Burgermeister
Die MalRgaben wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der Gemeindevertretungvom ... erfilit.
J. Hiinecke
Sanitz, (Siegelabdruck) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

J. Hinecke

(Siegelabdruck) Birgermeister

Sanitz,

Der Beschluss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, durch Abdruck in den Sanitzer Mittei-
lungen, amtliches Bekanntmachungsbiatt der Gemeinde Sanitz, am ................. ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

J. Hanecke

(Siegelabdruck) Birgermeister

Sanitz,

BAUPROJEKT NORD GmbH TEL.:
Schweriner Str. 44 FAX:

ISDN:
18069 Rostock P
Dipl.-Ing. W. Schulze

Planverfasser
Bauleitplanung:

E-MAIL: hochbau@bpn-rostock.de

(0381) 8 01 80 38
(0381) 8 01 80 10
(0381) 8 01 80 15
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Fir das allgemeine Wohngebiet

Sanitz, Dezember 2002

Gemeinde Sanitz

Land Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Bad Doberan

Bebauungsplan Nr. 9
- Entwurf -

Seniorenwohnanlage "Sonnenwinkel" am Friedrich-von-Flotow-Ring

J. Hiinecke
Bargermeister




