SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 7

Aufgrund des § 10 .V.m. § 13a des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung
von Planungsvorhaben for die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S,
3316}, wird nach Beschiussfagsung durch die Gemeindevertretung vom 29.07.2008 folgende Sat-
zung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 fir die Flache fur Sportanltagen "Alte Molkerei®,
sidlich der Eisenbahnlinie, westlich der John-Brinckman-StraBe und nérdlich des Schulkomplexes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1980 (BGBLI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGB!. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen
Festsetzungen auf der am 15.04.1997 bekannt gemachten Planfassung.

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

Eriduterung Rechtsgrundiage

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELAN-
LAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

o

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Aniagen:

.

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
-Kindertagesstatte-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl hier 0,8
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf hier: 2
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
—3¥-—¥% -- Entfallende Baugrenze
5 = BaUgrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich -

1.

2.

3.

4.

TEIL B

Die textliche Festsetzung Nr. 6 erhélt folgende Fassung:

TEXT

"Die Flache zwischen der Zufahrisstrafie und der Flache fur den Gemeinbedarf
-Kindertagesstitle- sowie dem Soll im Siden ist als o6ffentliche Griinfliche
Zweckbestimmung -Festwiese- festgesetzt.”

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die textliche Festsetzung Nr. 13 erhéit folgende Fassung:

“Entlang der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung -FulRweg- (zur Turn-
halle) ist im Bereich der &ffentlichen Granfliche Zweckbestimmung -Festwiese-
eine Baumreihe mit 10 Stieleichen mit einem Stammumfang von 25 cm in 1T m
Stammhdohe zu pflanzen (Festsetzungen im Teil A beachten). Ein Anteil von bis
zu 5 Stieleichen kann auch auf der offentlichen Grianflaiche Zweckbestimmung
-naturnahe Grinfliche- gepflanzt werden."

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die textliche Festsetzung Nr. 14 erhilt folgende Fassung:

“innerhalb der Flachen fir Sportaniagen und den Gemeinbedarf -Kindertages-
statte- sind mindestens 60 % der nicht Oberbaubaren Grundstiicksfiiche als
begrunte Flache fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu unierhalten. Davon
sind mindestens 30 % als Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Gehélzen aus-
Zubilden. Die verbleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen anzulegen und
dauerhaft extensiv zu pflegen."

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die textliche Festsetzung Nr. 16 erhilt folgende Fassung:

“Mindestens 30 % der Wandfiache neu entstehender Gebiude auf den Flichen
fur Sportaniagen sind mit KlettergehGlzen zu begriinen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.”

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Hinweis:

A

Die Hinweise des Bebauungsplans Nr. 7 werden um folgenden Punkt D
erganzt

"D:

In den Flachen fir Sportanlagen sind nur Vorhaben und Nutzungen zulassig,
deren Geriuschentwickiung sicherstellt, dass auf der Gemeinbedarfsflache
-Kindertagesstéatte- die schallfechnischen Qnientierungswerie der DIN 18005 von
55 dB im Zeitraum von 07.00 bis 17.00 Uhr nicht aberschritten werden.

Geplante Vorhaben missen das Einhalten des Orientierungswertes nachweisen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel der geplanten Vorhaben hat entsprechend
der jeweils geltenden Regelwerke {TA Larm, Sportaniagenlarmschutzverordnung,
Freizeitlarmrichtlinie) zu erfolgen.”

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 29.04.2008.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den “Sanitzer Mitteilungen”, amtli-
ches Mitteilungsblatt der Gemeinde Sanitz, am 15.05.2008 erfolgt.

in der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen wgmai§ der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfilhrung einer Umweltprafung nach § 2 Abs 43 %@en soll.

& i

Joachim Hitnecke

Sanitz,
Blrrgermeister
Sanitz, Joachim HOnecke

Biirgermeister

8 pany O

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 19.05.2’608} Eis zum 02.06.2008 (ber die aligemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesenilichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung autem.

Darauf wurde ortsablich durch Abdruck in den "Sanitzer Mittcilungen®, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Sanitz,
am 15.05.2008 hingewiesen.

Sanitz, I Joachim Hanecke

Birgemmeister

Die Gemeindevertretung hat am 28.04.2008 den Entwu_.uf 'der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begrundung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Sanitz, Joachim Hinecke

Borgermeister

4 ?:3 gi‘
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Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans,?&iéfe;d aus der Planzeichnung {Teit A} und dem Text (Teit B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 03.06.2008 bis zum 07.07.2008 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die difentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dags Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Steliungnahmen bei der Beschlussfassung
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans unbercksichtigt bieiben kénnen und das ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulfissig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im. Rahmen der Auslegung nicht ader verspatet geltend gemactit wurden, aber haiten geltend gemacht
-werden konnen, durch Abdruck: in den “"Sanitzer Mitteilungen”, amtliches: Mitteilungsbiatt der Gemeinde Sanitz, am
15.05.2008 ortsabiich bekannt gemacht worden. : '

Joechim- Hanecke
Borgermeister

Sanitz,

Von den Behérden und sonstigen Trigem ﬁﬁsntlichq‘rﬂg_g]gn_gae; deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt werden

ol

kann, sind mit Schreiben vom 15.05.2008 geméj&fﬁ*ﬁ%@ﬁb% ‘2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Saiz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf id-det e?gﬂﬁﬂ@%i{lgeholt worden,

i3

Sanitz, Joachim Hinecke

Birgemeister

Die Gemeindevertretung hat die Stefiungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange am 28.07.2008 geprufi. Das Ergebnis ist,mﬁggmjg waorden.
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Joachim Hiunecke
Bargermeister

Sanitz, f

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am
29.07.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans wurde mit Beschluss der Gemeindeve! TR

Sanitz, Joachimr Hanecke

Bilirgermeister

Sanitz, S Joachim Hanecke

Bamgermeister

Der Beschluss Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 fiyr die Fiche fiir Sportanlagen "Alte Molkerei®, sidlich
der Eisenbahnlinie, westlich der John-Brinckman-Strafle und nérdlich des Schulkomplexes, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und aber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ’#%__in den "Sanitzer Mitteilungen“, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Sanitz,

&0,
ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Varschrif-
ten Gber das Verhaitnis der 1. Andening des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangein der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féligkeit und Erloschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. G

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans.ist mit Ablauf des .77 ; s

iy in Kraft getreten.

Sanitz, .. E, o« Joachim Hinecke

Biirgermeister

Ubersichtsplan
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Sanitz, Juli 2008

Gemeinde Sanitz

Mecklenburg-Vorpommermn
Landkreis Bad Doberan

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
far die Flache fur Sportanlagen "Alte Molkerei®, slidlich der Eisenbahnlinie,
westlich der John-Brinckman-

Joachiiﬁ Hinecke
Biirgermeister




SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

UBER DIE FLACHEN FUR SPORTANLAGE “ALTE MOLKERE}”, SUDLICH
DER EISENBAHNLINIE, WESTLICH DER JOHN-BRINCKMAN-STRASZE

UND NORDLICH DES SCHULKOMPLEXES

TEIL A:

StraBenquerschnitt

Schnitt A - A 3
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PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGRB) in der Fassung der Bekanntrachung
vomn 8. Dezember 1986 (BGBI. 1 § 2253), geandert duerch das Investitonserimchiorings
und Waohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach 2 86 det Lan.
desbauvordnung (LBauO M-V) vom 26 April 1994 (GVOBRL M-V Nr. 11 5. 518) wird nach
Beschluibfassung durch die Gemeindevertrerung Sanitz vom 18 06 1996 und mit Ge
nehmigung des Ministeriums {ir Bau, Landeseniwickiung und Umweit des Landes Merk
lenburg-Vorpommern folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 7 fur die Gemeinhe
dartsflache Sport- und Freizeitzentrum “Alte Moikerei” (durch den Beitrittsheschiuf Gedan
dert in: Flache filr Sportaniagen “Alte Moikerei”l, siidlich der Eisenbahniinie, westlinh der
Jobn-Brinckman-StraBe und nordiich des Schutkomplexes, bestehend aus der Plansewch
rung (Teil &) und dem Text [Teil B, erlassen:

& Tessin
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt dic Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | §. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1933 (BGBl. | S. 466) sowie die
Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{& 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

N

Mischgebiete {8 6 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ Grundflachenzahl
il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR hier zwei

0K Oberkante als HochstmaR Gber HN hier 63,0 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

«——-=—==  Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

@drserenuns ¥ v
PO L A

Flachen fir Sportaniagen

Einrichtungen und Anlagen: O Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN {5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ FulRweg

GRUNFLACHEN

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Wanderweg

(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. G BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Festwiese

‘ff‘fl naturnahe Griunfiache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 5 BauGE)

Umgrenzung von Flachen fiir Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
ceer 7| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
v o oo ol Strauchern und sonstigen Bepflanzungen {Feldhecke)

(% @ Abs. T Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
e e e e e zungen und Tur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaissern

{% 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
‘oo halten sind (8 9 Abs. T Nr. 10 und Abs. 6 BauGB;j

e o - Abgrenzung unterschiediicher Make der Nutzungen

Grenze des raumilichen

Bebauungsplans

Geltungsbereichs des
{8 9 Abs. 7 BauGB)

H. KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN
vorhandene unterirdische Entsorgungsleitungen
+400m o BemaRung
NG vorhandene Hohe nach HN
-—— —— vorhandene Flurstiicksgrenze
o Flurstucksbezeichnung
[\ T . Sichtdreiecke
| 7 vorhandene hochbauliche Anlagen

vorgeschene Straflenfiihrung

Bauleitplanung:

Architektur & thumr,bnm Dr. Frank Mohr Architekt BDA und Stadtplaner SRL

ARRM VOO Ta & 61591 1.d !
A P R Archetohturues o Alvendlngesarnithaimg Fatwuris wind Genebintigungsplanung Planungshing fu, flachecnutzungspiine, Bebauungsplane I
i

wind Hatumieepianangon

Luxembury St {9, 13055 Rastock

Tel. 0381 45 B8 68 Fax. 0381 4934727

TEIL B

Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVQ

1. Ionerhalb der Flachen fiir Sportanlagen sind bauliche und Freianlagen zuldssig, die sporti-
chen Zwecken wie Bowling, Kegeln, SchieRen, Tennis, dem Wassersport und anderen
Sporiarten dienen. Anlagen fiir den SchieBsport sind nur in aliseitig geschlossenen Ge-
bauden zulassig. :

Gleichzeitig sind Anlagen zulissig, die der zweckgebundenen gastronomischen Betreu-
ung, der Erholung und der Vereinstatigkeit dienen. {8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2. In dem als Mischgebiet festgesetzten Baugebiet (§ 6 BauNVQO) sind:
- Vorhaben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO zuldssig.
- Vorhaben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO unzulidssig. {58 1 Abs. 5 BauNVO)

- Entgegen 3 6 Abs. 3 BauNVO Vorhaben im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ nicht
Bestandieil des Bebauungsplans. {§ 7 Abs. 6 BauNV(0)

Mak der baulichen Nutzung, Hihe baulicher Anlagen 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

3. Die im Mischygebiet zulissige Zahi der Voligeschosse (H} ist als Hochstmal festgesetzt.

4. Die Hohe baulicher Anlagen in den Flachen fiir Sportanlagen ist durch die Obherkante Ge-
baude als Hochstmaf festgesetzt. Bezugsmak fir die festgesetzte Oberkante der Gebiu-
de ist die demy Bebauungsplan zugiundeliegende HN Hohe.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen {Sichtdreiecke)

§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5. Die dafir festgesetzien Flachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von

jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfiiedung, baulichen Anlagen oder Auf-
schiittung ab einer Hohe von 0,70 m iiber der angrenzenden Verkahrsfliche freizuhalten.
Ausnahmen hiervon sind fir Bdume mit einem Kronenansatz von ilber 2,50 m zulissig.

Festsetzungen zur Grinordnung 89 Abs. 1 Nr. 15,20 u, 25 BauGB und § 86 LBauQ M-V

Pllanzgebote auf dftentlichen Granflichen / Flachen fir MaRnahnien zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

6. Die Fliche zwischen der Zufahrisstrae und dem Soll im Sitden ist als offentliche Gitin-
flache Zweckbestimmung -Festwiese- festgesetzt.

7. Auf der dffentlichen Grunflache Zweckbestimmung Festwiese- sind 8 Biume der Arten
Stiel- und Traubeneiche als Gruppen zo pllanzen.

8. Die Flichen sidlich der Festwiese im Bereich wm das Soll im Silden des Plangebiets bis
zu den vorhandenen Resion einer Feldhecke sowte sudlich und westlich untd nordwest-
lich der Baugebiete sind als Gffentliche Griintlache Zweckbestimmung -naturnaie Griin-
fiiche- festgesetzt. Die vorhandenen Biotope und Pllanzungen sind zu erhalten. Die nicht
mit Pllanzgeboten belegten Flachen sind als extensive Wiese zu nutzen, Die Anlage cines
naturnah gestalteien Regenriickhaltebeckens ist innerhalb dieser Flichen zulidssig.
Gleichzeilig sind diese Flachen als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetst.

9. Entlang der Gienze zwischen der dffentlichen Grinflache 2Zweckbestimmung -naturnahoe
Granilache- und der dffentlichen Grinfliche Zweckbestimmung -Festwiese- ist zum
Schutz des Biotops eine dichte Bepflanzung mit Geholzen in Mindestbreite vonn 6 m vor
zunehmen. die Pllanzung ist Ninfreihig auszufithren, wobei verstirkt dornige Strauche:
wie WeiRdorn, Rosen und Brombeere 70 verwenden sind.

10. Entlang der Westygrenze der Flichen [iir Sportanlagen ist eine lockere Feldhecke mit 1iin
freihiger Bepflanzung, beidseitigem Saum und offenen Zwischenrdumen in Mindesthreite
vor 8 i tachgerecht anzulegen. Je 20 m Hecke ist ein Baum zu pflanzen.

11. Auf den offentlichen Grunfidchen Zweckbestimmung -naturnahe Griinflache- sind insge
samnt 10 Baume als Gruppen oder einzeln zu pflanzen.

Pilanzgebote auf Verkehrstlachen:

12 Entlang der Verkebrsilache besonderer Zweckbestinumung -verkehrsberuhigter Bereich:
1st zwischen den Parkstanden in Langsauistellung jo 3 Stellplatze e Bauin in eine nin
destens 10 in? groRe Flache zu pflanzen.

13. Entlang der Verkelwsfliche besonderer Zweckbestimmung FuBweq  (zur Turnhalle) s
aine Baumreihe mit Steleichien mit einem Stammumilang von 25 cmoin 1 m Stamnthohe
zu Planzen (Festsetzungen im Teil A beachten},

Pitanzgebote auf Baugrundsticken:

14. Innerhath der Flachen fiir Sportanlagen siid mindestens 60 % der nicht Gberbaubaren
Grundstiickstlache als begriinte Flache fachgerecht anzulegen und daucrhaft zu unterhal-
ten. Davon sind mindestens 30 % als Gehdizptlanzung mit standortgerechien Geholzen
auszubiiden. Die verbleibenden Flichen sind mit Landschaltsrasen anzulegen und dauer
haft extensiv zu pflegen.

15, Je 100 m? nicht uberbaubarer Grundsticksllache ist ein standorigerechter mitiel- bis
grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Bei der Anlage von Steliplitzen innerhath der Fla
chen Hir Sportanlagen ist je 4 Stellplatze oin grofkroniger Baum in eme mindestens 106

n? grofde unbhefestigte bepllanzte Flache su pfianzen.

16. Mindestens 30 % der Wandfiache neu entstehender Gebiude sind mit Kletiergeholzen 2o
hegrinen. Die Pllanzungen sind dauerhaft zo erhalten.

o
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Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus g fzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie
der Begriindung hahen in der Zeit vom 2&31{)96 .................. bis zum 12 .......... 6 ....................
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach §8 3 Abs. 2 BapGB:bffentlich 1usgelegen Die dffentliche
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wanrend der Dienst- und Gffnungszeiten ereut dHentlich ausgelegen.
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vorgebracht werden ionnten, Die offentiche Ausiegung ist mut dem Hinwers, dalh Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist ven jedermann scluiftlich oder zur Niederschrift geltend
P im Mitteilungsblatt des Amtes Saitz ortsiblich

gemacht werden konnen, am ...
tbrekanntgemacht worden.
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g {Teil A} and demn Text (Teil Bl wurde am
Satzunc IJeschlossen Die P;grundun
06.) qebil xgt

[3er Bebauungsplar, bestehoend auds der Planzeict
E i pn Fa 3 E
18 'p{) 1396 - von der Gemeindew

Sebhauungsplan warde nut Beschluf der Gerp

s,

o g2 97

Sanite,

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansat?
iTell B), wurde mit Erlall des Nlmlf;tpruunq ¥
Mecklenburg Varpommern vom 2312 1990,
mit Nehenbestimmungen und Hinweisen (:f';,’él 1
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Burgermeister

Sanitz, o &

Die Bebauungsplansatzung, bestehend au
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Die Erteilung dor Genehmigung des Bebauuhgsplans sowic die _StclEue, bei der der Plan aul Dauer wihrend
der Dienststunden von jedernmann eingesehen-werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist,
ist durch Abdruck im Mittelungsblatt des Amtes Sanitz ar 15:04. 1997 ortsublich bekannt.
gemacht worden. In der Bekonntmachung ist aut, die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens
und Formvaorschrifien und von Nangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen {& 215 Abs. 2 BauGRE:
und weiter auf Filligkeit und Crldschien von Entschadigungsanspriichen (3% 44, 246 & Abs. 1 Nr. 3
ZauGB) hingewicsen worden. Die Satzung st am 16. 04.1997 in Kraft géircu:n‘ . ST
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Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stiadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............. 2008 folgende
Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 fiir die Flache far Sportanlagen "Alte Molke-
rei”, sidlich der Eisenbahnlinie, westlich der John-Brinckman-Stra3e und nérdlich des Schulkomple-
xes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 7

TEIL A: PLANZEICHNUNG . VERFAHRENSVERMERKE

T 1 Tessin
5117 T Bl St et —s 1 A -
= 8 ufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............ 2008.
$13g e " 4 - Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den “"Sanitzer Mitteilungen", amtli-
Groisk8rp ol 5 e ke - T, e BT H ches Mitteilungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ................ 2008 erfolgt.
g e 7 SRR B - L = . o In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
e ] L e it A - : ’ : sl 1 er : i Durchfahrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.
dekomeenn T B - -~ = - anes . ‘ %
.1:;“"-" F; B “_’:__ o e - 3 H"“‘M'H i | e "
r o l’““' T ) . Vo, S o iim ol ; . 8 24 1""‘ : t
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i e . Sanitz, (Siegelabdruci) Joachim Hiinecke

Birgermeister

o
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el
',‘ Flache fiar Sportanlagen 2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
; GRZ 0,8 g
- OK 63,00 m'itber HN g
e c
b "
L Sanitz, (Siegelabdruck) Joachim Hinecke
3 2 Birgemeister
] )
1 ek ¥ %‘

Gemeinde Sanitz
-Kindertagesstatte

GRZ 08

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom ............ 2008 bis zum ............. 2008 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung dulern.
Darauf wurde ortstblich durch Abdruck in den "Sanitzer Mitteilungen®, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Sanitz,
am ................2008 hingewiesen.

37

Sanitz, (Siegelabdruck) Joachim Haonecke
Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am ................. 2008 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begrandung be-

Fidgche fir Sportanlagen schlossen und zur Auslegung bestimmt.

GRZ 0.8
OK 61,00 m dber HN
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Sanitz, (Siegelabdruck) Joachim Hunecke
Birgermeister

........

5. Die Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .......... 2008 bis zum _......... 2008 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplans unbericksichtigt bleiben kénnen und das ein Antrag nach § 47 der Verwal-

v tungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die

ﬂ ; Fdﬁ“ﬂ// : gt OT vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung-nicht-oder. verspiitet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht .

: “;,‘i\t 4 - werden konnen, durch Abdruck in den "Sanitzer Mitteilungen", amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Sanitz, am

/ : : _ Lo L R e TR [l e 2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

‘ \ R Sk | Ubersichtsplan MaRstab 1:20000
. L N ke |

| e ? 2 S 7 . ‘ ; o

il | \ e X ! Sanitz, (Siegelabdruci) Joachim Hinecke ﬂg{ 5 J

Bargermeister
Geltungsbereich B - Plan Nr 16

0 10 A9 38 40 50 100m

Mafdstab 1:1000

_:o 5 DBO
gaa\ﬁamni Q

g

6. Von den Behdrden und sonstigen Tragem o&ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berithrt werden
kann, sind mit Schreiben vom .............. 2008 gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT st

Blrgermeister \' e T
Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung : > - e
-BauNVO0-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), 1. Die textliche Festsetzung Nr. 6 erhilt folgende Fassung: | : e /.r,;l ol == e
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei- e . : i _ = fnnﬁ'
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Die Flache zwischen der Zufahrtsstraie und der Flache fur den Gemeinbedarf 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher z
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -Klndertagt?sstatte- sowie dem Soll im ?uden ist als offentliche Grinflache Belange am ................. 2008 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. =
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Zweckbestimmung -Festwiese- festgesetzt. ikl i s oo i gt e
i S. r. au 5=z 1
as
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in : ; ; : ] : i : o .
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen 2.  Die textliche Festsetzung Nr. 13 erhalt folgende Fassung: oS 1 i o
gl o
Festsetzungen auf der am 15.04.1997 bekannt gemachten Planfassung. "Entlang der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -FuRweg- (zur Tumn- = Lo Dm"m S e 5
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage halle) ist im Bereich der offentlichen Grunfliche Zweckbestimmung -Festwiese- i £ e 5 ~ 577 H n
I. FESTSETZUNGEN eine Baumreihe mit Stieleichen mit einem Stammumfang von 25 cm in 1 m e 5 o s v 2o o *g‘ S T
. Stammhohe zu pflanzen (Festsetzungen im Teil A beachten).” chi 8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am a
| u 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau M e 2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschl . Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebal =
EINRICHTUNGEN UND Agl LA(;EFEFNEN%FLIJ_FCI-:{EENRSSﬁSUI:?QI\??IESULEEF;'\IEIéJITSD & plans wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom cossenzu:]e; g:giiligt. : s
DIENSTLEISTUNGEN DE : : : " :
= - o = 4 3. Die textliche Festsetzung Nr. 14 erhilt folgende Fassung:
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELAN- 9 g g
LAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) "Innerhalb der Fldchen fir Sportaniagen und den Gemeinbedarf -Kindertages- ; : :
s L statte- sind mindestens 60 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache als Saniiz, e J"acB*:_l"r’;e':g";?:t';j N e -
s : 5 o ; begriinte Flache fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Davon 0 o Y
; { in rf o
: : Fiasinir domGemenotas sind mindestens 30 % als Gehdlzpflanzung mit standorigerechten Gehdélzen aus- o i ] \
T ' k zubilden. Die verbleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen anzulegen und Yy, :
EIRKERUngeRINaSL A0 dauerhaft extensiv zu pflegen." / g .J"o J
2 e 9. DieS ber die 1. And 1 hend der PI i i i -
n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen [Sinbe: s abare) B;?wi:dtzl‘lli:?rnui!:lrjs;}femg'tl. TR ey U eI R (d\d \ SN \ L
- A =
-Kindertagesstatte- 4. Die textliche Festsetzung Nr. 16 erhilt folgende Fassung: A1 # o B
o5 i m 1 RN "
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) "Mindestens 30 % der Wandflache neu entstehender Gebaude auf den Flachen s e et ¥ /O/) r“/w / 3
far Sportani ind mit Klettergehélzen zu begriinen. Die Pflanzungen sind e i ORIl il : s o
GRZ 0,8 Grundflachenzahl hier 0,8 e o - = T 7 ﬂ 3 tl’”\\ b b=
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} hier: 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . -
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

10. Der Beschluss Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 far die Flache far Sportanlagen “Alte Molkerei®, stdlich L) b=
der Eisenbahnlinie, westlich der John-Brinckman-Strae und nérdlich des Schulkomplexes, sowie die Stelle, bei der der G e m e I n d e S a n I tZ
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am in den "Sanitzer Mitteilungen™, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde
Baugrenze :

Sanitz, ortstblich bekannt gemacht worden. Mecklenbu rg -Vo rpommern
: In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschrif-
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ten iiber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Ab- Landkrels Bad Doberan
e wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
Straflenbegrenzungslinie

ansprachen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 1 ¢ An deru ng deS Be ba u u ngsp Ia ns N I. 7
Die Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des in Kraft getreten. fur die Flache fur Spor[an[agen "Alte Molkerei", siidlich der Eisenbahnlinie,
westlich der John-Brinckman-Strafe und nordlich des Schulkomplexes

—)e-—¥--  Entfallende Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Sanitz, (Skgetabaruck) Joachim Hanecke - Entwurf -

Birgermeister

Verkehrsberuhigter Bereich

Sanitz, April 2008 Joachim Hiinecke
Birgermeister

Arbeitsstand 25.04.2008
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SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 FUR DIE GEMEINBEDARFSFLACHE
SPORT- UND FREIZEITZENTRUM “ALTE MOLKEREI“, SUDLICH DER
EISENBAHNLINIE, WESTLICH DER JOHN-BRINCKMAN-STRASZE UND
NORDLICH DES SCHULKOMPLEXES

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geéndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBIL. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung Saniz VO .vovoonsvasnpossesniesis ..... und mit
Genehmigung des Landrats des Kreises Bad Doberan folgende Satzung iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 7 fiir die Gemeinbedarfsfliche Sport- und Freizeitzentrum “Alte Molkeret”,
siidlich der Eisenbahnlinie, westlich der John-Brinckman-StraRe und nordlich des Schul-
komplexes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

|
Geltungsbereich B - Plan Nr. 16

MaBstab 1: 1000
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Hinweise:

A:

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit "unvermutet” Bodendenkmale entdeckt werden. In diesem
Fall besteht Anzeigepflicht gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde (8 11 Abs. 2
DSchG M-V), wovon die Bauleitung in Kenntnis zu setzen ist. Der Fund und die Fundstelle
sind flinf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, doch kann diese Frist, die eine
fachgerechte Untersuchung und Bergung ermoglichen soll, imi Rahmen des Zumutbaren ver-
langert werden (8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Funde von hervorragendem wissenschaftlichen
Wert werden mit ihrer Entdeckung Eigentum des Landes (8§ 13 DSchG M-V]}. Ordnungswidrig
handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige erstattet oder das entdeckte Bodendenkmal bzw. die
Entdeckungsstatte nicht in unverandertem Zustand erhalt (8§ 29 Abs. 1 DSchG M-V). Der
Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

B:

Die gesamte Flache des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
Il der Warnow fiir Oberflaichengewasser und der Trinkwasserschutzzone lll der Wasserfas-
sung Niekrenz fiir Grundwasser.

Aufgrund der Lage in den Trinkwasserschutzzonen sind die Verbote und Nutzungsbeschran-
kungen, die in der Schutzzenenordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow vom
27.03.1980 und in der TGL 43 850/01, /02 und /06 des Jahres 1986 sind grundsatzlich zu
beriicksichtigen. Beziiglich des Grundwasserschutzes sind die Bestimmungen mit dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt W 101: Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete; 1. Teil: Schutzge-
biete flir Grundwasser, Ausgabe 1995, abzugleichen.

Alle Fragen beziglich der Wasserver- und Abwasserentsorgung sowie der Regenwasserablei-
tung sind zustandigkeitshalber mit der unteren Wasserbehdrde des Kreises Bad Doberan, dem
Warnow- Wasser- und Abwasserverband Rostock und dem Wasser- und Bodenverband
“Untere Warnow-Kiiste” zu klaren. Die Planung fiir die wasser- und abwasserseitige Erschlie-
Rung ist mit dem Staatlichen Amt flir Umwelt und Natur Rostock, Abt. Wasserwirtschaft ab-
zustimmen und zur fachtechnischen Priifung vorzulegen. Der Umgang mit und die Lagerung
von wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) ist der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen

C:
im Naherungsbereich zum Bahnkorper der Eisenbahnstrecke Rostock-Tessin sind alle Vorha-
ben mit der deutschen Bahn AG abzustimmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
_BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
7
%M Mischgebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 6 BauNVO)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? hier zwei

OK Oberkante als HochstmaR Gber HN hier 63,0 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—————— Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen: D Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

[i FuRweg

GRUNFLACHEN

Rad- und Wanderweg

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung: _Eﬁ_ Festwiese

naturnahe Grunflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(&8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 5 BauGB)

TTITT1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

~+++"1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

oy el

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
°©°°° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 00 0ol Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Feldhecke)

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflan-
o oo oo zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

PN N
b

] Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizu-

crrnnnsd halten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

m Grenze des
Bebauungsplans

Il. KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN

raumlichen Geltungsbereichs des

{8 9 Abs. 7 BauGB)

—

+— vorhandene unterirdische Entsorgungsleitungen

+4+00m 4 BemaRung

50,30 vorhandene Hohe nach HN
— . — vorhandene Flurstiicksgrenze
= Flurstiicksbezeichnung

l>_ Sichtdreiecke

7 ] vorhandene hochbauliche Anlagen

———-——— vorgesehene StraRenfuhrung

Bauleitplanung:

Architektur- & Planungsbiiro Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL

AK M-V 514-91-1-a & 515-91-1-d
A P R Architekturbidro fiir Grundlagenermittlung, Entwurfs- und Genehmigungsplanung Planungsbiiro fiir Flachennutzungspldne, Bebauungsplane
und Rahmenplianungen

Rosa - Luxemburg - Str. 19, 18055 Rostock Tel. 0381 45 58 68 Fax. 0381 4934727

TEIL B

Art der baulichen Nutzung

TEXT

5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO

1. Innerhalb der fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung -Sportanlagen- festgesetzten Fla-
chen sind bauliche und Freianlagen zuldssig, die sportlichen Zwecken wie Bowling, Ke-
geln, SchieRen, Tennis dem Wassersport und anderen Sportarten dienen.

Gleichzeitig sind Anlagen zuldssig, die der zweckgebundenen gastronomischen Betreu-
ung, der Erholung und der Vereinstatigkeit dienen. (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2. In dem als Mischgebiet festgesetzten Baugebiet (§ 6 BauNVO]) sind:
- Vorhaben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO zuléssig.
- Vorhaben im Sinne des & 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO unzuldssig. (& 1 Abs. 5 BaulNVO)

- Entgegen § 6 Abs. 3 BauNVO Vorhaben im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (8 1 Abs. 6 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

3. Die im Mischgebiet zulidssige Zahl der Vollgeschosse (i) ist als Hochstmal festgesetzt.

4. Die Hohe baulicher Anlagen in den Fldchen fiir den Gemeinbedarf ist durch die Oberkante
Gebiude als HéchstmaR festgesetzt. Bezugsmaf fiir die festgesetzte Oberkante der Ge-
baude ist die dem Bebauungsplan zugrundeliegende HN Hdohe.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke) § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5. Die dafiir festgesetzten Flachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung, baulichen Anlagen oder Auf-
schiittung ab einer Hohe von 0,70 m uber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten.
Ausnahmen hiervon sind fiir Biume mit einem Kronenansatz von iiber 2,50 m zulassig.

F.estsetzunqen zur Grinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 15,20 u. 25 BauGB und & 86 LBauO M-V

Pflanzgebote auf offentlichen Griinflachen / Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

6. Die Fliche zwischen der ZufahrtsstraRe und dem Soll im Stiden ist als offentliche Grun-
flache Zweckbestimmung -Festwiese- festgesetzt.

7. Auf der dffentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -Festwiese- sind 8 Baume der Arten
Stiel- und Traubeneiche als Gruppen zu pflanzen.

8. Die Fliachen siidlich der Festwiese im Bereich um das Soll im Siiden des Plangebiets bis
su den vorhandenen Resten einer Feldhecke sowie siidlich und westlich und nordwest-
lich der Baugebiete sind als 6ffentliche Grinflache Zweckbestimmung -naturnahe Grun-
flaiche- festgesetzt. Die vorhandenen Biotope und Pflanzungen sind zu erhalten. Die nicht
mit Pflanzgeboten belegten Flachen sind als extensive Wiese zu nutzen. Die Anlage eines
naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens ist innerhalb dieser Flachen =zulassig.
Gleichzeitig sind diese Flachen als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

9. Entlang der Grenze zwischen der offentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -naturnahe
Griinfliche- und der &ffentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -Festwiese- ist zum
Schutz des Biotops eine dichte Bepflanzung mit Gehdlzen in Mindestbreite von 6 m vor-
sunehmen. die Pflanzung ist fiinfreihig auszufiihren, wobei verstarkt dornige Straucher
wie WeiRdorn, Rosen und Brombeere zu verwenden sind.

10. Entlang der Westgrenze der Baugebiete ist eine lockere Feldhecke mit fiinfreihiger Be-
pflanzung, beidseitigem Saum und offenen Zwischenraumen in Mindestbreite von 8 m
fachgerecht anzulegen. Je 20 m Hecke ist ein Baum zu pflanzen.

11. Auf den 6ffentlichen Griinflichen Zweckbestimmung -naturnahe Griinflache- sind insge-
samt 10 Baume als Gruppen oder einzeln zu pflanzen.

Pflanzgebote auf Verkehrsflachen:

12. Entlang der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich-
ist zwischen den Parkstanden in Langsaufstellung je 3 Stellplatze ein Baum in eine min-
destens 10 m? groRe Flache zu pflanzen.

13. Entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -FuBweg- (zur Turnhalle) ist
eine Baumreihe mit Stieleichen mit einem Stammumfang von 25 cm in 1 m Stammhdohe
zu Pflanzen (Festsetzungen im Teil A beachten).

Pflanzgebote auf Baugrundstiicken:

14. Innerhalb der Baugebiete sind mindestens 60 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che als begriinte Flache fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Davon sind
mindestens 30 % als Geholzpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen auszubilden. Die
verbleibenden Flichen sind mit Landschaftsrasen anzulegen und dauerhaft extensiv zu
pflegen.

15. Je 100 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache ist ein standortgerechter mittel- bis
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Bei der Anlage von Stellplatzen innerhalb der Bau-
gebiete ist je 4 Stellplatze ein groRkroniger Baum in eine mindestens 10 m? groRe unbe-
festigte bepflanzte Flache zu pflanzen.

16. Mindestens 30 % der Wandfliche neu entstehender Gebaude sind mit Klettergehdlzen zu
begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

10.

1.

12,

13.

14.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.09.1995 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
DA ES LS AR Z AN e oo St e el erfolgt.

Baumler
Sanitz, {Siegelabdruck) Biirgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden.

Baumler

Sanitz, {Siegelabdruck) Burgermeister

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach & 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ........ 12121995 ............
durchgefiithrt worden.

Baumler

Sanitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die von der Planung berithrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 151 11995 ........
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Baumler

Sanitz, (Siegelabdruck) Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Baumler

Sanitz, {Siegelabdruck) Burgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie
der Begriindung haben in der Zeit VOm ........ooooiiiiiiinin e DOEST ZUN o7 wnmsmmins s nmre A e A SR
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB oifentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............. SV b ket e
im Mitteilungsblatt des Amtes Sanitz ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Baumier
Sanitz, (Siegelabdruck) Burgermeister
Der katastermaBige Bestand am ..........cooooiiiii im Geltungsbereich wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, dal
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab T: ..oconiiermmiermmoniiunernmrones
vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel im Auftrag
Rostock, des KV - Amtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange am ... Rl o A geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Baumler
Sanitz, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B} sowie die Begriindung in der FEIUNEITE v rvsesin ianE i SR s e wrs 5] 1o« A R
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut offentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und ergianzten Teilen
voryebracht werden konnten. Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden KONNem, am ..o im Mitteilungsblatt des Amtes Sanitz ortstblich
bekanntgemacht worden.

Baumler
Sanitz, |Siegelabdruck)} Blirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, wurde am
........................................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Gemeindevertretung VO ........o.ooriiirimmmaniicniss ...... gebilligt.
Baumler
Sanitz, (Siegelabdruck) Bilirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit ErlaR des Landrats des Kreises Bad Doberan vom ............ e A A R W

- e L e T mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteiit.
Baumiler
Sanitz, (Siegelabdruck) Bilirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschiuR der Gemeindevertretung vom
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landrats des

Kreises Bad Doberan vom ..... N o R BT i e e AR R R e R bestatigt.
Baumler
Sanitz, (Siegelabdruck) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Baumler

Sanitz, {Siegelabdruck] Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit VOM .....cocooreiieriieesiiiiinumimmnsisiirsanns e DS ZRIM v wriaim siiviateratsn e
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (85 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ........ S A R S S e R e o aver in Kraft getreten.

Baumler
Sanitz, (Siegelabdruck) Burgermeister

Ubersichtsplan
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Gemeinde Sanitz

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 7
1. Entwurf

Fiir die Gemeinbedarfsfliche Sport- und Freizeitzentrum “Alte Molkerei”, siidlich
der Eisenbahnlinie, westlich der John-Brinckman-StrafRe
und nérdlich des Schulkomplexes

Sanitz, Februar 1996 Baumier
Blirgermeister




UNG DER GEMEINDE SANITZ

A\AUUNGSPLAN NR. 7 FUR DIE GEMEINBEDARFSFLACHE
FREIZEITZENTRUM “ALTE MOLKEREI”, SUDLICH DER
lE, WESTLICH DER JOHN-BRINCKMAN-STRASZE UND
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Aufgrund des &8 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung {LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach
Beschluffassung durch die Gemeindevertretung Sanitz vom .................cooeennnn, und mit
Genehmigung des Landrats des Kreises Bad Doberan folgende Satzung (iber den Bebau-
ungsplan Nr. 7 fiir die Gemeinbedarfsflache Sport- und Freizeitzentrum “Alte Molkerei”,
siidlich der Eisenbahnlinie, westlich der John-Brinckman-StraRe und ndrdlich des Schul-
komplexes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen:

Tessin
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Ty{r_,nhe{'{'e:"; i

3 MaBstab 1:1000
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Hinweise:

A:

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit "unvermutet” Bodendenkmale entdeckt werden. In diesem
Fall besteht Anzeigepflicht gegeniliber der unteren Denkmalschutzbehérde (8 11 Abs. 2
DSchG M-V), wovon die Bauleitung in Kenntnis zu setzen ist. Der Fund und die Fundstelle
sind fiinf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, doch kann diese Frist, die eine
fachgerechte Untersuchung und Bergung ermdglichen soll, im Rahmen des Zumutbaren ver-
langert werden (8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Funde von hervorragendem wissenschaftlichen
Wert werden mit ihrer Entdeckung Eigentum des Landes (§ 13 DSchG M-V). Ordnungswidrig
handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige erstattet oder das entdeckte Bodendenkmal bzw. die
Entdeckungsstétte nicht in unverandertem Zustand erhélt (8 29 Abs. 1 DSchG M-V).

B:

Die gesamte Flache des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
Il der Warnow fiir Oberflichengewéasser und der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfas-
sung Niekrenz fiir Grundwasser.

Aufgrund der Lage in den Trinkwasserschutzzonen sind die Verbote und Nutzungsbeschrén-
kungen, die in der Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow vom
27.03.1980, in der TGL 43 850/02 vom April 1989 und im DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt
W 101 vom Februar 1975 festgeschrieben sind, grundsétzlich zu beriicksichtigen.

Alle Fragen beziiglich der Wasserver- und Abwasserentsorgung sowie der Regenwasserablei-
tung sind zusténdigkeitshalber mit der unteren Wasserbehorde des Kreises Bad Doberan und
dem Warnow Wasser- und Abwasserverband Rostock zu kldren. Die Planung fiir die wasser-
und abwasserseitige ErschlieBung ist mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ro-
stock, Abt. Wasserwirtschaft abzustimmen und zur fachtechnischen Priifung vorzulegen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
-BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(5 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
N
Ml

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete (8 6 BauNVO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

hier zwei

OK Oberkante als HochstmaR tber HN hier 63,0 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen: D Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E FuRweg

GRUNFLACHEN

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Wanderweg

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: 1% Festwiese

!‘Y—Y.‘ e ..
- naturnahe Griunflache
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 56 BauGB)

==+ Umgrenzung von Flichen fiir MaRBnahmen zum Schutz,
‘rrr 1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
ke Gg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

o 00 o o]l Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Feldhecke)
{8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

: i : Umgrenzung von Fliachen mit Bindungen fiir Bepflan-
e o o o o] zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(8 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen

Bebauungsplans

Geltungsbereichs des
{8 9 Abs. 7 BauGB)

ll. KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN

—<¢—<— vorhandene unterirdische Entsorgungsleitungen

4+00m ,  BemaRung

50.30 vorhandene Hohe nach HN
—— — vorhandene Flurstiicksgrenze
> Flurstiicksbezeichnung

& Sichtdreiecke

v Mﬂ] vorhandene hochbauliche Anlagen

vorgesehene StraRenfiihrung

Bauleitplanung:

Architektur- & Planungsbiiro Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL
AK M-V 514-91-1-a & 515-91-1-d

Architekturbiire fiir Grundlagenermittiung, Entwurfs- und Genehmigungsplanung Planungsbiiro fiir Flichennutzungspldne, Bebauungsplans
und Rahmenpianungen

Rosa - Luxemburg - Str. 19,

APR

18055 Rastock Tel. 0381 45 58 68 Fax. 0381 4934727

TEIL B

Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO

1.

MaR

Innerhalb der fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung -Sportanlagen- festgesetzten Fla-
chen sind bauliche und Freianlagen zulassig, die sportlichen Zwecken wie Bowling, Ke-
geln, SchieBen, Tennis dem Wassersport und anderen Sportarten dienen.

Gleichzeitig sind Anlagen zuldssig, die der zweckgebundenen gastronomischen Betreu-
ung, der Erholung und der Vereinstatigkeit dienen. (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In dem als Mischgebiet festgesetzten Baugebiet (3 6 BauNVO) sind:
- Vorhaben im Sinne des 8 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO zuladssig.
- Vorhaben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO unzuldssig. (&8 1 Abs. 5 BauNVQ)

- Entgegen 8 6 Abs. 3 BauNVO Vorhaben im Sinne des & 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. {8 1 Abs. 6 BauNVO)

der baulichen Nutzung, H8he baulicher Anlagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke)

Die im Mischgebiet zulassige Zahl der Vollgeschosse (I} ist als Hochstmal festgesetzt.
Die Hohe baulicher Anlagen in den Fldachen fiir den Gemeinbedarf ist durch die Oberkante
Gebaude als HochstmaR festgesetzt. Bezugsmab fiir die festgesetzte Oberkante der Ge-

baude ist die dem Bebauungsplan zugrundeliegende HN Hohe.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Festsetzungen zur Griinordnung

Die dafir festgesetzten Flachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung, baulichen Anlagen oder Auf-
schittung ab einer Héhe von 0,70 m lber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten.
Ausnahmen hiervon sind fiir Biume mit einem Kronenansatz von tber 2,50 m zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15,20 u. 25 BauGB und § 86 LBauO M-V

Pflanzgebote auf offentlichen Griinflachen / Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

6.

10.

11.

Die Flache zwischen der Zufahrtsstralle und dem Soll im Siden ist als offentliche Griin-
flaiche Zweckbestimmung -Festwiese- festgesetzt.

Auf der offentlichen Griinflache Zweckbestimmung -Festwiese- sind 8 Baume der Arten
Stiel- und Traubeneiche als Gruppen zu pflanzen.

Die Flachen siidlich der Festwiese im Bereich um das Soll im Siiden des Plangebiets bis
zu den vorhandenen Resten einer Feldhecke sowie siidlich und westlich und nordwest-
lich der Baugebiete sind als 6ffentliche Griinflache Zweckbestimmung -naturnahe Griin-
flache- festgesetzt. Die vorhandenen Biotope und Pflanzungen sind zu erhalten. Die nicht
mit Pflanzgeboten belegten Flachen sind als extensive Wiese zu nutzen. Die Anlage eines
naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens ist innerhalb dieser Flachen =zulassig.
Gleichzeitig sind diese Flachen als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Entlang der Grenze zwischen der offentlichen Griinflache Zweckbestimmung -naturnahe
Grunflache- und der offentlichen Griinfliche Zweckbestimmung -Festwiese- ist zum
Schutz des Biotops eine dichte Bepflanzung mit Geholzen in Mindestbreite von 6 m vor-
zunehmen. die Pflanzung ist flinfreihig auszufiihren, wobei verstarkt dornige Straucher
wie WeilRdorn, Rosen und Brombeere zu verwenden sind.

Entlang der Westgrenze der Baugebiete ist eine lockere Feldhecke mit fiinfreihiger Be-
pflanzung, beidseitigem Saum und offenen Zwischenrdumen in Mindestbreite von 8 m
fachgerecht anzulegen. Je 20 m Hecke ist ein Baum zu pflanzen.

Auf den offentlichen Grunflachen Zweckbestimmung -naturnahe Griinflache- sind insge-
samt 10 Baume als Gruppen oder einzeln zu pflanzen.

Pflanzgebote auf Verkehrsflachen:

12.

13.

Entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich-
ist zwischen den Parksténden in Langsaufstellung je 3 Stellplatze ein Baum in eine min-
destens 10 m? groRRe Fliche zu pflanzen.

Entlang der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -FuBweg- (zur Turnhalle) ist
eine Baumreihe mit Stieleichen mit einem Stammumfang von 25 cm in 1T m Stammhdhe
zu Pflanzen (Festsetzungen im Teil A beachten).

Pflanzgebote auf Baugrundstiicken:

14.

16.

Innerhalb der Baugebiete sind mindestens 60 % der nicht liberbaubaren Grundstiicksfla-
che als begriinte Flache fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Davon sind
mindestens 30 % als Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen auszubilden. Die
verbleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen anzulegen und dauerhaft extensiv zu
pflegen.

Je 100 m? nicht iberbaubarer Grundstiicksflache ist ein standortgerechter mittel- bis
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Bei der Anlage von Stellpldtzen innerhalb der Bau-
gebiete ist je 4 Stellpldtze ein groRkroniger Baum in eine mindestens 10 m? grofie unbe-
festigte bepflanzte Flache zu pflanzen.

Mindestens 30 % der Wandiiidche neu entstehender Gebaude sind mit Klettergehdlzen zu
begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

10.

11.

12.

13.

14.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.09.1995 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Sanite am - ....eoosiio e smita e s erfolgt.

Baumler

Sanitz, {Siegelabdruck) Burgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaR § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden.

Baumler

Sanitz, (Siegelabdruck]} Biirgermeister

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach & 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist @am ..........cocoeviiiiiiiiiiineneannnnnsns
durchgefiihrt worden.

Baumler

Sanitz, {Siegelabdruck) Biirgermeister

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...........coocoiiii .
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Baumler
Sanitz, (Siegelabdruck) Bilirgermeister
Die Gemeindevertretung hat @am ........ooooeiiiiiiiiiiiineieeeeenenn den Entwurf des Bebauungsplans mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Baumler

Sanitz, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom .........cccoiiiiiiiiiiiiiiiniinnnnann BIS ZUM| oo v s s s
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............cooooiiiiiiiiiiiiiiinnn.
im Mitteilungsblatt des Amtes Sanitz ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Baumler
Sanitz, (Siegelabdruck]) Blirgermeister
Der katastermafige Bestand am ............ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianenns im Geltungsbereich wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Verbehalt, daf
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRBstab 1: ...............................
vorliegt. RegreRBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel Im Auftrag

Rostock, des KV - Amtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ..........cooiiiiiiiiiiiiiiiii i i geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bauinler

Sanitz, (Siegelabdruck) Bilirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung {Ziff. 6) geandert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit VOM .....coovviviiniciiniiiiiinen, BDISIZA i e it
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut &ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am ............ccoooiiiiiiiiiiciininns im Mitteilungsblatt des Amtes Sanitz ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Baumler

Sanitz, (Siegelabdruck) Bilirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am
........................................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschlult der Gemeindevertretung vom ...........oooiviiiiniiniiiieennnns gebilligt.
Baumler
Sanitz, (Siegelabdruck) Blirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Erlal des Landrats des Kreises Bad Doberan vOM ........ocooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininiines

s i e e S s s A e s e A S s S R s e s mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Baumler
Sanitz, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluR der Gemeindevertretung vom
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landrats des

Kreises Bad Doberan vom ............coocvuenen. T o b R e e R R e A R bestatigt.
Baumler
Sanitz, (Siegelabdruck) Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Baumler

Sanitz, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
SR In der Zeit VORI ... iiiosicioi i inn samonsnensims nn o e swai v o BISTZIMls: voe il o s dos e i wh s el et
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Bie SAtZONG ST ANt o i i i o oo e S s in Kraft getreten.

Baumler

Sanitz, {Siegelabdruck) Biirgermeister

Ubersichtsplan
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Gemeinde Sanitz

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 7
1. Vorentwurf

Fiir die Gemeinbedarfsflache Sport- und Freizeitzentrum “Alte Molkerei”, siidlich
der Eisenbahnlinie, westlich der John-Brinckman-StraRe
und nordlich des Schulkomplexes

Sanitz, November 1995 Baumler

Biirgermeister




