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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994
(GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung Sanitz vom
05.11.1996 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes
Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir den Wohnpark
"Kauhirtswisch™ auf der Fliche westlich des Ortseingangs, siidlich der Rostocker Strae und nérdlich der
Bahnlinie, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Hinweise:

A Aus archdologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmal-
schutzbehorde (Landkreis Bad Doberan) zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Bela-
stungen des Untergrundes wie
- abartiger Geruch
- anomale Farbung
- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten
- Ausgasungen
- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ord-
nungsgemdfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach
§ 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27. August 1986 (BGBI I. S 1410) ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich
hingewiesen.

C Das Plangebiet liegt vollstindig in der Trinkwasserschutzzone Il
der Oberflichenwasserfassung der ,Warnow". Die sich aus der
weitergeltenden Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutz-
gebiet "Warnow" (Oberflichenwasser), (Beschl. Nr. 54-15/80 vom
27.03.80 des Bezirkstages Rostock und BeschluB Nr. 56-15/77 vom
19.05.77 des Kreistages Rostock-Land) ergebenden Bestimmungen
sind bei Vorhaben und Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu be-
achten.

Insbesondere ist gemdB § 20 Abs. 1 LWaG der Umgang mit wasser-

gefahrdenden Stoffen der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsvercrdnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGB!. | S. 466) sowie die
Verordnung (ber die’ Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e -
AVA ? Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)
yd

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (hier 2)
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (8§ 9 Abs. 2 BauGB)

TH Traufhohe uber StraRenverkehrsflache

FH Firsthohe uber StraRenverkehrsflache

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SD Steildach (auch in den Sonderformen Walm- und Kriippelwalmdach)
______ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (8 3 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: (r] Mulibereitstellungsplatz

Verkehrsberuhigter Bereich Radweg

E Wertstoffcontainerstellplatz m FuRweg

Flachen fur die Abwasserbeseitigung (5 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung: @ Abwasser
GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflachen o) offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:
&3‘% Larmschutzwali/ -wand 7 Spielplatz
YYY naturbelassene Griinflache T('x'}‘ﬁ Feuchtwiese

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(3 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGbi

1+~ 7 77y Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
L 11 1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

G) Anpflanzen von Baumen mit Standortbindung
-

(¢

O O OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,

O O O Q¢ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. T Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

OO 00O bei schmalen Flachen

® ® 8 8 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflan-
®©® @ ¢ sungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(3 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

® ® ® bei schmalen Flachen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T Mt Geh-, Fahr- und  Leitungsrechten zu belastende
" Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
a ad wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
Zes {8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

=== == | age des hochsten Bereichs der Larmschutzbauwerke

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (5 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

A Abstandsflache S Sichtflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Malies der Nutzung (5 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO]

. L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
B . plans (5 9 Abs. 7 BauGB)

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
5159 vorhandene Hohe nach HN
Nummer des Baugebietes
—o— — vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstucksbezeichnung

Sichtdreieck

% vorhandene hochbauliche Anlage

~ -~~~ vorgesehene StraBenfiihrung

Architektur- und Planungsburo Dr. Mohr Rostock

Planungsburo fur Flachennutzungsplane, Bebauungspldne und Rahmenplanungen

Planverfasser Dr.-Ing. Frank Mohr

Bauleitplanung: Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
; ; Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax.. 2420811

TEIL B: TEXT

Art der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.

Hohe

In den allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 3
BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir die Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ’ (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Firsthohe, Traufhohe) ist die
Hohenlage der Achse der Grundstiickszufahrt an die Verkehrsfliche im Schnittpunkt mit
der StraBenachse.

Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist das MaB zwischen dem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der senkrechten AuBenwand mit der schragen Dachhaut.

Von der Bebauung freizuhaltende Fliachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.

Innerhalb der Sichtflaichen S (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen
nur bis zu einer Hohe von 0,70 m iber StraBenoberkante zulassig. Ausgenommen sind
Bdume mit einer Kronenansatzhohe iiber 2,50 m.

Innerhalb der freizuhaltenden Abstandsflache A (10 m vom duRersten Rand der befestigten
Fahrbahn der B 110) diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Dies gilt auch fur
Aufschittungen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9

0.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die innerhalb der Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gelegene Sukzessionsfliche ist der natiirlichen Entwicklung zu
uberlassen. Es ist keine Nutzung oder Pflege zuldassig.

Entlang der Sud- und Ostgrenze dieser Flache sind acht, Jjeweils 30 m? grofRe Feidgeholz-
gruppen, bestehend aus je zwei Baumen erster und drei Biumen zweiter Ordnung sowie
zehn Strauchern anzulegen. Die Pflanzen sind nach den Arten und Qualititen derjenigen
der Pflanzgebotsflachen zu pflanzen. '

Die Feuchtwiese wird in ihrer jetzigen Form erhalten. Die Mahd ist einmal jahrlich ab Sep-
tember durchzufiihren, damit sich der Hochstaudencharakter erhilt. Anfallendes Mahgut
ist zu entfernen. Wahrend der Bauphase ist die Flache vor Befahren und Lagerung von
Baustoffen mittels Ausziunung zu schiitzen.

Das Soll bleibt vollstandig mit seinem Vegetationsbestand erhalten.

Innerhalb der Flache fiir die Abwasserbeseitigung ist ein Regenruckhaltebecken anzule-
gen. Es ist als Erdbecken in naturnaher Bauweise so zu gestalten, daB es Biotopcharakter
entwickeln kann (Begrinung, Boschungswinkel, Zu- und Ablauf).

Die Freiflachen des anzulegenden Spielplatzes sind von Versiegelungen freizuhalten. Be
pflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten, nicht giftige Friichte tragenden Ge
holzen herzustelien.

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Ver
sickerungsschachte, -graben, -mulden) auf den Grundstiicken zu versickern.

Das vorhandene Kleingewasser “Kuhtranke“ ist zu entschlammen und mit unterschiedi
chen Tiefenzonen unregelmaBig zu gestalten. Es ist ein Kolk mit einer Wassertiefe vor
1,50 m sowie eine Flachwasserzone bis zu 50 cm Tiefe anzulegen. Das Sidufer des Klem
gewdssers ist von Geholzen zu befreien. Eine Verbindung zum angrenzenden Grabensy
stem ist zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.

Die in der Planzeichnung -Teil A- festgesetzten Fliachen, sind mit den entsprechenden
Rechten fiir die Anlieger und die Versorgungsunternehmen zu belasten. Auf ihnen sind
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beemn
trachtigen konnen, unzulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB;j

12,

15.

16.

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begrunen. Auf den Baugebieten ist ab 350 m-
GrundsticksgroBe je angefangener 500 m? mindestens 1 heimischer, standortgerechte:
Laubbaum in einer GroBe von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Solitar von min
destens 3 m Hohe, jeweils in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat, zu pflanzen. Erhaltene
Bdume werden angerechnet.

Entlang der vorhandenen Baumhecke am Westrand des Bebauungsplangebiets ist ein zu
satzlicher 2 m breiter Streifen mit heimischen, standortgerechten Strauchern fachgerecht
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Der innerhalb der offentlichen Grunflache Zweckbestimmung -Larmschutzwall/-wand- ats
Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-hin
missionsschutzgesetzes anzulegende Larmschutzwall darf auf der zur B 110 gerichteten
Seite nur mit Boschungsneigungen nicht steiler als 1:2 angelegt werden. Diese Bo
schungen sind mit standortgerechten, vorrangig heimischen Strauchern zu bepflanzen. In
der Anwuchsphase ist der Boden durch ingenieurbiologische Sicherungsbauweisen (z.B.
Faschinen) degen Erosion zu schiitzen. Entlang des BoschungsfuBes auf der zur B 110
gerichteten Seite ist eine mindestens 2 m breite Hecke mit heimischen, standortgerechten
Geholzen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Biume sind in Gruppen
mit einem Mengenverhaltnis von 1 Baum je 15 m Heckenlidnge zu pflanzen. Durch entspre
chende PflegemaBnahmen ist zu sichern, daB sich in einem Zeitraum von 5 Jahren eine
vollstandige Begriinung des Larmschutzwalls entwickelt hat.

Steilere Boschungen auf den nicht zur B 110 gelegenen Seiten sind mit ingenieurbiolog:-
schen Sicherungsbauweisen zu schutzen und zu begriinen.

In Bereichen, in denen anstelle eines Larmschutzwalls eine Larmschutzwand errichtet
wird, ist diese mit selbstkimmenden Klettergeholzen der Arten Efeu (Hedera helix) und
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’) so zu begriinen, da nach 5 Jahren
mindestens 30 % der Wandflachen bedeckt sind.

Auf der zur B 110 liegenden Seite der Larmschutzwand ist ein mindestens 5 m breiter
Streifen als dichte Hecke mit heimischen, standortgerechten Geholzen fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Baumanteil soll mindestens 4 % der Ge-
samtstuckzahl betragen. Zur Anlage eines Geh- und Radweges kann diese Breite unter-
brochen werden.

Die Ausfiuhrungsunterlagen sind der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen und mit ihr
abzustimmen.

Fur die in den Verkehrsflachen und in den Baugebieten festgesetzten anzupflanzende Ein-
zelbaume sind heimische, standortgerechte Laubbiume in einer GroBe von mindestens
18 cm Stammumfang und 3 x verpfianzter Baumschulqualitit zu pflanzen. Die Baumschei-
ben sind mindestens 2 x 3 m groB anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind durch
Anfahrtschutz zu sichern. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten Strauchern oder Rasen
zu begrunen und zu unterhalten, sofern sie nicht als Parkflichen oder Grundstiickszufahr-
ten genutzt werden.

Auf Stellplatzflachen ist fur je funf Stellplatze mindestens ein groBkroniger, heimischer
Laubbaum in einer GroBe von mindestens 18 cm Stammumfang in 3x verpflanzter Baum-
schulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2,50 m x 2,50 m (2 x 3 m)
groBl anzulegen und offen zu halten.

Erhaltung von Baumen und Striauchern sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

17.

Auf den Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie von Gewissern sind
der vorhandene Baum- und Strauchbestand sowie die Gewisser (Soll) zu erhalten. Mit Er-
haltungsgebot belegte Einzelgeholze sind ebenfalls zu erhalten. Pflege- und Unterhal-
tungsmabBnahmen sind zulassig.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmainahmen (§ 8 a BNatSchG)

18.

Die Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Eingriffen geschieht in
Sammelzuordnung. Die vorhandene Versiegelung im Baufeld WA 1 werden bei Entsiege-
lung dieser Flichen abgerechnet. Die mit der Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen
entstehenden Kosten werden von der Gemeinde oder dem ErschlieBungstrager anteilig
auf die Grundstucke angerechnet.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes

19.

20.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes, innerhalb der offentlichen Griinfliche
Zweckbestimmung -Larmschutzwall/-wand-, ist ein Lirmschutzwall, bzw. eine Lirm-
schutzwand zu errichten. Die Hohe des Larmschutzwalls, bzw. der Larmschutzwand ist in
Ost-West-Richtung auf die mittlere Hohe der Fahrbahn der B 110, im jeweils nachtsgele-
genen Bereich der B 110, zu beziehen und muB 4,00 m daruber liegen.

Ist die vorhandene Flache in der Breite zur Errichtung eines Larmschutzwalis nicht ausrei-
chend, ist bis zu verbleibenden Hohe eine Larmschutzwand zu errichten. An Engstellen ist
auch die Errichtung nur einer Larmschutzwand in der festgesetzten Hohe zulassig.

In Nord-Sud-Richtung sind Hohen von 3,00 m, bezogen auf die mittlere Hohe der Fahrbahn
der B 110 im jeweils nachtsgelegenen Bereich der B 110, ausreichend.

In den dafur festgesetzten Teilen von Baugebieten (WA 1, WA 2, und WA 9) sind durch die
Anordnung der Baukorper und durch geeignete GrundriBgestaltung die Aufenthaltsraume
und AuBenwohnbereiche (Terrassen, Freisitze) den larmabgewandten Gebaudeseiten zu-
zuordnen.

Soweit die Anordnung der Aufenthaltsraume an der lirmabgewandten Gebadudeseite nicht
moglich ist, muB fir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBnah-
men an Turen, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebidude vorgenommen werden.

Die AuBenbauteile von Gebduden sind entsprechend den in der Planzeichnung geschoB-
weise zugeordneten Larmpegelbereichen I, lI, IIl und IV und den damit verbundenen resul-
tierenden Schalldamm-MaBen (erf. R'w,res) gemaB DIN 4109 auszubilden. Entsprechende
Nachweise sind gemaB DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN 4109 zu fihren. Bei schalldam-
menden baulichen MaBnahmen an den AuBenbauteilen ist eine ausreichende schallge-
dammte Raumluftung zu gewadhrleisten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

21,

22.

23.

24.

25.

Einfriedungen zum StraBenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzungen von Strauchern
oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen. Die Einfriedun-
gen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandten Seite und diirfen eine Ho-
he von 1,0 m nicht uberschreiten.

im gesamten Baugebiet ist Steildach fur die Hauptdachflachen festgesetzt.
Zulassig sind dabei auch die Sonderformen Walm- und Kruppelwalmdach.
Dachaufbauten und -6ffnungen sind zulassiq.

Bedachungen von Gebauden mit Steilddachern sind aus Tonziegeln oder Betondachstei-
nen herzustellen. Fur die Dacheindeckung sind nur Farbtone von rot, braun bis anthrazit
zulassig. Nebenanlagen und Garagen kénnen mit Flachdach ausgefihrt werden.

Fur AuBenwandflachen sind Putze und Sichtmauerwerk zugelassen. Fir Teilfiachen bis zu
1/3 der jeweiligen AuBlenflache sind Naturbaustoffe zuldssig.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind spatestens in der dem Nutzungsbeginn der Ge-
baude folgenden Pflanzzeit (Herbst bzw. Fruhjahr) zu realisieren.

o

10.

12.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

" Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustat
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Blurgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, best& id ). 1zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindungen haben in der Zeit vom 08" $993%is zum 08.10.1993 und vom 06.01 .1994 bis zum
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17.11.1994 gepriift. Das Ergebnis ist mitge, il Vo Nt o !

Sanitz, \ 9, 2. 971

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der legung (Ziff. 6) geandert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, b&8€t&Rénd aus der Planzeichnung (Ted A) und dem Text
(.] eil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom 17.08.1994 bis zum 02.09.1994 wahrend ded Dienst und
Offnungszeiten erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dak Bedenken und Anregungen
nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 3. offentlic e Auslequig
ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermans o Luft-

lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden_kénnen, in der Ostseezeitung am 06.0
durch Aushang in der Zeit vom 04.08.1994 bis” . 02.09. 7
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Prainz .
17.11.1994 von der Gemeindevertretung als Sa 4ng hesch
wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung vom 17.11.1944

Sanitz, %g- Zagz lfwlf'«lr!ldl)( )
\>

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
(Teil B}, wurde mit ErlaR des Ministeriums fur Bay
burg-Vorpommern vom 06.02.1995 Az: Vills
Hinweisen erteilt. 7

Sanitz, 1 9. “2- u

Die MaRgabe 2, wurde durch den dadnnia,] der Gemeindevertretung vony
21.03.1995 erfiilit. Das wurde mit Verfiigung des Minisig 3 M Rl andesentwicklungAind Umwelt

Sanitz, 18 0 g? {(Siege g BT

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der Genehmig b N, b ndert worden.
Daher hat der 4. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aullanzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B} sowie die Begriindung in der Zeit vom 02.09.1996 bis zum 18.09.1996 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten erneut dffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dak Bedenken und Anregungen
nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 4. &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht w

tes Sanitz am 21.08.1996 ortsiiblich bekam
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Sanitz, 7 4 &m
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,(ma\,—rlt‘am? Text (Teil B), wurde am

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung “{
c « Die Begriindung zum BgHauungsp

05.11.1996 von der Gemeindevertretung als Sl he

Sanitz, :@ g- Bz,ﬁ

Blirgermeister

Die Genehmigung dieser Behauungsplansatzu Y x’,"' s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit ErlaR des Ministeriums fiir Bau, T4 senty' klung und Umwelt des Landes Mecklen

burg-Vorpommern vom 1912.1996 Az:VIll ] 51068 5

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt

sanitz, 9. 0L 92 gl

urgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den salzungséff der Gemeindevertretung vom
18.02.1997 erfiillt, die Hinweise sind heachtet. Das wurde mit Verfngung]des11\6ign'i7smnum<

fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des J#it I;N@burg-~V0rp0mmern vom

Az: VIl 231b-512.113-51.068 (5) /o8

ausgefertigt.

Sanitz, 2‘5«» «.73 . /?9 7‘ Yl : Bi)rgetlneiste;
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Die Erteilung der Genehmigung des Beb ﬁw}%éw%ﬁdm Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingeseh®ha wRann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Sanitz am 15.04.1997 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. in der Bekanntimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (88 44, 246 4 'Abs.

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 16.04.1997 in Kraft getr

Buirgermeister

Sanitz, 23 @tf///g(? Z
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SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ
BER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 5 - ?
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19230 ' ok /g\ 4 lber Strake //ﬁ—\ nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 B:uétéf znrbiiege vnd zor Enteicklung voo atur une Landschaft = {Siegelabdruck) i
e ~ FH siehe Lo Burgermeist
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y : | \ K ; - i uen . Wi o r erhalt. 4
Chac eranis = 1 = @ pG 8S pG Jﬂ—éﬂd—s— VERKEHRSFLACHEN Baustoffenelr.r?ﬁneixz;:rﬁnr;:diz Bauf!;ase ist die Fliche vor Befahren ?.rr;fgllﬁzgzrsu:\fgahgut
FH 13.00 [PRs \\ = (8] 5 3 . - ens 1, 0 m hohen Za o von
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Y i e - anitz =
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: _ . ic C e g
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fiir das allgemeine Wohngebiet folgendes festgeset:zt
\ ‘ die Grundflachenzahl ( GRZ ) mit 0.35 _
_ ‘ die Geschofflidchenzahl ( GFZ ) mit 0.8 - ; 8. Die Nebenbestimmungen wurden durch
A die Zahl der Vollgeschosse maximal II /111, den satzungsindernden Beschluf der
A WOHNSAM MEL STRASS E 51_9¢- / Gemeindevertretung vom.........erfiillt,
ol 18 51 _EE&_ ‘ die Hinweise sind beachtet. Das wurde
Sit A3 - T 51.90 / 3.0 Bauweisen mit Erlaf des Innenministers des
S .1:3 @ ‘ . Landes Mecklenburg~Vorpommern vom
¥ 1 ‘ In offener Bauweise erfolgt die Bebauung mit Einzel- und iy s SN seee ABe cocecessssscans
3 = Doppelhduser. bestdtigt.
] \ Die Reihenhiuser sowie der Geschofwohnungsbau sind in
G F R+G Hausgruppen auszufiihren.
—_" ].1 ‘ Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie fiir Sanitz, den ..... R L
I : b4 bobé Garagen und Nebenanlagen die auch auBerhaldb dieser zuldssig (Ort, Datum, Siegelabdruck)
i sind, gelten die Festsetzungen der Landesbauordnung. Biirgermeister
150 6.00 91‘754_ 2.50 51.2 ) : :
j 10.75 —i T ‘ 4.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
) 51.59 ke ¥ = der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
WAH RH \ ﬁ\ : b _ N . ! (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
B : : . 3 m} 51.32 = 51.861 7 51.35 —_— Auf de? Gebiuden sind nuf Dacher m_’_'t gene:.g-fen.
WOHNSTRASSE i I = : ; Dachflachen u.a. auch Kriippelwalmdicher zulassig-
= . NS IVERISRE. O L 108 = 50.89 : , Die Neigung der Dachflichen darf nur 35°bis 46° betragen. T P R MR S
< 7 S0. t? 5“-71 : A Die Bedachungen sind aus nichtglasierten Tonziegeln oder (Ort, Datum, Siegelabdruck)
<? . 2 > . 4 . I i s Betondachsteinen herzustellen. Biirgermeister
I ; 3 N Fiir die Dacheindeckung sind nur rote Farbt&ne im Rahmen
. = 442 . der Ral Farben 3009, 3011, 3013, 3016 und deren Zwischentdnen
G P F l P R+G i" \ ~ 4.1 zulissig. 10.Die Erteilung der Genehmigung des
= = ————— ® = Nebengebiude und Garagen k&nnen als Flachdach ausgefiihrt werden. Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
; \ : / | E Fiir helle RuBenwandflichen sind rauhe Putze und helles Sicht- der der Plan auf Dauer widhrend der
1 l l 50 ‘§ i == mauerwerk nebeneinander zugelassen. Bei Sichtmauerwerk sind Dienststunden von jedermann eingesehen
. / = alle Hartbrandsteine/Klinkersorten verwendbar, vorausgesetzt werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
150 4 2D:)=_‘ 550 . 2{)0' 2504 \ : s deren Farbton harmonisiert mit dem Bedachungsfarbton. zu erhalten ist, sind am ....ccceeeveonns
r 13. 50 : 1§ 2 /—- fr—r ¢ 2 = = . i L . 47.73 \ Teilfl8chen bis zu 1/3 der jeweiligen AuBenwandfliche sind iM der Zeilt WOM doues s ssmisiesioe s s eheee bis
¥ B A 5 At mit Naturbaustoffen gestaltbar. AN i e o e el e i ortsiiblich bekannt
: {}*. T— K \ - gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
. . 50.78 s R 4422 i ) Z ; X g L T - auf die Geltendmachung der Verletzung von
‘} ] \ ; ] 5.0 Griingestaltung ist im Griinordnungsplan festgelegt. Verfahrens—- und Formvorschriften und von
C W l‘NWE (‘7 : Planungen und Mafnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur o Aerabiadl e twis dus dte Reshita-
vy A 5.3 1 = \ x5 il s e 9 m; i :g n e folgen (215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
p 50.36 50.7% uw e . . i i Entwicklung der Landschaf: (s & T. ' un . Falligkeit und Erl&schen von Entschidigungs-
1 49 ﬁr 51_73 \ BauGB) . anspriichen (44,246a Abs.l Satz 1 Nr.9 BauGB)
; o 4 : ; 3 hingewiesen worden. Die Satzung ist am
’ v 2 b 16 Einfriedungen sind als lebende Hecken mit einer Héhe von 0,80 m ¥
F I =’§ = 3_.__..—-1"% + — -y _\ \ ; @ H 13.95 zulissig. Drahtziune sind mit Hecken zu versehen. it EOEE s e
= }’. g \ 5Y . e 5 Y =4 TRY . ) . } iy
: _ @ ) 7t <0 3 W9 A - .0 - I Uepgsrenacrei ol inand. keine Zatae DN, Hancel zulassig. _ SarBte dag oo o o
. ke 50.31 : 51.11 . \.'Q 7hq3 Die ausgewiesenen Freihaltezonen sind bindend. (ort, Datum, Siegelabdruck)
5. 50 200 115Q) %> i ! , X Birgermeister
L X -“" : ‘ 4945 -‘7-‘5 o | 6.0 Sichtdreiecke
3/ J ) 1"

ABuf den von Sichtdreiecken eingeschlosenen Flichen sind

b

-~
L= ]

N
i

— < ) bauliche Anlagen, Einfriedungen sowie BHume und Strducher
D ’ l il 2 11 I unzul@ssig, wenn sie h&her als 80 cm iiber Fahrbalnoberkante
() = hinausragen. .
WOHNWEG -z. ‘lﬂ L N = Ausarbeitung
4 = ‘
I |/ - 7.0 Versiegelung,Stellpliitze,Garagen Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
ﬁlf}lli}kw)(_ X Um die Versiegelung klein zn halten, wird fiir alle stﬁ,Ben und Beraten + Planen Celle GmbH
—— Wohnwege ~grofformatiges Pflaster festgesetzt. — Bt : : Kirchweg 3
X-F REIHALTE - Neben der auf den Grundstiicken auszuweisenden Stellplﬁtzen, 29 223Celle-Boye
ZONE Garagen von mindestens 1,0 Plitze je WE sind in der Ringstrage Telefon (05141) 52051/52
Parktaschen (in Lingsrichtung) zu schaffen. BERATIENM | Telefax (05141) 52053
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