SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4

fur das Gewerbegebiet “Bollbriigge”

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ 2012 fol-
gende Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fir das Gewerbegebiet “Bollbrligge”,
ostlich der Tessiner StraRe, siidlich des Gleisbogens, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

" PLANZEICHNUNG TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in schwarzer
Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der
am bekannt gemachten Planfassung

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet “Photovoltaik® (§ 11 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Entfallende Geschossflachenzahl
GRz Grundflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als Héchstmal}
OK Oberkante Gebaude Giber HN
T4 Entfallende Traufththe
BAUWEISE, BAUGRENZEN
- 4 Entfallende offene Bauweise
Baugrenze
¥ - % - Entfallende Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Eihrichtungen und Anlagen:

ﬂ Polizei

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfldchen

Strallenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfladchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

X Entfallende Einfahrt
X % Entfallender Einfahrtbereich
v w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VR Entfallender Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und

sonstige MalBnahmen, die dem Klimawande!l entgegenwirken
(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:
O Feuerldschteich/Regenriickhaltebecken

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

'¥ X X Entfallende Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und
~ sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung von Baumen
X Entfallendes Anpflanzen von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 8 BauGB)

Entfallende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

X Entfallendes Steildach (§9 Abs. 4 BauGBiV.m.§ 86 Abs.1 Nr. 1LBauO M-V)

XX Entfallende Dachangleichung
(§9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
——"] Sichtdreieck

5k Entfallendes Sichtdreieck

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
X4 Entfallende MaRangabe in Meter
X "2 Entfallende Fléchenangabe

TEILB TEXT

1. Die bisherigen Festsetzungen Nummer 1. und Nummer 2. zum MaR der baulichen Nut-
zung entfallen und werden durch folgende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
ersetzt

LArt der baulichen Nutzung:
1. Das Sondergebiet “Photovoltaik" dient der Errichtung und dem Betrieb einer Photo-
voltaik-Freiflache nanlage. Zulassig sind nur:

Photovoltaikanlagen sowie :
sonstige Anlagen und Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des Sonderge-
biets dienen. (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

. Flache fur den Gemeinbedarf
- Die Flache fur den Gemeinbedarf dient der Errichtung und dem Betrieb eines Poli-
zeireviers. Zulassig sind:
- bauliche Anlagen flr Einrichtungen der Polizei sowie
- sonstige Anlagen und Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung der Gemeinbe-
darfseinrichtung dienen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)*“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Die textliche Festsetzung Nummer 3. zur Bauweise entfallt.  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3. Die textliche Festsetzung Nummer 4. zur Ausbildung der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flachen entfallt. (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

4. Die textlichen Festsetzungen Nummem 7. und 8. zu Stellplatzen entfallen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

5. Die textlichen Festsetzungen Nummern 9. bis 13. und 17. zu den gestalterischen Fest-
setzungen/Ortlichen Bauvorschriften entfallen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 LBauO M-V)

6. Die textlichen Festsetzungen Nummem 18. und 19. zur Griinordnung entfallen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

7. In der textlichen Festsetzung Nummer 20. zur Griinordnung werden die Wérter “ausrei-
chend grofier” gestrichen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Die textliche Festsetzung Nummer 22. zur Griinordnung erhalt folgende Fassung:

.22. Innerhalb der Flache fir Versorgungsanliagen mit der Zweckbestimmung Feuer-
|6schteich/Regenriickhaltebecken ist die Wasserflache hinsichtlich der Bo-

schungsneigung und Begriinung naturnah zu gestalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 252 BauGB)*“

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 25a BauGB)
9. Die textliche Festsetzung Nummer 23. zur Griinordnung erhélt folgende Fassung:

23. Offnungslose Fassaden mit mehr als 25 m Lénge sind mit selbstklimmenden
Klettepflanzen zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

N

Die Hinweise erhalten folgende Fassung:

1. ,Bodendenkmale sind im Gebiet nicht bekannt. Aus arch&ologischer Sicht sind jedoch
jederzeit Funde mdglich.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde (auffallige Bodenverfarbungen) entdeckt wer-
den, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall sind die untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege unverzig-
lich zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle in unverandertem Zustand
bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichem. Verantwortlich hierfir sind der Finder
sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige.

2. Aufgrund der teilweisen Lage im Trinkwasserschutzgebiet Wamow fiir Oberflachen-
wasser (TWSZ Il und ) sowie in den Trinkwasserschutzzonen von Grundwasserfas-
sungen sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die in der Schutzzonenord-
nung fur das Trinkwasserschutzgebiet Warnow vom 27.03.1980 und fur die Ubrigen
Trinkwasserschutzzonen in der TGL 43 850/02 vom April 1989 und im DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1995 festgeschrieben sind, grundsatzlich zu be-
ricksichtigen.®

3. Zur Sicherung der mit der 1. Anderung des Bebauungsplans eintretenden Verminde-
rung des urspriinglichen Ausgleichs sind auf Teilflachen der Flurstlicke 104 und 108/2,
Flur 1, Gemarkung Gubkow, im Umfang von 2.150 m? Anpflanzung von Laubgehdlzen
auf einer Ruderalflache (ehemaliger Bolzplatzflache) bei Integration der bereits beste-
henden Gehdlzvegetation vorzunehmen.

Im Abstand von ca. 5 m sind standorttypische Arten in vorgebohrte Pflanzlécher zu
pflanzen.
Die AusgleichsmaRnahme wird durch einen éffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text (Teil B) mit den érilichen

Bauvorschriften, wurde am ............... 2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............2012 gebilligt.
(Siegelabdruck)
Sanitz, Joachim Hilnecke
Blrgermeister

9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

(Siegelabdruck)
Sanitz, Joachim Hiinecke
Birgermeister

10. Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fir das Gewerbegebiet “Bollbriigge”, 6stlich der Tessiner
Strafe, stdlich des Gleisbogens, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den drtlichen Bau-
vorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am in den Sanitzer Mitteilungen,
amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschriften (ber das Verhéltnis der
1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

(Siegelabdruck)
Sanitz, Joachim Hiinecke
Birgermeister
TOV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG
Verfasser | TrelleborgerStr. 15 TEL:  (0381) 7703 446
H . 18107 Rostock FAX: (0381) 7703 450
Baule ltp lanung ) ryvm Herr Digl -Ing. W. Schulze E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de
Umweltschutz AKMV 505-91-3-d TEL.  (0381) 7703 434
Frau Dipl.-Ing U. Riickwart E-MAIL: urueckwart@tuewnord. de
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellf aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.04.2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am 18.05.2012 erfolgt. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen
worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB geéndert werden soll.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 25.05.2012 bis zum 11.06.2012 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung &uRern.
Darauf wurde ortsiiblich durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Sanitz, am 18.05.2012 hingewiesen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2012 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ............ 2012 bis zum ............2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Aus-
legung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wé&hrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung auf Normenkontrolle unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geitend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen,
durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ..............2012
ortstiblich bekannt gemacht worden.

6. Von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berlihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom .......... 2012 gemé&n § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange am.............. 2012 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Gemeinde Sanitz

Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Rostock

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

Gewerbegebiet “Bollbriigge”
Ostlich der Tessiner Strale, stdlich des Gleisbogens

-Entwurf-

Joachim Hiinecke
Blrgermeister

Sanitz, Juni 2012

Arbettsstand 26.06.2012




Satzung der Gemeinde Sanitz {iber den Bebauungsplan Nr. 4
fiir das Gewerbegebiet "Bollbrigge” dstlich der Tessiner StraBe, siidlich des Gleisbogens
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1. BESTAL
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4
Gewerbegebiet "Bollbriigge”

Gstlich der Tessinsr Stratie, sidlich des Gleisbogens
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