SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DIE 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS NR. 2

FUR DAS WOHNGEBIET "RIBNITZER STRASSE", NORDLICH DER ERNST-SCHNELLER-STRASSE, WESTLICH DER RIBNITZER STRASSE IN SANITZ

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt ge&ndert
durch das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V 8. 690), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 26.04.2005 folgende Satzung der Gemeinde Sanitz uber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 2 fur das Wohngebiet "Ribnitzer Strae", ndrdlich der Ernst- Schneller-
Stralke, westlich der Ribnitzer Strafe in Sanitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gegenstand der 1. Anderung in der Planzeichnung des Bebauungsplans sind
nur die farbig vorgenommenen Festsetzungen auf der am 05.04.1995 bekannt
gemachten schwarz-weilen Planfassung.

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlduterung

Allgemeines Wohngebiet

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ  Geschossflachenzahl als Héchstmaf
E Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf}
™ Traufhéhe als Héchstmaf Gber angrenzendem

dffentlichen Gehweg in m

FH Firsthdhe als Hochstmal Gber angrenzendem
offentlichen Gehweg in m

BAUWEISE, BAUGRENZEN
Baugrenze

Somsn e

2{ — ¥~ Entfallende Baugrenze
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Entfallende geschlossene Bauweise
Entfallende ausschlieBliche Zuléssigkeit von Reihenhausern

/@& Entfallende ausschlieRliche Zuldssigkeit von Satteldéchern

VERKEHRSFLACHEN
# a ¥ Entfallende Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN
<«— < Entfallende vorgeschriebene Firstrichtung

s 5,00 BemalRun
9,y

-@—@&—@~ Abgrenzung von Baugebieten

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ © Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.02.2005.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilun-
gen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz am 15.03.2005 erfolgt.

Joa.;,f;im Hunecke
L,Burgerm eister

Sanitz,

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. ,
/
g

Joachim Hunecke
Birgermeister

Sanitz,

Der betroffenen Offentlichkeit wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer
¢ffentlichen Ausiegung des Entwurfs Gelegenheit zur Stellunghahme gegeben.

Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungspians hat in der Zeit vom 23.03.2005 bis
zum 25.04.2005 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten 8ffentlich ausgelegen. Die 4ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber die Satzung unberlicksichtigt bleiben kénnen, am 15.03.2005 durch Abdruck in den
"Sanitzer Mitteilungen”, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Sanitz, ortstblich bekannt gemacht
worden.

Bei der Bekanntmachung der ¢ffentlichen Auslegung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

il

Joachim ‘Hunecke
Burgermeister

Sanitz,

Von den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind nach § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.03.2005 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begrin-
dung singeholt worden. e

Joachim Hﬁnecke
Blrgermeister

Sanitz,

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der betrofienen Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der berlihrten Behdrden und sonstigen Trager b&ffentlicher Belange am

b

Sanitz, Joachim Htnecke
° Burgermeister
= ;
T/

"

s et

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehénzi aus der Planzeichnung (Teil A), wurde am 26.04.2005
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.04.2005 gebilligt.

Joachim Hunecke
Bargermeister

Sanitz,

N Q i Q}? e
é}@tw Qé/

o

é, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wird

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Béﬁﬁiﬁ@&%%

hiermit ausgefertigt.

Joachirﬁ ‘Hunecke

saniz, S s
AR AN Birgermaister

Der Beschluss Uber die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der die Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Uber den [nhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am o RR SR TR A L)

durch Abdruck in den "Sanitzer Mitteilungen", amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemsinde Sanitz,
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
der Vorschriften (ber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mé&ngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Ist mit Ablauf des .7 2. &9 2¢¢6. ... In Kraft getreten.

Joachim' Hunecke

Sanitz, ¢ i« =TT
EER Blrgermeister
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan,M 1 : 5 000
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Gemeinde Sanitz

Landkreis Bad Doberan
Meckienburg-Vorpommern

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

fur das Wohngebiet "Ribnitzer Stralke"
ndrdlich der Ernst-Schneller-Stralle, westlich der Ribnitzer Stralle in Sanitz,

Joachim Hunecke
Burgermeister

Sanitz, April 2005
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o Ingenieurbiro Dr. Herrmann
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Neufassung
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a ke
ZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
. FESTSETZUNGEN
' ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1 BauGB
WwR Reine Wohngebiete (gem. § 3 BauNVO0)
WA Allgemeine Wohngebiete (gem. § & BauNV0)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl
{3# = 140gm Geschofiflache (max. Geschof3fliche pro Grundstiick)
GR= 70gm Grundflache (max. bebaubare Fliche pro Grundstiick)
BAUWEISE, BAUGRENZEN §9(1) 2 BauGB
0 offene Bauweise
& nur Einzelh3user zuldssig
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
& nur Hausgruppen (Reiheneigenheime) zuldssig
e e e Baugrenze
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE §9(1) 3 BauGB
F mind=200gm Mindestgrofe der Baugrundstiicke

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
NUTZUNG

von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung
{Sichtflache)

VERKEHRSFLACHEN

StrafBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Straflenbegleitgrin

Flachen fir das Parken von Fahrzeugen / Gehwege
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigung)

VERSORGUNGSFLACHEN

Elekfrizitat

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
offentliche Griinflache (Parkanlage)

Spielplatz

FESTGESETZTE FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN SOWIE DEREN ERHALTUNG

Flachen fiir das Anpflanzen von B3umen und Striuchern
Anpflanzgebot fiir Einzelbdume

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-

§9(1) 10 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9(1) 15 BauGB

S e PLANES NR. 2 DER GEMEINDE SANITZ bt T
——e—9— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16 (5) BauNvo
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
B vorhandene Flurstiicksgrenzen
e kiunftig entfallende Flurstiicksgrenzen
————— in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
—2122— Flurstiicksbezeichnungen
= Hahenpunk;re
® © @ Fihrung de‘;*\:Wanderwege innerhalb der offentlichen Griinflachen
% Graben |
i :_,/Hj Sichtdreieck
oy Bemallung
- Durchfahrtsverbot (Poller oder Kipppfahl) r
[]:_!__1_’-___:1__' heispielhaﬂe Anordnung von Garagen
Sy geplante Verkehrsfilhrung -Einbahnstrafie-
\. J
(Aufgestel[f am : 09. 02. 91
Gedndert am : 15. 10. 91
{Stand) 3
= Liibeck, den
k Planverfasser

-

el B = dEX] =

1 ERSCHLIESSUNG VON GRUNDSTUCKEN
Direkfe Grundstiickszufahrten zur “Ribnitzer Strafe”

Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen (Parkplitze)
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

2 BAULICHE GESTALTUNG

Bachform fiir 2-geschossige bauliche Anlagen werden
32° - 50°.

oder im roten Verblendmauerwerk herzustellen.

schnittes bzw. des ErschlieBungsweges zulissig.

3 BEPFLANZUNGEN

von mindestens 8cm (Stammumfang 25cm) zu pflanzen.

Die nach

z8une sind als Anpflanzschutz zuldssig.

k. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Innerhalb der nach

Hohe der zugehdrigen Fahrbahn, unzuldssig.

10,00m, festgesetzt. (§9 (1} 1 BauGB)

Dachform wird fiir 1-geschossige bauliche Anlagen festgesetzt als Sattel-, Walm- + Kriippelwalmdach mit einer
Hauptdachneigung von 32° - 50°. Walme + Krilppelwalme diirfen eine Neigung von 65° nicht iiberschreiten.

Fiir Hausgruppen (ll RH) wird rotes Verblendmauerwerk festgesefzt. Einzel- und Uoppéihﬁuser sind als Putzbau

Garagen sind in Material und Farbe den HauptbaukGrper anzugleichen. Flachdicher sind zuldssig.
Satfel- und Walmd3cher sind in roten Dachziegeln herzustellen.
Dachgauben sind nur bei Dichern mit mehr als 40° Neigung zuldssig.

SockethGhen sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,75m iber der mittleren Hohe des zugehdrigen Fahrbahnab-

Drempel diirfen eine konstruktive Hohe von 0,75m nicht iiberschreiten.

Die nach § 9 (1) 25a BauGB zu pflanzenden Einzelb3ume sind in den Arten Stieleiche, Bergahorn, Linde oder Weip-
buche festgesefzt. Sie sind mit einer Mindesthshe von 6,00m und einem Stammdurchmesser, gemessen in 1,30m Hohe,

9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern werden festgesetzt
als heckenartige Anpflanzungen mit nicht toxischen Biumen und Striuchern der Eichen-Hain-Buchen-Pflanzreihe. Die-
se Anpflanzungen sind nach § 9(1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

Einfriedigungen zu den inneren Erschliefungsstrafen sowie an Gehwegen sind zulissig bis zu einer Héhe von 0,70m
iiber Hdhe der mittleren Fahrbahn bzw. Gehweghdhe. Sie sind als lebende Hecken zu gestalten. Zusatzliche Draht-

r § 9 (1) 10 BauGB festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Flichen ist die Errichfung
baulicher Anlagen jeglicher Art sowie eine Bepflanzung mit einer Hihe von iibr 0,70m, gemessen von der miftleren

Die maximale zuldssige Firsththe wird bei |-geschossiger Bauweise mit 9,00m, bei li-geschossiger Bauweise mit

sind unzul3ssig.

und StraBenbegleitgriin diirfen ausnahmsweise fiir notwendige

fesfgesetzt als Satf.e"l'd_ach mit- einer Dachneigung von

Sie sind nach §9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

HINWEIS:

Ur- und frilhgeschichtliche Funde sind an die Kreisver

o

Sind bei Erdbauarbeiten Niherungen an’ die vorhandenen Versorgungsleitungen zu erwartfen,
sind die Versorgungsbefriebe (HEVAG, VEAG, Nordwasser) zu benachrichtigen.

waltung meldepflichtig.

o

BEREICH : nérdlich des Ortskerns

g

SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

iber den Bebauungsplan Nr. 2.

begrenzt im Norden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flichen,
im Osten durch die Ribnitzer Strafle, im Siiden durch den nordlichen Stadtrand.

Aufgrund des § 10
Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 {BG

tember 1990 ((BGBL. 1990 Il S. 885,1122), sowie nach

tungsbehorde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr

Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesefzes vom 23. Sep-
83 der Bauerdnung vom 20. Juli 1990 (GBL | Nr. 50 S. 929) wird
nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom . ... .. ... .. und mit Genehmigung der h@heren Verwal-

\ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :

™
des
Bl. | S. 2253}, zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV

\

fAufgesteut aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindeverfretung vom .. ... ...... . Die orts-
iibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
EChS. . o e A

i
N

Birgermeister

7

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Triger offentlicher Belange am . . ...........
gepriift. Das Ergebnis ist mitgefeilt worden.

Sanitz den

Biirgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs: 1 Satz 1
BaphB sk am . .. ... s durchgefiihrt worden.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle

N
S

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am . . ... ... ..
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom .. .......... zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Sapkrs Lo HEar e o e

ist gem3B § 246 a Abs. 1S. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § & Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB
Abs. 3 BauGB beteiligt worden. der'G'ememdeverfretung WO e GE e e L e
gebilligt.
Samitz i AT O L den..........
= Biirgermeister j \ e v )
B TR e

jie Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B}, wur-
de mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom
............ Az: ... ......-mit Nebenbestimmun-
gen und Hinweisen - erfeilt,

Sanitz . den

Biirgermeister

K - .Biirgermejster o
\

Die Gemeindevertretung hat am . . ... ... ... . . den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Biirgermeister /

Ve
i

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindern-
den Beschlufl der Gemeindevertretung vem . . . . . .. . ..
erfiillt, die Hinweise sind beachtet .Das wurde mit Verfii-
gung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom .. ... .. ..
e e R S S R S S bestatigt.

1 ' Birgermeister e

Der Enfwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom . .. ...........
BISAZUE e L s e wdhrend der Dienststunden
nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kbnnen, am . .. .......... i e R
..................... ortsiiblich bekanntgemacht

worden

SAfEz s DB e
\ Biirgermeister )
( Der katasterm3fige Bestand am . . . ... .... .. s0- \

wie die geometrischen Festlegungen der neuen stidte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt.

Biirgermeister A

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalfen ist, sind am . . . ... ..
iTF b o S iy orfstiblich bekanntgemacht worden. in
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Min-
geln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen( §215 Abs.2
BauGB] und weiter auf Falligkeit und Erléschenvon Entschi-
digungsanspriichen (§§ 44, 2663 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Te Satzung ist am . . . ... ... ...
in Kraft getretfen.

2400 LUBEC

\_TEL. : 0451 / 87987-0






