SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20
_Eichenweg* in Gro3 Lusewitz fir das Wohngebiet 6stlich der Milchstralte

Aufgrund des § 13a i.V.m. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S.
1057 ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommem (LBauQ M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBIL M-V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V
S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............cccoeueee. folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 20 “Eichenweg" in Grol} Lusewitz fir den ehemaligen Wirtschaftshof, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

PLANZEICHNUNG TEIL A
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL | §.1057).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete _ (§ 4 BauNVO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

OK Oberkante Gebaude als Hochstmall tber DHHN
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
- Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strallenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflachen
0 offentliche Grinflachen
p private Grinflachen
Zweckbestimmung:

... .'.
o%

Y

Parkanlage
Larmschutzwall mit Bepflanzung

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§9 Abs. 1 Nr. 25

zu erhaltener Baum

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

und Abs. 6 BauGB)

g1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der EURAWASSER
EL Nord GmbH zu belastende Flachen

i (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)
o—o—os Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§1 Abs.4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

II. KENNZEICHNUNGEN

e Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféahr-
< e X denden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB)

45.82

7 T
S

vorhandene Héhe nach DHHN
Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlage

Bemaliung

empfohlener
Straenquerschnitt Planstralle A

M 1:200

Angaben in Meter

B F/IR P Kfz B Kfz = Kraftfahrzeuge
F = Fullgénger
VL R = Radfahrer
P =Parken
0.75 2.00 ¢ 2.00 3.00 0.75 B = Banketit
I 8.50

TEXT TEIL B

3.1

3.2

3.3

4.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen. (§ 1 Abs. 6 BauNVvQ)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude) ist die Hohenlage
nach DHHN mafigebend (Gegenstand der Kartengrundlage).

Die festgesetzten Oberkanten Gebdude durfen um technisch bedingte Anlagen
(Abluftanlagen, Antennen, Blitzschutzanlagen ud.) um maximal einen Meter Gberschritten
werden.

MaRfnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft
(§9Abs. 1Nr.20 BauGBi.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

Rodungen von Gehélzen und Geb&udeabbriiche sind zur Vermeidung von Tétungen, Ver-

letzungen und erheblicher Stérungen von Brutvégeln nur im Zeifraum von Oktober bis Marz
zuléssig.

Zur Vermeidung von Verletzungen, Totungen und erheblicher Storungen von Fledermausen
sind vor Gebdudeabbriichen Besatzkontrollen, Bergungen und Abfange durchzufuhren.

Im Vorfeld von Gebaudeabbrichen sind folgenden MaRnahmen durchzufthren:

- Installation von vier Nisthilfen aus Holz- bzw . Pflanzfaserbeton in geeigneten Ge-
béuden der benachbarten und ungenutzten Stallanlage fur Rauchschwalben,

- Installation von vier witterungsbestandigen Nisthilfen (Halbhohlenbriiterkésten) an
geeigneter Stelle an Gebauden der benachbarten Stallanlage oder verbleibenden
Baumen fur Bachstelze und Hausrotschwanz,

- Insfallation von vier witterungsbestandigen Brutpldtzen ( zwei Sperlingskoloniekas-
ten) an geeigneter Stelle an Gebauden der benachbarten Stallanlage fur Sperlinge,

- Emichtung eines Mehlschwalbenturms mit mindestens 40 Nistplatzen (Schwalben)
und Spaltraumen (Fledermé&use) innerhalb des Plangebietes. Zur Beférderung der
Besiedlung sind 20 Kunstnester am Schwalbenturm zu montieren und eine Klangat-
trappe einzusetzen. Es sind vor Abbruch des Geb&udes mindestens funf Brutpaare
nachzuweisen.

Ortliche B auvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 0,80 Meter

Uber Oberkante Gelédnde nicht Uberschreiten.
(§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. LBauO M-V)

Die Déacher aller Gebéude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieRlich Dachpappe (feste
Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien zur Dachein-
deckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.

(§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1LBauO M-V)

Hinweise

%

Fundmunition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belasfet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeitan der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehorde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Gesetzlich geschiitzte Baume
Gem4l § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100

Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schtzt.

Die Beseiigung von gesetzlich geschitzten Baumen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, sind verboten.

Altlasten

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebiets befindet sich die Alflastverdachisfléache
(51-68-02: LPG-Technikstitzpunkt mit Tankstelle GroR Lusewitz). Die Entsorgung der vor-
liegenden Altlasten hat gemaR der geseizlichen Vorgaben erfolgen.

Gewdsserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig innerhalb der Trinkwasserschutzzone il der Ober-
flachenwasserfassung “Warnow".

Garagen

Bei der Errichtung von Garagen und Carport ist die Garagenverordnung Mecklenburg-
Vorpommem (GarVO M-V) einzuhalten.

Artenschutz

Alle MaBnahmen zum Artenschutz sind von mitiels einer dkologisc hen Baubegleitung
durchzufthren.

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Stefan Reiche,
ObVi, Schwarzer Weg 1c in 18190 Sanitz, im geodatischen Bezugssystem ETRS89 und
dem Koordinatensystem UTM Z33, Hohenbezug DHHN 92 (Angabenin Meter G. NHN), mit
Stand vom 22 06.2016.
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Von den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1

Nr. 3 und §4 Abs. 2 BauGBmit Schreiben vom .. ... " .die Stellungnahmen zum Plan-
entwurfund zur Begriindung eingehdt worden.

Der katastermafige Bestand am ..................... im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-
spriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Sanitz, (Siegelabdruck) Stefan Reiche
Vermessungsbiro Stefan Reiche
Obvi

Die Gemeindeverfretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager dfientli-
cher Belange am i . gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 20 wurde mtt Beschluss der Gemeindoverieliang WM i i i .. ge-
billigt.

(Siegelabdruck)

Sanitz, Joachim Hiinecke
Blrgemeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Sie gola bd ruck)

Sanitz, Joachim Hinecke
Birgemeister

Der Beschluss ilber den Bebauungsplan Nr. 20 ,Eichenweg" in Gro Lisewiz fir den ehemaligen Wirtschaftshofwest-
lich der, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Saniz, am
ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung |st auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor-
schriften Gber das Vemaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplns und von Méngeln der Abwaigung
sowie aufdie Rechtsfdgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entsc hadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 20 ist mit Ablauf des
_in Kraft gefreten.

{Siegolabd ruck)

Sanitz, Joachim Hinecke
Blrgemeister

Ubersichtsplan MafRstab 1:10.000
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Aufgestellt aufgund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.03.2017. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mittelungen, amtliches Bekanntmachungs-
blatt der Gemeinde Sanitz, am 12.05.2017 erfolgt.

Dabei ist bekanntgemacht worden, dass der enfache Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB chne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgesteitwerden soll.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle st beteiliat worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der O fientlichkeit und Erdrterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Salz 1 BauGB wurde in
der Zeitvom 22.05.2017 bis zum 09.06.2017 durchgefiht.

Die Behérden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.05.2017 von der Planung unter-
richtetund zur Aullerung aufgefordert worden.

Die Gemeindeverretung hat am . den Entwuif des Bebauungsplans Nr. 20 mit
der Begriindung beschlossen und zur dffentilchen Ausleg ung bestimmt.

Die Entwtlirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrin-

dung haben in der Zeit vom . . bis zum .

wahrend der Dienst- und Dﬁnungszelten gemaﬁ § 13& Abs 2 Nr 1 iVm. § 13 Abs 2 Satz 1 Nr 2 und § 3 Abs 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung Bt mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-

legungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Nieders chrift vergebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung unbertic ksichtigt bleiben kénnen und dass ein An-
trag nach § 47 der Vemwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrole unzuléssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wur-
den, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, in den Sanitzer Miteilungen, amfliches Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Sanitz, am . B . ortsGblich bekannt gemacht worden. In der Bekannima-

chung istauch darauf hmgewmsen worden welche Arten urrmeitbezogener!nformatlmen verfligharsind.

m.2 uch {

Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 20

“Eichenweg” in Grol3 Lusewitz
fur den ehemaligen Wirtschaftshof

- Entwurf -

Sanitz, August 2017 Joachim Hiunecke

Burgermeister

L}

Arbeitsstand: 02.08.2017




SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20
,Eichenweg® in Grol3 Lisewitz fir das Wohngebiet 6stlich der Milchstral’e
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Oberkante Geb&ude) ist die Hohenlage
nach DHHN maRkgebend (Gegenstand der Kartengrundlage).

22 Die festgesetzten Oberkanten Gebdude durfen um fechnisch bedingte Anlagen
(Abluftanlagen, Antennen, Blitzschutzanlagen u.d.) um maximal einen Meter Gberschritten
werden.

Ortiche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

31 Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 0,80 Meter
Uber Oberkante Gelande nicht Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. LBauO M-V)

32 Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieltlich Dachpappe (feste
Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien zur Dachein-
deckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig. .

(§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)

Hinweise
1. Fundmu nition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvemmutet kampfmittelverdéchtige Gegenstéande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Ndtigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die &riliche Ordnungshehérde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind
gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben
und Technik der Pdlizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

2 Gesetzlich geschiitzte Baume

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Hche von 1,30 Metern tiber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schiitzt.

Die Beseitigung von gesetzlich geschiitzten Baumen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstérung, Beschéadigung oder nachteiligen Veranderung flhren kénnen, sind verboten.

3. Altlasten

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebiets befindet sich die All astverdachisflache
(51-68-02. LPG-Technikstitzpunkt mit Tankstelle Grof Liisewitz). Die Entsorgung der vor-
liegenden Altlasten soll gemal der gesetzlichen Vorgaben erfolgen. '

4, Plangrundlage

Als Plangrundiage dient der Lage- und Hohenplan des Vemmessungsblros Stefan Reiche,
ObVi, Schwarzer Weg 1¢ in 18190 Sanitz, im geodétischen Bezugssystem ETRS89 und
dem Koordinatensystem UTM Z33, Hohenbezug DHHN 92 (Angaben in Meter (. NHN), mit
Stand vom 22.06.2016.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleipldne und die Darstelling des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geédndert durch
Artikel 2 des Gesefzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1510).

Planzeichen Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Edauterung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ  Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
GH Gebaudehohe als H6chstmal Gber DHHN
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVQ)

smm.m= Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 N'r. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWE

VON GEWASSERN

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der EURAWASSER

(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Malles

(§ 1 Abs.4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

_.II_JL_II_H_IL_t
L 0 Nord GmbH zu belastende Fléchen
m Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Il. KENNZEICHNUNGEN |
4582 vorhandene Héhe nach DHHN
1 Nummer des Baugebietes
e vorhandene Flurstiicksgrenze
2;1% Flurstiicksbezeichnung

% ]]I[ﬂ]]] vorhandene hochbauliche Anlage

Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

0O dffentliche Griinflachen
p private Griinflachen

Zweckbestimmung: .

e %

&

Parkanlage

Larmschutzwall mit Bepflanzung

TEX

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

- TEIL B
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 4 BauNVO)

Allgemein zulassig sind in den allgemeinen Wohngebieten:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nichtstérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sanstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Gartenbaubeftriehe,

Tankstellen. (§ 1 Abs. 6 BauNVvO)

VERFAHRENSVERMERKE

f. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertetung vom 28.03 2017 . Di ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteiungen, amtliches ‘Bekanntmachungs-
blatt der Gemeinde Sanitz, am 12.05.2017 erfolgt.

Dabei bt bekanntgemacht worden, dass der enfache Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprisffung nach § 2Abs. 4 BauGB aufgestellt werden sall.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist beteiligt worden .

3 Die frithzeitige Unterrichtung der O flentlichket und Emterung der Planung gema® § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
HERaBIRARL e e BIB EUI  nsi) ETIO S
4. Die

Behorden und sonstigen Trag'er offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

. vonder Planung unterrichtet und zur Auemng aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevefretung hat 8m ... b i i e QN ENtWUT des 'Bebauungsplans Nr. 20 mit
der Begrindung beschlossen und zur dflentlichen Auslegungbestimmt.

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
R RN A e BERGTIR . e T e e i A R
wahrend der Diensi- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2Nr. 1 iV.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen . Die offentliche Auslegung st mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Aus-
legungsfrist von jedemmann schrftlich oderzur Nieders chrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassungiber die Satzung unberiicks ichtigt bleben kdonnen und dass ein An-
trag nach § 47 der Venwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit hhm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wur-
den, aber hétten gelend gemacht werden kénnen, in den Sanikzer Miiteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Sanitz, 8mM ... . 0188 Ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung istauch damuf hingewiesen worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbarsind.

7. Von den Behdrden und sonstigen Tréagern dffentlicher Belange sind gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3und § 4 Abs. 2BauGBmit Schreiben vom ...l e 12 Stellungnabmen zum Plan-
entwurfund zur Begriindung eingeholt worden.

8. DerkatastemaBigeBestandam ..................... im Geltungsbereichwird als richtig darge stelit bescheinigt. Regressan-
spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegelabdruck) Stefan Reiche

Vermessungsbiiro Stefan Reiche
: OBVl

Sanitz,

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cherBelange am ... S ] . geprift. Das Emgebnis ist mitgetelt worden.

10. Der Bebau'ungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

BebauungsplanNr 20wurde 'rﬁ”i't”Beschluss der Gemeindeveriretung vom i T M L R e B e
billigt.

[Sie gelabd ruck)
Sanitz, Joachim Hunecke

Blirgemeister
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze o hnung (Teil A)und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
(Siegalabd ruck)

Joachim Hﬂnécke
Birgemeister

Sanitz,

12 Der Beschluss fiber den Bebauungsplan Nr. 20 Eichenweg" in Grof Lisewitz fiir den ehemaligen Wirtschaftshofwest-

lich der, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, beider der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am
i e e e .. ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veietzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, derVor-
schriften Ober das Verhélinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung
sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr 20 ist mit Ablauf des
A e s Sl i in Kraft getreten. i )

[Siegela bdruck)

Joachim Hinecke
Birgemeister

Sanitz,

Aufgrund des § 13a i.V.m. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), ), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGHI. |,
S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBl. M-V 2015, §. 344 ), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI.
M-V S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........cccoceveeeee folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 “Eichenweg" in GroB Lisewitz fiir den ehemaligen Wirtschafishof,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen.

Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000
N e
/,-_/ / i : \‘\\
4 /, | J ' ‘ \:‘\\ 4 . |
_______ e e e e
)/ h
I/ it
\\j\

/ | o . B B L 'E: "R pf
! lep o prichanio
e = R 7 / . /rZumB'_jc L]

‘ | ésu-nﬂ‘wef'—i?::::h f
1 oo & e, |
N e y =
: M

-\le rl\fi-"

Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 20

“‘Eichenweg” in Grof} Lisewitz
fur das Wohngebiet dstlich der MilchstralRe

- Vorentwurf -

Sanitz, Mai 2017

Joachim Hinecke
Birgermeister

Abeitsstand: 08052017




