Anlage zur Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (ber den einfachen Bebauungsplan
Nr. 19 fur den Bereich “Zum Buchenkopf* in Grof Liisewitz




SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

fir den Bereich “Zum Buchenkopf in Grok Liisewitz zwischen der Strale Zum Buchenkopfim Norden, der Strae Am Sportplatzim Os’re_'n,
der Wohnbebauung an der Strafte Am Sportplatz im Stiden und dem Sportplatz im Westen

PLANZEICHNUNG TEIL A

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. |, 8. 1722), sowie nach § 85 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom .........2017 folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19 fir den
Bereich “Zum Buchenkopf* in Gro3 LUsewitz zwischen der Stral’e Zum Buchenkopf im Norden, der
Stralle Am Sportplatz im Osten, der Wohnbebauung an der Stralle Am Sportplatz im Stiden und dem
Sportplatz im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, erlassen:
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und

weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Ver-
ordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Planzeichen Ed&uterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Re.chtsgrund lage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundfléachenzahl
il Zahl der Vo!lgeschosse als HochstmaB

BAUWEISE, BAUGRENZEN
o] offene Bauweise

== Baugrenze

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—
|t

Erhaltung von Baumen

]I_.JL..I L_.IL..JI:
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Gasversorgungs-
unternehmens zu belastende Flachen (§9Abs. 1Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flschen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
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II. KENNZEICHNUNGEN
41.42 vorhandene Héhe nach DHHN
vorhandene Flurstiicksgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 Flursticksbezeichnung
7 vorhandene hochbauliche Anlage

I1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Arten der Nutzung:

-Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheittiche und sportliche Zwecke

allgemein zulssig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fur Verwaltungen

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Arten der Nutzung:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO)

2. Flichen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vemmeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.1 Gebdudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnraume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiuhren, dass die erforderlichen resultierenden be-
werteten Schalldamm-MaRe gemaf Tabelle 7 der DIN 4109-1* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109-17*

Larm- | MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalld 3mm-MaR
pegel- AuBenlarm- des AuBBenbauteils
bereich pegel R’w,res [dB]
Bettenraume in | Aufenthalts- und Biiroraume
[dB(A)] Krankenanstal- Wohn- _ und
ten und raume Ahnliches
. Sanatorien
I bis 55 35 30 -
Il 56 - 60 35 30 30

Fir die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebliche

AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert wer-
den,

2.2 Diein der Planzeichnung festgesetzten Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum -

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gelten fur das unbebaute Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkre-
te Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Bauk&rper oder des Fortfalls der maft geblichen Schallquelle vermindert, so
kann von der Festsetzung in Punkt 2.1 abgewichen werden. '

3. Artenschutz §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Um eine Betroffenheit von Brutvégeln zu vermeiden, sind Vergrémungsmalnahmen durch fort-
laufende Betéatigung im Baufeld oder Vergramung Gber Flatterbander oder andere mit der unte-
ren Naturschutzbehérde abzusprechende Malnahmen durchzufiihren. Werden keine Vergra-
mungsmalnahmen angewandt, dirfen die Beraumung der Bauflache und der Baustart im Win-
terzeitraum (zwischen . dem 01.10. und dem 28.02.) erfolgen. Es ist ein forflaufender Baubetrieb
zu gewahrleisten. Alternativ kénnen durch ‘eine Kontrolle der Bauflachen auf mégliche Nutzung
durch britende Vogelarten vor Baubeginn auch aulerhalb des Winterzeitraumes die Baufeld-
freimachung und der Baustart erfolgen.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.1 und 5 LBauO M-V

4.1 Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen einschliellich Dachpappe (feste Be-
dachung) herzustellen. Die Verwendung von Reet- oder Schilfdéchemn ist unzuldssig.

4.2 Die direkte Einsicht auf Standorte beweglicher Abfall- und Wertstoffbehalter auf den Baugrund-

stlicken im Freien ist durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen zu verhindem.
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBau® M-V)

Ortliche Bauvorschriften

Hinweise:

Das Bebauungsplangebiet liegt vollstindig in der Trinkwasserschutzzone Ill der Oberflachenwas-
serfassung Warnow. Die sich aus der weitergeltenden Schutzzonenordnung fir das Trinkwasser-
schutzgebiet "Wamow" (Oberfldchenwasser) ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und
Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu beachten. Die Lagerung von und der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) ist der unteren Wasserbehérde (Landrat des Landkreises Rostock)
gemanl § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

Ebenso befindet sich das Bebauungsplangebiet volistéandig in der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Niekrenz.

Die Beseitigung von gesetzlich geschiitzten Baumen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerst6-
rung, Beschadigung oder nachteiligen Verdnderung filhren kénnen, sind verboten.

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern,
gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt.

* Die DIN 4109-1, auf die in den textlichen Festsetzungen 2.1 Bezug genommen wird, istim Bauamt,
Rostocker Strafte 19 in 18190 Sanitz, einsehbar.

7.  Der katasterméaRige Bestand am 15.11.2016 im Geltungsbereich wind als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-
sprilche kénnen nicht abgeleitet werden.

Gk Lisewitz, (Siegelabdruck) Dipl-Ing. Dr. Helfried Hermann
Vermessungs- und Ingenieurbliro

ObVI

8.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager sffentli
cher Belange am .........2017 gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

9.  Der einfache Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rilichen
Bauvorschriften, wurde am ..........2017 von der Gemeindewertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
einfachen Bebauungsplan Nr. 19 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..........2017 gebiliigt.

(Siege lab druck)
Sanitz, Joachim Hiinecke

Blirgermeister

10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pfanzelchnung (Teil A) und dem Text (Tell B) mit den &rtlichen Bauvor
schriften, wird hiermit ausgefertigt.

(Slegeiabdruck)

Joachim Hiinecke
Bligermeister

Sanitz,

1. Der Beschluss iber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19 fiir den Bereich Zum Buchenkopfin GroR Lisewitz zwis chen
der Strale “Zum Buchenkopf” im Norden, der StralRe “Am Spoitplatz® im Osten, der Wohnbebauung an der Strafte "Am
Sporiplatz” im Stden und dem Sportplatz im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind durch Abdruck in den Sanitzer Mittei-
lungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am ... o s o o o . OFtSUDIICH
bekannt gemacht worden.
in der Bekanntmachung it auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiiften, der Vor-
schriften Uber das Verhélins des einfachen Bebauungsplans und des Fiichennutzungs plans und von Mangelh der Ab-
wégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19 ist mit
0] V) o T IO |11 < ¢ - 180 [ =11 (=1

(Siegelabdruck)
Sanitz, Joachim Hiinecke

Bligermeister

Uberéichtsplan

MaRstab 1:5.000

—o—O— Vorhandene Gasversorgungsleitung
__t_;’_;'_:_'__ Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB | - Il nach DIN 4109-1)
TUV NORD Umweltschutz
Verfasser e 1o TEL:  (0381)7703434
rger Str. 15 ;
Bauleitplanung: TUV NORD 1SR sk -Vl S‘%ﬁ;gu?gﬁrd.de

Her MSc. F. Winter

Herr Dipl.-Ing W. Schuize E-Mail:

Umweltschutz wschulze@{uev-nord .de

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.07.2016. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtiches Bekanntmachungs-
blatt der Gemeinde Sanitz, am 09.12.2016 erfolgt.

Dabei ist bekanntgemacht worden, dass der einfache Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll

2. Die fir die Raumondnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

3.  Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeitvom 02.01.2017 bis zum 16.01.2017 gem4&R § 13aAbs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur
Planung &uRern.

Das wurde durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am
09.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am .........2017 den Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 19 mit der Begrindung
bes chlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Die Entwirfe des einfachen Bebauungsplans Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B)
mit den ditlichen Bauvorschriften, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ........2017 bis zum ...........2017 wah-
rend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Satz1 Nr.2 und § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mitden Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
fiist von jedemmann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kéinnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolie unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gettend gemacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kénnen, in den Sanitzer Mittelungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Sanitz, am ......... 2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Von den Behdrden und sonstigen Tréagem offentlicher Belange sind gemaR § 13a Abs 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Satz 1
Nr. 3und §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............2017 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung
eingeholt worden.

Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Einfacher Bebauungsplan Nr. 19

fur den Bereich “Zum Buchenkopf® in GroR Lisewitz zwischen der Stralle

Zum Buchenkopf im Norden, der Stralke Am Sportplatz im Osten,
der Wohnbebauung an der Stralle Am Sportplatz im Studen und dem Sportplatz
im Westen

- Entwurf -

Joachim Hinecke
Blrgermeister

Sanitz, Marz 2017

Arbeitsstand: 06.03.2017




