Anlage zur ortsilblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Uber den Bebauungsplan
Nr. 16 ,Wiesenblick“ der Gemeinde Sanitz
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i e Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September
2004 (BGBI. | S. 2414), ), geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |, S. 1722),

S AT ZU N G D ER G EM EI N D E AN ITZ U BE R D sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-VYorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
X Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V

S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreterversammiung vom ........cceoieeee.

,Wiesenblick®in Sanitz fur das Wohngebiet stdlich der Friedensstralle - L e e e

dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

PLANZEICHNUNG TE|LA TEXT - - TEILB VERFAHRENSVERMERKE

) s40s P

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.02.2016. Die ortsiibliche Bekannt-
50.87 ™ 1.1 All : Woh blete (WA) (§ 4B NVO) machung des Aufstellingsbes chlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungs-
. gemeine VWWohngebie au blatt der Gemeinde Sanitz, am 13.05.2016 erfolgt.
Aﬂgen\}\?i?]zulissgg sind in den allgemeinen Wohngebieten: 2. Die fur die Raumardnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.
& onngebauae,
e} fedensstral
o g i a die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spe!sewntschaften 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentllchkert und Erdrterung der Planung gem&R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
o8 ot sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, der Zeit vom 02.01.2017 bis zum 16.01.2017 durchgefuhrt.
2 G Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 4. Die Behtrden und sonstigen Triger 8ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.12.2016 von der Planung unter-
o icta. Ausnahmsweise zulissig sind: richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
? > : aufgefordert worden.
Truiesisse  Trmde s - Anlagen fir Verwaltungen.
Flrathtne: 59,798 Firsthtie: ¢
771, 5555 H Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: : 5. Die Gemeindevertretung hat am . .. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 mit
% 59,79 P Betriebe des Beherbergungsgewerbes : der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 6. DieEntwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrin-
, ssiiin 3 Gartenbaubefriebe, dung mit dem Umweltbericht und den bereits voriegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
e 4 T [ 1A BauN gEneZelQVOIE. e bis zum ... . wéhrend der
’V//Z/ /5///1/ ankstellen. (§ bs. 6 BauNvO) Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich ausgelegen Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hin-
38/94 l 1.2 In dem Baufeld WA 3 sind nur Wohngebaude fiir altengerechtas Wohnen zuldssig. weisen, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
/ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB werdgn klonnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber die Satzung unbe-
i 3817 T 38106 ’/’/ /{/{/ 131/36 & ) ricksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Venwaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzu-
MAADLLG ///q/; / i l8ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung
};ﬁmog ] H.,Wm..}sa 1.3 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen nicht cder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, in den Sanitzer Mitteiun-
za VAN ,%'w 52. 5 . (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVQ) E::ntamthche:tBekznntr?a(;hungsllzlatt ?erGhen'iemcie Sarr:rtdz amf h o d | h A!t Or:tsbib“‘:h be-
A7 . ¥ 2 e > - | i s . i g gemacnt woraen. in der bekanntmachung Ist aucl arauf hingewiesen wor en, welche en umwe Zogener
5028 ,v%.@."&" ::ﬁ‘% L1 e g,ﬁggm&,}&m@mgmmmﬂmmmmww : gsoe& ! : 1.31 Stellplétze, Garagen oder Carports mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des Informationen verfiigbar sind. @ 2
L - 3 el y D B0 B 3 . -
R e i,m; . ase0 {; i § 14 Baunutzungsverordnung sind im Westen und Norden des Baufeldes WA 1 und im
- e - e w E ; 13115 Norden und Osten des WA 3 nicht aulkerhalb derfestgesetzten Baugrenzen zuléssig. 7. Von den Behérden und sonstlgen Tragern éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
49424 154 TAed ‘.g mm 49,23 49.23 | ® —_— e .. die Stellungnahmen zum Plnentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.
‘ ¢ '“'*--r-u.“A . ‘ 1.32 Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sowie Wmdkraftanla en auch ge-
E '“,ﬁ 4 '.; i 1114 WA 3 Grélke als Neb | d E 8 Der katastemé&Rige Bestand am . im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan
] it | : er GrélRe als nanlagen i : . -
1a.88 :::N ';-“?u; \{muw_-mw-awuammm e 'u%-‘i.sf%ai-w&w#a‘:zm 4 fing N agen sind uneylassig. spritche kénnen nicht abgeleltetwerden
4858 4, A0 e g ; , 'm - — “ﬂ% ¥ GRZ 04 2. MaR der baulichen Nutzung - {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ey i s ; . - i — 2.1 Far die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Firsthéhen Gebéude) ist die Oberkante der
# 8, llmul«u /fr--r-u-n - I o : ‘
4 2 it SRR Y e e s e it 131137 dazugehorigen Erschlieungsstralte malgebend (Gegenstand der Kartengrundlage). Rostack, (Slegefatiruch} Dipl.-Ing. (FH) Dr. Helfried Herrmann
o~ 1 4 el % AL R i el e o A Vemessungs- u. Ingenieurbiiro vib
AR 7. i 1t : ikies r 13113 {nnﬁ : ie festgesetzten Firsthéhen der Gebdude dirfen um technisc ingte Anlagen ObvI
i i1 5135 J . 5 ’ ; = ;
it ‘ﬂiﬁm %Ml?“s@“ o Yy 1 S el s o FH_ 750m (Abluftanlagen, Antennen, Blitzschutzanlagen u.a.) um maximal einen Meter Uberschritten
A : e : i/ ! - i werden.
] itk a2 e A wl 14 0 _ il e iber Strafle : : : % 9.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
ae4a [ 4612 e gfises Sy 48,58 4079 G SRS o/ sSD 2.3, Innerhalb der Baufelder WA 1 und WA 2 sind maximal 2 Wohnungen in den Wohngebau- cher Belange am ... Sl ... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
B o o S o o Wi W e b e e e, = :
i 48/20 46,96 s ::' : li L R e bt 51.35 50.756 Jaiiin den zulassig.
o i i | e A 5067 ; _ i 3. MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz; zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
b 4814 WA 1 o | s0as = D 50,59 e 065507 s 10. Der Bebauungsplan Nr 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
4 T atur und Landscha
45.87 48.58 A7 A2 ; 4 w M’?Mmﬂwm*m; 50. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG) von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
4 ; i : : 78 : e : Bebau ungsplan Nr. 16 wurde m|t Beschiuss der Gemeindevertretung vom .. . ge-
GRZ 03 W - i o R : e - |
46.09 i iy 2 40.00 i Hn® I 50, PEYTY WA 5 3.1 Als Ausgleich fur die Eingrifie in Natur und Landschatt wird der Erwerb an einem Okokonto billigt.
; 4802 4 b T fi tzt Der E b der Ok kte ist Sat beschl durch den Grundstiicks- ; TUV NORD U ltschutz
I 0 i R 5‘9- estgese Z er zrwer er opun_ e ISt VOor sataungsoesc u_ss urc en LrunastuckKs ¢ mweltschu
periEpL B[ .z .00 { ne R eigentimer bzw. durch dessen rechtlichen Nachfolger nachzuweisen. _ Verf GmbH &Co. KG TEL..  (0381) 7703 533
d By eI GRZ 0,3 errasser | Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703 450
ﬁ : o 46 i sfisr 50, ; . i e : ; . : . " 18107 Rostock E-MAIL: fwinter@tuev-nord.de
e i ! ket 131110 g Es sind 19.762 m? Kompensationsflichenaquivalent aus einem noch zu bestimmenden : (Siegelabd ruck) Bauleitplanung: ToV NORD il LR @
o EaC R 4604 ta E T et wfgmwkw e | 0 SRR Okokonto zu erwerben b ey Umweltschutz
wsa | uber StraBe 00 } 5 fi ; § 1 - Der Bimgermeister
: x a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
g i) sSD 4674-‘&50 i A ' i ; . i
571 ; i T | Artliche Bauvorschri Abs. BivV.m. & : : : Biro fur Landschaftsarchitektur Lammel
s wallle 873 sae] T 4830 S . . i ~"FH 750m 4 O-rtl : rschriften i . (§9 bs 4 BE\UG. ! Vr? § 86 LBauO M-V) 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefettigt. GrinsrnsHscher Einia i linun +iendechatsplnung +Umaeblaning
1 45641 W42 s e 44 3 4685 511 i Y by iiber StraRe 4.1 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 0,80 Meter . : DLl aitiaririel Landsehazamhitet
; 5 z e : ioh L Y aawyl e ; . tiber Oberkante Gelande nicht Uberschreiten. Beitrag: Rosa-Luxemburg-Strale 19, 18055 Rostack
16.03 46.85 48,8 ' (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. LBauO M-V) Tel: {0381) 490 99 82
.77 o Wowtiiy 13118 ; (b Fax: (0381) 490 9% 83
oy ; %?gjaw_ an i 485 4.2 Die Déacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieBlich Dachpappe (feste Sanitz AR s |
B g prs g@ ' G K Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien zur Dachein- : : Der Birgermeister |
RS 4535 ] _ ; deckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzuldssig. |
48117 i z j
s o L 13117 R (§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) Ubersnchtsplan MaRstab 1:10.000
48.24 : |
4867 magim6) | J Hinweise ; 12.  Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 16 fiir das Wohngebiet W8 “Friedensstraie® in Sanitz westlich der, beste- i : i A '
4075 s 08 4s05 oo i, hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der 0
52 s i o i70s [0 4795 1. Fundmunition Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ab- : ;E i
4918 s 7 T il e ] : ; ; druck in den Sanitzer Miteilungen, amtliches Bekanntmachungsbiatt der Gemeinde Sanitz, am d s £
/ e ", b 4o/ 68 Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei . . ortsiiblich bekannt gemacht worden. (R
Gemarkung Sanitz-Hof ) . 48,55 Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition in hdef[ Beksgntgnac?/ur;? :ftau; dleBGt;altendmalchung derd Ver!I:?tzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor- } EL 5
oy aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeitan der Fundstelle und der unmit- schriften dber das Vemaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplns und von Mangeln der Abwagung [ L
49,30 A : e ; o sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspril- |
1957 A : telbarer_‘ _Umgebung SOff)rt e”}ZU.Ste"en und der Muqytpnsbergungsdmnst = benaCh”Chtl‘ chen (§ 44 BauGB) hlngewnesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 st mit Ablauf des : .‘
. 4926 4. o 48.58 gen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuzie- .inKraft geftreten. o
49, & o . . . .
s 774 o 4 5014 in : hen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind
; 10038 o e eblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben
: | g g9
e 53/4 und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen- -j?&f
4713 088 Py e e des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen. (Siegelabdruck) 3
5014 ; S0t i o i Sanitz, Joachim Hiinecke e
o108, ' 3 4 2. Gesetzlich geschiitzte Bdume Der Biigermeister i : = ‘%f..n i \
£ . 0 3 %as i : " : : : “ N NS g = ; " ! !na, Py "
: B 5 Dip 07 3 s : 3 A g Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 L NN el .\ s iL@%ejeme “ﬁmﬁ&em
035 By 3 : oA Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich ge- o VA O\ e g w;\-—»J
s jesdl g ; | - Mmm e
Sons tIes Ehi % ¥ & i ,i; i % schitzt. R TRPRT. L - . 3 Samrz(berﬁusmck} # i % _—
5074 " ARG & . ool q L i3 5 5 " - L ——3 4 = o IRl B § L —_—' Wi o forgli o e " o b IR * ;
50,04 e : i TR Die Beseitigung von gesetzlich geschiitzten Baumen sowie alle Handlungen, die zu deren N j / e e i mmmm mm e
“50.84 . .87 i . B h n g h e s d f k . i | / \ N\ A g / _h‘ a Friedensstralie
X h i & . A / 5, o] = ¥ g
i wﬁ;\w e S B TRt s Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verboten. | N N N r N Fe.',s-r;.l nﬁj %H;us e ¥ (A
o100 5§ ANAY i e 3 Trinkwasserschutz ; L pa B 5 3
210025 i oie Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il

der Grundwasserfassung Niekrenz und der Oberflachenwasserfassung ,Warnow*, Die
Schutzzonenbestimmungen sind einzuhalten.

n _ ; Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen gemaf § 20 Abs. 1 LWaG sowie die Errich-
P LAN ZE I ‘ H E N E RKLAR U N G 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung tung von Erdwarmesondenanlagen gemal § 39 Abs. 1 WHG ist bei der unteren Wasserbe-

hérde anzuzeigen.

Es git die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Zweckbestimmuna: 4. i 2 Ord ]
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert 9 :59""82:"" ’I ““":: S -
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und FuRaanaerbereich Veloroute / Hauptradwe : m L iSspandon ctuOIaeIiSIcaIe lobWassern 4. Lranting un :
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die gang SIS s B 9 ger vsbr;olzrte Bereuz:l? ges C:jel\:,zva(sjsers)‘j 5/;e 5;’1l W|trd ddugh &le Evel:fehé'Sﬂ?f}le geﬁondeéer
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts A " we? stimmung (FuR- und Radweg)" Uberp _e_m und die Kosten flir die Unterhaltung der
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 68), geandert durch FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (59 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) : gewasserkreuzenden Anlage sind durch den Trager der Stralken-/ Wegebaulast zu tragen.
Artikel 2 des Gesefzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510). ; : ¥ 5, Grundstiicksgro Ren
Planzeichen Edauterung Rechtsgrundlage . : Flachen fir die Pumpstation : Es wird angestrebt Baugundstiicke mit einer MindestgroRe von 600 m2 zu entwickeln.
6. Pla dli :
. FEGUEETebEmy GRUNF LACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Al nI;qirun agr dient der La d Hohenplan des Ingeni d Vi bil
s.1Nr. 15 un . 6 Bau ; s Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Ingenieur- und Vermessungshiiro
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB) : e Dipl.-Ing. Dr. Helfried Herrmann, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Parkweg 2a in
i : Griinflachen 18190 GroB Lusewitz, im Koordinatensystem GauR-Kriger 42/83, Hohenbezug HN 76, mit
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) e : Stand vom 01.06.2016.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN : B . | L \
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) : ; i : | a1
GRZ  Grundflachenzahl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 9 Abs. 7 BauGB)
FH Maximale Firsthohe (ber Oberkante der dazugehfjrjgen Umgrenzung der FIaChen, die von der Bebauung freizuhalten sind

ErschlieBungsstrale (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

BAUWE'SE, BAUL'N'EN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ” KENNZEICHNUNGEN . G e m e I n d e S a n ItZ

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

o  Offene Bauweise s L ay vorhandene H6he nach HN
SD Satteldach e j Nummer des Baugebietes

A\ nur Einzelhauser zuldssig 1] - - | Bebauungsplan Nr. 16

o y TUV NORD Umweltschutz
nur Relherpals R 4ssio ———— vorhandene F“a!l'StUCkSQ renze it /\ GmbH & Co. KG TEL:  (0381) 7703 533
Aﬁk : 53/4 Flurstiicksbezeichnung : eliassei TSV NORD Ig‘:'g*;’;fg;;f;m E/:\MXJ:ML' gﬁ ) Ig(ggﬁﬁgrd 5 “Wiesenblick® in Sanitz
mammmme s Baugrenze % ]]]I[l]]] vorthandene hochbauliche Anlage BaUIeltp Ianung. el Sl Herr MSc. F. Winter : fir das Wohngebiet siidlich der Friedensstralle
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Biro fur Landschaftsarchitektur Lammel - Entwurf -
b Gri]nordnerischer Freiraumplanung + Landschaftsplanung + Umwe ftplanung
StraBenverkehrstachen Beitrag' Dipl-Ing. Kai Ldimmel Landschaftsarchitekt
i = Rosa-Luxemburg-Strae 19, 18055 Rostock _ .
5. — Eo e Sanitz, Mérz 2017 Joachim Hiinecke
Stralenbegrenzungslinie _ _ : Der Burgermeister

Arbeitsstand 28.02.2017




SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16

JWiesenblick®In

Sanitz fiir das Wohngebiet stdlich der Friedensstrale

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBLI. | S. 2414), ), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |, S. 1722),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {(LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V
S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreterversammiung vom ...,
folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 16 “Wiesenblick® in Sanitz auf der Wohnbauflache
W8 des Flachennutzungsplans, stidlich der FriedensstralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |1 S. 132), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleifpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510).

Planzeichen Erduterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflédchenzanhl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
OK Oberkante Gebaude als Hochstmal’ tber HN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} Offene Bauweise
SD Satteldach

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

==—am—e==  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Strallenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fu@g angerbereich

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

Flachen fur die Pumpstation

GRUNFLACHEN

sffentliche Grunflache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Veloroute / Hauptradweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Il. KENNZEICHNUNGEN
17 vorhandene Héhe nach HN
1 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstiicksgrenze

53/ Flurstiicksbezeichnung
% ]]]]]]]]] vorhandene hochbauliche Anlage

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEIL B

1.2

1.21

122

123

3.2

TEXT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
~ (§4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Allgemein zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVOQ)

Stellplatze, Garagen oder Carports mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung sind auch auferhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die Stellplatze und Nebenanlagen sind in durchsickerungsfahiger Bauweise, wie z.B.
grol¥fugiges Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen, herzustellen.

Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung sowie Windkraftanlagen auch ge-
ringer GroRe als Nebenanlagen sind unzulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude) ist die Hohenlage
nach HN maflgebend {Gegenstand der Kartengrundlage).

Die festgesetzten Oberkanten Gebaude durfen um technisch bedingte Anlagen
{(Abluftanlagen, Antennen, Blitzschutzanlagen u.d.) um maximal einen Meter Uberschritten
werden,

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 0,80 Meter

Uber Oberkante Gelande nicht Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. LBauO M-V)

Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschliellich Dachpappe (feste
Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien zur Dachein-
deckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.

(§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 85 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Hinweise

1.

Fund munition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die drtliche Ordnungsbehorde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschufz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-

“des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Gesetzlich geschiitzte Baume

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Ba&ume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Ober dem Erdboden, gesetzlich ge-

schtzt.
Die Beseitigung von gesetzlich geschltzten Baumen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flihren kénnen, sind verboten.

Trinkwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
der Wasserfassung Sanitz, Niekrenzer Damm. Die Schutzzonenbestimmungen sind
einzuhalten.

10.

11.

12,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschliusses der Gemeindevertretung vom 02.02.2016. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbes chlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteiungen, amtliches Bekanntmachungs-
blatt der Gemeinde Sanitz, am 13.05.2016 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die er]hzemge Unternchlung der Offentlichkeit und Erorterung der Planung gemals § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom .. . .. bis zum . : .. durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffenticher Belange sind mit Schreiben vom
...... . ¥VON der Planung unterrichtet und zur AuRemung auch im Hinblick auf den er-
forderinchen Umfang und Deta |Ii|erungsgrad der Umwe kprifung aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .
der Begriindung beschlossen und zur offe ntlichen Ausleg ung bestimmt.

.. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 mit

Die Entwilrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung mit dem Umweltbericht und den bereits voriegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom . bis zum ... . wahrend der
Dienst- und Offnungszeﬁen geméifl § 3 Abs 2 BauGB éffentlich ausgelegen ‘Die ffentiche Auslegu ng ist mit den Hin-
weisen, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedemmann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber die Satzung unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzu-
lassig ist, soweit mit hhm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht wenden kénnen, in den Sanitzer Mitteidun-
gen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gememde Sanitz, am .. .ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hmgevwesen worden ‘welche Arten umwe!tbezogener
Informationen verfiigbar sind.

Von den Behdérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
. die Stellungnahmen zum P lkne ntwurf und zur Begriindung eingeholt worden.

Der katasteméRige Bestand am .....................
spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-

{Siegelabaruck) Dipl.-Ing. (FH) Dr. Helfied Herrmann
Vemessungs- U. Ingenieurbtiro vib

Obvi

Rostock,

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger offentli-
cher Belange am ......cinesnsmnsessnismssseneeee. 4@ PrUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan Nr 16 wurde mlt Beschluss der Gemeindevertretung vom . e Qe
billigt.

A (Sie gelabd ruck)
Sanitz, ) . Joachim Hinecke

Der Biligermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.

{Siegelabdruck)

Sanitz, G ' ' Joachim Hinecke
Der Blurgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 16 fir das Wohngebiet W8 ‘FriedensstraRe" in Sanitz westlich der, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedemann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ab-
druck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am
. ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
schriften (ber das Verhélinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und won Méngeln der Abwégung
sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspril-
chen (§ 44 BauGB) hmgewnesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 it mit Ablauf des
e i .in Kraft getreten.

(Siegelabd ruck)
Sanitz, Joachim Hiinecke
Der Blrgermeister

TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG TEL. (0381) 7703 533
] Trelleborger Str. 15 FAX:

Verfasser (0381) 7703 450
‘Bauleitplanung: TV NORD T e Al faier@iisnondde
Umweltschutz
Biro fur Landschaftsarchitektur Lammel
Grl:l nord ne l"iS cher Freiraumplanung + Landschaftsplanung + Umweltplanung
f J Dipl.-Ing. Kai L&mmel Landschaftsarchitekt
Bellrag. Rosa-Luxemburg-Straie 19, 18055 Rostock
Tel: {0381)490 9 82
Fax: (0381) 490 2 83
Ubers:chtsplan MaBstab 1:10.000
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Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

Einfacher Bebauungsplan Nr. 16
“Wiesenblick® in Sanitz
fur das Wohngebiet stdlich der Friedensstrale

- Vorentwurf -

Sanitz, Dezember 2016 Joachim Hunecke

Der Blrgermeister

Arbeitsstand 13.12.2016




